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Dôvodová správa k prevodu stavieb do majetku mesta Senec  
(DOAS, a.s., Košická, Bratislava) 

 
 
Predmet prevodu: developerský projekt „SENEC – JUH ČIERNA VODA“ 
 
Žiadateľ: DOAS, a.s., IČO: 31373917, Košická 5590/56, 82108 Bratislava 
 
Cena za prevod do majetku mesta: Účtovná hodnota odovzdávaného majetku podľa 
jednotlivých stavieb bude žiadateľom predložená až k dátumu predkladania materiálu na 
rokovanie do MsZ 
 
Prevádzané objekty: SO 04 Komunikácie a spevnené plochy, SO 05 Rekreačná vodná plocha, 
SO 06.5 Verejné osvetlenie, SO 08 Sadovnícke úpravy  
 
Odôvodnenie: Investor zrealizoval stavbu vyššie uvedených Prevádzaných objektov, ktoré sú 
t.č. v jeho výlučnom vlastníctve. Objekty sú realizované v súlade s požiadavkami mesta Senec, 
a to na pozemkoch vo vlastníctve žiadateľa. Žiadateľ predkladá príslušné kolaudačné 
rozhodnutia k Prevádzaným objektom a žiada o prevzatie stavebných objektov do vlastníctva 
mesta Senec za účelom ich verejného užívania občanmi mesta Senec a tiež o informácie 
k postupu prevzatia stavebných objektov.  
 
Poznámka: 
Pozemky pod stavbami sú prevažne vo vlastníctve žiadateľa, časť pozemkov je však aj vo 
vlastníctve BSK. Žiadateľ plánuje časť pozemkov pod stavbami, ktoré sú v jeho vlastníctve 
previesť do vlastníctva mesta Senec, časť pozemkov si chce ponechať na účely realizácie ďalšej 
stavebnej činnosti.  
 
Zároveň so stavbami žiadateľ prevedie mestu tieto pozemky: 

- C-KN parc. č. 5493/7, ostatná plocha o výmere 53987 m2, k.ú. Senec, obec Senec, okres 
Senec  vedený na LV č. 5357, 

- C-KN parc. č. 5490/2, ostatná plocha o výmere 114 m2, k.ú. Senec, obec Senec, okres 
Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5492/3, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 32 m2, k.ú. Senec, obec 
Senec, okres Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5492/4, ostatná plocha o výmere 717 m2, k.ú. Senec, obec Senec, okres 
Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5492/87, ostatná plocha o výmere 23098 m2, k.ú. Senec, obec Senec, 
okres Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5426/13, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 145 m2, k.ú. Senec, obec 
Senec, okres Senec  vedený na LV č. 12039 

- C-KN parc. č. 5426/14, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 37 m2, k.ú. Senec, obec 
Senec, okres Senec  vedený na LV č. 12039 

- C-KN parc. č. 5490/4, ostatná plocha o výmere 483 m2, k.ú. Senec, obec Senec, okres 
Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5492/5, ostatná plocha o výmere 738 m2, k.ú. Senec, obec Senec, okres 
Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5426/11, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 8 m2, k.ú. Senec, obec 
Senec, okres Senec  vedený na LV č. 12039 

- C-KN parc. č. 5493/13, ostatná plocha o výmere 360 m2, k.ú. Senec, obec Senec, okres 
Senec  vedený na LV č. 5357 

- C-KN parc. č. 5492/104, ostatná plocha o výmere 3761 m2, k.ú. Senec, obec Senec, 
okres Senec  vedený na LV č. 5357 
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- C-KN parc. č. 5491/4, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 40 m2, k.ú. Senec, obec 
Senec, okres Senec  vedený na LV č. 913 
 

Pozemky pod stavbami, ktoré nebudú prevedené do majetku mesta: 
 
SO 06.5 Verejné osvetlenie: 

- Pozemky vo vlastníctve BSK: 5421/7, 5421/8, 5421/10, 5426/17, 5426/19, 5426/22, 
5493/30 

- Pozemky vo vlastníctve žiadateľa, ktoré si ponechá: 5426/20, 5426/2, 5426/16, 5426/9, 
5426/10, 5493/26, 5493/25, 5491/1, 5491/2, 5492/20, 5492/106, 5491/3, 5490/85, 
5492/21 

SO 04 Komunikácie a spevnené plochy - pozemky vo vlastníctve žiadateľa, ktoré si ponechá: 
5492/20, 5492/21, 5490/85 
 
SO 02 Sadovnícke úpravy - pozemky vo vlastníctve žiadateľa, ktoré si ponechá: 5493/25, 
5490/100, 5490/1, 5489/1, 5491/1, 5491/2, 5491/3, 5492/106, 5489/1, 5490/1, 5490/100, 
5493/25, 5426/12 
 
Stanovisko komisie výstavby a územného plánovania z 30.10.2024: 
 
Návrh uznesenia 67/2024: „Komisia návrh na bezodplatný prevod stavebných objektov 
v zmysle predloženej dôvodovej správy do majetku Mesta Senec odporúča až po splnení 
podmienok definovaných mestom  - t.j. po zastavanosti lokality min. 70 % a po vykonaní fyzickej 
obhliadky príslušnými pracovníkmi útvaru výstavby.“ 
 
Hlasovanie: ZA: 7   PROTI: 0    ZDRŽAL SA: 0 
 
V zmysle čl. 6 ods.4  Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec o nadobúdaní 
nehnuteľného majetku do vlastníctva mesta rozhoduje mestské zastupiteľstvo.  
 
Vyjadrenie žiadateľa k stanovisku komisie VÚP: Žiadateľ sa k požiadavke 70% zastavanosti 
vyjadril v tom zmysle, že potrebuje podrobne špecifikovať, čo znamená „min. zastavanosť 
lokality 70 % “, nakoľko ide o neurčitý pojem. Žiadateľ upozorňuje na skutočnosť, že 
vybudoval a skolaudoval danú lokalitu a zastavanosť nemôže ovplyvniť svojou činnosťou, 
vybavovanie stavebných povolení a stavebné práce sú čisto v gescii majiteľov stavebných 
pozemkov. Preto je pre žiadateľa podmienka 70% zastavanosti ťažko splniteľná a podľa 
vyjadrenia žiadateľa možno aj v rozpore s dobrými mravmi resp. zákonom. 
 
Stanovisko Mestskej rady zo dňa 26.03.2025 
 
Súhlasí s nadobudnutím stavebných objektov a pozemkov s doplnením podmienky prevodu 
vlastníckeho práva k pozemkom, na ktorých sú jednotlivé stavebné objekty postavené 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




















































