Dovodova sprava k predkladanému materialu
Dodatok ¢.3 k Zmluve o zriadeni Spolo¢ného obecného tiradu zo dia
10.12.2019

Narodna rada SR schvalila novy Stavebny zékon (zdkon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny
zékon), s ucinnost’ou 01.04.2025, ktory nahradza pévodny stavebny zdkon (zékon ¢. 50/1976
Zb. o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku). Novy stavebny zakon prinasa viaceré
zasadné zmeny za ucelom znizovania administrativnej zadtaze, pricom jeho hlavnym cielom je
zjednodusit’ cely proces vystavby od navrhu stavebného zameru az po kolaudaciu.

NajzasadnejSie zmeny, ktoré novy stavebny zakon priniesol su:
Konanie o stavebnom zamere

Asi najzasadnejSou zmenou je zruSenie dvojzlozkového uzemného astavebného konania
a zavedenie jedného integrovaného konania, ktorym bude konanie o stavebnom zamere. Prave
zlicenim tychto konani do jedného celku, chce zdkonodarca predist’ zbytocnym prietahom
v konani.

Este pred samotnym zacatim konania je potrebna tzv. ,pripravnd faza.“ Jej stcastou je
spristupnenie projektovej dokumentacie, ziadost’ o vydanie zdvdzného stanoviska organu pre
uzemné planovanie, vydanie zavidznych stanovisk dotknutych organov a sprava o prerokovani
stavebného zameru, ktord bude vysledkom prerokovania stavebného zadmeru projektanta.
Sprava o prerokovani stavebného zameru je potom spolu so stavebnym zdmerom podkladom
na konanie o stavebnom zamere.

Fikcia suhlasu s vydanim zavizného stanoviska

V pripade, Ze nie je vydané zavdzné stanovisko prislusSnym organom v zékonnej lehote, sa
predpokladd, ze orgdn nema Ziadne pripomienky ku Ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska
a stavbou suhlasi (fikcia suhlasu). Zakonna lehota na vydanie zdvézného stanoviska je 30 dni
a pri zlozitych stavbach 60 dni.

Na konanie o stavebnom zdmere v pripade stavby pozostavajlicej z viacerych stavieb alebo
suboru stavieb, bude prislusny stavebny urad, ktory rozhoduje o stavebnom zédmere hlavnej
stavby. Vyznamnou zmenou v konani bude aj elektronizicia konania v komunikdcii so
stavebnikom alebo nim poverenym projektantom. Komunikacia bude prebiehat’ zatial’ do roku
2029 aj prostrednictvom elektronickych prostriedkov aj beznou koreSpondenciou, a to nielen
poCas fazy prerokovania stavebného zameru, ale aj pocCas konania o stavebnom
zamere. Fungovanie stavebného turadu bude do roku 2029 v oboch zdkonoch duélne. Preferuje
sa elektronické podanie ziadosti.

Stavebné urady a ucéastnici konania

Novy stavebny zdkon prinaSa niekolko ddlezitych organizacnych zmien, ktoré sa tykaju
prisluSnosti stavebnych organov atiez zmien, ktoré vyznamne ovplyvnia ucCastnikov
konania. Prvostupnovym stavebnym uradom nadalej zostava obec, pricom odvolacim
organom, pre rozhodnutia stavebného tradu, bude regionalny urad pre izemné planovanie
a vystavbu. Ostatnym ustrednym organom S$tatnej spravy na useku vystavby a stavebného
dohladu bude Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR.



Zmeny nastani aj voblasti vykonu Stidtneho stavebného dohladu. Ten uz nebude
v kompetencii Slovenskej Statnej inSpekcie. Slovenska Statna inSpekcia sa zruSuje a veci z jej
pOsobnosti preberie stavebny inSpektorat, ktorym bude regionalny urad pre izemné planovanie
avystavbu. V tomto smere je dolezité poznamenat’, Ze konania, zacaté Slovenskou stavebnou
in§pekciou, ktoré neboli pravoplatne ukonéené do 31. marca 2025, bude dokonéovat’ Urad pre
uzemn¢ planovanie a vystavbu SR podl'a doterajSich predpisov. VSetky pravne tcinky ukonov,
ktoré boli vykonané pred 1. aprilom 2025 zostanti zachované. Stavebny urad bude poskytovat
vzmysle § 15 ods. 5, pism. g) stavebnému indpektoratu stéinnost’ pri vybavovani SSD.
Obciam ako stavebnym turadom sa tato kompetencia prijatim nového stavebného zakona
odobrala na vykonanie SSD.

Nova pravna Uprava sa priamo dotkne aj i€astnikov konania. Podl'a nového stavebného zakona
je okruh ucastnikov vymedzeny § 49 stavebného zdkona a dokonca rozsiruje okruh ti¢astnikov
v pripade, ze v konani vznika pravo ucastnika konania na zaklade osobitného pravneho
predpisu a to napr. Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Tiez sa presne vymedzuje
,velky pocet* ucastnikov konania, pricom ak pocet ucastnikov konania presiahne 20, musi byt’
oznamenie o zacati konania zverejnené verejnou vyhlaSkou, ¢im sa ma zabezpeclit' SirSia
informovanost’ verejnosti.

Zmeny v kategorizacii stavieb

Definicia pojmu stavby sa nezmenila, av§ak novy stavebny zdkon meni znenie niektorych
ustanoveni pri kategorizécii stavieb a zaroven ho rozsiruje o d’al§ie pojmy, akym je napriklad
vyhradend stavba. Za drobné stavby sa povazuju stavby, ktoré nemo6zu podstatne ovplyvnit
svoje okolie s maximalnou zastavanou plochou do 50 m? a vyskou do 5 metrov. Pre stavby do
25 m2 bude stavebné konanie zjednodusené a rychlejsie ak pojde o stavby, kedy nie je potrebné
(pri drobnych stavbach) zavdzné stanovisko organu pre tzemné planovanie. Prikladmi
drobnych stavieb st letné kuchyne, kolne, gardze, pristreSky alebo stavby na chov drobnych
zvierat. Tieto stavby nemusia byt vZdy ohldsené, pokial’ su splnené urcité podmienky, ako
napriklad ak sa stavba nachddza mimo verejného priestranstva alebo sa nenachddza v
pamiatkovom Uzemi.. a min odstupe 2m od spolo¢nej hranice pozemku. Zaroven sa rozsiruje
katalog drobnych stavieb o informaéné konstrukcie s informa¢nou plochou do 20 m2, ktoré
sliZia na reklamné, Sportové, informacné, ¢i kultarne Gcely a zariadenie na vyrobu elektriny,
tepla a chladu z obnoviteI'nych zdrojov s celkovym inStalovanym vykonom do 100 kW
(vratane).

Stavby so zastavanou plochou v rozmedzi od 25 m2 do 50 m2 sa podl'a nového stavebného
zakona budu povolovat’ o nieco zlozitejSie ako stavby do 25 m2. Napriklad bude potrebna
prislusna projektova dokumentacia k stavbe pre ohldsenie drobnej stavby, zavidzné stanovisko
orgénu pre uzemné planovanie a vystavbu, a pod.

Zéakon definuje jednoduché stavby ako stavby alebo stavebné konstrukcie, ktoré nemaju
vyrazny vplyv na svoje okolie, sem patria napriklad rodinné domy alebo bytové budovy, ktoré
maju najviac tri byty. RozSiruje vypocet jednoduchych stavieb napriklad o trafostanice
alebo prizemné stavby, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vysku 15 m s tym, ze
je ur¢end na uzivanie maximalne 30 osob a d’alSie.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/

Hlavné zmeny:

o Digitalizacia: Povinnost’ elektronického podavania ziadosti a archivacie projektovej
dokumentécie cez novy informacny systém + listinnd podoba do roku 2029

e ZjednoduSené konania: Pre drobné a jednoduché stavby sa zjednoduSuju povolovacie
konania.

o Nové definicie stavieb: Rozdelenie stavieb na drobné, jednoduché a ostatné podla ich
vplyvu na okolie.

e Skratenie leh6t: Ciel'om je skratit’ priemerna dlzku pévodne tizemného a stavebného
konania, po novom konania o stavebnom zamere.

o Legalizacia ¢iernych stavieb: Vlastnici Ciernych stavieb maju moznost’ do 31. marca
2029 poziadat' o legalizaciu v pripade, Ze uvedena stavba bola dokoncend do
31.3.2025.

Drobné a jednoduché stavby:
e Drobné stavby:

Stavby s malym vplyvom na okolie (zastavana plocha do 50 m?, vyska do 5 m).
e Jednoduché stavby:

Stavby s menej naro¢nou technickou strankou (rodinné domy, bytové budovy s malym poctom
bytov).

Ciele nového zakona:

Znizenie administrativnej zataze pre vsetkych ucastnikov, ZlepSenie efektivity a
transparentnosti procesov, Zjednodusenie stavebného konania.

Vsetky vysSie uvedené zmeny, predovsSetkym vSak zakonom zévdzne stanovena lehota na
vydanie zavdzného stanoviska pod podmienkou vratenia 50% vySky spravneho poplatku
stavebnika do Statnej pokladnice v pripade jej nedodrzania ako aj nova kategorizacia stavieb —
dotykajtica sa hlavne drobnych stavieb a narokov na ich odborné posudenie formou vydania
overovacej dolozky spoloénym stavebnym tradom vytvara v podmienkach SOU Senec
nevyhnutnost’ jeho personalneho doplnenia, nakol’ko pri aktudlnom stave v pocte odbornych
zamestnancov SOU nebude schopny kapacitne stihat’ vietky svoje nové povinnosti a to najmi
v zakonom stanovenej lehote, ktora sa skratila na 30 dni od Uplnosti podania (ziadost
s prilohami).

Z uvedeného dovodu bol na zaklade predpokladanych buducich ndkladov na persondlne
doplnenie uradu vratane materidalno-technického vybavenia pracovnych stanic novych
zamestnancov spracovany prepocet koeficientu pre ndsledny vypocet doplatku jednotlivych
¢lenov SOU na zabezpecenie chodu spolocného stavebného tiradu na 2 polrok 2025.

( pre prehladnost, akym sposobom sme sa dostali su nasledovné:

Mezdy: Ix pracovny pomer pre obdobie: jul — december;
2x pracovny pomer pre obdobie: august — december
1 x 50% pracovny uvizok na Specializovany stavebny urad: maj — december




Spolu: 35200 €

Odvody k tymto PP spolu: 12 748 €
Ostatné naklady (ako tvorba SF, prispevok na stravovanie, odborné skolenia, kancelarske
vybavenie)
Spolu: 4570 €
Vybavenie vypoctovou technikou pre novych zamestnancov :(PC, tlaciaren,) Spolu: 3
900€
Spolu narast nakladov

56418 €
Pocet obyvatelov za vetkych ¢lenov v SOU (podla stavu k 1.1.2025)

28 902 obyv.

t.j. k stanoveniu koeficientu pre vypocet doplatku na vykrytie nakladov na 2 polrok 2025 sme
dospeli 56 418 € : 28 902 obyv. = 1,95 €/1 obyv.



