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C. OBSAH A ROZSAH ANALYTICKE] CASTI

Obsah arozsah prace Gvodnej analytickej €asti spracovania si definované
v zmluve o dielo C. 107/22/02 na vypracovanie izemnoplanovacieho podkladu,
uzatvorenej podla § 536 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorsSich predpisov medzi obstaravatelom a spracovatelom.

Analytickd ¢ast je definované ako Komplexny urbanisticky rozbor,
ktory reflektuje aktualny stav funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
budov, objektov a pléch, ako aj identifikuje vsetky relevantné limity rozvoja
rieSeného Gzemia. Obsahuje grafickd, t.j. vykresovi ¢ast a textovd cast
s doplfiujicimi schémami vyjadrujacimi sucasny stav lokality.

Vystupom etapy je identifikacia problémov, stretov zaujmov, ako aj potencialov
na rieSenie US.

C1 Z0ZNAM VYKRESOV ANALYTICKE] CASTI

01 Komplexny urbanisticky rozbor M=1:2000
02 Rozbor dopravy M=1:2000
03 Rozbor technickej infrastruktdry M=1:2000
04 Vykres problémov, potencialov

a znamych rozvojovych zamerov M=1:2000

C.2 Z0OZNAM SCHEM ANALYTICKE] CASTI

Vymedzenie rieSeného Gzemia......ccccceoiiniiiii . -7-
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D. ZADANIE

Zadanie tvori samostatnu etapu urbanistickej Stidie. Spracované je na zaklade
vystupov etapy Komplexného urbanistického navrhu.

Zadanie je spracované ako samostatny elaborat.

Zadanie pre spracovanie urbanistickej Studie rekreacnej zony Slnetné jazera -
Senec je vypracované podla § 4 ods. (3) Zakona 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
a podla § 3 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky o dzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii.

E. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA URBANISTICKE] STUDIE

Riesené uzemie (RU) sa nachadza v meste Senec, okres Senec, Bratislavsky
samospravny kraj.

Slne¢né jazera su situované na vychodnej hranici zastavaného Gzemia mesta
Senec.

Vychodna ¢ast rieSeného Gzemia susedi s obcou Reca a severna ¢ast s obcou
Boldog.

Celkova vymera rieSena uzemia predstavuje 204,95 ha a pozostava z 2 231
parciel.

Vodna plocha Slne€nych jazier s vymerou 77,91 ha tvori 38,0 % vymery rieSeného
Gzemia.

Mesto Senec ma vo svojom vlastnictve parcely o celkovej vymere 107,86 ha,
vratane vodnej plochy. Sprava cestovného ruchu mesta Senec ma vo svojom
vlastnictve 0,34 ha.

ZAPADNA HRANICA
Dahova ulica, Rybarska ulica, Hetkova ulica a Zeleznitna ulica.
SEVERNA HRANICA

Hranica uzemnospravneho vymedzenia mesta Senec aobce Boldog a Recka
cesta vedena v koridore cesty 111/1043.

VYCHODNA HRANICA

Miestna komunikacia Slne€na jazera - juh a koridor planovaného dopravného
obchvatu mesta Senec .

JUZNA HRANICA
Zeleznitna trat €. 120A Bratislava - Senec - Galanta.

Priestorové vymedzenie hranic RU reflektuju nasledovné schémy.

" Obchvat mesta Senec je stanoveny Uzemnym planom regiénu Bratislavského samospravneho kraja v platnom zneni.
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F. KOMPLEXNY URBANSITCIKY ROZBOR

F.1 PRiIRODNE PODMIENKY

RieSené lzemie Slneénych jazier sa nachadza vokresnom meste Senec,
ktoré lezi na juhozapade Slovenska. Z hladiska prirodnych podmienok je
situované na Podunajskej nizine, na rozhrani Podunajskej roviny a Podunajskej
pahorkatiny.

Prirodné podmienky su vramci nasledovnych okruhov podrobne spracované
a popisané v ramci novo pripravovaného izemného planu mesta Senec, v etape
navrh zo septembra roku 2022 (UPn, s.r.o., Drotarska cesta 94, 811 02
Bratislava).
e Geologicka stavba
0 Geodynamickeé javy
0 Loziska nerastnych surovin
0 Geomorfologické pomery
0 Povrchové vody
e Vodné plochy
0 Pramene a pramenné oblasti
0 Podzemné vody

e Klimatické pomery, ovzdusie

e Pody
e Flora
e Fauna

F.2 PRIESTOROVE USPORIADANIE

Vznik Slneénych jazier suavisi s intenzivnym bagrovanim Strku od roku 1845,
ktory tu dolovala uhorska stavebna Zeleznitna sprava za dcelom stavby
Zeleznice Bratislava - Galanta. Zeleznica pritom funguje dodnes. Intenzivnym
bagrovanim vzniklo pat samostatnych vodnych celkov, ktoré sa tazbou zlGéili
do jedného celku.

Moznost vyuzit jazero, tzv. ,Bager” ako prirodné kapalisko vyuzila v roku 1919
Slovenska Beseda v Senci, a v spolupraci so zborom Slovenskej ligy Bager
vyclenili a ohradili vodnd plochu na kapanie. V roku 1930 sa prirodného
kapaliska ujal definitivne zbor Slovenskej ligy v Senci. Prevzal kuapalisko
do najmu od spravy CSD, dal ho oplotit, zriadil na plaZi bufet a niekolko
stankov, zaloZil mald lodenicu. Na jazere sa usporaddvali povestné ,benatske
noci“ a na plazi mladez hravala tenis, volejbal a podobné hry. Svoj sugasny
nazov ,Slnecné jazera" dostal ,,Bager” v roku 1960, vyhlasenim sutaze o novy
nazov tohto prirodného kdpaliska. Postupnym budovanim arealu jazier sa tieto
stali oblibenym cielom dovolenkovych ciest navstevnikov nielen zo Slovenska,
ale aj z celej Eurdpy a kazdoro€ne zaznamenavaju taktiez navstevy zo zamoria.

Dominantnym priestorovym prvkom rieSeného Gzemia dodnes tvori vodna
plocha piatich navzajom prepojenych Slnecnych jazier. Areal je oploteny
a pristup je regulovany.

PRVE JAZERO

Prvé jazero je situované najzapadnejsie, t.j. najblizSie k zastavanému Gzemiu
mesta Senec. Zjuznej strany ho tvoria otvorené averejne pristupné
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priestranstva verejného wvyuZzitia. Kemping, plazovo upravena zelen
s primeranou vybavenostou bufetov a restauracii, ako aj starSie nizkopodlazné
mestské bungalovy. Vroku 2022 tu vznikla aj nova plocha pre vrtulnikovd
zachrannu sluzbu. Severnt hranu prvého jazera lemuje zastavba rekreacnych
domov a rekreacnych chat do 2 nadzemnych podlazi. Prvé jazero sa tiahne od
zapadu aZ po vodné vily Lobster.

DRUHE JAZERO

Druhé jazero pozdiz Rybarskej ulice lemuju budovy a objekty veslarskych klubov
do 3 NP (Yacht klub Slovan, Yacht klub Tatran, Yachclub Dynamo a pod.).
Vlystavby prirodzene nadvdzuje na Sportovy areal Narodného tréningového
centra. Juzné pobrezie druhého jazera je na troch susednych polostrovoch
zastavané budovami individualnej formy rekreacie. Podlaznost predstavuje
jedno az dve nadzemné podlazia, resp. jedno Oplné a jedno ustipené podlazia ¢i
obytné podkrovie so Sikmou strechou. Druhé jazero ma ako jediné centralne
umiesteny ostrov, aviak bez antropického vyuzitia.

TRETIE JAZERO

Tretie jazero je zo severnej strany zastavané viacpodlaznymi budovami
obcianskej vybavenosti, ktori tvori hlavne solitérna zastavba ubytovacich
zariadeni (Hotel Senec, Hotel Dolphin, Hotel Sun, Hotel Relax, Hotel Zatoka).
V tejto polohe je situovana najvacsia koncentracia stavebného objemu celého
rieSeného Gzemia aZz do 5 NP. Vtejto €asti zony je situovana urbanisticky
neusporiadana zastavba gastronomickych zariadeni (Country saloon, U kuba
U zlatého kapra, Bufety Maly a Velky tobogan, koliba, ako aj mnoho mensich
zariadeni). JuZzna hranica tretieho jazera je tvorena polostrovom s relativne
extenzivnejSou zastavbou budov individualnej formy rekreacie vysky 1+1 NP,
resp. 2 NP.

STVRTE JAZERO

Stvrté jazero je najjasnejsie priestorovo vymedzené, nakolko ma tvar zalivu
s jednym dzkym prielivom. So vSetkych stran je obostavané zastavbou budov
individualnej formy rekredcie do 2 NP, prevazne stikromného vlastnictva.

PIATE JAZERO

Piate jazero tvori najvychodnejsiu €ast vodnej plochy. Na jeho juhozapadnom
a ztasti aj juznom brehu sa nachadzaju velkokapacitné rekreacné zariadenia
podnikového typu a hotely do 4 NP (Chata Transetrol, Sun lakes apartments,
Hotel Druzba, chata Slovenského rozhlasu apod.). Vtejto casti jazier sa
etablovali aj zariadenia socidlnej starostlivosti (Alzbetin dom alebo dom
seniorov Dom oddychu) atiez materska skola ,,SIne¢na“. Na juhovychodnom
brehu opat prevladaju malometrazne rekreacné chaty do 2 NP. Vychodny breh
piateho jazera, ako aj celych Slneénych jazier tvori najrozsiahlejsia plaz. Napriek
krajinarsky upravenej aprijemne udrZiavanej zelenie je vSak tento okraj
prakticky ako jediny bez architektonickej zastavby. Na jednej strane si tak
zachovava prirode blizky charakter, no na strane druhej celkovo neponuka
dostatocné kvalitativne ¢i kvantitativne zazemie ob¢ianskej vybavenosti.

PRIESTOROVY ROZVOJ JAZIER

Potencialne Sieste jazero tvori plocha na severovychodne rieSeného lzemia,
ktora vznika v okoli Strkoviska pri ceste do obce Reca.

Slne¢né jazera v Senci su uz viac ako 50 rokov vyhladavanou turistickou
destinaciou. Nakolko zastavba a vybavenost v okoli jazier vznikali postupne,
takmer zZivelne, v si€asnosti uz verejna vybavenost, ani technicka infrastruktara
nevyhovuju aktualnym poZziadavkam spoloénosti. Napor na dopravné napojenie
(cestné aj Zeleznigné), parkovanie a zariadenia verejnej infrastruktiry sa v letnej
sezone exponencialne zvySuje. Vacsina takychto zariadeni potrebuje vyhovujice
plochy a optimalne osadenie z hladiska obsluhy Gzemia. Nakolko dopyt po
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F.3

stavebnych pozemkoch je vtejto zone taktiez mimoriadny, je nevyhnutné
zabezpetit komplexny dzemnoplanovaci podklad, na zaklade ktorého bude
vystavba v rekreacnej zéne usmerrfiovana tak, aby bolo mozné rozvijat vSetky
potrebné funkcie zodpovedne a udrzatel'ne.

Z hl'adiska priestorového usporiadania je hlavnym nedostatkom Sine€nych
jazier nepriaznivy podiel vymery ,soSe" kvodnej ploche, ateda aj
poddimenzovanie verejnych plazi, s €im sdvisi aj obmedzena moZnost
vybudovania potrebnej Sportovej a turistickej vybavenosti, poZadovanej
nadregionalnym vyznamom zony, ako aj predimenzovana a urbanisticky, resp.
architektonicky, neriadena vystavba, najma sukromnych chat (obostavanie
brehov), je potrebné uvaZovat s moZnostou rozsirenia aredlu v severnej asti
zony, vratane zaberu pléch PPF, atiez s napojenim naplanovany
severovychodny obchvat mesta Senec.

Dobudovanie severnej €asti sa da rozdelit na dve Gzemia:

e ZaAquaparkom, pozdiZ Reckej cesty, so zameranim na vybudovanie
potrebnej Sportovej a turistickej vybavenosti, parku,

e Vseverovychodnej €asti, za piatou plazou, s moznostou vyuzitia
existujicich vodnych pléch ako pozostatku po tazbe spojenej s €istenim
jazier, z €oho vyplyva mozZnost rozsirenia vodnej plochy, plazi
a otvorenych pléch pre vyuZitie Sport a rekreaciu.

Ciel'om US je tak azemnotechnickymi opatreniami zvysit Grovef poskytovanych

sluzieb navstevnikom Sportovo rekreacného arealu, ako aj zlepsit technicka
infrastrukturu, vratane dopravného napojenia arealu na verejné komunikacie.

URBANISTICKE CHARAKTERISTIKY RIESENEHO UZEMIA

e Celkova vymera rieSena izemia predstavuje 204,95 ha
e Vodna plocha SIneénych jazier ma vymeru 77,91 ha
e Podiel vodnych pléch 38,01 %
e Zastavana plocha budovamije 9,29 ha
e Celkova zastavana (spevnena) plocha je 27,26 ha
e Zastavanost rieSeného Gzemia budovami je 4,53 %
e (Celkova zastavanost (podiel spevnenych plach) 13,30 %
e Vymera pléch zelene 38,10 ha
e Podiel zelene 18,59 %

FUNKCENE VYUZITIE

Vramci Ovodnej etapy spracovania Urbanistickej Stadie boli spracovany
Komplexny urbanisticky rozbor, ktory sa vramci analyzy funkéného vyuZzitia
sustredil na:

e Zakladné kategorie priestorového usporiadania

e Funkéné vyuzitie budov a objektov

e Druh stavby podl'a evidencie katastra nehnutelnosti
e Vyska budov a objektov

e Stavebnotechnicky stav budov a objektov

e Funkené vyuzitie pozemkov a parciel

o Kategorie zelene
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ZAKLADNE KATEGORIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

RieSené tzemie tvori rekreacny areal Sine€né jazera, ktory je rozdeleny na juznda,
vychodni a severnd €ast. Uzemie méZeme rozdelit na €asti, v ktorych previada
zastavba rekreatnych domov a rekreacnych chat acéasti, v ktorych previada
obcianska vybavenost celomestského, az nadmestského vyznamu.

Na zaklade rozboru priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia rieSeného
Gzemia evidujeme 20 typov funkéného vyuZitia budov aobjektov a15 typov
funkéného vyuZitia pozemkov a parciel. Usporiadanie tychto funkcii reflektuja
jednotlivé  schémy asumarizujo  tabulkové bilancie v nasledujdcich
podkapitolach.

Zakladné kategérie funkéného vyuZitia tvoria zastavané plochy nadzemnymi
budovami aobjektmi, spevnené arozptylové plochy, zeleri, vodné plochy
a plochy plaze, orna pdda a plochy byvalého Strkoviska.

Jednotlivé kategérie priestorového usporiadania reflektuje nasledujica tabul'ka
ailustruje nasledne priloZzena schéma.

Tabul'ka: Zakladné bilancie priestorového usporiadania

Kategérie V\ELnae]ra P([JOZI]EI
budovy 9,29 4,5
objekty 1,19 0,6
plochy dopravného vybavenia 8,87 4,3
chodniky 0,56 0,3
spevnené a rozptylové plochy 7,34 3,6
plochy verejnej zelene 5,58 2,7
plochy poloverejnej zelene 3,61 1,8
plochy neverejnej zelene 10,14 49
rpelﬁfg/ﬁa(;lfﬁtceh—ag;icr:ekreaﬁn\'/ch domoch a 1,93 5.8
plochy zahrad 0,45 0,2
plochy plaze 6,41 3,1
plochy byvalého Strkoviska 4M 2,0
vodna plocha 79,38 38,7
orna poda 56,09 27,4
SPOLU 204,94 100

V rieSenom UGzemi tvori zastavanost Gzemia budovami je 4,5 %, zastavanost
budovami a objektami na drovni 5,1 % a celkova zastavanost, resp. podiel
spevnenych pléch predstavuje 13,3 %.

Podiel zelene predstavuje 15,4 %, podiel vodnych pléch predstavuje 38,7 %
a podiel spevnenych a rozptylovych pléch predstavuje 8,2 %.
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FUNKENE VYUZITIE BUDOV A OBJEKTOV

VrieSenom udzemi bolo vramci komplexného urbanistického rozboru
identifikovanych 810 budov a308 objektov. Budovy predstavuju stavby
bytovych a nebytovych budov definovanych podla §43a a §43b Stavebného
zakona a objekty si drobné stavby podla § 139b, ku ktorym sd vramci
spracovania tejto US doplnené aj dopinkové stavby ako altanky, pristresky,
pergoly, bazény a podobne.

Budovy aobjekty tvoria priblizne 5% vymery rieSeného Uzemia. Bytové
a nebytové budovy v zmysle stavebného zakona predstavuju 4,5 % zvymery
rieseného Uzemia. Objekty, ktoré si tvorené drobnymi stavbami (stanky,
pristresky, pergoly, skleniky, bazény apod.), predstavuji 0,6 % zvymery
rieSeného Gzemia.

Najvacsie zastupenie budov tvoria rekreacné domy a rekreaéné chaty s podielom
41,6 %. Druhé najvacsie ploSné zastupenie maju budovy ob¢ianskej vybavenosti
a to konkrétne budovy ubytovacich zariadeni s podielom 24,8 %.

Ob¢iansku vybavenost tvoria budovy stravovacich zariadeni s podielom 5,2%
(bufety, re3tauracie), budovy sociadlnej starostlivosti (domovy doéchodcov)
s podielom 2,5%, budovy 3kolstva (materska skola) s podielom 0,9%, budovy
kulttry aosvety (naboZenské budovy, amfiteater) s podielom 0,4% a budovy
zdravotnictva (budovy prvej pomoci) s podielom 0,1%. Doplnkové objekty
obtianskej vybavenosti, ktoré tvoria stanky, pristreSky a pod. tvoria podiel 3,8%.

Funkéné vyuZzitie budov aobjektov je zhrnuté v nasledujicej tabulke. Ich
priestorovi polohu reflektuje aj nasledne priloZena schéma.

Tabul'ka: Vyhodnotenie vymery funkéného vyuZitia budov a objektov

Vymera Podiel Pocet
Funkéné vyuZzitie budov a objektov y budov a
[ha] [%] .
objektov
budovy ob¢ianskej vybavenosti - §kolstvo 0,09 0,9 1
budovy ob¢ianskej vybavenosti - zdravotnictvo 0,01 0,1 1
budovy ob¢ianskej vybavenosti - socialna starostlivost 0,27 2,5 4
budovy ob¢ianskej vybavenosti - kultira a osveta 0,04 0,4 4
budovy ob¢ianskej vybavenosti - ubytovacie zariadenia 2,60 24,8 88
bquvy qbuanskel vybavenosti - stravovacie 0,55 5.2 50
zariadenia
Sportové a rekreacné zariadenia 0,91 8,7 55
budovy a objekty aredlu Slne¢né jazera (hygienické
. . 0,14 1,3 18
zariadenia, sklady a pod.)
do’plnkvove objekty obéianskej vybavenosti (stanky, 0,40 38 67
pristresky, pergoly a pod.)
objekty drobnej architektuiry - pri rekreacnych domoch
a rekreacnych chatach (altanky, prekryté parkovacie 0,33 3,1 161
miesta, skleniky a pod.)
apartmanové radové domy 0,10 1,0 6
rekreacné domy a rekreacné chaty 4,36 41,6 567
bazény 0,24 2,3 24
garaze - individualne stojace 0,13 1,3 37
budovy a objekty dopravnej vybavenosti 0,04 0,3 4
budovy a objekty technickej vybavenosti 0,05 0,5 13
sklady 0,05 0,5 3
nevyuZivané objekty oM 1,0 8
nezistena funkcia 0,08 0,7 9

SPOLU 10,47 100 1120
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(hygienické zariadenia, sklady)

l:| doplnkové objekty obéianskej vybavenosti

(stanky, pristresky, pergoly)

- objekty drobnej architektiry - pri rodinnych domoch a chatach
(stanky, pristresky, pergoly, skleniky)

- apartmanové radové domy

l:| rekreatné domy a rekreacné chaty

budovy obtianskej vybavenosti

- kultdra a osveta

l:| budovy obtianskej vybavenosti
- ubytovacie zariadenia
budovy obtianskej vybavenosti

I:| - stravovacie zariadenia

l:| Sportové a rekreacné zariadenia

LEGENDA
- budovy obtianskej vybavenosti

- Skolstvo

budovy obcianskej vybavenosti

- zdravotnictvo
budovy obtianskej vybavenosti
- socialna starostlivost

dopravnej vybavenosti

- budovy a objekty
technickej vybavenosti
. sklady

l:| nevyuZzivané objekty
- nezistena funkcia
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VYSKA BUDOV A OBJEKTOV

VrieSenom UGzemi bolo vramci komplexného urbanistického rozboru
identifikovanych 812 budov a308 objektov, celkovo teda 1 120 pozemnych
stavieb.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaji budovy aobjekty s podlaZnostou od 1 do 5
nadzemnych podlazi (NP). Najvacsiu skupinu tvoria budovy a objekty
s 1 nadzemnym podlazim.

Podlaznost urcuje vySku objektu alebo budovy poctom dplnych nadzemnych
podlazi vyjadrenym celym ¢islom. Ustupené podlazie alebo podkrovie je
oznacené doplnenim celého ¢isla plus jedna (+1). Zapocitatel'na vyska podlazia
predstavovali cca 3,0 m nad droviiou terénu.

AZ 91% objektov a budov rieSeného Gzemia tvoria nizkopodlazné budovy
do 2 nadzemnych podlazi v kompaktnej zastavbe rekreacnych chat.

Budovy s najvySSiu podlaznostou sa nachadzaju prevazne v severozapadnej
a juhovychodnej ¢asti rieSeného Gzemia. Ide o budovy ubytovacich zariadeni.

Tabul'ka: Prehl'ad absolitneho a relativneho vyjadrenia vy3kovej hladiny budov a objektov

Pocet nadzemnych podlazi Pocet budov a Podiel
objektov [%]
0,5 14 1,3
1 598 53,4
1+1 103 9,2
2 302 27,0
2+1 23 2,1
3 15 1,3
3+1 3 0,3
4 3 0,3
5 4 0,4
Nezistené 55 49

SPOLU 1120 100,00
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STAVEBNOTECHNICKY STAV BUDOV A OBJEKTOV

V rieSenom uGzemi je situovanych 1120 budov a objektov, resp. ich jednotlivych
casti alebo traktov. Ich stavebnotechnicky stav bol posudzovany jednotlivo
prostrednictvom nasledujacich deviatich kategorii.

Specifickou kategériou st objekty bez uréenia stavebnotechnického stavu. Ide
najma o pristresky, stanky, pergoly alebo bazény, ktoré v zmysle stavebného
zakona nepredstavuju budovy. Preto st oznacované ako objekty.

V Gzemi sa nachadzaju budovy prevazne vo vyhovujicom a udrZiavanom stave,
s podielom 60,1 %. Zly stavebnotechnicky stav predstavuje 4,6 % podiel.
V tzemi sa nachadzaju 2 ruiny pri juznom vstupe do rekreacného arealu.

V uzemi sa nachadzaju aj budovy, ktorych stav nebol zistitel'ny, a to z dévodu
nepristupnosti pozemku alebo pritomnosti vysokej vzrastlej zelene.

Celkovo mozZno povazovat stavebno-technicky stav v zéne ako vyhovujlci.

Tabul'ka: Prehl'ad stavebno-technického stavu budov a objektov

Stavebno-technicky stav Pocet Podiel
[%]
A - Novostavba 106 9,5
B - Budova po rekonstrukcii 103 9,2

C - Dobry - vyhovuijici - udrZiavany

stavebnotechnicky stav >70 >0.,3
D - Zly - nevyhovujuci - I, 46
stavebnotechnicky stav '

E - V §tadiu rekonstrukcie 2 0,2
F - V stadiu vystavby 8 0,7
N - Nezisteny stavebnotechnicky stav 16 10,4
0 - Objekty bez uréenia 161 14.4

stavebnotechnického stavu
R - Ruina 2 0,2
SPOLU 1120 100,00
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FUNKENE VYUZITIE POZEMKOV A PARCIEL

Pozemky a parcely, ktoré nie si zastavané budovami a objektami, predstavuju
priblizne 95 % vymery rieSeného uzemia.

Z nezastavanych pozemkov a parciel tvoria najvacsi podiel vodné plochy, a to
40,8%. Druhu najvacsiu skupinu tvoria plochy ornej pddy s podielom 28,8%.
Plochy zelene pri rekreacnych domoch a rekreacnych chatach a plochy zahrad
tvoria 6,3%. Vacsiu a Specifickejsiu €ast z rieSeného lzemia zaberaju tieZ plochy
zelene s podielom 9,9%. Ide prevazne o plochy zelene pri obcianskej
vybavenosti.

Plochy dopravného charakteru tvoria priblizne 5,3% pozemkov a parciel. Z toho
tvoria plochy cestnych komunikacii 2,9%, plochy parkovania 1,6%, chodniky
0,3% a spevnené a rozptylové plochy 1,6%.

Funkéné vyuZitie nezastavanych pozemkov a parciel komplexne vyhodnocuje
nizSie uvedena tabul'ka.

Tabul'ka: Vyhodnotenie vymery funkéného vyuZitia pozemkov a parciel

Funkéné vyuZitie pozemkov a parciel V\E?aﬁra P([JOZI]EI
plochy cestnych komunikacii 5,73 29
chodniky 0,56 0,3
parkoviska 3,14 1,6
spevnené a rozptylové plochy 3,03 1,6
spevnené plochy - rekreaénych domoch 378 17
a rekreaénych chatach ' '
detské ihriska 0,18 01
Sportové ihriska 0,95 0,5
cPr(‘);;eymky - rekreacéné domy a rekreacné 1,93 6.1
plochy zahrad 0,45 0,2
plochy zelene 19,22 9,9
plochy plaze 6,41 3,3
plochy odpadového hospodarstva 0,01 0,0
plochy byvalého Strkoviska 4M 2,1
vodna plocha 79,38 40,8
orna poda 56,09 28,8

SPOLU 194,46 100,00
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F.4

DEMOGRAFIA

Mesto Senec malo k31. 12. 2021 podla oficidlnych Statistik Slovenského
Statistického udradu celkovo 20131 obyvatelov. Vrovnakom obdobi
malo v okrese Senec trvaly pobyt 99 705 obyvatel'ov.

Graf: Vyvoj po€tu obyvatel'ov mesta Senec v rokoch 2000 - 2021
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Od roku 2000 vzrastol oficialny pocet obyvatel'ov mesta Senec z 15 063 v roku
2021 az na20131. Index rastu trvale byvajuceho obyvatel'stva tak vtomto
obdobi predstavuje 137,10, €o predstavuje mimoriadne progresivny charakter.
NavySe okres Senec je vramci poctu obyvatelov znajintenzivnejsSie sa
rozvijajucich okres celej SR.

V roku 2021 bolo v meste Senec evidovanych 9894 trvalo obyvanych bytov.
V rokoch 2000 az 2020 bolo v meste Senec dokoncenych 2 141 bytov. Intenzita
bytovej vystavby, vyjadrena ako pocet dokoncenych bytov na tisic obyvatelov
mesta, predstavuje vtomto sledovanom obdobi 6,01. Index rastu trvale
obyvanych bytov predstavuje 216,07 %, €o je vzhladom na vysoky pocet
obyvatelov okresného mesta taktiez znacné vysoké ¢islo. Za poslednych 20
rokov tak kazdy rok v meste Senec pribudlo 106 novych skolaudovanych bytov,
resp. bytovych jednotiek. Vroku 2001 bolo vmeste Senec 4579 bytovych
jednotiek a v roku 2021 uz 9 894.

Podrobna demograficka analyza mesta Senec je publikovana vnavrhu
Uzemného planu mesta Senec z09/2022. Dokumentacia uvadza taktiez
demograficka prognézu, podla ktorej bude mat mesto Senec vroku 2030
celkovo 24 300 obyvatelov a v roku 2035 az 26 346.

Riesené Gzemie US je rozdelené na dva urbanistické obvody, t.j. na zakladné
sidelné jednotky (ZS))2. ZS) SInecné jazera a ZS) Lacne. V rdmci ZS) sa pri Scitani
obyvatel'ov domov a bytov SR Statisticky kumuluji zakladné sumarne hodnoty.
Ide preto odélezity stuper ¢lenenia Uzemia. Zakladné sidelné jednotky
vymedzuje Slovenska agentdra Zivotného prostredia v  spolupraci
so Statistickym aradom SR.

2 Zakladné sidelné jednotky (ZS)) st skladobnymi ¢astami sidelnych Gtvarov (obci a ich Easti) uréenymi na priestorovii
identifikaciu a sledovanie socidlno-ekonomickych a izemno-technickych javov priamo viazanych na osidlenie. Vo vybranych
obciach mestského charakteru sa ZS) nazyvaju urbanistické obvody. Su charakteristické zhodnym funkénym vyuzitim

obce je vZzdy aspori jedna sidelna lokalita. ZS) tvorili referenént bazu na vytvorenie stitacich obvodov, pretoze v ramci
skladobnosti priestorovych jednotiek predstavuji najpodrobnejsiu Struktiru, ktora vychadza zo sidelnej Struktiry dzemia.
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—— hranica rieSeného Gzemia urbanistickej stadie

hranice susednych obci

1 Dolna Bazantnica
2 Dolna Stara Hora
3 Cerveny majer

4 Horny Dvor

5 Hriadky

6 Liska

7 Lagne

8 Margovo pole

9 Mlynsky klin

10 Pri Zeleznici

1n Senec - juhozapad
12 Senec - sever

13 Senec - stred

14 Senec - vychod
15 Senec - zapad |
16 Senec - zapad Il
17 Slne¢na jazera

18 Svdty Martin

19 Zeliarske
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Zakladna sidelna
jednotka
(diel ZS))

Cerveny majer
Horny dvor
Senec - stred
Senec - vychod 1
Senec - vychod 2
Slnecné jazera
Zeliarske

Dolna baZantnica
Mlynsky klin

Pri Zeleznici
Senec - zapad |
Senec - juhozapad
Senec - zapad Il
Margovo pole
Senec - sever
Dolna Stara hora
Liska

Hriadky

Lagne

Svaty Martin

Nasledujica tabulka uvadza pocet obyvatelov vjednotlivych ZS] podla
vysledkov Sé¢itania obyvatelov domov a bytov roku 2011, nakolko tdaje z roku
2021 doposial’ publikované neboli. Oficialne vykazany pocet obyvatelov v ramci
rieseného Gzemia tejto US bol v roku 2011 celkovo 60. Mesto Senec v roku 2022
eviduje 161 obyvatelov.

Pocet obyvatel'ov mesta Senec podl'a zakladnych sidelnych jednotiek v roku 2011

Obyvatel'stvo trvalo byvajiice Obyvané byty

ekonomicky aktivne
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2549320 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2549410 140 77 29 8 73 58 4 14 44 56 54
2549670 5095 2548 687 323 2822 2482 97 635 1843 1875 1700
2754761 1701 887 238 285 818 702 35 140 611 616 562
2754762 2 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1
2754840 60 28 8 10 21 20 0 6 10 30 26
2754920 249 116 35 39 m 81 7 24 60 98 68
2755060 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2755140 58 29 15 4 26 26 2 3 15 28 27
2755220 9 5 1 1 5 4 0 3 2 5 3
2755310 2740 1438 451 179 1422 1220 51 290 931 1023 1007
2755490 3881 2023 528 460 1964 1709 71 390 1339 1518 1389
2755570 2434 1254 an 212 1202 1025 38 232 836 854 783
2755650 140 72 34 13 57 52 2 7 42 53 59
2755730 358 189 93 7 192 171 3 24 152 173 221
2755810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2755900 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2756030 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2756110 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2549590 183 96 19 32 83 72 4 27 45 54 51
Zdroj: Statisticky trad SR, 10/2022
Poznamky: Uvedené udaje za ZS) zo SODB 2021 neboli k datumu spracovania tejto studie
k dispozicii.

V zmysle Zakona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obéanov Slovenskej
republiky je mozné evidovat trvaly pobyt ma len v budove alebo jej €asti, ktora je
oznacena supisnym Cislom alebo sdpisnym a orientacnym Cislom a je
uréena na byvanie, ubytovanie alebo na individualnu rekreaciu.
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Slnecné jazera su vsak rekreatnou oblastou, kde celkovy pocet obyvatelov je
mozné sledovat iba Statisticky. Pocas roka, najma v letnych mesiacoch, je pocet
dennych rezidentov podstatne odlisny. Podla oficialnych ddajov, ro¢na
navstevnost Slnenych jazier sa pohybuje v rozsahu 800 000 - 1 000 000
turistov, pri€om ide prevazne o letni sezénu, ktora trva od jana do septembra.

F.5 OBCIANSKA VYBAVENOST

Mesto Senec je ako vyspelé okresné mesto plnohodnotne vybavené
zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti komeréného, ako aj komunalneho, t.j.
verejnoprospesného charakteru.

RieSené uzemie Slnetnych jazier ma rekreacny charakter. Preto sa tu
nachadzaju najmd stravovacie, ubytovacie aSportové zariadenia, ktoré su
zaradené v kapitole F.7 ,REKREACIA A CESTOVNY RUCH". Ostatné prevadzky
obchodu a sluZieb st pritomné len v minimalnej miere a nachadzaji sa zvacsa
mimo rieSeného tzemia.

MALOOBCHOD A SLUZBY

Okrem zariadeni rychleho obcerstvenia sa v rieSenom Gzemi nachadzaju dva
stanky so zmie3anym tovarom (trafika, Sportové potreby, drogéria a suveniry),
jeden v tesnej blizkosti juzného vstupu (pri Zeleznignej stanici Senec) adruhy
vel'a reStauracie Koliba na severnej strane jazier. Vybrané sluzby sa sicastou
ubytovacich zariadeni a aquaparku Senec (wellness).

NajlepSia dostupnost k najblizSej prevadzke maloobchodu a sluzieb mimo
rieseného Gzemia je od juhozapadného vstupu (SInecné jazera - juh). Malé
potraviny a vybrané sluzby sa nachadzaju na druhej strane cesty. Ostatné
prevadzky vratane OC Kocka (sosupermarketom Billa) si situované na
Lichnerovej ulici vzdialenej 600 az 1000 m.

Dalsie supermarkety (Lidl a Kaufland) sa nachadzaju na Boldockej ceste - 1,4 km
a asi 17 minat chddze od severného vstupu.

Celkovo mozno zhodnotit droveri pokrytia maloobchodom asluzbami za
nedostatocné.

SKoLy

Priamo v areali Slnetnych jazier sa nachadza Materska skélka Slnecna (Slne¢né
jazera - juh 2764), ktora vznikla na mieste pévodného rekreatného a skoliaceho
strediska Alfa. Areal §kélky nie je pristupny verejnosti.

NajblizSie k SIlne¢nym jazeram sa nachadza Gymnazium Antona Bernolaka
a Spojena skola s vyugovacim jazykom madarskym (Gymnazium A. Szencziho
a S0S ekonomicka a pedagogicka) Lichnerova 69 a 71 (v peej dostupnosti od
juhozapadného vstupu do 7 min (500 m). Zakladna skola Mlynska je v pesej
dostupnosti od severného vstupu do 14 min (1 km).

ZARIADENIA SOCIALNYCH SLUZIEB
V areali Slnecnych jazier sa nachadzaju dve zariadenia:

e Dom seniorov Alzbetin dom (Slnecné jazera - juh 2765) s kapacitou 21
prijimatel'ov socialnej sluzby,

e Domus Bene - Dom dobra (Slneéné jazera - Juh 2238) - kapacita 48
16Zok.

ZDRAVOTNICKE ZARIADENIA

V aredli Slnec€nych jazier sa nenachadzaju zdravotnicke zariadenia. Mesto Senec
je dostatotne vybavené =zdravotnickymi zariadeniami - dostupné si
ambulancie, lekarne aj veterinarne kliniky. NajblizSia lekarefi avacsina
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ambulancii st situované na (alebo v tesnej blizkosti) Lichnerovej ulici.
Poliklinika sa nachadza v centralnej ¢asti mesta na Nam. 1. mdja. Najblizsie
nemocnice si v Bratislave - RuZinove, Trnave, Galante, Dunajskej Strede
a Modre (€asova dostupnost je zavisla od dennej doby, cca 20-40 minat autom).

F.6 HOSPODARSTVO A EKONOMIKA

HOSPODARSKA STRUKTURA UZEMIA

Mesto Senec patri, z hl'adiska narastu poctu obyvatel'stva, k dynamicky sa
rozvijajucim sidlam na Slovensku, €o sa prejavuje aj vrozvoji hospodarskej
zaklade mesta. Ta je, z hladiska sektorov ajednotlivych odvetvi, znacne
diverzifikovana. Mesto Senec je zaroveri kl'i€ovym sidlo rovnomenného okresu.
A] preto mozeme konStatovat, Ze v ramci Uzemia mesta Senec su,
v hospodarskej Struktire, zastipene vietky sektory ekonomiky (primarny,
sekundarny aj terciarny).

Dominantné postavenie ma terciarny sektor, ktory sa najvacSou mierou podiel'a
na celkovej zamestnanosti, ale aj na celkovej vykonnosti hospodarskej
Struktary. Vyznamnym faktorom je aj poloha tzemia ako aj blizkost hlavného
mesta SR Bratislavy ako rozvojového p6lu najvyssieho vyznamu. Pomerne malé
zastupenie, v hospodarskej Struktdre mesta, ma primarny sektor, aj ked' v
ostatnom obdobi tu pozorujeme mierny narast poctu zamestnancov.
Sekundarny sektor (priemyselna vyroba a stavebnictvo) tvori mensiu cast
z celkového podielu vykonnosti hospodarstva a celkovej zamestnanosti, napriek
tomu priemyselna vyroba a stavebnictvo patria k vyznamnym ¢initel'om
prispievajicim k zvysovaniu vykonnosti celého hospodarstva mesta (aj okresu).

Pri porovnani organizacnej Struktdry moéZzeme konStatovat, Ze najvacsi podiel
(viac ako 80 percent) zamestnancov pdsobi prave v odvetviach terciarneho
sektora, pricom evidujeme kontinualny narast poc¢tu zamestnancov. Z hl'adiska
odvetvovej Struktiry najvysSie podiely na celkovej zamestnanosti vykazuju
najma odvetvia Velkoobchod amaloobchod; oprava motorovych vozidiel
amotocyklov a Doprava askladovanie. Odvetvie Ubytovacie a stravovacie
sluzby, ktora je zaujimava z hl'adiska zamerania rieSeného Gzemia, v ostatnych
rokoch pomerne vyrazne kleslo (v dosledku obmedzeni spojenych s pandémiou
COVID-19) a aktualne sa pohybuje na trovni iba okolo 1 percenta na celkovej
zamestnanosti.

Terciarny sektor hospodarstva zahffia vsetky druhy komerénych a komunalnych
sluzieb (vratane odvetvia ubytovanie a stravovanie). Jedna sa spravidla
o0 najrychlejsie sa rozvijajuci sektor  vo vyspelych ekonomikach,
ktory charakterizuje relativne nizka investicna narocnost v pripravnej faze,
vysoké tempo zavadzania pokroku a rychly rast produktivity prace. V désledku
prehlbujlicej sa informatizacie spolocnosti sa mnohé aktivity, zavadzanim
informacnych technolégii, presavaja prave do toho sektora. Z hladiska
priestorovych narokov nema terciarny sektor rozsiahle naroky ako sektor
sekundarny, resp. z hmotovo-priestorového prejavu nemodifikuje raz
urbanizovanej ¢asti izemia. Treba poznamenat, Ze do terciarneho sektora patri
aj doprava a skladovanie, pricom na Gzemi (v katastralnom tzemi) mesta Senec
pbésobia vyznamné logistické centra aparky regionalneho vyznamu, ktoré
vyraznou mierou prispievaju jednak kzvySovaniu ekonomickej vykonnosti
hospodarstva, a jednak k zvySovaniu zamestnanosti v celom okrese Senec.

To, Ze lUzemie mesta je atraktivne z hladiska podnikatel'ského prostredia,
dokazuje aj kontinualny narast podnikatel'skych subjektov so sidlom,
resp. pdsobiacich na dzemi mesta. Aktualne je na Uzemi mesta evidovanych
priblizne 4,5 tis. ekonomickych subjektov, pricom napr. v roku 2016 to bolo iba
necelych 4 tisic.
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Pri blizSom pohlade na organizaénd Struktdru podnikatel'skych subjektov
vidime, Ze vdcsina subjektov posobi od sektore sluzieb (az priblizne 3%
subjektov). Zjednotlivych odvetvi maju najvacsie zastipenie odvetvia
velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidiel a motocyklov, odborné,
vedecké a technické Cinnosti a administrativne a podporné sluzby. Velky pocet
subjektov pdsobi aj v oblasti priemyslu a stavebnictva. Pri detailnejSom pohl'ade
na rie3ené Gzemie (Slne¢né jazerd) méZzeme kon3statovat, Ze v ramci predmetnej
lokality ma sidlo niekol'ko desiatok podnikatel'skych subjektov so zameranim
najma na velkoobchod amaloobchod (sprostredkovanie predaja), odborné
vedecké atechnické ¢innosti (najma poradenstvo areklamné ¢innosti)
a samozrejme ubytovacie a stravovacie sluzby.

RieSené uzemie-Slnetné jazera ma vyznam aj pre SirSi cestovny ruch. Lokalita
slazi aj dovolenkovému pobytu najma pre zaujemcov zo Slovenska i zahranicia.
Ekonomické aktivity subjektov pdsobiacich na rieSenom tzemi-lokalita Slnecné
jazera, si v tazisku zamerané na poskytovanie sluzieb v odvetviach cestovného
ruchu (turizmu), ktoré patria do terciarneho sektora, konkrétne sa jedna najma o
rekredciu, Sport, ubytovanie a stravovacie sluzby.

Ubytovacie zariadenia, ktoré sa vrieSenom Gzemi nachadzaju, patria
k najvacsim zariadeniam v meste. Specifikom je aj lokalizacia akvaparku.
Z hl'adiska pottu zamestnancov k najvacsim zamestnavatel'om, so sidlom alebo
prevadzkou na rieSenom Uzemi, patria spolocnosti: AQUATHERMAL SENEC,
a.s., Hotel Senec, a.s., HOTEL SUN, s. r. 0. a Hotel Delfin, s.r.0.. Vsetky uvedené
subjekty pésobia v odvetvi ubytovacich a stravovacich sluzieb, resp. rekreacie
a Sportu. Viaceré hotelové zariadenia poskytujo aj kongresové priestory.
Nakol'ko su aktivity kongresov, Skoleni a workshopov organizované celorocne,
byva okolie ubytovacich zariadeni nadmerne zatazené statickou dopravou.
Samozrejmostou je lokalizacia aj d'alSich prevadzok poskytujiucich ubytovacie
sluzby alebo sluzby spojené so stravovanim ako aj drobnych prevadzok
maloobchodu a komer€nych sluzieb, ktoré tvoria sucast sluzieb kazdodennej
potreby obyvatel'ov, zamestnancov i navstevnikov mesta, resp. Slnecnych jazier.

Podl'a aktualnych prieskumov rieseného tzemia takmer 80 objektov (budov)
aktualne aj poskytuje ubytovanie sluzby (najvacsie objekty su lokalizované
vsevernej Casti aredlu) anieto viac ako 40 objektov je zameranych
na stravovacie sluzby. TaktieZ viac ako 50 objektov poskytuje sluzby zamerané
na Sport arekreaciu. Sicastou arealu je aj Specializované Sportovo-rekreacné
zariadenie typu akvapark. Vagsina objektov (priblizne 2/3) na riesenom Gzemi
slazi na individualnu rekreaciu. ZvySok objektov je vyuzivany na rézne dalsie
funkcie, v zasade sa vSak jedna iba ojednotky objektov. Tri objekty su eSte
zamerané na skladové ¢innosti.

Treba v3ak poznamenat, Ze velka ¢ast’ aktivit (ubytovanie a stravovacie sluzby)
ma sezonny charakter a si spojené s letnou turistickou sezénou.

STRATEGICKE SMEROVANIE UZEMIA V ROZVOJOVYCH DOKUMENTOCH MESTA

Samotné riesené tzemie (SIne¢né jazera) je aj v ramci strategického smerovania
mesta (Program hospodarskeho rozvoja asocidlneho rozvoja mesta Senec
naroky 2019-2028) definované ako potencialne rozvojové Uzemie, ktoré je
potrebné dalSej Studovat arozumne vyuZzit jeho rozvojovy potencial, najma
v oblasti rekreacie a cestovného ruchu. Dobudovanie rekreaénej zény Sinecné
jazera (rozsirenie plaze, dobudovanie socialneho zazemia a pod.) patri k jednej
z troch hlavnych aktivit pre budovanie kvalitnej infrastruktdry cestovného ruchu
na tzemi mesta Senec (Opatrenie 4. 1).

NizSie je uvedeny prehl'ad zakladnych informacii o hospodarskej zakladni mesta.
PodrobnejSie Gdaje o hospodarskej Struktire mesta su uvedené ajdalSich
strategickych dokumentoch mesta (napr. Program hospodarskeho rozvoja
a socialneho rozvoja mesta Senec na roky 2019-2028, ,Institut priestorového
planovania“, 2019).
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Priemerny potet zamestnancov v okrese Senec podl'a ekonomickych €innosti k 31. 12.
prisluiného roka

Odvetvie 20M 2016 2021 2021
(potet) (potet) (potet) (podiel)
Pol'nohospodarstvo, lesnictvo a rybolov 261 217 449 3%
Priemysel spolu 128 2137 1941 12%
Tazba a dobyvanie n.a. n.a. n.a. n. a.
Priemyselna vyroba 1051 1975 1762 1%
Dodavka elektriny, plynu, pary a o
studeného vzduchu n-a. n-a 3 0%
Dodavka vody; Cistenie a odvod
odpadovych vod, odpady a sluzby 57 139 n. a. n. a.
odstrafiovania odpadov
Stavebnictvo 504 444 289 2%
Vel'koobc'hod a r.n::lloobchod; oprava 3304 3560 2030 24%
motorovych vozidiel a motocyklov
Doprava a skladovanie 1148 3550 3396 20%
Ubytovacie a stravovacie sluzby 258 509 166 1%
Informéacie a komunikacia n.a. n.a. n.a. n.a.
Finanéné a poistovacie ¢innosti 60 61 54 0%
Cinnosti v oblasti nehnutelnostl 145 n.a. n.a. n.a.
Odborné, vedecké a technické éinnosti 567 766 2382 14%
Administrativne a podporné sluzby 622 419 979 6%
Verejna spréva a obrana; povinné socidlne 669 747 1253 8%
zabezpetenie
Vzdelavanie 662 615 629 4%
Zdravotnictvo a socidlna pomoc n.a. 269 425 3%
Umenie, zabava a rekreacia 16 17 26 0%
Ostatné ginnosti 19 397 566 3%
Spolu 9436 14 024 16 661 100 %
Zdroj: Statisticky trad SR, databaza DATAcube, 10/2022

Poznamka: n. a. - (daj nie je dostupny, alebo sa jedna o tzv. déverny idaj

Vyvoj poctu ekonomickych subjektov v meste Senec v rokoch 2011, 2016 a 2021
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Podniky a Zivnostnici podl'a ekonomickych €innosti k 30. 9. 2022 za mesto Senec

Potet Podiel
Ekonomicka €innost ekonomickych ekonomickych

subjektov subjektov
A - POLNOHOSPODARSTVO, LESNICTVO A RYBOLOV 58 1,58%
B - TAZBA A DOBYVANIE 1 0,03%
C - PRIEMYSELNA VYROBA 431 1,71%
D - DODAVKA ELEKTRINY, PLYNU, PARY A STUDENEHO VZDUCHU 3 0,08%
"E - DODAVKA VODY; CISTENIE A 0DVOD ODPADOVYCH VOD, ODPADY A " 0.38%
SLUZBY ODSTRANOVANIA ODPADOV ’
F - STAVEBNICTVO 459 12,47%
"G - VELKOOBCHOD A MALOOBCHOD; OPRAVA MOTOROVYCH VOZIDIEL A 585 15.89%
MOTOCYKLOV" !
H - DOPRAVA A SKLADOVANIE 232 6,30%
| - UBYTOVACIE A STRAVOVACIE SLUZBY 13 3,07%
J - INFORMACIE A KOMUNIKACIA 172 4,67%
K - FINANCNE A POISTOVACIE CINNOSTI 50 1,36%
L - CINNOSTI V OBLASTI NEHNUTELNOSTI 217 5,89%
M - ODBORNE, VEDECKE A TECHNICKE CINNOSTI 498 13,53%
N - ADMINISTRATIVNE A PODPORNE SLUZBY 416 11,30%
0 - VEREJNA SPRAVA A OBRANA; POVINNE SOCIALNE ZABEZPECENIE 2 0,05%
P - VZDELAVANIE 80 2,17%
Q - ZDRAVOTNICTVO A SOCIALNA POMOC 67 1,82%
R - UMENIE, ZABAVA A REKREACIA 81 2,20%
S - OSTATNE CINNOSTI 203 5,51%
SPOLU 3682 100,00%

Zdroj: INFOSTAT - Institat informatiky a Statistiky, 10/2022

Prehl'ad najvdtsich firiem za odvetvie Ubytovacie a stravovacie sluzby, cestovny ruch
podl'a po¢tu zamestnancov so sidlom (resp. pésobiace) na izemi mesta/riesenom tzemi

Nazov Sidlo/Prevadzka Kategéria poétu zamestnancov
AQUATHERMAL SENEC, a.s. Slnecné jazera - sever 50-99 zamestnancov
Hotel Senec, a.s. Slnecné jazera - Sever 50-99 zamestnancov
HOTEL SUN, s.r. o. Slnecné jazera 2572 10-19 zamestnancov
Hotel Delfin, s.r.o. Stefanikova 78, Senec 10-19 zamestnancov
Zdroj: FinStat, Obchodny register SR, 10/2022

Poznamka: Niektoré spoloénosti m6ézu mat sidlo firmy odlisné od miesta podnikania.

HOSPODARENIE SPRAVY CESTOVNEHO RUCHU SENEC

Mestska organizacia Sprava cestovného ruchu Senec predstavuje subjekt
spravujlaci Uzemie Slnecnych jazier, ktora sa zaroven stara o udrZiavanie,
ale aj o rozvoj daného uzemia.

Celkovo mdzeme konstatovat, Ze rastie pocet navstevnikov vyuZzivajacich sluzby
»campingu® resp. ubytovacich zariadeni v sprave SCR svynimkou roku 2021
(z dovodu pandemickych obmedzeni).

Nizsie si uvedené detailnejSie informacie na zaklade sprav o vyhodnoteni
jednotlivych letnych sezén (roky 2017 az 2022) spracovanych Spravou
cestovného ruchu Senec.
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Celkové vynosy organizacie sa v ostatnych rokoch pohybovali na drovni medzi
650 az 750 tis. eur. Z toho zhruba polovicu tvorili prijmy zo vstupného.

Z ostatnych Statistickych udajov o ubytovani apocte navstevnikov Gzemia
mo6zeme kon3tatovat, Ze v ramci letnej turistickej sezény 2022 (v mesiacoch jun
aZ august) bolo pIné vstupné vyberané pocas 46 dni a skrateny vyber vstupného
(na pol dna) bol realizovany potas 2 dni. Obdobne tomu bolo aj v rokoch 2021
a2020. Co sa tyka predaja permanentiek spolu bolo, v sezéne 2022, predanych
7144 kusov permanentiek v hodnote 70 207 eur, €o je oproti minuloro€nej
sezone (kedy bolo predanych rekordnych 10 897 kusov) pokles o3 753 kusov.
Celkovy prijem z dennych vstupov bol priblizne 188 tis. eur (€o je mierny pokles
oproti roku 2021 ato o priblizne 30 tisic eur) a celkovy vyber parkovného bol
nadrovni priblizne 73,5 tis. eur (€o je naopak narast oproti roku
2021, a to o priblizne 5 tisic eur).

V letnej turistickej sezéne 2022 sa, oproti roku 2021, vyrazne zvysil pocet
ubytovanych turistov v campingu a ubytovacich zariadeniach v sprave SCR,
ktoré navstivilo spolu 10 028 turistov (pre porovnanie v roku 2021 to bolo iba
5 671 turistov). Zaroveii vyrazne narastol aj pofet prenocovani ato na 29 965
noci (pre porovnanie v roku 2021 to bolo iba 15 798 noci).

Celkovo moézeme teda konStatovat, Ze pocet ubytovanych turistov sa uZ
dostava na hodnoty spred tzv. pandemického obdobia adokonca pocet
prenocovani bol v letnej turistickej sezéne 2022 o nie¢o vysSi ako v roku 2020.

Treba poznamenat, Ze najmd rok 2021 bol poznamenany vyraznymi
obmedzeniami cestovania a ubytovania v désledku pandémie spojenej s COVID-
19. Udaje za rok 2022 v3ak ukazuju opadtovny narast pottu navitevnikov
aj prenocovani a to na obdobné hodnoty s pred tzv. pandemickych rokov.

PRiJMY Z DANE ZA UBYTOVANIE

Aktualna vySka dane za ubytovanie v meste Senec je 1,00 eur na 1 osobu
na 1 prenocovanie.

Celkovy prijem z dane za ubytovanie na Gzemi mesta Senec bol za rok 2021
vo vySke priblizne 77,7 tis. eur, €o je priblizne 050 % menej ako tomu bolo
v predchadzajicom roku.

Aj z dévodu uvol'nenejsich pandemickych opatreni sa prijem z tejto dane za rok
2022 predpoklada vyssi, ako tom bolo v minulom roku a to na drovni priblizne
100 tisic. eur. Predbezné udaje z letnej turistickej sezény na Slneénych jazerach
nasvedcuju tomu, Ze pocet navstevnikov ako aj celkovy pocet prenocovani sa uz
dostava na hodnoty, ktoré si obdobné tym z tzv. predpandemického obdobia.
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F.7

REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Senec so Slneénymi jazerami je sicastou Podunajského regiénu cestovného
ruchu (CR) ako Gzemia I. kategérie s medzinarodnym vyznamom, a to v zmysle
Regionalizacie cestovného ruchu v SR. Samotny okres Senec bol zaradeny
do regiénu turizmu BSK Podunajsko.

K turistickym atraktivitam Slne€nych jazier, okrem samotnej vodnej plochy
a prilahlych plazi (juzna, severna avychodna), patri Kameii - Srdce seneckého
jazera, Piratska lod' (Lobster) ¢i Vodny amfiteater.

ORGANIZACIA CESTOVNEHO RUCHU

Samostatnou organizaciou vedenou v ramci mesta Senec je Sprava cestovného
ruchu Senec, s.r.o. Organizacia spravuje aj mestské Turistické informacné
centrum. Webstranky organizacie 3 poskytuju informacie ohladom Slneénych
jazier, moznosti ubytovania, pristupu, vstupného a podobne.

Oblastna organizacia cestovného ruchu (OOCR) Regién Senec * je zaloZena na
podporu a propagaciu cestovného ruchu a na vytvaranie podmienok rozvoja
cestovného ruchu na Gzemi zakladatel'ov a €lenov s cielom trvalo udrzatelného
rozvoja cestovného ruchu a ochrany zaujmov svojich élenov. Clenmi si mesto
Senec a 8 obci. lvanka pri Dunaji, Kralova pri Senci, Vel'ky Biel, Kaplna, Hruba
Borsa, Hruby Sar, Bernolakovo a Igram.

Turisticka informacna kancelaria je lokalizovana na adrese Namestie 1. Maja 4,
v tzv. Tureckom dome mimo rieSeného Gzemia SIne¢nych jazier. Je sucastou
organizacie Asociacia informacnych centier Slovenska. Pre rekreantov Sine€nych
jazier sa v ponuke jednodriové vylety do okolia. S otvaracimi hodinami pocas
pracovnych dni (8:00 az 15:00, v utorky a Stvrtky len do 12:00) patri k menej
atraktivnym institdciam tohto charakteru s vyrazne obmedzenou moZnostou
vyuzitia sluzieb potencialnymi navitevnikmi (turistami).

Mesto Senec je stutastou Regionalneho zdruzenia (RZ) Podunajsko ®.

V/YBRANE UKAZOVATELE CESTOVNEHO RUCHU

Sprava cestovného ruchu Senec uvadza na uzemi Slnecnych jazier 300
kempingovych miest. Z toho kemp sever (4-6 16Zok) a 150 miest karavaningu.
Kemp juh (4-6 l6Zok) a 160 l6Zok v bungalovoch. Vroku 2021 kempy
a ubytovacie zariadenia navstivilo 5 671 turistov, po€et prenocovani dosiahol
15798 noci. Co je pokles o viac ako 50 % oproti roku 2020, kedy bolo
v ubytovacich zariadeniach evidovanych 11 430 navstevnikov. Poget prenocovani
dosiahol 15 798 noci, ¢o je 40 % pokles oproti roku 2020, kedy pocet prenocovani
bol 26 703 noci. Pokles je spdsobeny najma pandemickou situaciou ochorenie
COoVID-19.

Tabul'ka Potet navétevnikov v zariadeni kemp - sever, kemp - juh, bungalovy

2019 2020

spolu 11834 11430

z toho: Cesi 8307 7965

Slovaci 2966 3370
ostatni 561 95

Zdroj: Sprava cestovného ruchu Senec a Vyhodnotenie Letnej turistickej sezény 2020 a 2021
(dostupné na sInecnejazera.eu)

3 https://slnecnejazera.eu

4 www.regionsenec.sk

5 https:/ /www.rz-podunajsko.sk/
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Na zaklade webového prieskumu ubytovacich zariadeni ® sa na Seneckych
jazerach nachadzalo spolu 31 ubytovacich zariadeni, vratane samostatnych
apartmanov, a 522 izieb s celkovou kapacitou 1 517 16Zzok (1 272 bez pristeliek
a bez zaratania kempingovych miest). V pril'ahlej Holiday Village v katastralnom
Uzemi obce Boldog sa nachadza dalSich 104 16Zzok v52 apartmanoch,
umiestnenych v 13 rekreaénych objektov bungalovového typu.

Pri zhodnoteni stavu cestovného ruchu v rieSenom Gzemi mézZeme vychadzat aj
z analyzy vybranych Statistickych adajov ubytovacich zariadeni za tzemie mesta
Senec. Je to prijatelné vzhladom na dominantné postavenie Slnetnych jazier
z hl'adiska poctu ubytovacich zariadeni.

Podl'a Statistického tradu SR sa vmeste Senec vroku 2022 nachadzalo
23 ubytovacich zariadeni, 505 izieb a 1322 l6Zok (vratane kempingovych miest).

Ukazovatele o ubytovacich kapacitach vmeste medzi rokmi 2017 az 2021
vykazovali aj napriek pandémii rastuci trend, &isla z prvého polroku 2022 (teda
este pred letnou sezdnou) naznacuju pokles. Najvyraznejsi rozdiel je viak
pri idajoch o potte 16Zok (obdobie 2017-2021 verzus 1.polrok 2022), kde sa
pravdepodobne jedna ochybu, pripadne vroku 2022 neboli zapocitané
kempingové miesta.

Tabul'ka Ubytovacie kapacity v meste Senec

2017 2018 2019 2020 2021 2022*

Potet ubytovacich zariadeni 22 27 28 27 Ell 23
Potet izieb 531 605 598 567 615 505
Potet [6Zok 5809 5949 5987 5933 6072 1322

Zdroj: Statisticky arad SR, Poznamka: * - Gidaje st za prvy polrok 2022

Pri po¢te navitevnikov, poéte priemernej dizky prenocovani absentuju data pre
pandemické obdobie 2020-2021. Pri analyze obdobia 2017-2019 mozno hovorit
orasticom trende poctu navStevnikov svyrovnanym podielom domacich
a zahraniénych navstevnikov (vyrazny podiel ma ceska klientela). Z hl'adiska
poctu prenocovani mozno hovorit ovyrovnanom trende s rasticim trendom
poctu domacich a klesajicim poétom zahraniénych navstevnikov.

Z hladiska priemernej dizky prenocovani v obdobi 2017-2019 sa hodnoty
pohybuji okolo 2,5 noci, len kvelmi miernemu poklesu doSlo v pripade
priemernej dizky prenocovani zahraniénych navétevnikov. Udaje za prvy polrok
2022 su 2 noci.

Tabul'ka Poget navitevnikov a potet prenocovani v meste Senec

2017 2018 2019 2020 2021 2022*
Potet navstevnikov spolu 55171 63434 62508 N/A N/A 14168
domaci navstevnici 28 381 31190 33387 N/A N/A 11382
zahraniéni navstevnici 26790 32244 29121 N/A N/A 2786
Potet prenocovani spolu 151223 157038 155158 N/A N/A 28116
domaci navstevnici 62 816 67773 75012 N/A N/A 22 644
zahraniéni navstevnici 88407 89 265 80146 N/A N/A 5472
Priemerna dizka prenocovani 2,7 2,5 2,5 N/A N/A 2
domaci navstevnici 2,2 2,2 2,2 N/A N/A 2
zahraniéni navstevnici 3,3 2,8 2,8 N/A N/A 2

Zdroj: Statisticky urad SR, Poznamka: * - Gidaje st za prvy polrok 2022,
N/A - Gdaj nedostupny

6 podl'a turistickych ubytovacich webov
TravelGuide.sk, booking.com, megaubytovanie.sk, hauzi.sk, 1-2-3-ubytovanie.sk
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Pri pohlade na trzby za ubytovanie opdt absentuju data pre pandemické
obdobie 2020-2021. MozZno vsak konStatovat ich pokles medzi rokmi 2018
a2019. Udaje za prvy polrok 2022 zatial' nie si optimistické. Na rozdiel
od obdobia 2017-2019, kedy bola situacia priblizne vyrovnana, v prvej polovici
roku 2022 dominuju prijmy od domacich navstevnikov.

Tabul'ka Trzby za ubytovanie v meste Senec (EUR)
2017 2018 2019 2020 2021  2022*
Triby spolu 3463400 3483119 2987491 N/A N/A 937970

za domacich navstevnikov 1622885 1673220 1574176 N/A | N/A 729325

za zahraniénych
navstevnikov
Zdroj: Statisticky urad SR, Poznamka: * - Gidaje st za prvy polrok 2022,
N/A - Gdaj nedostupny

1840515 1809899 1413 315 N/A | N/A 208645

SPORTOVE ZARIADENIA

Sportové ihriska s prevazne suéastou ubytovacich zariadeni alebo inych
zariadeni a ich vyuZivanie je za poplatok (tenisové kurty vo viacerych lokalitach,
beach volej/nohejbalové ihriska v juhozapadnej ¢asti sektora juh, pripadne mini-
ihrisko pri bufete Lango3e u dvojiciek). Jedinymi vol'ne pristupnymi plochami su
asfaltova plocha so streetballovymi koSmi pri skateparku v severovychodnej
¢asti lzemia a beach volejbalové ihrisko pri zariadeni Slne¢né jazera - juh 2805.

UBYTOVACIE A STRAVOVACIE ZARIADENIA

VrieSenom uGzemi sa nachadzaju stravovacie a ubytovacie zariadenia,
ktoré takmer plnia funkciu kazdodennej rekreacie pre obyvatelov mesta, ako aj
sezdnnych navstevnikov. Su tu lokalizované najma reStauracie, puby, bary a tiez
malé zariadenia gastronomického charakteru, najma rychle obcerstvenie
a bufety.

Rozmiestnenie zariadeni verejného stravovania nie je v rieSenom UGzemi
rovnomerné. Najvacsia koncentracia stravovacich, ¢i inych komerénych sluzieb,
sa nachadza v zapadnej €asti Uzemia v blizkosti vstupov, ako na severe tak
na juhu, kde sa taktiez nachadza najviac ubytovacich zariadeni.

Karavanovy kemp sa nachadza vjuhozapadnom cipe rieSeného Gzemia
v blizkosti Zelezni¢nej stanice (TIOP) Senec. Stanovy tabor sa nachadza
v severnej centralnej €asti SInecnych jazier - Sever.
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Tabul'ka - Stravovacie zariadenia na SIne€nych jazerach

Country Saloon Senec (v budove aj ,stanok" s
kebab/zmrzlina a gofry/pizza/langose

Bufet Gurman

Kebab Venezia

Bufet Rodeo (langose-palacinky)

Sinecné jazera - Sever

SInetné jazera - Sever 2467

SInecné jazera - Sever 2469
Sinecné jazera - Sever 2472

SInecné jazera - Sever 4565

Pizza-langose-gofry-Balkanska zmrzlina SInetné jazera - Sever 2936

Burgerman

Jasmin pizza-kaviaren

Bufet u Kuba

Disco club Amigos (sport bar)
Party bar (Penzién za katku)
Paradajz (burger)
Restauracia Koliba Senec
Kebab house

Sensei (sushi)

U bielej mysi (pub)

Zmrzlina Aziri

Bufet rychleho obcerstvenia
Bufet Ska

Bufet Tréja

Bufet Lumax

Bufet Yacht (+ zmrzlina)
Bufet na plazi

Langose

Senecky langos

Lango3e u Dvojiciek
Bufet u Anulky

Bufet pri kurtoch

Restauracia Lobster

Zdroj: terénny prieskum

SInecné jazera - Sever 4158

SInecné jazera - Sever 4243, 4666, 4667

SInecné jazera - Sever 2460

SInecné jazera - Sever 3061

SInetné jazera - Sever 2573

Slnegné jazera - Sever (v blizkosti 4282)

SInetné jazera - Sever 3291

Slnecné jazera - Sever 4282

SInetné jazera - Sever 4301

Slneéné jazera - Sever (v blizkosti 2610)

Slneéné jazera - Sever (v blizkosti 2661)
SIne&né jazera - Vychod

Slneéné jazera - Vychod (stanok)

Slneéné jazera - Vychod (kontajner)

Sineéné jazerd - Juh

SInecné jazera - Juh 4140

Slnecné jazera - Juh 4100

SInecné jazera - Juh 4102

SInetné jazera - Juh 4261

SInecné jazera - Juh 4872

Slnecné jazera - Juh 4492

SInecné jazera - Juh 3485

SInecné jazera - Juh 5377

SInetné jazera - Juh 5377

SInecné jazera - Juh 4144
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Tabul'ka - Ubytovacie zariadenia na Slne€nych jazerach

nazov zariadenia adresa

pristelky

l6Zka

(L

(P

L+P spolu
Izby

Hotel Senec Lake & Aqua Resort **** Slnecné jazera - Sever 183 93 276 93
Hotel Dolphin **** Stefanikova 78 88 - 88 44
Hotel SUN **** Slnecné jazera - Sever 165 90 10 100 37
Garni Hotel COSMOPOLITAN *** gg’oeg"éjaze’é - Sever 36 10 46 18
Hotel ZATOKA *** Slnecné jazera - Sever 72 72 35
Apartmanovy Wellness Gami Hotel Relax g's'};f"é jazera - Sever 78 20 98 43
Hotel Koliba Slnecné jazera - Sever 60 - 60 20
Penzion Senec ** gé’gﬂ%gﬁze’é - Sever @ ) 53 17
Mestska chata Olympic glsr;ifnéjazeré - Sever 28 14 42 14
Penzion Eldorado Slnecné jazera - Sever 14 - 14 6
Penzién BETANIA SENEC * Stefanikova 74 14 6 20 6
Chata Target* Slnecné jazera - Sever 135 17 - 17 6
Chata Severka - Slnetné jazera Senec Stefanikova 147 50 6 56 n
Chata Juraj Slnecné jazera 2280 36 - 36 12
Apartmany PUERTO *** SInetné jazera - Sever 431 48 - 48 14
Apartment Dolfi **** Stefanikova 55a 4 - 4 1
Apartmany Zatoka ** SInetné jazera - Sever 27 5 32 5
Apartment Jane f;gjggg;azeré - Sever 6 - 6 1
Apartment Sun Lakes - Sever Stefanikova 78 4 - 4 1
Apartman Natalia SInetné jazera - Sever 6 - 6 1
Apartman Pri jazere gLr;n;Enelazera Sever
_----
- Slmetnéjazers-jun

TP Hotel DRUZBA ** Slnecné jazera - Juh 432 66 - 66 32
Hotel Fortuna Slnecné jazera - Juh 49 - 49 16
Sun Lakes Apartments Slnecné jazera - Juh 2767 74 29 103 37
Chatova osada - bungalovy SCR Senec Slnecné jazera - Juh 14 38 152 38
Apartman SCR Senec Slnecné jazera - Juh 7 2 9 1
Lake House Senec Slnecné jazera - Juh 6 - 6 1
Overwater cottage - Slovak Tahiti, Senec Slnecné jazera - Juh 4 - 4 1
Bora Bora na SIne¢nych jazerach SInetné jazera - Juh 5 - 5 1
Senec vilka na jazere Slnecné jazera - Juh 4 - 4 1
Revon Business apartments Slnecné jazera - Juh 4 - 4 1
Sunrise Apartments Slnecné jazera - Juh 4 - 4 1
Sunny apartment on the lakes SInetné jazerd - Juh 5 - 5 1
TopSenec-Lakeside Home Slnecné jazera - Juh 2950 12 - 12 1
Apartman s balkénom Slnecné jazera - Juh 4 - 4 1
Apartman Fredy SInetné jazerd - Juh 3052

SLNECNE JAZERA SPOLU 1272 1517 E

Zdroj: turistické ubytovacie weby TravelGuide.sk, booking.com, megaubytovanie.sk, hauzi.sk
a 1-2-3-ubytovanie.sk

-36 -
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IKONGRES

Viaceré hotelové zariadenia poskytuji aj kongresové priestory na verejné
komeréné vyuzitie. K nim je navySe mozné priclenit aj velkokapacitné podnikové
neverejné priestory obdobného charakteru. Sicastou cestovného ruchu arealu je
tak aj tzv. kongresovy turizmus.

Nakol'ko su aktivity kongresov, Skoleni a workshopov organizované celorocne,
byva okolie ubytovacich zariadeni nadmerne zatazené statickou dopravou. Na
jednej strane ide o ekonomicki prilezitost, no na strane druhej o dopravno-
organizacny problém.

Celkova kapacita konferenénych miestnosti predstavuje 2 370 osdb. Umiestnena
je prevazne v severnej casti rieSeného tzemia.

Kapacita
nazov zariadenia adresa konferentnej
miestnosti
Slnetné jazerd - Sever
Penzién Senec ** SInecné jazera - Sever 2604/167 150
Hotel Senec Lake & Aqua Resort **** Slnecné jazera - Sever 1300
Chata Target* Slnetné jazera - Sever 135 30
Hotel Dolphin **** Stefanikova 78 280
Hotel SUN **** Slnetné jazera - Sever 165 180
Garni Hotel COSMOPOLITAN *** Slnecné jazera - Sever 2600 30
Hotel ZATOKA *** Sinetné jazera - Sever 150
Hotel Koliba Slnecné jazera - Sever 60
Penzién BETANIA SENEC * Stefanikova 74, Slneéné jazera 50
Sineéné jazerd - Juh
TP Hotel DRUZBA ** Slnecné jazera - Juh 432 140
spolu 2370

R0ZV0) CESTOVNEHO RUCHU

Cestovny ruch v meste a jeho okoli sa bude rozvijat nadalej. Akonahle sa
postpandemicka situacia upokoji, bude sa zvySovat pocet navstevnikov
a priemerna dizka ich pobytu. To si vyZiada rozéirovanie ubytovacich kapacit,
rozSirovanie ponuky atrakcii pre turistov azvySovanie kvality a moznosti
ponukanych sluzieb, predovsetkym zo strany sukromného sektora, ale taktiez
zo strany mesta, vpodobe propagacie mesta, poskytovania informacii
a koordinacie aktivit sdvisiacich s cestovnym ruchom, rekreaciou a Sportom.
Z priestorového hl'adiska je zamerom mesta plochy Sportu, rekreacie a vol'ného
casu rozvijat hlavne okolo Slneénych jazier. V tomto smere je hlavnym ciel'om
US zlepgenie a zadefinovanie Gzemnotechnickych podmienok pre malych
a strednych podnikatel'ov v oblasti poskytovania sluzieb.

Tento Specificky ciel' by sa mal zamerat najma na vybudovanie novej
aobnovenie existujicej infrastruktiry cestovného ruchu (dobudovanie
rekreacnej zény Slne¢né jazera na drover zodpovedajicu az medzinarodnému
vyznamu, t .j. s primeranou turistickou a $portovou komplexnou vybavenostou)
a vytvorenie novych produktov cestovného ruchu.

Vramci funkéno - priestorovej analyzy rieSeného udzemia boli identifikované
plochy verejnych plazi o celkovej vymere 6,41 ha. Zaujimavym Gdajom by bolo
stanovit' standard pre optimalnu vymeru plaze (m? pre jedného navstevnika
tak, aby nebola plaz preplnena, no aby zarover bola ekonomicky rentabilna. Tu
vSak ide o vysoko metodicky problém, ktory nebude jednoduché obsiahnut.
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F.8 DOPRAVA
Mesto Senec sa nachadza zhruba na pol ceste medzi krajskymi mestami
Bratislava a Trnava, v rovnomennom okrese Senec.
Cez mesto je trasovana Dialnica D1, cesty 1. triedy 1/61 al/62, cesta 2 .triedy
11/503 a cesty 3. triedy I11/1042, 111/1043, 111/1042, 111/1049 a 111/1062. Rozvetvuju
ich mestské komunikacie, ako aj cyklistické a peSie trasy.
CESTNA DOPRAVA

Dopravné napojenie rekreacnej zény Slne€nych jazier zabezpetuji miestne
komunikacie, ktoré sa severne a severovychodne od rieSeného tizemia napajaju
na cestu 111/1043 (smer Reca) a zapadne a juhozapadne na cestu 111/1049 (smer
Kralova pri Senci). Napojenie rieseného Uzemia na nadradené dopravné
vybavenie zabezpetuju mimouroviiové krizovania na dialnici D1 s 11/503 MUK
Senec a na I/61 MUK Blatné.

Do arealu vytvaraju dopravné vstupy oplotenie s branami, ktoré reguluji vstup
(€asovo, cenovo i priestorovo). Vnutroarealové komunikacie rekreatnej zony ma
v sprave mesto Senec prostrednictvom svojej dcérskej spolocnosti Sprava
cestovného ruchu Senec, s.r.o. Ich priestorové vymedzenie a zatriedenie do
funkénych tried podl'a STN normy reflektuje nasledne priloZzena schéma.

Okolo mesta Senec sa planuje vybudovanie nového dopravného obchvatu. Jeho
trasovanie vyplyva z platného Uzemného planu regiénu BSK, s ktorym musi byt
vzmysle Stavebného zakona novopripravovany Uzemny plan mesta Senec
v sulade. V nadvaznosti na tento vonkajsi mestsky okruh vznikne potencial
napojenia severovychodnej ¢asti rieSeného Gzemia aj na tuto komunikaciu.
Zaroven bude potrebné vtejto polohe overit aj potencial pre nové zachytné
parkovisko, resp. parkovaci dom pre Slnecné jazera.
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STATICKA DOPRAVA

Odstavenie vozidiel umoZznuji primarne plochy statickej dopravy. Na juhu
parkovisko P4 pri Zeleznitnej ulici s cca 155 stojiskami, i ked’ treba dodat, Ze sa
uvazuje s prebudovanim tejto plochy na dvojpodlazny parkovaci dom. Jeho
vyuzitie by malo pocas letnej sezény slazit pre navstevnikov, celorone aj ako
zachytné parkovisko pri Zelezni€énej stanici. Na severe dve parkoviska, na
Stefanikovej ulici pri aquaparku P1 s cca 235 stojiskami a pri vstupe od Reckej
cesty P2 so zhruba 86 stojiskami. Na vychode parkovisko P3 od obce Reca so 40
stojiskami. PrileZitostne sa parkovanie (P6) vozidiel vyuZiva aj vychodna plocha
kempingu v severnej €asti zony so zhruba 120 stojiskami. Vymedzenie pléch
statickej dopravy je wvykreslené aoznacené v grafickej ¢asti, vo vykres
€. 2 - Rozbor dopravy.

Ubytovacie zariadenia disponujd vlastnymi plochami statickej dopravy. V ramci
funkéno - priestorovej analyzy bolo vramci rieSeného Uzemia celkovo
identifikovanych 31 385 m? pléch statickej dopravy, bez vyssie uvedenych P1 az
P6 ide o plochu ovymere 15805 m?, &o predstavuje radovo 632 parkovacich
miest.

Celkovy pocet miest na parkovanie v areali Sine¢nych jazier predstavuje 1 268
stojisk. Identifikované plochy pre tento vypocet st vyjadrené graficky vo vykres
€. 2 - Rozbor dopravy. Do uvedeného poctu vsak nie je zapocitané parkovanie
navlastnych pozemkoch rekreacnych domov arekreaténych chat. Odstavné
a parkovacie plochy, €i individualne stojace garaze, nie je mozné v mnohych
pripadoch realizovat na vlastnych pozemkoch, hlavne pri existujicej zastavbe
budov a objektov individualnej rekreacie.

Odstavné a parkovacie plochy st vzhl'adom na potrebné kapacity celkovo
poddimenzované, verejné priestory pozdlz komunikacii si najma pocas letnej
sezdény lemované zaparkovanymi autami.

Pri celkovom pocte 812 budov ide pri celkovom pohlade o cca 1,5 parkovacieho
miesta na jednu budovu.

Pri navrhovom a vyhl'adovom dimenzovani miest na parkovanie automobilov je
potrebné vychadzat zo zakladnych ukazovatelov odstavnych a parkovacich
stojisk, uvedenych v STN norme 73 6110 v zneni zmien a oprav.

Pri individualnej zastavbe rekreac¢nych domov a rekreaénych chat by malo byt
parkovanie rieSenia na vlastnych pozemkoch, €o viak vzhl'adom na stiesnené
podmienky zény nie je mozné pausalne dosiahnut. Pre rieSenie statickej
dopravy bude potrebné hl'adat systémové rieSenia.

ZELEZNIENA DOPRAVA

Mestom Senec prechadza elektrifikovana dvojkol'ajna Zelezni¢na trat €. CP 120 A
(ZSR €. 130) v smere Bratislava - Nové Zamky - Stirovo. Zelezniéna stanica
Senec sa nachadza na juZnej hranici rieseného tzemia US, priamo pri juznom
vstupe do rekreacnej zény. Hlavne pocas letnej sezény tak plni funkciu hlavného
dopravného modu, ktory zabezpecuje pristupov dennych navstevnikov. Pocas
celého roka stanica zabezpefuje migraciu obyvatelstva do 5kl
a do zamestnania. Pripravovana aktualizacia Uzemného planu Bratislavského
samospravneho kraja zaraduje Zelezniénd stanicu Senec medzi navrhované
TIOPy (Terminaly integrovanej osobnej prepravy).

AUTOBUSOVA A MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Primestskd autobusovi dopravu (PAD) a mestskd hromadnd dopravu (MHD)
zabezpetuje ARRIVA Bratislava (ARRIVA Mobility Solutions). Juzny vchod sa
nachadza vbezprostrednej blizkosti TIOP-u Senec, ktory pozostava
zo Zeleznitnej stanice azastavky PAD/MHD ,Senec, Zel.stanica”. Jedna sa
0 menSie autobusové nadrazie. Dostupnost severného vstupu je obtaznejsia, 22
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min z TIOP Senec, 13 min zo zastavka PAD Skolska, pripadne zastavky MHD
Stefanikova.

Jediny spoj MHD vchadzajtci do hibky riegeného tizemia zabezpetuje dopravu
do materskej Skoly vrannych hodinach vpracovné dni pocas Skolského
vyutovania, a to z centralnej ¢asti mesta Senec a lokality Svaty Martin (spolu az
14 zastavok). Popoludiiajsi spoj v pracovné dni pocas 3kolského vyucovania
zabezpetuje spojenie MS so Zeleznitnou, resp. autobusovou stanicou Senec.

LETECKA DOPRAVA

Najvacsie medzinarodné letisko na dzemi Slovenskej republiky - Letisko M. R.
Stefanika v Bratislave sa nachadza len zhruba 12 km od rieSeného (zemia
Slnecnych jazier.

Na juhozapadnom brehu prvého jazera je novovybudovana plocha pre vzlet
a pristavanie vrtul'nikovej zachrannej sluzby, oznacovanej ako Heliport Senec -
Slne¢né jazera. S povolenim Ministerstva Zdravotnictva SR ho prevadzkuje
spolo¢nost AIR - TRANSPORT EUROPE, spol. s r.0.. Ochranné pasma heliportu
neboli Dopravny tradom SR vyhlasené.

V kontaktnej polohe rieSeného Gzemia sa nachadza neverejné letisko Kralova
pri Senci, situované cca 6 km od centra Senca. Ochranné pasma tohto letiska
boli rozhodnutim Dopravného udradu SR zruSené, avSak vsdc€asnosti podla
dostupnych informacii prebieha vtejto veci sidny spor. Pri letiskach bez
ochrannych pasiem s obmedzenia prekazkovych rovin a pléch uréené
predpisom L14 Letiska, |. zvdazok - Navrhovanie a prevadzka letisk, vydaného
Upravou €. 21/2006 Ministerstva dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej
republiky zo dfia 24. 10. 2006. Hranica rieSeného lzemia tejto Stadie je
vzdialena cca 130 m od prekazkovych rovin tohto letiska.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Vnatroaredlova cyklisticka doprava je na systém mestskych cyklotras
a mestskych komunikacii Senca napojena od Heckovej ulice, Rybarskej ulice
a Stefanikovej ulice.

Cyklotrasy st vramci rieSeného Uzemia vyznacené dookola vodnej plochy
Sine¢nych jazier, &m vznika uceleny aspojity okruh odizke cca 5,5 km.
Samostatné pruhy si znacené zelenou plnou farbou alebo prostrednictvom
bielych prerusovanych cyklopiktogramov.

PESIA DOPRAVA

Pesia doprava je rieSena predovsetkym spolotne s automobilovou dopravou
vjednom dopravhom telese, pripadne prostrednictvom komunikacii so
zmiesanym pohybom.

Samostatné peSie chodnik su realizované najmad v juZnej ¢asti zény, ako aj
pozdlz brehu v severnej €asti.
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F.9

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Verejny vodovod v meste Senec je sicastou Seneckého skupinového vodovodu.
Jedinym napojenim na zdroje pitnej je nie len pre celé mesto Senec, ale aj pre
cely Senecky skupinovy vodovod, novovybudované privodné potrubie TVLT DN
600, pripojené na dialkovy vodovod Podunajské Biskupice - Bernolakovo (z
TVLT DN1000) vo vodarenskom uzle Bernoldkovo. Akumulacia vody je
zabezpecena vo vodojeme Senec s komoramio objeme 1 x 1 500 m3 +
3 x 2500 m3, pricom celkovy akumulaény objem vody je 9 000 m3. Hydrostaticky
tlak vo vodovodnej sieti v meste Senec je cca 0,4 az 0,5 MPa. Potrebné bilan¢né
mnoZstvo vody pre mesto Senec sa v su€asnosti rieSi modernizaciou €erpacej
stanice Podunajské Biskupice.

RieSené dzemie Slnecnych jazier je zhladiska zasobovania pitnou vodou
napojené z dvoch smerov. Severna €ast rekreacnej zony je napojena potrubiami
vzajomne prepojenych koridorov ulic Stefanikova (DN 200) a Rybarska (DN 80).
Juzna tast je napojena potrubim od Sturovej ulice (DN 150). V ramci budiceho
rozvoja vodného hospodarstva Slneénych jazier sa pripravuje zokruhovanie
tychto existujacich koncovych vetiev, primarne v jestvujicich uli¢nych
koridoroch.

Priestorové vymedzenie potrubi zasobovania vodou Slnecnych jazier ilustruje
nasledovna graficka schéma.

Severna hranica rieSeného tzemia susedi s juznou hranicou ochranného pasma
(pasma hygienickej ochrany) vodného zdroja Boldog, ktory viak v sti¢asnosti nie
je vyuzivany na dodavku pitnej vody do verejného vodovodu, ale jeho kapacita
slazi ako rezerva BVS, a. s. Ochranné pasma vodarenského zdroja I. a Il. stupia
boli ur€ené rozhodnutim ONV Bratislava vidiek €. Vod/2-R-18/1984 zo dna
9.12.1986 a doplnené rozhodnutim OU v Senci ¢. ZP.Vod/1713-R-1/2001-Ry zo
dnia 19.7.2001. Platia v nich obmedzenia v zaujme ochrany podzemnej vody.
Okrem inych zakaz zemnych prac, vystavby, pol'nohospodarskej ¢i priemyselnej
vyroby, budovanie studni ¢i akékolvek odstrafiovanie krycej vrstvy hladiny
podzemnej vody.
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ODKANALIZOVANIE

V meste Senec sa nachadza verejna splaskova kanalizacia s vydstenim do
Eistiarne odpadovych vod (COV), situovanej pri krizovani ulic Samorinska
a Polna. Vzhl'adom na rovinaty terén mesta su splaskové odpadové vody
precerpavané prostrednictvom precerpavacich stanic. Recipientom je vodny tok
Cierna Voda. COV presla komplexnou rekonstrukciou, pricom podla dnes
znamych bilanénych Gdajov by jej kapacita mala postacovat do roku 2030, kedy
priemerny prietok splaskovych vod by mal byt na trovni 5066,9 m3/d (58,6 1/s) a
maximalny hodinovy prietok 422,22 m3/hod (117,3 I/s). Ro¢né mnoZstvo
splaskovych vod z mesta Senec by malo byt 1849 419 m3/rok.

Do buddcna je mestom Senec aBVS, a.s. stanovené rieSenia napojenia obci
Boldog aReca vytlatnym potrubim taktieZz do COV Senec, pritom napojenie
z obce Reca bude rieSené priamo cez rieSené Gzemie Slnecnych jazier v koridore
dnesného cestného koridoru na vychodnom okraji.

Riesené uzemie Slnecnych jazier je odkanalizované z dvoch smerov. Severna
cast rekreatnej zény je odkanalizovana jednotnou stokovou kanalizaciou
v ulitnom koridore Stefanikovej ulice, odkial’ je cez S03 pre¢erpavana do (502
na Skolskej ulice, dalej cez Lichnerovu a Priemyslena do CS01 na Starovej ulici
a dalej gravitaéne do COV Senec. JuZna €ast Slnecnych jazier je odkanalizovana
kanalizaciou popod Zelezni¢na trat cez (513, €512 a CS11 taktieZ do COV Senec.

Priestorové vymedzenie kanalizaénej sustavy Sineénych jazier ilustruje
nasledovna graficka schéma.

DazZd'ova kanalizacia nie je v ramci rekreacnej zény vybudovana.
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ELEKTRICKA ENERGIA

Mesto Senec je zasobované elektrickou energiou dvomi nadzemnymi
elektrickymi vedeniami 2 x 110 kV €. 8774 a 8775, ktoré su do Gzemia mesta
privedené z juznej strany od obci Hruby Sir a Kostolna pri Dunaji do Elektrickej
rozvodne RZ 110/22 kV Senec. Nachadza sa pri krizovani juzného obchvatu
mesta 1/62 aSamorinskej cesty. Rozvodfia ma intalované transformatory
s vykonom 2 x 40 MVA,

Z kapacitného hl'adiska ma distribu¢na siet v meste Senec dostato€nu kapacitu
pre sucasné zasobovanie. Zasobovanie novo urbanizovanych lokalit musi byt
rieSené v (zkej koordinacii s vlastnikom distribu¢nych rozvodov elektrickej
energie v kontexte planovaného rozvoja sieti energetiky.

Zasobovanie elektrickou energiou rieSeného Gzemia Slnecnych jazier je taktiez
priaznivé. Na vychodnej strane rieSeného Gzemia si vedené tri nadzemné
elektrické vedenia 3 x 22 kV €. 222, €. 152 a €. 137, na ktoré je napojena severna
i juZna cast rekreacnej zény.

V riedenom Gzemi distriblciu zabezpecuji podzemné (zakablované) elektrické
vedenia 22 kV, na ktorych je osadenych 12 trafostanic.

Tabul'ka: Trafostanice rieseného tzemia

. . . Vykon Napojené

¢. TS Nazov trafostanica TYP [IYVA] veFt:Ielnie
TR 021 Bager IV Distribu¢na 2x630 440
TR 022 Slne¢né jazera juh Distribuéna 630 440
TR 023 Zavlahy Odberatel'ska 2x630 137
TR 031 Bager| Distribuéna 400 137
TR 045 Rozhlas Distribuéna 250 440
TR 059  Hotel Transpetrol Odberatel'ska 250 440
TR 064  Sinectné jazera Distribuéna 400 155
TRO66  Slnectné jazera Distribuéna 2x400 137
TR 068  Narodné futbal. centrum Distribuéna 2x400 137
TR0O69  Aquathermal Odberatel'ska 400 + 630 137
TR 091 Hotel Delfin Distribuéna 400 137
TR 092 Stanky Slne€né jazera sever Distribu¢na 630 137

Priestorovu lokalizaciu elektrickych vedeni s trafostanicami ilustruje nasledovna

schéma.
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PLYNOFIKACIA

Mesto Senec je plynofikované z VTL plynovodu DN 300, PN 2,5 MPa, ktory
prechadza severnym okrajom mesta Senec a nasledne VTL plynovodom DN 150,
PN 2,5 MPa, ktory je vedeny z VTL plynovodu DN 300 zapadnym okrajom mesta
Senec do juznej priemyselnej ¢asti mesta.

Do zapadnej a severnej Casti rieSeného Gzemia rekreacnej lokality
je plynofikacia v ramci vedena vramci nizkotlakovej NTL distribuénej sustavy
plynovodov Slovenské plynarenského priemyslu, a.s.. Juzna €ast rekreacnej zony
disponuje regulac¢nou stanicou plynu VTL/STL RS SInecné jazera s distribuénym
potrubim DN 80 a tlakom PN 2,5 MPa. RS ma instalovany vykon 1 200 Nm3/h,
a je napojena pripojkou DN 80.

Ostatné plynovody s0 vramci rieSeného Gzemia Slne€nych jazier rieSené
ako miestna distribu¢na siet PN 100 - 2,1 kPa.
Lokalizaciu plynovodov vyjadruje nasledovna schéma.

TEPLOFIKACIA

Vramci rieSeného Gzemia rekreacnej zény nie je vytvorené centralne
zasobovanie teplom. Zahradné chaty a rekreacné objekty maju vlastné plynové
kotle alebo iné vykurovacie telesa na tuhé paliva (sporak, krb, kozub, piecka
a pod).
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F.10

OCHRANA PRIRODY A ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska tzemnej ochrany prirody sa vriesenom Gzemi US nenachadza
zvyseny stupen ochrany. Vzmysle § 12 Zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny tu plati prvy stupen ochrany tak, ako na celom Gzemi SR.
V prvom stupni ochrany sa uplatfiuji ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody
a krajiny podla druhej €asti tohto zakona.

Sacastou hlavnych cielov Stidie je aj skvalitnit prostredie Slne¢nych jazier,
vratane zlepSenia Zivotné prostredia Gzemia. V kontexte prebiehajice
klimatickej zmeny je na drovni zény potrebné stanovit aktivity a opatrenia
adaptacie rekreacného prostredia na nové podmienky. Ide najma o kultivovanie
ploch zelene, ktoré prispievaju k lepdim mikroklimatickym vlastnostiam (zelena
infrastruktura), ako aj o pripravenost (zemia na viacero novych fenoménov.
Zachytavanie a odvadzanie privalovych dazdov, Setrna distriblcia pitnej vody,
ako aj zavlazovanie Gzitkovou vodou na polievanie a chladenie, €iina
pripravenost na dlhé sucha (modrd infrastruktara). Usilim je zlepsit kvalitu
Zivotného prostredia a vytvorit podmienky pre udrzatel'nd kvalitu rekreacie
pri vode a Sportovych aktivitach primestského charakteru.

IKATEGORIE ZELENE

Z pléch zelene tvoria najvacsi podiel plochy zelene pri rekreaénych domoch a
rekreacnych chatach, a to 31,2%. Druhd najvacsiu skupinu tvoria plochy plazovo
upravenej zelene s podielom 16,8%.

Specificki kategériu tvori zelefi pri obZianskej vybavenosti s podielom 11,9%.
Z toho verejna zelef predstavuje hodnotu 1,5%, poloverejna zelefi 0,4%
a neverejna zelen 10%.

Bilancie kategérii zelene komplexne vyhodnocuje nizSie uvedena tabulka
a ilustruje priloZzena schéma.

Tabul'ka: Bilancie kategérii zelene

Kategorie Vlymera Podiel
[ha] [%]

zelefi - pri OV - verejna 0,57 15
zeleii - pri OV - poloverejna 0,16 0,4
zeleii - pri OV - neverejna 3,81 10,0
zeleii - autokemping 3,61 9,4
zeleii - verejné priestranstva 3,09 8,1
zeleii - plaZovo upravena 6,41 16,8
zeleii - sprievodna pri komunikaciach 1,91 50
zelefi - pfi rekrea’fnych domoch a 312
rekreacnych chatach 11,93 '

zeleii - zahrady 0,45 1,2
.zeleﬁ - pri budovach technickej 51
infrastruktiry 1,94 '

zeleii - bez bliZ3ieho uréenia 4,39 1,5

SPOLU 38,25 100,00
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F.1

VLASTNICKE VZTAHY

V rieSenom Gzemi sa podla evidencie katastra nehnutelnosti nachadza celkovo
2 231 parciel, z toho 2 099 parciel registra ,,C* a 132 parciel registra ,,E".

Celkova vymera rieSena uzemia predstavuje 204,9485 ha. Parcely registra ,,C*
maju vymeru 204,9370 ha a parcely registra ,E“ majo vymeru 43,8303 ha.
Nakol'ko dochadza k vzajomnému prekryvu parciel oboch registrov, sucet vymer
je pochopitel'ne vacsi ako vymera rieSeného tzemia. Parcely registra ,,C*

V rieSenom Uzemi je evidovanych 2 099 parciel registra ,,C*.

V ramci vlastnickych vztahov parciel registra ,C" bolo identifikovanych 1 767
parciel o vymere 153,3109 ha, ktoré si v bezpodielovom vlastnictve 1/1. Nasledne
199 parciel je v polovienom spoluvlastnictve 1/2. V podielovom spoluvlastnictve
X/n je 88 parciel a 45 parciel nema list vlastnictva pre parcely registra ,,C*
zaloZeny.

Nadpoloviéni vacsinu (52,20 % + 0,17 %) vymery riedeného Gzemia ma vo
vlastnictve mesto Senec. ZvySnd vymeru pozemkov a parciel vlastnia
predovietkym fyzické osoby (18,45%) a pravnické soby (6,34 %). Z toho vodna
plocha SIne¢nych jazier tvori 77,91 ha.

Jednotlivé kategérie skamanych foriem vlastnickych vztahov reflektuje
nasledujica tabul'ka ailustruje aj priloZzena schéma.

Tabul'ka: Formy vlastnickych vztahov pozemkov a parciel registra ,,C* rie§eného Gizemia

. . Podiel na
. , Vymera Pocet .
Formy vlastnicky vztahov [m?] [ks] vymere
[%]

Slovenska republika 20641,3399 84 1,01
Zapadoslovenska distribucna 221,498 g 0,01
a.s. (SR)
Bratislavsky samospravny kraj 93,7956 1 0,00
Mesto Senec 1069 769,0528 257 52,20
Sprava cestovného ruchu 3 405,7416 )8 0,17
mesta Senec
Neziskova organizacia 8 219,1746 45 0,40
Pravnicka osoba - osobitne 1/1 126 644,4160 179 6,18
Pravnicka osoba - podielovo 1/2 3367,2104 2 0,16
Fyzicka osoba - osobitne 1/1 304 170,2888 1169 14,84
Fyzicka osoba - podielovo 1/2 39 522,4150 198 1,93
Fyzicka osoba - podielovo X/N 34 498,3117 86 1,68
Zmiesané formy podielového 438 816,7505 45 21,41

spoluvlastnictva
SPOLU

PARCELY REGISTRA ,,E*

2 049 369,9949

2099 100,00

V rieSenom Gzemi je evidovanych 132 parciel registra ,, E*.

V ramci vlastnickych vztahov parciel registra ,,E* bolo identifikovanych 71 parciel
ovymere 32,51 ha, ktoré si vo spoluvlastnictve fyzickych oséb. Taktiez 39
parciel v bezpodielovom vlastnictve mesta Senec o vymere 0,9349 ha atiez 3
parcely vo vlastnictve pravnickych oséb.
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Jednotlivé kategérie skamanych foriem vlastnickych vztahov
nasledujica tabul'ka ailustruje aj priloZzena schéma.

reflektuje

Tabul'ka: Formy vlastnickych vztahov pozemkov a parciel registra ,,E“ rie§eného tizemia

. . Podiel na
. ' Vymera Pocet .
Formy vlastnicky vztahov 3 vymere
[m?] [ks] ()
[%]

Slovenska republika 9785,0695 8 2,23
Zapadoslovenska distribuéna 0 0 0,00
a.s. (SR)
Bratislavsky samospravny kraj 90,6294 1 0,02
Mesto Senec 9348,9233 39 2,13
Sprava cestovného ruchu 0 0 0.00
mesta Senec
Neziskova organizacia 0 0 0,00
Pravnicka osoba - osobitne 1/1 59980,5267 3 13,67
Pravnicka osoba - podielovo 1/2 0 0 0,00
Fyzicka osoba - osobitne 1/1 70 684,7912 20 16,10
Fyzicka osoba - podielovo 1/2 37 611,9328 8 8,57
Fyzicka osoba - podielovo X/N 216 772,7451 43 49,39
ZmieSané fqrmy podielového 34 628.2490 10 7,89
spoluvlastnictva
SPOLU 438 902,8669 132 100,00
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F.12  ZHODNOTENIE DOTERA]SICH UZEMNOPLANOVACICH DOKUMENTACII

Mesto Senec ma platny uzemny plan (UPN) zroku 1993, vzneni zmien
a doplnkov €. 1az 5, ktoré boli prijaté v rokoch 2003 az 2007.

Mesto Senec ma platny izemny plan sidelného dtvaru, schvaleny v organoch
narodnych vyborov, t. j. Radou a Plenarnym zasadnutim MsNV v Senci
a Plenarnym zasadnutim ONV v Bratislave ¢. 21P/1989 zo dria 22.06.1988.
Rozvoj sidelného utvaru si vyziadal spracovanie dokumentacie ,Zasady
regulativov rozvoja mesta Senec“, ktoré boli schvalené Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim €. 24/93 zo dfa 17.06.1993. Nové poZiadavky
kladené na vyuZitie tzemia si vyZiadali parcialnu aktualizaciu tzemného planu
formou zmien a doplnkov v rokoch 1998-2007.

Mesto zarover obstarava novy Gzemny plan mesta. Prerokovanie Navrhu
Uzemného planu mesta Senec sa uskuto¢nilo od 12.09.2022 do 15.10.2022.

Vzhl'adom na to, Ze novy UPN mesta Senec je v etape rozpracovanosti, t.j. nie je
schvaleny, nevyplyvaji zneho Ziadne Specialne poZiadavky na rieSenie
rekreacnej zony Slneénych jazier.

Prerokované, dohodnuté av éistopise US stanovené riesenia rozvoja rekreacnej
zony Slneénych jazier mézu byt v pripade potreby zapracované do nového UPN
mesta Senec prostrednictvom Zmien a doplnkov.

Medzi d'alSie historicky formované dokumentacie mozno uviest aj nasledovné:

e Vroku 1985 boli Stavoprojektom Bratislava pre Senec, rekreacna oblast
SInecné jazera - Sever |. spracované Prieskumy a rozbory a Program
vystavby pre izemny projekt zény. Obstaravatelom bol UHA - ONV
Bratislava vidiek.

eV roku 1986 boli Stavoprojektom Bratislava pre Senec, rekreacna oblast
Slnecné jazera - Juh IV. spracované Prieskumy a rozbory a Program
vystavby pre Gzemny projekt zény. Obstaravatelom bol UHA - ONV
Bratislava vidiek.

e Vroku 1987 bol URBIONOM - Stétny institat urbanizmu a tzemného
planovania Bratislava spracovany Uzemny plan rekreacnej zony Senec,
Prieskumy a rozbory v rozsahu textova, tabul'kova a vykresova ¢ast.

F.13  NAJVYZNAMNEJSIE PROBLEMY, POTENCIALY A LIMITY

V ramci spracovania komplexného urbanistického rozboru, ako aj pri zhodnoteni
priestorového priemetu odvetvovych koncepcii, stratégii a znamych zamerov
narozvoj Uzemia, ziskanych v ramci pripravnych prac, mozno identifikovat
nasledovné problémy, limity, strety zaujmov, rozvojové zamery a potencialy.

Ich lokalizacia je v komplexnom urbanistickom rozbore vyjadrena aj graficky
vo vykrese €. ,,04 Problémovy vykrese* v mierke M =1: 2 000.

F.13.1 PROBLEMY

e Situovanie rieSeného lzemia na Uzemnospravnej hranici mesta Senec
so susednymi obcami Boldog a Reca, ¢o determinuje rozne predstavy
o0 vyuZziti izemia.

e Respektovanie vlastnickych vztahov v kontexte technickej
homologizacie dopravnych komunikacii tak, aby v ramci Sirkového
usporiadania vyhovovali STN norme 73 6110 o projektovani miestnych
komunikacii. Pristupové cesty sa tak v mnohych pripadoch velmi azke.
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F.13.2

LiMITY

Odstavné a parkovacie plochy st vzhl'adom na potrebné kapacity
celkovo poddimenzované, verejné priestory pozdlz komunikacii sa
najma pocas letnej sezdny lemované zaparkovanymi autami.

Odstavné a parkovacie plochy, €i individualne stojace garaze, nie je
mozné v mnohych pripadoch realizovat na vlastnych pozemkoch, hlavne
pri existujlcej zastavbe budov a objektov individualnej rekreacie.

NereSpektované priestorové naroky pre pesi pohyb a cyklotrasy. V ramci
rekreagéného arealu vznikaji na cestnych komunikaciach nebezpecné
strety chodcov, cyklistov a motorovych vozidiel.

Problematika odpadového hospodarstva rekreacnej zony, ktord mnoho
obyvatel'ov vyuZiva pre celorony pobyt. Mesto je tak povinné
organizacne i finantne zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu.

Viaceré budovy a objekty su situované priamo na vodovodnom potrubi
spolo¢nosti BVS, a.s.

Parcely vo vlastnictve mesta si svojvol'ne ohradzané pre sikromné
vyuZite obyvatel'ov alebo rekreantov zony. Chodnik, prechody a schody
k vodnej hladine su tak napriek verejnym pozemkom fyzicky
nepristupné.

Oplotenie arealu nie je rieSené po celom obvode zény, resp. do arealu
existuji aj neregulované vstupy, ktoré sa vyuZivaja na Zivelny vstup bez
platenia vstupného.

V ramci savislo zastavanych €asti arealu nie su volne disponibilné
plochy na vystavbu chybajicej vybavenosti alebo infrastruktiry.

Neaktualne vymedzené podklady o plochach hydromelioracii,
kktoré pokryvaju aj dnes zastavané tzemia.

V rekreatnom arealy su pritomné budovy ubytovacich zariadeni

vo vlastnictve mesta a doplnkové budovy (hygienické zariadenia,
sklady), ktoré nie st v dobrom stavebnotechnickom alebo estetickom
stave.

Nedostato€tne stanovena urbanisticko - architektonicka regulacia
rozvoja vystavby Slnecnych jazier.

Plochy hydromelioracii v sprave statneho podniku Hydromelioracie, 5.p.

NajkvalitnejSia pol'nohospodarska péda BPE) 0036002 podla prilohy €. 2
Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. 0 odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

Vymedzené loZisko nevyhradenych nerastov (LNN) ¢. 4410 stavebnej
suroviny Strkopieskov a pieskov spolocnosti Bratislavske Strkopiesky,
s.r.o., ktory eviduje Statny geologicky ustav Dionyza Stara.

Ochranné pasmo elektrickych vedeni a podzemnych elektrickych kablov.
Ochranné pasmo nadzemného vzdusného elektrického vedenia 22 kV
podl'a 443 Zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. vo vzdialenosti 10 m

od krajného nadzemného vodi¢a na kazdu stranu je vedené
severozapadnou ¢astou rieSeného Gzemia. V ochrannom pasme nie je
moZné umiestriovat Ziadne stavby ani vysadzat vysoku zelen a tiez
d'alSie opatrenia uvedena v uvedenom paragrafe zakona.

Ochranné pasmo cesty I11/1043 triedy vo vzdialenosti 20 m kolmo od osi
vozovky, podl'a § 15 Vyhlasky Ministerstva dopravy 35/1984 Zb., ktorou
sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).
Vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia povol'uje prislusny cestny
spravny organ zavdznym stanoviskom.
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F.13.3  STRETY ZAujMOV

Ochranné pasmo Zelezni¢nej drahy podla § 5 Zakona €. 513/2009 Z. z.
o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov pre Zeleznignu
drahu 60 metrov od osi krajnej kol'aje.

Hranica rieSeného Gzemia je vzdialena cca 130 m od prekazkovych rovin
letiska Kral'ova pri Senci. Pri priestorovom rozvoji je potrebné prihliadat
na limity a obmedzenia vyplyvajlce z jeho prekazkovych rovin a pléch.

Ochranné pasma plynovodu podl'a §y 79 Zakona o energetike
€. 251/2012 Z.z.

Bezpetnostné pasmo plynovodu podla {y 80 Zakona o energetike
€. 251/2012 Z.z., ktoré pre VTL v rieSenom tzemi definuje 20 m.

Optické kable spolo¢nosti Slovak Telekom a e-NET.
Fyzické oplotenie arealu.

Potreba reSpektovania sikromného vlastnictva pozemkov a parciel, ¢o
neumoznuje skvalitfiovanie verejného priestoru.

Pripadné stanovenie ochrannych a bezpe€nostnych pasiem nového
heliportu Dopravnym dradom SR mdZe mat vyznamné rozvojové limity
na vyuZitie susednych pléch.

Situovanie mestskych bungalovov v juhozapadnej €asti rieSeného
Gzemia priamo na vodovodnom potrubi spolo€nosti BVS, a.s..

Stanovenie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania pléch na
Gzemi obce Boldog, v zmysle platného izemného planu obce Boldog.

Zrealizovana vystavba rekreacnych budov v ochrannom pasme
Zeleznitnej drahy, na vynimku s povolenim Specializovaného
stavebného dradu a Zeleznic Slovenskej republiky SR.

F.13.4  ZNAME ROZVOJOVE ZAMERY

Zamer vybudovania dvojpodlazného mestského parkovacieho domu
pri Zelezni€nej stanici, na juhozapadnom okraji rieSeného Gzemia,
pri vstupe do arealu od Zeleznicnej ulice.

Zamer vybudovania severovychodného obchvatu mesta Senec, ktorého
koridor je stanoveny podl'a Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja, ako aj v ramci novo pripravovaného tizemného
planu mesta Senec.

Zamer mesta upravit najzapadnejSiu plaz prvého jazera, vratane
skultivovania povrchov svahov do vody a vybudovania maél.

Zamer prebudovania jestvujucej plochy na severnom okraji piateho
jazera do plnohodnotného Vol'nogasového arealu s nazvom ,,Gardenka“,
s detskym ihriskom, basketbalovym ihriskom, lezeckou stenou,
workoutovym a parkourovym ihriskom, skateparkom a pumptrackom.

Idea vytvorenia lokality pre novi mestskd Sportovo - multifunkénu
halu, nového amfiteatra a pripadne aj hokejového stadiéna.

Podnikatel'sky zamer revitalizacie a dobudovania Country salénu Senec.

Vytvorena plocha heliportu na juhozapadnom okraji, vratane dorieSenia
ochrannych a bezpe€nostnych pasiem heliportu, uréenych dopravnym
uradom.

Idea prepojenia vznikajaceho Siesteho jazera v ramci bagrovisk
na severovychode rieSeného tizemia s vodnou plochou Sine¢nych jazier.
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e Zamer regiondalnej spojovacej cyklotrasy v koridore komunikacie I11/1043
podl'a aktualizovanej Koncepcie rozvoja cyklodopravy Bratislavského
samospravneho kraja.

e Zamer napojenie splaskovej kanalizacie susednej obce Reca v koridore
miestnej a mestskej komunikacie na vychodnom a juznom okraji
rieSeného Gzemia, popod Zelezniénd trat a nasledne do COV Senec.

e Zamer BVS, a.s. dobudovania, resp. zokruhovania vodovodnych potrubi
zasobovania pitnou vodou okolo vodnej plochy Sine€nych jazier,
v koridoroch mestskych vnatroarealévych komunikacii.

e Zamer mesta Cistenia a prehibenie jazier v zmysle projektovych
dokumentacii (Geofyzikalny prieskum, plosny monitoring, prieskum
dnovych sedimentov a Eistenie Slnecnych jazier).

[ ]
F.13.5 POTENCIALY NA RIESENIE US

e Pocet ubytovanych turistov sa uz dostava na hodnoty spred
tzv. pandemického obdobia a dokonca pocet prenocovani bol v letnej

turistickej sezéne 2022 o nie€o vyssi ako v roku 2020.

e Disponibilna plocha mestského pozemku po asanovanej budove pri
hlavnom vstupe od Zeleznicnej stanice, s potencialom vytvorenia
reprezentativneho vstupného objektu do arealu.

e Nahradenie a prebudovanie budov a objektov, ktoré boli identifikované
s nevyhovujlcim stavebnotechnickym stavom alebo s moralnou
opotrebovanostou, nezodpovedajucou architektonickému stvarneniu
aktualnej doby 7.

e \/ytvorenie spoluprace medzi mestom Senec a obcou Boldog, ktora by
umoznila racionalne a synergické usmernovanie rozvoja severnej ¢asti
arealu Slnec¢nych jazier.

e Dostatoéna a kvalitna poznatkova baza o hibke vodnej hladiny, tvare
vodného dna a kvalite véd.

e Vytvorenie a dohodnutie koncepénych, racionalnych a udrzatel'nych
podmienok priestorového rozvoja severovychodnej €asti rieSeného
uzemia v okoli Siesteho jazera, resp. v nadvdznosti na kultivaciu
a dotvorenie vybavenostného zazemia vychodnej plaze piateho jazera.

e Vytvorenie nového bezkolizneho a bezpetného dopravného vstupu
od pripravovaného severovychodného obchvatu mesta Senec.

e Potencialne rozvojové plochy na severovychode rieSeného Gzemia
o celkovej vymere cca 55 ha.

e Potencialne rozvojové plochy trojuholnikového tvaru severne od
rieSeného izemia na tzemi obce Boldog o celkovej vymere cca 21,59 ha.

e Optimalizacia a ukl'udnenie dopravnej obsluhy arealu.

e Valorizacia aktivit kongresového turizmus.

7 Budovy st znazornena vo vykrese 4 - ,,Problémovy vykres" v mierke 1: 2 000, ako aj na samostatnej schéme uvedenej
v kapitole F.3.
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URBANISTICKA STUDIA REKREACNE) ZONY SLNECNE JAZERA - SENEC
KOMPLEXNY URBANISTICKY ROZBOR

e Uzemny plan mesta Senec - Navrh (UPn s.r.0.), 09/2022

e Senec - Geofyzikalny prieskum (AG&E s.r.0.), 06/2020
e Plo3dny monitoring - SIne¢né Jazera (HELICOP, s.r.0.), 06/2020
e Slnecné jazera - prieskum dnovych sedimentov (ESM, s.r.0), 06/2020

e Vol'nocasovy areal Gardenka v Senci na Slne¢nych jazerach - Sever
(MENDO, s.r.0.), 04/2022

e Cistenie Sinetnych jazier - Senec (Ing. Lubo3 Jakubec - PROKRING),
12/2021

e Zachytné parkovisko - Parkovaci dom Zeleznita /1. etapa/ (Ing. arch.
Roman Kminiak), 10/2019

e Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta Senec na
roky 2019-2028 (Intitat priestorového planovania), 01/2019

e Uzemny plan obce Boldog (Ing. arch. Alzbeta Kacerova) v platnom zneni
e Uzemny plan obce Reca (Ing. arch. Alzbeta Kagerova) v platnom zneni

e Subor geodetickych informacii a sibor popisnych informacii mesta
Senec evidencie katastra nehnutel'nosti Geodetického a kartografického
ustavu SR, 08/2022.

e Statisticky urad SR
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