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A. IDENTIFIKACNE UDAJE

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Nazov: Urbanisticka stadia rekreacnej zony Slnecné jazera - Senec
Typ dokumentacie: Urbanisticka studia

Etapa: Zadanie

A.2 OBSTARAVATEL

Nazov: Mesto Senec

Adresa: Mierové namestie 8
903 01 Senec

ICO: 003 050 65

Kontaktna osoba Ing. Boris TuSer

Veduci Utvaru stratégie a rozvoja mesta Senec

Odborne spédsobila osoba na obstaravanie Gzemnoplanovacich podkladov
a Gzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a Zakona €. Zakon €. 50/1976 Zb.
o0 lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni:

Meno Priezvisko: Ing. Boris TuSer

€. opravnenia: 428

A3 SPRACOVATEL ZADANIA

Nazov: Institat priestorového planovania
Adresa: Lublanska1

83102 Bratislava
ICO: 360 646 45

Zapisany v zozname hospodarskych subjektov Uradu pre verejné obstaravanie
podla § 152 zakona ¢.343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov pod registratnym
Cislom 2021/3-P0-F5788.

Odborne spdsobila osoba na spracovanie uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie podla §y 45 Zakona €. Zakon €. 50/1976 Zb.
0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni:

Autorsky kolektiv:  Ing. Matas Bizori, PhD.
Ing. arch. Michal Chudik, PhD.
Ing. Kristina Dunajova

Ing. arch. Lubomir Klauéo
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Zadanie pre spracovanie urbanistickej stidie rekreacnej zény Slne¢né jazera -
Senec je vypracované podla § 4 ods. (3) Zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
a podla § 3 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky o izemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii.

C1 URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKE) STUDIE

Urbanisticka stadia bude v sulade s § 4 ods. 1 Zakona o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (d'alej aj ako Stavebny
zakon) spracovana pre Gcely:

e Definovat podmienky vyvazeného a udrzatel'ného priestorového rozvoja
z pohl'adu rozvoja Sportu a rekreacie v ramci regiénu, mesta a lokality.

e Optimalizovat funkéné vyuzZitie a priestorové usporiadanie Gzemia
arealu Slnecnych jazier a blizkeho okolia, vymedzeného podl'a kapitoly
C.3. Zadania.

e Harmonizovat izemno-technické a dopravno-organizacné vztahy
v nadvaznosti na izemie mesta Senec.

e Zhodnotit tzemny potencial pre rozvoj Sinecnych jazier.

e Stanovit prevadzkové a organizaéné vazby v nadvaznosti na trasovanie
pripravovaného dopravného obchvatu mesta Senec.

e Zlepsit spdsob napojenia lzemia na dopravny systém mesta Senec.

e Odporucit rozvojové tendencie rieSeného tzemia v nadvdznosti na
polohu na hranici obci Senec, Boldog a Reca.

e Navrhnit zasady a regulativy funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania, dopravného a technického vybavenia tzemia a ochrany
Zivotného prostredia rieSeného tzemia.

e Vytvorit podklad pre navrh aktualizacie izemného planu mesta Senec
v platnom zneni.

Urbanisticka Stadia by mala riesit jestvujice tzemie ur€ené dzemnym planom
mesta na funkéné vyuZzitie ,Sport, rekreacia", ako aj pril'ahlé rozvojové plochy,
ktoré budi pri aktualizacii Gzemnoplanovacej dokumentacie premietnuté
do uzemného planu mesta Senec. Po prerokovani bude Stidia slazit ako
podklad pre navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Senec v platnom
zneni.

C.2 URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKE] STUDIE

»Hlavnym ciel'om rozvoja tizemia Easti Slnecnych jazier
je izemnotechnické zlepSenie prostredia
a dobudovanie obtianskej vybavenosti, $portovych ploch a rekreacnych zén.“

Uzemny rozvoj Slneénych jazier bude mat zasadny vplyv na vyvoj navitevnosti,
predlZzenie prevadzky letnej sezény, a teda aj na dalsi hospodarsko -
ekonomicky rozvoj mesta Senec.

Z HISTORIE VZNIKU

Vznik Slneénych jazier suvisi s intenzivnym bagrovanim Strku od roku 1845,
ktory tu dolovala uhorska stavebna Zeleznitna sprava za dcelom stavby
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7eleznice Bratislava - Galanta. Zeleznica pritom funguje dodnes. Intenzivnym
bagrovanim vzniklo pat samostatnych vodnych celkov, ktoré sa tazbou zlGéili
do jedného celku.

Moznost vyuzit jazero, tzv. ,Bager” ako prirodné kapalisko vyuzZila v roku 1919
Slovenska Beseda v Senci, a v spolupraci s so zborom Slovenskej ligy Bager
vyclenili a ohradili vodnd plochu na kapanie. V roku 1930 sa prirodného
kapaliska ujal definitivne zbor Slovenskej ligy v Senci. Prevzal kuapalisko
donajmu od spravy CSD, dal ho oplotit, zriadil na plazi bufet a niekolko
stankov, zaloZil mald lodenicu. Na jazere sa usporaduivali povestné ,benatske
noci“ a na plazi mladez hravala tenis, volejbal a podobné hry. Svoj sucasny
nazov ,Slnecné jazera“ dostal ,,Bager” v roku 1960, vyhlasenim sutaze o novy
nazov tohto prirodného kdpaliska. Postupnym budovanim arealu jazier sa tieto
stali oblibenym cielom dovolenkovych ciest navstevnikov nielen zo Slovenska,
ale aj z celej Eurdpy a kazdoro€ne zaznamenavaju taktiez navstevy zo zamoria.

Dominantnym priestorovym prvkom rieSeného Gzemia dodnes tvori vodna
plocha piatich navzajom prepojenych Sineénych jazier. Aredl je oploteny
a pristup je regulovany.

PRVE JAZERO

Prvé jazero je situované najzapadnejsie, t.j. najblizSie k zastavanému Gzemiu
mesta Senec. Zjuznej strany ho tvoria otvorené averejne pristupné
priestranstva verejného wvyuZzitia. Kemping, plazovo upravena zelen
s primeranou vybavenostou bufetov a reStauracii, ako aj starSie nizkopodlazné
mestské bungalovy. V roku 2022 tu vznikla aj nova plocha verejného zaujmu pre
vrtul'niky vrtulnikovej zachrannej zdravotnej sluzby. Severnd hranu prvého
jazera lemuje zastavba rodinnych domov do 2+1 nadzemnych podlazi. Prvé
jazero sa tiahne od zapadu aZ po vodné vily Lobster.

DRUHE JAZERO

Druhé jazero pozdiz Rybarskej ulice lemuju budovy a objekty veslarskych klubov
do 3 NP (Yacht klub Slovan, Yacht klub Tatran, Yachclub Dynamo a pod.).
Vystavba prirodzene nadvazuje na Sportovy areal Narodného tréningového
centra. Juzné pobrezie druhého jazera je na troch susednych polostrovoch
zastavané budovami individualnej formy rekreacie. Podlaznost predstavuje
jedno az dve nadzemné podlazia, resp. jedno Oplné a jedno ustipené podlazia €i
obytné podkrovie so Sikmou strechou. Druhé jazero ma ako jediné centralne
umiesteny ostrov, avsak bez antropického vyuzitia.

TRETIE JAZERO

Tretie jazero je zo severnej strany zastavané viacpodlaznymi budovami
obcianskej vybavenosti, ktord tvori hlavne solitérna zastavba ubytovacich
zariadeni (Hotel Senec, Hotel Dolphin, Hotel Sun, Hotel Relax, Hotel Zatoka).
V tejto polohe je situovana najvacsia koncentracia stavebného objemu celého
rieSeného Gzemia aZz do 5 NP. Vtejto €asti zony je situovana urbanisticky
neusporiadana zastavba gastronomickych zariadeni (Country saloon, U kuba
U zlatého kapra, Bufety Maly a Velky tobogan, koliba, ako aj mnoho mensich
zariadeni). JuZzna hranica tretieho jazera je tvorena polostrovom s relativne
extenzivnejSou zastavbou budov individualnej formy rekreacie vysky 1+1 NP,
resp. 2 NP.

STVRTE JAZERO

Stvrté jazero je najjasnejsie priestorovo vymedzené, nakolko ma tvar zalivu
s jednym dzkym prielivom. So vSetkych stran je obostavané zastavbou budov
individualnej formy rekredcie do 2 NP, prevazne stikromného vlastnictva.
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PIATE JAZERO

Piate jazero tvori najvychodnejSiu €ast vodnej plochy. Na jeho juhozapadnom
a z casti aj juznom brehu sa nachadzaji velkokapacitné rekreané zariadenia
podnikového typu a hotely do 4 NP (Chata Transpetrol, Sun lakes apartments,
Hotel Druzba, chata Slovenského rozhlasu apod.). Vtejto casti jazier sa
etablovali aj zariadenia socialnej starostlivosti (Alzbetin dom alebo dom
seniorov Dom oddychu) atieZz materska skola ,SIne¢na“. Na juhovychodnom
brehu opat prevladaju malometrazne rekreacné chaty do 2 NP. Vychodny breh
piateho jazera, ako aj celych SIine€nych jazier tvori najrozsiahlejsia plaz. Napriek
krajinarsky upravenej a prijemne udrziavanej zelene je vSak tento okraj prakticky
ako jediny bez architektonickej zastavby. Na jednej strane si tak zachovava
prirode blizky charakter, no na strane druhej celkovo nepontka dostatocné
kvalitativne €i kvantitativhe zazemie ob¢ianskej vybavenosti.

URBANISTICKE CHARAKTERISTIKY RIESENEHO UZEMIA

Vramci Gvodnej etapy spracovania Urbanistickej Stadie bol spracovany
Komplexny urbanisticky rozbor, ktory sa vramci analyzy funkéného vyuZitia
sustredil na zakladné kategérie priestorového usporiadania, funkéné vyuzitie
budov aobjektov, ich vySku astavebnotechnicky stav, ako aj na funkéné
vyuZitie pozemkov a parciel, vratane urcenia jednotlivych kategorii zelene.

Celkovy pocet pozemnych stavieb ' (budovy a objekty) predstavuje v riesenom
tzemi1190.

e Celkova vymera rieSeného tzemia predstavuje 204,95 ha
e Pocet budov 812
e Pocet objektov 380
e Vodna plocha SInecnych jazier ma vymeru 77,91 ha
e Podiel vodnych pléch 38,01 %
e Zastavana plocha budovamije 9,29 ha
e Celkova zastavana (spevnena) plocha je 27,26 ha
o ztoho pozemné komunikacie 8,87 ha
e Zastavanost rieSeného Gizemia budovami je 4,53 %
e Celkova zastavanost (podiel spevnenych plach) 13,30 %
e Vymera pléch zelene 38,10 ha
e Podiel zelene 18,59 %
ROZzV0JOVE PLOCHY

Nakol'ko je hlavnym nedostatkom Sineénych jazier nepriaznivy podiel vymery
povrchu zeme nad vodnou hladinou, t.j. siSe, kvodnej ploche, ateda aj
poddimenzovanie verejnych plazi, s €im sadvisi aj obmedzena moZnost
vybudovania potrebnej Sportovej a turistickej vybavenosti, poZadovanej
nadregionalnym vyznamom z6ny, ako aj predimenzovana a urbanisticky, resp.
architektonicky, neriadena vystavba, najméa siukromnych chat (obostavanie
brehov), je potrebné uvaZovat s moZnostou rozsirenia arealu v severnej Zasti
zény, vratane =zaberu pléch PPF, atiez s napojenim naplanovany
severovychodny obchvat mesta Senec.

1 Budovy predstavuju stavby bytovych a nebytovych budov definovanych podla § 43a a §43b Stavebného zakona a
objekty sti drobné stavby podl'a § 139b, ku ktorym st v rdmci spracovania tejto US doplnené aj doplnkové stavby ako
altanky, pristresky, pergoly, bazény a podobne.
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Dobudovanie severnej €asti sa da rozdelit na dve Gzemia:

e ZaAquaparkom, pozdiZ Reckej cesty, so zameranim na vybudovanie
potrebnej Sportovej a turistickej vybavenosti, parku,

e Vseverovychodnej €asti, za piatou plazou, s moznostou vyuzitia
existujicich vodnych pléch ako pozostatku po tazbe spojenej s Cistenim
jazier, z €oho vyplyva moznost rozsirenia vodnej plochy, verejnych plazi,
ktoré budi kompenzovat vySSie spomenuté poddimenzovanie
verejnych plazi a otvorenych pléch pre vyuZzitie Sport a rekreaciu.

Definovanie rieseného Gzemia vychadza z poZiadaviek obstaravatela tejto US.
Vymedzenie rieSeného Gzemia je blizSie Specifikované v nasledujicej kapitole
c.3.

,Cielom US je tak izemnotechnickym opatreniami
zvysit aroven poskytovanych sluZieb navstevnikom
Sportovo rekreacného arealu,
ako aj zlepsit technickd infrastruktaru,
vratane dopravného napojenia arealu na verejné komunikacie.”

REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Cestovny ruch v meste a jeho okoli sa bude rozvijat nad'alej, to znamena bude sa
zvyéovat pocet navétevnikov a priemerna dizka ich pobytu. To si vyZiada
rozSirovanie ubytovacich kapacit, rozSirovanie ponuky atrakcii pre turistov
a zvySovanie kvality a moznosti ponukanych sluzieb. Zo strany mesta pojde
najma o propagaciu mesta, vytvaranie partnerstiev so siukromnym sektorom,
ako aj poskytovania informacii a koordinacie aktivit savisiacich s cestovnym
ruchom, rekreaciou a Sportom.

Z priestorového hladiska je zamerom mesta plochy Sportu, rekreacie a vol'ného
casu rozvijat hlavne okolo Slne¢nych jazier. V tomto smere je hlavnym ciel'om
zvysenie kvality aatraktivity prostredia pre poskytovatelov sluzieb
(podnikatel'ov).

Tento Specificky ciel' by sa mal zamerat najma na vybudovanie novej
aobnovenie existujicej infrastruktiry cestovného ruchu (dobudovanie
rekreacnej zény Slnecné jazera na Groven zodpovedajicu az medzinarodnému
vyznamu, t .j. s primeranou turistickou a $portovou komplexnou vybavenostou)
a vytvorenie novych produktov cestovného ruchu.

EKOLOGIZACIA UZEMIA

Sacastou hlavnych cielov stadie je aj skvalitnit prostredie Sineénych jazier,
vratane zlepSenia Zivotného prostredia Gzemia. V kontexte prebiehajicej
klimatickej zmeny je na udrovni zony potrebné stanovit aktivity aopatrenia
adaptacie rekreacného prostredia na nové podmienky. Ide najma o kultivovanie
pléch zelene, ktoré prispievaju k lepsim mikroklimatickym vlastnostiam (zelena
infrastruktura), ako aj o pripravenost tizemia na viacero novych fenoménov:

e Zachytavanie a odvadzanie privalovych dazdov.
e Setrna distribicia pitnej vody.
e Zavlazovanie uzitkovou vodou na polievanie a chladenie.

e Pripravenost na dlhé sucha (modra infrastruktira).

Usilim je zlepsit kvalitu Zivotného prostredia avytvorit podmienky pre
udrzatelna kvalitu rekreacie privode aSportovych aktivitach primestského
charakteru.
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c.3

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA URBANISTICKE] STUDIE

Riesené uzemie (RU) sa nachadza v meste Senec, okres Senec, Bratislavsky
samospravny kraj.

Slne¢né jazera su situované na vychodnej hranici zastavaného tzemia mesta
Senec.

Vychodna ¢ast rieSeného lzemia susedi s obcou Reca a severna ¢ast s obcou
Boldog.

Celkova vymera rieSena Gzemia predstavuje 204,9485 ha a pozostava z 2 237
parciel.

Vodna plocha Sine€nych jazier s vymerou 77,91 ha tvori 38,0 % vymery rieSeného
Gzemia.

Mesto Senec ma vo svojom vlastnictve parcely o celkovej vymere 1 07,86 ha,
vratane vodnej plochy. Sprava cestovného ruchu mesta Senec ma vo svojom
vlastnictve 0,34 ha.

ZAPADNA HRANICA

Dahova ulica, Rybarska ulica, Hetkova ulica a Zeleznitna ulica.

SEVERNA HRANICA

Hranica Uzemnospravneho vymedzenia mesta Senec aobce Boldog a Recka
cesta vedena v koridore cesty 111/1043.

VYCHODNA HRANICA

Miestna komunikacia Slne€na jazera - juh a koridor planovaného dopravného
obchvatu mesta Senec 2.

JUZNA HRANICA

Zeleznitna trat €. 120A Bratislava - Senec - Galanta.

Priestorové vymedzenie hranic RU reflektuju nasledovné schémy.

2 Obchvat mesta Aenec je stanoveny Uzemnym planom regiénu Bratislavského samospravneho kraja v platnom znent.
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SCHEMA: VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA NA PODKLADE KATASTRA NEHNUTELNOSTI

URBANISTICKA §TQ[)|’A o4\
REKREACNE) ZONY 52
SLNECNE JAZERA - SENEC ‘\’"

0 250 500 1000
m

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

NA PODKLADE EVIDENCIE KATASTRA NEHNUTELNOSTI

BOLDOG

stavby podl'a katastra

hranice obce E parcely registra "C"

parcely registra "E"

: hranica rieSeného tizemia urbanistickej stidie
vodna plocha Slne¢nych jazier

Zeleznicna draha




URBANISTICKA STUDIA REKREACNE] ZONY SLNECNE JAZERA - SENEC

ZADANIE

SCHEMA: VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA NA PODKLADE KATASTRA NEHNUTELNOSTi + ORTOFOTOMAPA
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C.4 ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE

Mesto Senec ma platny uzemny plan (UPN) zroku 1993, vzneni zmien
a doplnkov €. 1az 5, ktoré boli prijaté v rokoch 2003 az 2007.

Mesto Senec ma platny izemny plan sidelného dtvaru, schvaleny v organoch
narodnych vyborov, t. j. Radou a Plenarnym zasadnutim MsNV v Senci
a Plenarnym zasadnutim ONV v Bratislave ¢. 21P/1989 zo dra 22.06.1988.
Rozvoj sidelného utvaru si vyziadal spracovanie dokumentacie ,Zasady
regulativov rozvoja mesta Senec“, ktoré boli schvalené Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim €. 24/93 zo dfa 17.06.1993. Nové poZiadavky
kladené na vyuZzitie tzemia si vyZiadali parcialnu aktualizaciu tzemného planu
formou zmien a doplnkov v rokoch 1998-2007.

Mesto zarover obstarava novy Gzemny plan mesta. Prerokovanie Navrhu
Uzemného planu mesta Senec sa uskuto¢nilo od 12.09.2022 do 15.10.2022.

Vzhl'adom na to, Ze novy UPN mesta Senec je v etape rozpracovanosti, t.j. nie je
schvaleny, nevyplyvaji zneho Ziadne Specialne poZiadavky na rieSenie
rekreacnej zony Slneénych jazier.

Uzemny plan mesta Senec musi byt v zmysle Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v stilade so zavaznou ¢astou
Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja v zneni
schvalenych Zmien a doplnkov. 3

Prerokované, dohodnuté av éistopise US stanovené riesenia rozvoja rekreacnej
zény SIneénych jazier m6éZu byt v pripade potreby zapracované do nového UPN
mesta Senec prostrednictvom Zmien a doplnkov.

C.5 POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA URBANISTICKE] STUDIE

https:

3 (Jzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja:

Urbanisticka stadia bude spracovana invariantne.

V ramci zahajenia prac na navrhu US budd spracovatelom prezentované dva
alternativne  scenare  vyuZitia  ausporiadania  rozvojovych  pléch,
ktoré po vzajomnej dohode obstaravatel'a a spracovatel'a vytvoria urbanisticku
koncepciu rozvoja pre spracovania invariantného navrhu US. V ramci pripravy
navrhu urbanistickej Studie budd vramci 30 % kontroly rozpracovanosti
predstavené dva varianty funkéno-priestorového rozvoja rieSeného Gzemia
so struénou charakteristikou oboch variantov. Variantnost bude spocivat
v plosne vyjadrenom navrhu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
rieSeného  dzemia, ako synergického prepojenia  Slne¢nych jazier
so SirSou funkéno-prevadzkovou Struktirou mesta Senec, vratane overenia
moznosti nového dopravného napojenia na planovany severny obchvat mesta
Senec. Pracovné varianty tak budud v dvoch podobach vyjadrovat mieru rozvoja
rekreatného Gzemia vo vztahu k urbannym a prirodnym €astiam okolitej krajiny.

Urbanisticka Stadia v koneénom doésledku definuje moznosti optimalneho
funkéného vyuZitia, hmotovo-priestorového usporiadania adopravno-
prevadzkového, resp. organizatného fungovania prilahlého Gzemia vodnej
plochy Sinegnych jazier.

bratislavskykraj.sk/urad-bsk/uzemne-planovanie-a-gi
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C.6

POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKE) STUDIE

Mesto Senec malo k31. 12. 2021 podla oficidlnych Statistik Slovenského
Statistického udradu celkovo 20131 obyvatelov. Vrovnakom obdobi
malo v okrese Senec trvaly pobyt 99 705 obyvatel'ov.

0d roku 2000 vzrastol oficidlny pocet obyvatelov mesta Senec z 15 063 v roku
2021 az na20131. Index rastu trvale byvajuaceho obyvatelstva tak vtomto
obdobi predstavuje 137,10, ¢o predstavuje mimoriadne progresivny charakter.
NavySe okres Senec je v ramci poctu obyvatel'ov najintenzivnejSie sa rozvijajuci
okres celej SR.

V rokoch 2000 aZ 2020 bolo v meste Senec dokonéenych 2 141 bytov. Intenzita
bytovej vystavby, vyjadrena ako pocet dokoncenych bytov na tisic obyvatel'ov
mesta, predstavuje vtomto sledovanom obdobi 6,01. Index rastu trvale
obyvanych bytov predstavuje 216,07 %, €o je vzhladom na vysoky pocet
obyvatel'ov okresného mesta taktiez znaéne vysoké cislo.

Slne¢né jazera v Senci si od 50-tych rokov minulého storocia vyhl'adavanou
turistickou destinaciou. Nakol'ko zastavba a vybavenost v okoli jazier vznikali
postupne, takmer Zivelne, v su€asnosti uz verejna vybavenost, ani technicka
infrastruktira nevyhovuji aktualnym poziadavkam spolo€nosti. Napor
na dopravné napojenie (cestné aj Zeleznitné), parkovanie a zariadenia verejnej
infrastruktiry sa vletnej sezone exponencialne zvySuje. Vacésina takychto
zariadeni potrebuje vyhovujiice plochy a optimalne osadenie z hl'adiska obsluhy
Gzemia. Nakolko dopyt po stavebnych pozemkoch je vtejto zéne taktiez
mimoriadny, je nevyhnutné zabezpecit komplexny uzemnoplanovaci podklad,
na zaklade ktorého bude vystavba v rekreatnej zone usmerriovana tak, aby bolo
mozZné rozvijat vSetky potrebné funkcie zodpovedne a udrzatelne.

POZIADAVKY Z HLADISKA SIRSICH VZTAHOV

e Zohl'adnit a vyuzit planovany dopravny obchvat mesta, trasovany
od dialnice D1v koridore od cesty II/503 severnym okrajom zastavaného
Gzemia mesta Senec, cez krizovania s cestami 1/61, 11/1043 az
juhovychodné napojenie mesta na cestu 1/62.

e Zohladnit a vyuzit existujicu Zelezni¢nu trat 120A so Zelezni¢nou
stanicou, ktora tvori juzni hranicu rieseného tzemia US.

e Vyjadrit rieSenie verejného technického vybavenia so zohl'adnenim
jestvujacich i znamych planovanych vedeni a sieti regionalneho
vyznamu a s nim savisiacich lokalizacii zariadeni technického
vybavenia.

e Premietnut technické vybavenie Gizemia vo vdzbe na SirSie stvisiace
Uzemie mesta.

e ReSpektovat vyznamné zdroje podzemnych véd a ochranné pasma
vodarenskych zdrojov.

e ReSpektovat odtokové pomery lzemia

o Definovat d'alsie lzemné a technické limity vyuZitia Gzemia.

POZIADAVKY Z HLADISKA URBANISTICKE] KONCEPCIE, FUNKENEHO VYUZITIA, PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Hlavnou poZiadavkou urbanistickej koncepcie je zlepSenie uz existujacich
podmienok, hlavne skvalitnenim a doplnenim sluzieb, s moZnostou celorogného
uZivania zény, sociadlneho zazemia, dopravnej a technickej infrastruktary,
a tiez zlepSenim Zivotného prostredia.
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Navrhnit stanovenie aktivit funkéného vyuzitia v sulade s funkénym

vyuZzitim Sportu a rekreacie, ktoré tvoria predovsetkym nasledovné:
o verejné oddychové plochy a plaze,

verejna parkovo upravena zelen,

Sportové ihriska,

mestska plavaren,

zariadenia rekreacie,

ob¢ianska vybavenost,

detskeé ihriska a outdoor fitness,

karavanovy a stanovy kemp so svojim zazemim,

o ubytovacie a stravovacie zariadenia.

O 0O 0O O 0O 0O O

Overit moZnosti pre realizaciu nového amfiteatra.

Overit tzemnotechnické mozZnosti pre realizaciu mestskych najomnych
rekreacnych objektov.

Zohl'adnit existujuce bufety, detské ihriska a rekreacné objekty
v sikromnom vlastnictve na vlastnych pozemkoch.

Vytvorit izemné podmienky pre vystavbu Sportovych pléch a budov

s celoro€nym vyuzitim.

Zohl'adnit rastici pocet obyvatel'ov mesta Senec, ktory z hodnoty

15 063 v roku 2000 oficialne v roku 2021 vzrastol na 20 131 obyvatelov.

Navrhnat prepojenie arealu Sineénych jazier a arealu Cernovodského
(HIbokého jazera / ,,Gulaska") jazera pre nemotorovi dopravu.

POZIADAVKY Z HLADISKA STANOVENIA ROZSAHU REGULACIE

Spracovat tzv. regulacné listy s uréenim pripustnych a zakazanych
aktivit pre kazdy pouzity typ funkéného vyuzitia.

Koncipovat zasady a regulativy pre usmerfiovanie funkéno -
priestorového rozvoja Uzemia prostrednictvom nasledovnych
intervencii:

o maximalna vyska budov,
o maximalna pripustna intenzita zastavby budovami,
o minimalny podiel zelene,

Navrhnuat formu a mieru intenzity vyuzitia reSpektujic poZiadavky
na ekolégiu a Zivotné prostredie a vychadzajiic z vlastnickych pomerov
na uzemi.

Formulovat zasady pre umiestfiovanie teras.

Overit aditivnu regulaciu umiestriovania novych budov a objektov
prostrednictvom stavebnych Eiar.

Definovat brehovi liniu v kontexte stanovenia vlastnickych vztahov.
Stanovit principy a zasady realizacie oploteni.

Odpoructit standard vymery verejnych plazi [m?] na 1 navstevnika.

POZIADAVKY Z HLADISKA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Re3pektovat izemnu rezervu ZSR pre modernizaciu Zelezni¢nej trate
Bratislava-Vajnory - Stirovo §tatna hranica a ZST Senec na rychlost 200
km/h podla Stadie realizovatel'nosti IV. Paneurépskeho Zelezni¢ného
koridoru Statna hranica CR/SR - Kity - Bratislava - Nové Zamky -
Starovo/Komarno - §tatna hranica SR/MR.
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Vlyjadrit vazby urbanistického rieSenia na navrhované, ako aj jestvujice
dopravné vybavenie.

Zohl'adnit zauZivané plochy pre odstavenie a statie vozidiel
individualnej automobilovej dopravy.

Overit moZnosti realizacie nového parkovacieho domu.

Zohl'adnit plochu verejného zaujmu pre vrtul'niky vrtul'nikovej
zachrannej zdravotnej sluzby, ktorej uzivatel'om je spolocnost AIR -
TRANSPORT EUROPE, spol. s r.o.

Overit mozZnosti vymedzenia zén s preferenciou peSieho pohybu
chodcov pre plnochodnotnt pesiu zénu alebo promenadu.

Vyjadrit moznosti bezkoliznej cyklistickej dopravy.

Definovat verejnosti pristupné pesie koridory pre pristup k brehom
jazera a navrhnat zasady ich jednotnej Gpravy a znacenia.

POZIADAVKY Z HLADISKA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Posudit potrebu zmeny napojenia rieSeného Gzemia na jednotlivé
systémy verejného technického vybavenia.

Vyjadrit vdzby urbanistického rieSenia na jestvujice a navrhované
technické vybavenie.

Zohl'adnit zname a navrhované rieSenia technického vybavenia.

Stanovit Gzemnotechnické moznosti rieSenia odpadového
hospodarstva.

Reflektovat technické vybavenie vo vietkych funkénych systémoch -
zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, teplom,
elektrickou energiou, vratane vyznacenia ochrannych, bezpeénostnych
a hygienickych pasiem.

Zohl'adnit existujtce siete technickej infrastruktury (TI), koridory, trasy
hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia, vratane
ochrannych pasiem technickej infrastruktary.

Zabezpetit komplexné pokrytie arealu Sine€nych jazier verejnym
vodovodom a verejnou kanalizaciou.

Overit moZnosti vyuZitia termalnych vrtov a s tym suvisiacu potrebu
realizacie nevyhnutnej infrastruktury.

POZIADAVKY Z HLADISKA TVORBY A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA, TVORBY A OCHRANY
KRAJINY VRATANE PRVKOV EKOLOGICKE] STABILITY

Respektovat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Respektovat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach

a nariadenia vlady €. 491/2002, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele
povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatel'ov odpadovych véd

a osobitnych véd v zneni neskorsich predpisov.

Respektovat ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Respektovat ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR
€. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Zosuladit koncepciu vyuzitia Gzemia s krajinno-ekologickymi
podmienkami dzemia.
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e Zohl'adnit izemny systém ekologickej stability - a navrhnut jeho
zapojenie do navrhovanych Struktur.

o Respektovat ochranné, hygienické a bezpeénostné pasma.

e Zohladnit geomorfologické, hydrologické a klimatické podmienky
(zemia, zohl'adnit jestvujicu vzrastla zelen.

e Zohl'adnit vyhradné loziska s ur€enymi dobyvacimi priestormi a loZiska
nevyhradeného nerastu LNN.
POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY PAMIATKOVEHO FONDU

o Respektovat medzinarodné zmluvy v oblasti eurépskeho a svetového
kultdrneho dedicstva, ktorymi je Slovenska republika viazana.

e Respektovat Zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v tplnom a aktualnom zneni.

e ReSpektovat Zakon €. 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii vied v zneni
neskorsich predpisov.

e ReSpektovat poziadavky archeologického astavu SAV v Nitre v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor3ich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o0 ochrane pamiatkového fondu.

POZIADAVKY Z HLADISKA URBANISTICKE] EKONOMIE A EKONOMICKEHO ZHODNOTENIA

e Vyjadrit zakladné ukazovatele navrhovaného rieSenia.

e Uviest v bilanciach zakladné ukazovatele urbanistickej ekonémie
z hl'adiska zhodnotenia limitov vyuzitia izemia.

ZOHLADNENIE ZNAMYCH ROZVOJOVYCH ZAMEROV

e Prihliadat, Ze na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti ¢ . 4589
je spracovana projektova dokumentacia, ktora riesi vol'no€asovy areal -
Gardenka (detské ihrisko, parkour, workout, basketbal, skatepark
a detsky pumptrack).

e Prihliadat, Ze na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti €.
4588/5 by malo zaujem realizovat Sportovy areal, ktorého sicastou by
mala byt multifunkéna Sportova hala, vonkajsie ihriska, pumptrack.

e Prihliadat, Ze na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti €. 2566/1
mesto Senec uvazuje s realizaciou parkovacieho domu.

e Prihliadat na zaujmy mesta upravit plaz na zapadnom okraji prvého
jazera.

C.7 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA URBANISTICKE) STUDIE

Urbanistick(d Stadiu spracovat v silade s ustanoveniami §y 4 zakona €. 50/1976
Zb. o GUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov av silade sustanoveniami § 3 vyhlasky MZP SR
€.55/2001 Z. z. odudzemnoplanovacich podkladoch atdzemnoplanovacej
dokumentacii.

e Urbanistickd stadiu spracovat v €leneni na textovi €ast a grafickd ¢ast.
TEXTOVA CAST

Textova €ast Urbanistickej stadie bude obsahovat najma vlastny text minimalne
v nasledovnej odporicanej Struktdre, pricom méze obsahovat aj doplfujice
tabul'ky, grafy, schémy a obrazky.

e Zakladné Gdaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciel'och riesenia.
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e Vztah k tzemnoplanovacej dokumentacii vyssieho stupria a ostatnym
podkladom.

e Vymedzenie rieSeného Gzemia.

e Charakteristika vystupov z analyz dzemia, a limity vyuzitel'nosti dzemia
(urbanistické, priestorové, kompozi¢né, ekologické, dopravné a
technické, z vlastnickych vztahov).

e Popis a zdévodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie riesenia.
e Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania tzemia.

e Popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy,
pesia a cyklisticka doprava.

GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast Urbanistickej Stidie bude obsahovat najma:

e Vykres SirSich vztahov M =1: 25 000
e Analyza saéasného stavu s limitmi rozvoja lokality

(Problémovy vykres) M=1:2000
e \/ykres komplexného urbanistického navrhu M=1:2000
e Vykres rieSenia dopravného vybavenia M=1:2000
e Vykres rieSenia technickej infrastruktury M=1:2000
e Vykres ozelenenia lzemia

a uzemného systému ekologickej stability M=1:2000
e Vykres regulacie Gzemia M=1:2000

Niektoré vybrané Specifické plochy je moZzné po dohode s mestom rieSit
podrobnejSie vo vaésom detaile, napr. zamer Sportového arealu, ktorého rozvoj
sa predpoklada na parcele €. 4588/5.

C.8 UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A UZEMNOPLANOVACIE PODKLADY SUVISIACE
S RIESENYM UZEMiM A SUVISIACA PREDPROJEKTOVA A PROJEKTOVA PRIPRAVA

UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

e Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj v aktualnom
a platnom zneni.

e Uzemny plan mesta Senec v aktualnom a platnom zneni.
e Pripravovany novy Uzemny plan mesta Senec.

e Uzemné plany susediacich obci Boldog a Reca v aktualnom a platnom
zneni.

UZEMNOPLANOVACIE PODKLADY A SUVISIACE DOKUMENTY

e Koncepcia Gzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho
kraja vo vztahu k Integrovanému dopravnému systému a vyznamnym
bodom cestovného ruchu (Aktualizacia €.2).

e CGenerel dazd'ovej kanalizacie v meste Senec.

e Generel zelene mesta Senec.

e Lokalny akény plan e-mobility pre Mesto Senec.

e Adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

e Krajinnoekologicky plan mesta Senec.
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c.9

HARMONOGRAM SPRACOVANIA US

c.10

ANALYTICKA FAZA

V nadvdznosti na tento navrh zadania bol v10/2022 spracovany Komplexny
urbanisticky rozbor rieseného Gzemia tejto US, ktory reflektuje aktualny stav
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania budov, objektov a pléch, ako aj
identifikoval vsetky relevantné limity izname rozvojové zamery rozvoja
rieSeného Gzemia. Obsahuje grafickd, t.j. vykresovi ¢ast a textovd cast
s doplfiujicimi schémami vyjadrujacimi sacasny stav rekreacnej lokality.
Graficky na prilozenych schémach, ako aj €iselne, t.j. tabul'kovo uvadza vymery
jednotlivych funkcii v hektaroch, atiez aj ich podiel na celkovej vymere
rieSeného Gzemia. Vystupom etapy je identifikacia problémov, pripadnych
stretov zaujmov, ako aj potencialov na riesenie US.

ZADANIE

Na zaklade vystupov komplexného urbanistického rozboru bol v10/2022
spracovany Navrh Zadania tzemnoplanovacieho podkladu podla § 4 ods. (3)
Zakona 50/1976 Zb. a § 3 ods. (1) Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. Navrh zadania mesto
prerokovalo. Upraveny navrh zadania bol dopracovany podla vyhodnotenia
pripomienok z verejného prerokovania navrhu Zadania. Zadanie Urbanistickej
stadie rekreacnej zony Slnecné jazera, Senec schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Senci Uznesenim MsZ €. 118/2023 zo dna 21.09.2023..

IKONCEPT

V priebehu spracovania US iniciuje spracovatel v siginnosti s obstaravatelom
Stadie kvalitarsky vybor s prezentovanim konceptu rieSenia podla ddajov
kapitoly C.5.

URBANISTICKA STUDIA

Spracovanie Navrhu urbanistickej Stadie bude spracované v zmysle €istopisu
zadania.

Navrh US bude prezentovany mestu Senec. Na zaklade vyhodnotenia
pripomienok bude US po dohode s mestom nasledne dopracovana do podoby
tzv. Upraveného navrhu US.

Po prijati tzemnoplanovacieho podkladu bude zaverom spracovany €istopis US.

POZIADAVKY NA PREROKOVANIE URBANISTICKE] STUDIE

Predpokladom pre splnenie cielov urbanistickej stadie bude zosuladenie
zamerov obstaravatel'a, organov Gzemného planovania na drovni mesta, Statnej
spravy a ostatnych zainteresovanych subjektov v dazemi pri jej spracovani a
prerokovani.

Prerokovanie US bude vychadzat z rozsahu prerokovania podla § 21 stavebného
zakona primerane prerokovavanej problematike. Spdsob prerokovania Studie
zabezpeti obstaravatel' prostrednictvom odborne spésobilej osoby, Ing. Boris
TuSer, €. opravnenia 428.

Podl'a vysledkov z prerokovania bude urbanisticka Studia dopracovana
do podoby ¢istopisu US, ktora sa vpripade potreby stane podkladom
pre aktualizaciu tizemného planu mesta Senec.
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