Obec Senkvice

Namestie Gabriela Kolinovi¢a ¢&. 5, 900 81 Senkvice

Uznesenie
¢. 15-11./0Z/2025

z0 zasadnutia Obecného zastupitel’stva v Senkviciach
konaného dna 22.05.2025

Obecné zastupitel'stvo v Senkviciach
Vv zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s prislusnymi ustanoveniami Zasad hospodarenia s majetkom
obce Senkvice v platnom a u¢innom zneni

schvaluje

a) Zamer a spdsob najmu majetku obce Senkvice
nebytového priestoru s podlahovou plochou 217,98 m?
vV budove (DOM) so stipisnym ¢islom 610,
na adrese Namestie Gabriela Kolinovi¢a ¢&. 3, 900 81 Senkvice,

v katastralnom uzemi Vel’ké Senkvice, obec genkvice, okres Pezinok,
list vlastnictva ¢. 1660, a to konkrétne nachadzajuci sa na pozemku
parcela registra ,,C* €. 279/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 880 m*

formou obchodnej verejnej sut’aze

b) PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

»[Ndjom nehnutel’ného majetku Obce Senkvice
- nebytovy priestor byvalej restaurdcie ,, MILKA ““

v nasledovnom zneni:

Podmienky obchodnej verejnej sit’aze si prilohou tohto materialu.

Mgr. Peter Trojna
starosta Obce Senkvice

V Senkviciach, diia 23.05.2025



OBCHODNA VEREJNA SUTAZ

podla ust. § 281 - 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov
a podl'a § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

SUTAZNE PODMIENKY
Njom nehnutePného majetku Obce Senkvice
- nebytovy priestor byvalej restaurdcie ,, MILKA“
(d’alej len "Podmienky")

Clanok 1.
Vyhlasovatel’
Vyhlasovatel’ Nazov: Obec Senkvice
5 Sidlo: Namestie Gabriela Kolinovica 5, 900 81
Senkvice 5
ICO: 00 305 103
DIC: 20 20 662 259
V zastlpeni: Mgr. Petrom Trojnom, starostom Obce Senkvice
Bankové spojenie:  IBAN: SK31 5600 0000 0066 0357 6006
(dalej len "Obec Senkvice" alebo "vyhlasovatel™)
Clanok II.
Predmet navrhu zmluvy
1. Obec Senkvice vyhlasuje siitaz o najvhodnej$i navrh na uzavretie Najomnej zmluvy,

predmetom ktorej bude zverenie nehnuteného majetku Obce Senkvice do dogasného
uzivania za odplatu. Ide konkrétne o:

e nebytovy priestor s podlahovou plochou 217,98 m? v budove (DOM) so
supisnym cislom 610, na adrese Namestie Gabriela Kolinovica ¢. 3, 900 81
Senkvice, v katastrialnom tzemi Velké Senkvice, obec Senkvice, okres
Pezinok, list vlastnictva ¢. 1660, a to konkrétne nachadzajici sa na

pozemku parcela registra ,,C*“ ¢. 279/3, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 880 m?.

Ide 0 nebytovy priestor s podlahovou plochou 217,98 m? v suteréne budovy. Priestor
tvori jeden funk¢ny celok a ma samostatny vstup na adrese Namestie G. Kolinovica €.
610/3, 900 81 Senkvice. V nebytovom priestore sa nachadzaju dve prepojené
spolocenské miestnosti, kuchyiia, chodba, dva sklady, kotolna a socialne zariadenia.
Nebytovy priestor sa prenajima bez zariadenia Vv stave, v akom sa aktudlne nachéadza, t.
J. Vstave nesposobilom na riadne uzivanie a priestor vyzaduje nutné investicie.
Nebytovy priestor je vo vylu¢nom vlastnictve Obce Senkvice (d’alej len ,.predmet
navrhu zmluvy*).



Predmet navrhu zmluvy je sucast'ou polyfunkénej budovy na rohu Vinohradskej ulice
a Namestia Gabriela Kolinovi¢a v Senkviciach. Stéastou budovy je Obecny urad
v Senkviciach, zdravotné stredisko s odbornymi ambulanciami, lekarenn a iné
prevadzky. Predmet navrhu zmluvy bol historicky urCeny na prevadzkovanie
reStauracného zariadenia, budova je napojena na verejny vodovod, kanalizdciu, ma
pripojku plynu a elektriny. Uéelom najmu predmetu navrhu zmluvy je prevadzka
reStauracného zariadenia spocivajica najméa v podavani varenych jedal, denného
menu a napojov vratane kaviarne pripadne cukriarne pocas celej doby trvania
najomného vzt’ahu s minimalnou dobou otvorenia pre verejnost’ do 20.00 hod.

Utcastnik sutaze musi predlozit’ navrh najomného za vyuZivanie predmetu navrhu
zmluvy uvedené¢ho v CL. II ods. 1. tychto Podmienok, v ktorom bude uvedeny jeho
navrh najomného.

Clanok I11.
Minimalne najomné

Minimalne najomné, ktoré vyhlasovatel pozaduje za odplatny ndjom predmetu
navrhu zmluvy, je 8 500,- eur za cely predmet navrhu zmluvy ro¢ne. Najomné
nezahfia sluzby spojené s najmom. VSeobecna hodnota ,,obvyklého* najomného bola
stanovend Znaleckym posudkom ¢islo 159/2024 vyhotovenym diia 11.08.2024 Ing.
Nataliou Uheréikovou, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, ev. ¢. 915136 (d’alej len “znalecky posudok®). Najomné zodpoveda
stavu predmetu ndjmu. Pripadné néklady na uzivania schopnost’ predmetu navrhu
zmluvy sa do njjomného nezaratavaju.

V pripade, ak Ziadny z predlozenych navrhov nebude obsahovat’ navrh rovného alebo
vysSieho ndjomného, ako je vySSie uvedené minimdlne nijomné, vyhlasovatel
odmietne vSetky navrhy.

N4jomné bude splatné v zmysle podmienok uzatvorenej Najomnej zmluvy.

Clanok IV.
Obhliadka

Predmet navrhu zmluvy je potrebné obhliadnut’, pricom budt uskutoénené 4 obhliadky
V nasledujucich terminoch:

1./ dna 16.06.2025 v ¢ase 0 9.00 hod. na Obecnom urade v Senkviciach,

2./ dna 16.07.2025 v &ase o 16.00 hod. na Obecnom urade v Senkviciach,

3./ dna 18.08.2025 v &ase 0 9.00 hod. na Obecnom trade v Senkviciach a

4./ dia 03.09.2025 v &ase o 16.00 hod. na Obecnom urade v Senkviciach.

Zaujemcovia o UcCast na obhliadke sa najskor telefonicky skontaktuju s Obecnym
tradom v Senkviciach - sekretariat, Nam. G. Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice, kde sa
ohlasia prednostke OcU, pripadne inému poverenému zamestnancovi. Nésledne sa
uskutoéni stretnutie na predmete navrhu zmluvy. Kontakt: sekretariat OcU, tel. &.:
033/64 96 311, prednostka OcU, tel. &.: 0915 720 569. Naklady na obhliadku znasaju
zéujemcovia o ucast’.



V stilade so Zasadami hospodérenia s majetkom obce Senkvice v platnom a u¢innom
zneni a V zaujme zvySenia transparentnosti bude na mieste obhliadky k dispozicii k
nahliadnutiu aj znalecky posudok v origindlnom vyhotoveni k predmetu navrhu
zmluvy v C1. IIL bod 1.

Clanok V.
Zabezpeka

Utastnik sttaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zloZit' finanéni
zabezpeku vo vySke 800,- EUR (slovom: osemsto eur) prevodom na ¢islo ucétu
vyhlasovatel'a siitaze uvedeného v Cl. 1. tychto Podmienok. Do poznamky uvedie
"Zabezpeka VOS — MILKA “.

Uckastnik sut'aZe predloZi spolu so sutaznym navrhom doklad o uhrade zibezpeky
Z prislusnej banky.

Zlozenim financnej zabezpeky sa rozumie jej pripisanie na ucet vyhlasovatela, a to
najneskor v den uplynutia lehoty na predkladanie ponuk.

Ucastnikovi sttaze, ktorého navrh bude najvyhodnej$i, a s ktorym bude uzavreta
najomna zmluva, bude zédbezpeka, v zmysle Clanku V. tychto Podmienok, zapocitana s
pohl'adavkou vyhlasovatel’a vzniknutej z prislusnej najomnej zmluvy.

Neuspesnym ucastnikom sitaze bude zabezpeka vratena najneskor do 30 dni odo dila
ukoncenia sut'aze na bankovy ucet ucastnika, z ktorého boli prostriedky pripisané. V
pripade zruSenia sutaZze a v pripade odmietnutia sutazného navrhu bude zabezpeka
vratena Ucastnikovi najneskor do 30 dni odo dna vyhlasenia sit'aze za zruSenu, alebo
odo diia odmietnutia sitazné¢ho navrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sutaze nebude uzavretd ndjomna zmluva s UspeSnym
ucastnikom sutaze z dovodu, Ze z jeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky,
alebo z inych dévodov, na zaklade ktorych on spdsobil neuzavretie ndjomnej zmluvy,
zabezpeka prepadd v prospech vyhlasovatel’a.

Clanok VI.
Predkladanie navrhov

PredloZzeny navrh, t. j. navrh najomnej zmluvy, spracovany v zmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika, treba predlozit’® v Styroch vyhotoveniach,
podpisanych zo strany najomcu.

Vyhlasovatel’ trva na tom, ze UcCastnik stt'aze predlozi vyhlasovatelovi vo svojej
ponuke navrh ndjjomnej zmluvy, ktora tvori prilohu €. 1 tychto Podmienok. Na tomto
obsahu ndvrhu ndjomnej zmluvy vyhlasovatel’ trva a povazuje navrh za nemenny a
zavdzny. Do navrhu najomnej zmluvy doplni G€astnik sit’aze udaje o ndjomcovi.

V pripade, ak ucastnik sutaze nedodrzi text ndvrhu nijomnej zmluvy, na ktorom
vyhlasovatel’ trva, nebude tento navrh zahrnuty do sutaze. Rovnako to plati, ak by
ucastnik sutaze nepredlozil vSetky vyhlasovatelom pozadované doklady. Do navrhu
najomnej zmluvy doplni Gcastnik sutaze udaje o najomcovi do bodu 1.2. zmluvy



a vysku najomného, ktoré pontka za cely predmet navrhu zmluvy v bode 4.1. zmluvy
(do tabul’ky doplni alikvotnu mesacnu ¢iastku najomného) a doplni podpisova dolozku
vratane miesta a daitumu podpisu najomcu a podpis v ¢lanku 8. zmluvy.

Oznacenie navrhovatel’a musi byt’ nasledovné:

u pravnickej osoby a fyzickej osoby podnikatel’a:

obchodné meno, sidlo alebo miesto podnikania, pravna forma pravnickej osoby,
identifika¢né &islo, DIC alebo IC DPH, oznaenie §tatutdrneho organu s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
najomné, oznacenie registra, ktory podnikatel'a zapisal a ¢islo zapisu, telefonicky a e-
mailovy kontakt.

Oznacenie prenajimatela je nasledovné:

Obec Senkvice

v zastupeni: Mgr. Petrom Trojnom, starostom Obce Senkvice
sidlo: Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice
1CO: 00 30 51 03

DIC: 2020662259

Bankové spojenie:  IBAN: SK31 5600 0000 0066 0357 6006

Lehota na predkladanie sut’aznych navrhov:

Navrhy je potrebné doruc¢it’ v termine do 10.09.2025, 12:00 hod a to do
elektronickej schrianky obce. Ziaujemca, ktory nema aktivovanu elektronicku
schranku, méze dorucit’ sutazny navrh v listinnej podobe v uzavretom obale do
podatelne Obecného viradu v Senkviciach na adrese: Obec Senkvice, Namestie
Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice, s oznatenim:

~SUTAZ - Ndjom majetku Obce Senkvice - nebytovy priestor byvalej restaurdcie
wMILKA“ NEOTVARAT!“

Zaujemca ma moznost dorudit sutazny navrh aj v elektronickej podobe
prostrednictvom e-mailu na adresu: asistent@senkvice.eu, s predmetom SUTAZ -
Néjom majetku Obce Senkvice - nebytovy priestor byvalej restaurdcie .MILKA,
pricom zaujemca je povinny doplnit’ sutazny navrh v listinnej podobe do 3
pracovnych dni v uzavretom obale do podatene Obecného uradu v Senkviciach na
adrese: Obec Senkvice, Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice.

Sut’azné navrhy dorucené vyhlasovatelovi po uplynuti tejto lehoty a/alebo
nespravnym sposobom nebudi zahrnuté do sutaze a nebudd teda
vyhodnocované.

Vyhodnotenie navrhov:

Otvaranie obalok a vyhodnotenie sitaznych navrhov uskuto¢ni zriadena Komisia na
vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze, ktora pozostava z poslancov Obecného
zastupitelstva v Senkviciach diia 18.09.2025 o 17:00 hod. v zasadatke Obecného
tiradu Obce Senkvice na Namesti Gabriela Kolinovi¢a ¢. 5 (za umoZnenia pritomnosti
navrhovatel'ov).


mailto:asistent@senkvice.eu

Oboznamenie navrhovatel’ov o vysledku vyhodnotenia:
Vysledok vyhodnotenia bude pisomne oznameny vSetkym navrhovatelom bez
zbytocného odkladu po vyhodnoteni verejnej obchodnej sutaze.

Clanok VII.
Kritérium vyhodnotenia stit’aze

Jedinym kritériom pre vyber vitazného tucCastnika sutaze bude najvysSia hodnota
pontuknutého najomného, za predpokladu splnenia ostatnych podmienok.

V pripade zhodnosti dvoch a viacerych navrhov, rozhodne Komisia na vyhodnotenie
verejnej obchodnej sut'aze v Senkviciach zrebovanim.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze, pravo zruSit’ sutaz,
pravo predizit lehotu na vyhlasenie vysledku sataze, & pravo pri vybere
najvhodnejSicho navrhu odmietnut’ vSetky predlozené néavrhy, a to sposobom
uznesenia Obecného zastupitel'stva v Senkviciach. V pripade, Ze vitazny udastnik
sut'aze odmietne uzavriet’ s vyhlasovatel'om zmluvu, obec mdze vstupit’ do rokovania
s d’alsim ucastnikom v poradi.

Ugastnici stitaze majii moznost’ obratit’ sa vo veciach:
- organizacnych, technickych, ohliadky predmetu navrhu zmluvy a nazretia do
znaleckého posudku na sekretariat Obecného uradu v Senkviciach.

Ucastnici sutaZze nemaju narok na tthradu nakladov spojenych s u€ast’'ou v tejto sut’azi.

Sut'azné navrhy nemoézu Gcastnici stit'aze po predloZeni vyhlasovatel'ovi nijako menit’
ani doplnat’. Ucastnik predklada nasledovné dokumenty:

a) 4-krat vytlateny a doplneny navrh najomnej zmluvy, ktory obsahuje navrhnuta
vySku ndjomného,

b) doklad o tihrade zabezpeky z prislusnej banky.

Obec Senkvice
v zastupeni: Mgr. Peter Trojna
starosta Obce Senkvice

Prilohy:

1.
2.

Vzor navrhu znenia ndjomnej zmluvy
Fotodokumentacia



Priloha ¢. 1: Vzor navrhu znenia najomnej zmluvy:

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
na Namesti Gabriela Kolinovi¢a &. 3 v Senkviciach

1. Zmluvné strany

1. 1. Prenajimatel’
Obec Senkvice
v zastGpeni: Mgr. Petrom Trojnom, starostom obce Senkvice
sidlo: Namestie Gabriela Kolinovica 5, 900 81 Senkvice
ICO: 00 30 51 03
DIC: 2020662259
bankové spojenie: IBAN: SK36 0200 0000 0000 0242 7112
BIC: SUBASKBX
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
1. 2. Najomca

Nazov:

sidlo:

pravna forma prévnickej osoby:
1CO:
DIC:
Bankové spojenie: IBAN:
Zapis v
V zastipeni
e-mail: tel.c.:

(d’alej len ,,n4jomca*)

uzatvaraju tato Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®) v zmysle zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
S poukazom na prislusné ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "Ob¢iansky zakonnik"), za tychto
podmienok:




2. Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’, Obec Senkvice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pre k. 0. Velké
Senkvice — pozemku parcela registra ,,C* &. 279/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 880
m? a budovy (DOM) sup. &. 610 nachadzajucej sa na parc. &. 279/3, zapisanych na LV ¢.
1660, vedenom Okresnym tiradom Pezinok, katastralny odbor.

2.2. Obec Senkvice je vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v bode 3. 1. zmluvy v zmysle
ustanovenia § 2 ods. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

2.3. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na zdklade vysledku vyhlasenej verejnej
obchodnej sut'aze na prendjom nebytového priestoru pre najomcu.

3. Predmet a tcel najmu

3.1. Predmetom najmu je nebytovy priestor s podlahovou plochou 217,98 m? v budove
(DOM) so stpisnym c¢islom 610, na adrese Namestie Gabriela Kolinovic¢a ¢. 3, 900 81
Senkvice, v katastralnom tzemi Velké Senkvice, obec Senkvice, okres Pezinok, list
vlastnictva €. 1660, a to konkrétne nachadzajici sa na pozemku parcela registra ,,C“ ¢.
279/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 880 m? (d’alej len ,,predmet najmu*).
(graficky nacrt prenajatych priestorov arozpis vymery jednotlivych miestnosti tvori
neoddelitel'nt prilohu €. 1 k tejto zmluve).

3.2. Najomca bude predmetny priestor uzivat’ vyhradne na ucely prevadzky restaura¢ného
zariadenia (sluzby spocivajiice najmi v podavani varenych jedal, denného menu a
napojov vratane prevadzky kaviarne pripadne cukrarne pocas celej doby trvania
najomného vzt’ahu s minimalnou dobou otvorenia pre verejnost’ do 20.00 hod.).

3.3. Z dovodu, Ze ide o podnikatel'sky ndjom nebytovych priestorov, ndjomca je povinny od
uvedenia priestorov do prevadzky do ukoncenia ndjomného vztahu, disponovat platnym
predmetom podnikania, resp. Zivnostenskym opravnenim, ktoré ho opraviiuje vykonéavat
¢innost’ v suvislosti s u€elom ndymu. N4jomca sa zavizuje dodrzat’ vSetky podmienky v ramci
vyhlasenej verejnej obchodnej sitaze, ktora tvoria neoddelitel'nu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

4. Najomné a suvisiace platby

4.1. N4jomné za nebytovy priestor, t.j. cely predmet najmu, si zmluvné strany vzhl'adom na
stav nebytového priestoru dohodli nasledovne:

celkové najomné za mesiac €

4.2. Nijomca sa zavdzuje uzatvorit' jednotlivé zmluvy na dodavku sluzieb (dodavka,
elektrickej energie, plynu, odpadovych véd) priamo s dodavateI'mi tychto sluZieb, a to bez
zbyto¢ného odkladu a na vlastné naklady. N4jomca sa zavdzuje uzatvorit’ zmluvu na dodavku
vody priamo s dodavatel'om, pokial’ je to technicky a prevadzkovo mozné zrealizovat’. Inak
skuto¢né prevadzkové ndklady na spotrebu vody budi fakturované prenajimatelom
najomcovi na zadklade odpoctu z podruzného merania a podla skuto¢ne vyfakturovanych
sluzieb od dodavatel’a vody.

4.3. N4gjomné podl'a ustanovenia bodu 4.1. zmluvy bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi
mesacne vopred vzdy do 25. dna predchddzajiceho mesiaca prevodom finan¢nych



prostriedkov na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, t.j. v bode 1.1. zmluvy,
formou predlozenej faktury zo strany prenajimatel’a.

4.4. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platby uvedenej v bodoch 4.1., 4.2. prip. 4.3.
Zmluvy sa ucastnici zmluvy dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy dent omeskania.

4.5. Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi finanénl zabezpeku (depozit) vo vyske
trojnasobku jednomesa¢ného niajomného podla bodu 4.1. zmluvy, a to bezhotovostnym
prevodom na téet Obce Senkvice ¢.: SK31 5600 0000 0066 0357 6006 do 10 kalendarnych
dni odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Vyska zaplatenej financnej zabezpeky
podl'a podmienok verejnej obchodnej sutaze vo vyske 800,- eur bude zapocitand na uhradu
finan¢nej zabezpeky (depozitu) podla tohto bodu zmluvy.

4.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ raz za kalendarny rok vysku najomného v
pomere k rastu inflicie a zvySit cenu ndjomného podla oficidlnych udajov o inflacii
publikovanych Narodnou bankou Slovenska a Statistickym uradom SR.

4.7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného z doévodu
uveden¢ho v bode 4.6., a to formou pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného. Najomné
platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenti Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka. ZvySené nijomné bude najomcovi pisomne
oznamené¢ a dofakturované najneskor do Sestdesiatich (60) dni odo diia zverejnenia
oznamenia o vyske inflacie Statistickym uradom SR. Faktiira bude splatnd do 14 (slovom:
Strnést’) dni odo diia jej vystavenia.

5. Doba trvania a zanik najmu
5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu v trvani 120 mesiacov odo dia 01.11.2025.

5.2. Zmluva moze byt pred¢asne ukoncena:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstipenim od tejto zmluvy,

C) pisomnou vypoved’'ou z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 zakona ¢. 116/1990
Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
Vypovedna doba je 3 mesiace pocitana od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede. Ak dovod vypovede spociva
Vv poruSeni ucelu ngjmu, vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
najomcovi.

5.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet najmu najomcovi najneskér do dna
01.11.2025, pricom zmluvné strany potvrdia prevzatie predmetu najmu pisomnym
protokolom. Pri skonceni najmu sa nijomca zavédzuje bez zbytocného odkladu odovzdat
predmet najmu prenajimatelovi. O uvedenej skutocnosti st zmluvné strany povinné spisat’
pisomny protokol.

6. Iné dojednania
6.1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi V stave nesposobilom na zmluvne

dohodnuté uzivanie a ndjomca tuto skutocnost’ potvrdzuje. Najomca sa zavizuje vykonat’
vSetky potrebné stavebno-technické upravy, revizie a/alebo iné potrebné tikony sivisiace



Sdanim predmetu najmu do uZivania v zmysle prisluSnych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov (a technickych noriem) na vlastné naklady. N4jomca sa zaroven
zavizuje odovzdat’ vsetky suvisiace doklady a/alebo potrebni dokumentaciu prenajimatel’ovi.
Akékol'vek technické zhodnotenie majetku prenajimatel’a, maximalne vSak do vysky
45000,- eur bez DPH (tzv. kapitdlové investicie) sa automaticky stiva majetkom
prenajimatel’a, nijomca slobodne, védzne a urCite prehlasuje, Ze suvedenym suhlasi.
Najomca nema pravo na znizenie najomného za dobu trvania najmu o vynalozené nevyhnutné
investicie suvisiace s danim predmetu nadjmu do stavu sposobilého na riadne uzivanie ani na
akukol'vek ini kompenzaciu.

6.2. Opravy a beznu udrzbu prenajatych priestorov si zabezpeci ndjomca sam na vlastné
naklady, pri¢om je najomca povinny vopred ozndmit’ tieto ukony prenajimatel'ovi.

6.3. Akékol'vek upravy alebo rekonstrukcie vratane zmeny systémov rozvodov kurenia,
elektriny, ventilacie a podobne vo svoj prospech na predmete najmu pre svoju prevadzkova
potrebu je ndjomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a rozhodnutia prislusného stavebného uradu, pokial’ to rozsah diela vyzaduje
ato na svoje ndklady. Pisomna ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatel’a podl'a tohto bodu
zmluvy musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich
indikativny rozpocet, vratane dokumentécie, ziadosti o vydanie prislusného povolenia podla
prislusného pravneho predpisu, ak st potrebné. Najomca je potom povinny pri ukonceni
najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu, ak sa strany nedohodnu
inak.

6.4. V pripade, Ze ndjomna zmluva je uzatvorena na dobu urcitii a bude ukoncena z pri€in zo
strany najomcu pred uplynutim doby najmu, ndjomcovi nevznikne narok na preplatenie
vynaloZenych investicii.

6.5. N4jomca uhradi prenajimatelovi pripadne Skody a naklady, ktoré sposobi porusenim
povinnosti zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.

6.6. Najomca sa d’alej zavizuje:
a) chranit’ a udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave,
b) dodrziavat bezpe¢nostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a
poziarne predpisy vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, v
zmysle ktorého bude zabezpecovat’ poziarnu ochranu na predmete najmu,
C) uhradit’ prenajimatel’ovi najjomné a suvisiace platby vo vyske podla ¢lanku 4 tejto
zmluvy,
d) umoznit’ prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany jeho majetku
aumoznit mu pristup k spoloénym rozvodom za tucelom udrzby a oprav, resp.
posudenia ich stavu,
e) zaplatit’ prenajimatelovi $kody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany
predmetu ndjmu, vratane tych, ktoré budii spdsobené tretimi osobami uzivajicimi
predmet ndjmu (zamestnancami, zdkaznikmi, navstevou ako aj inou osobou konajlcou
V mene najomcu),
f) na prenajatej nehnutel'nosti vykonavat’ len ¢innosti, ktoré st v stlade s dohodnutym
ucelom najmu,
g) najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a prenechat’
prenajati nehnutel'nost’ alebo jej Cast’ do podnajmu tretej osobe,
h) zabezpeCovat na vlastné naklady vSetky potrebné revizie, odborné skusky
a odborné prehliadky predmetu najmu Vv zmysle prislusnych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a predkladat’ ich prenajimatel'ovi na vedomie.



7. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

7.1. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnymi
dodatkami k tejto zmluve.

7.2. Pokial’ tito zmluva neustanovi inak, platia pre tento ndjomny pomer ustanovenia zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

7.3. Zmluvné strany prehlasuja, ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaja v tejto
suvislosti ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasuja, Ze zmluvu
uzatvorili slobodne, vazne, urCito a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluve porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

7.4. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.
Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v stlade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

7.5. Zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch (kazda z nich m4 platnost’ originalu), z ktorych 2
su ur¢ené pre prenajimatel’a, 2 pre ndjomcu.

7.6. Ak niektoré ustanovenia zmluvy budi zmluvné strany, prislusné sudy alebo iné
kompetentné organy povaZzovat' za neplatné alebo nevymahatel'né bez ohl'adu na dovody,
potom takéto ustanovenia zmluvy budu neplatné iba v dotknutom a v najuzSom moznom
rozsahu, pricom zvy$nd Cast’ tychto ustanoveni, ich vyznam a doésledky, ako aj ostatné
ustanovenia zmluvy zostanu aj nad’alej v platnosti. Zmluvné strany buda v takomto pripade
postupovat’ tak, aby el ustanoveni zmluvy povazovanych za nevymahatel'né alebo neplatné
bol v maximalne moznej miere reSpektovany a pre Gcastnikov zmluvy pravne zavidzny vo
forme, ktord umoziuje jeho pravnu vymahatelnost’.

8. Datum vyhotovenia zmluvy a podpisy zmluvnych stran

V Senkviciach, diia: Vv , dna:

Podpisy zmluvnych strén:

prenajimatel’: najomca:
Obec Senkvice
v zastipeni starostom obce
Magr. Peter Trojna

Priloha ¢. 1: Graficky nacrt prenajatych priestorov a rozpis vymery jednotlivych miestnosti
Priloha €. 2: Podmienky verejnej obchodnej stitaze
Priloha ¢. 1: Graficky nacrt prenajatych priestorov a rozpis vymery jednotlivych miestnosti:
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Znalec: Ing. Natdlia Uhercikovd

Cislo posudku: 159/2024

Miestnost | ()cel miestnosti | ©o¢ha
&. [m?]
0.16  |Chodba/$atha 13,23

017  |Sata 7.3

018 |[WC 1,54
0.19  |Predsiet WC 3,82
0.20 Predsieit WC 3,83
021 |WGC 1,17
022 |WC 1,07
0.283 |WC zamestnanci 1,10
0.24 Upratovatka 1,45
0.25 Kuchyna 21,8
0.26  [Sklad 8,58
0.27  |Sklad upratovacky 0,95
0.28  |Chodba 0,89
0.29 |Chodba 9,51

0.30  |Sklad pomdcok 10,86
0.31 Spaélia a kuchynka 54,72
0.32  |Kotoliia 2,86
0.33  |Herfia 73,30
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Priloha ¢. 2: Fotodokumentacia







