Mesto Senec
spolo¢ny stavebny trad
Mierové namestie 8

C.j.: Vyst.416-25-Sc Kt diia 18.08.2025

Rozhodnutie

Navrhovatel DOAS s.r.o., Kosicka 5590/56, Bratislava, 821 08 podal dna 15.01.2025
Ziadost' o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby 'Bytové domy s vybavenostou
LuZianky' na parcele ¢islo 5490/85, 5491/1,2,3, 5492/20,21,106, 5493/7 , katastralne
uzemie Senec . Obvodny urad Zivotného prostredia v Senci vydal na stavbu ,,Senec - Juh
Cierna voda“ - ktorej siidastou je povolovana stavba , rozhodnutie & ZP/EIA/1087/08-Ba zo
dna 28. 05. 2008, ktorym rozhodol, ze navrhovana ¢innost' sa nebude posudzovat’ podla
zdkona o posudzovani vplyvov. Nésledne bola rieSend zmena navrhovanej &innosti ,.Senec
Juh - Cierna voda®, pre ktord Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo
rozhodnutie vydané v zistovacom konani ¢. 2833/2016-3,4/at zo dila 16. 02. 2016, ktorym
rozhodlo, Ze predmetna zmena navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat’ podla zdkona o
posudzovani vplyvov za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych v uvedenom
rozhodnuti.

Mesto Senec , ako prislusny stavebny trad 1. stupiia (d’alej len ,,stavebny {irad*), podla
§ 5 zékona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) a podl'a
§ 117 stavebného zakona, po preskimani navrhu a predloZenej dokumenticie, na podklade
vykonaného konania podl'a §§ 32-42 stavebného z4kona rozhodla takto:
podla §§ 26, 46, 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), podl'a § 39 a § 39a ods. 1, 2 stavebného
zékona, s pouzitim § 4 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby:

v

'Bytové domy s vybavenost'ou Luzianky' na pozemku parc. & 5490/85, 5491/1,2.3,
5492/20,21,106, 5493/7 v kat. izemi Senec., tak ako je to zakreslené v situaénom vykrese,
ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tohto rozhodnutia.

Objektova skladba :

SO 01 Bytovy dom s vybavenost'ou

SO 02 Bytovy dom s vybavenostou

SO 03 Spevnené plochy

SO 04 Arealovy vodovod

SO 05 Arealova splaskova kanalizacia

SO 06 Aredlova dazd’ové kanalizacia, ORL a vsakovacie objekty

SO 07 NN pripojka a NN rozvody

SO 08 Verejné osvetlenie

SO 09 Sadové upravy

SO 10 Projekt organizéicie vystavby

SO 11 Odberné plynové zariadenie



Popis stavby:

S0 01 - Bytovy dom s vybavenost'ou

Je navrhnuty ako samostatne stojaci s tromi nadzemnymi podlaZiami a jednym, Stvrtym
ustupenym podlazim. Stavba je celoplosne podpivnic¢ena. Podpivni¢enie je navrhnuté ako
garaz s pivnicnymi kobkami. Stavba bude zastreSena plochou strechou v troch vyskovych
urovniach. Strecha nad I.PP bude slizit ako extenzivna vegeta¢na plocha vnutrobloku pre
obyvatelov bytového domu. Strecha nad IILNP bude slizit' &iastoéne ako terasa pre
obyvatelov IV.NP, zvys$na Cast’ bude slizit’ ako nepochddzna extenzivna vegetatna strecha.
Strecha nad ustipenym IV.NP bude nepochddzna strecha so strkovym zasypom. Objekt ma
nepravidelny pravouhly pddorysny tvar, ktory je rozdeleny do troch vizudlne oddelenych
hmot, ktoré su spojené cez podzemné podlazie. V bytovom dome je navrhnutych 83 bytovych
Jednotiek a 2 komer¢né priestory. Pre potreby bytového domu je planovanych 173 odstavnych
a parkovacich stojisk. V projekte je uvazované s vybudovanim 36 stati pre bicykle z toho 8 v
podzemnej garazi a 28 na vonkajSej spevnej ploche.

SO 02 — Bytovy dom s vybavenost'ou

Je navrhnuty ako samostatne stojaci so dvomi nadzemnymi podlaZiami. Stavba nebude
podpivni¢ena. Stavba bude zastreSena plochou strechou vo dvoch vyskovych urovniach.
Strecha nad I.NP bude sluzit’ ako nepochddzna extenzivna vegeta¢na strecha. Strecha nad
ustipenym ILNP bude nepochddzna strecha so $trkovym zasypom. Objekt ma nepravidelny
podorys. Bytovom dome je navrhnutych 6 bytovych jednotiek a 6 komerénych priestorov.

Pre potreby bytového domu je potrebnych 21 odstavnych a parkovacich stojisk pre osobné
automobily. V projekte je uvazované s vybudovanim 10 stati pre bicykle na exteriérovej
spevnej ploche.

SO 03 — Spevnené plochy
V projekte je uvaZované s vybudovanim 159 odstavnych stojisk (z toho 117 v podzemnej
garazi a 42 na vonkaj$ich parkoviskach).

SO 04 — Arealovy vodovod

Zdrojom pitnej a poZiarnej vody bude existujici verejny vodovod vedeny pri SO 01 v
spevneneJ ploche, pri SO 02 v zelenej ploche. Pri budovani komunikacii boli vybudované aj
verejné siete a pre parcely pozdiz komunikécie boli uz v tejto faze vybudované aj pripojky
vodovodu HDPE DN80 v pravidelnych intervaloch. Objekty bytovych domov s
vybavenostou budi na verejny vodovod napojené kazdy samostatnou pripojkou DN80, ktora
bude koné&it' v navrhovanej vodomemej sachte (VS) s doporu¢enou navrhovanou vodomemou
Zostavou.

Arealovy vodovod

Od vodomemej Sachty s navrhovanou vodomemou zostavou pokraluji vetvy arealového
vodovodu do kazdého objektu samostatne v zelenej ploche, resp. spevnenej ploche vedla
objektov a privadzaju vodu do technickej miestnosti pri SO 01 na LPP, pri SO 02 na 1.NP.

SO 05 - Aredlova splaskova kanalizacia

Voboch navrhovanych objektoch bude kanalizacie rieSend ako delend to znamena, Ze
splaskové a dazd'ové vody budi odvedené samostatne.

Kanaliza¢na pripojka

Pri budovani komunikacii boli vybudované aj verejné siete. Existujlica verejnd splagkova
komunikacia je vedend stredom verejnej komunikécie. Pre parcely pozdiz komunikécie boli
uz v tejto fize vybudované aj pripojky splaskovej kanalizacie PVC DN200 aj s hlavnymi
reviznymi Sachtami rozmiestené v pravidelnych intervaloch. KaZdy bytovy dom aj s
vybavenostou, alebo jeho prisluind Cast’ bude napojeny na samostatni pripojku spladkovej
kanalizacie. SO 01 je napojené na verejni splaskova kanalizaciu PVC DN 300 a SO 02 na
PVC DN 400. Pripojky su vybudované od verejnej siete po existujice hlavné revizne Sachty
(HRS) osadené hned’ za hranicou arealu v zelenych plochéch. Pripojky pre objekt SO 01 -
Casti A a B s napojené z jestvujucej splaskovej kanalizacie DN 300 vedenej v
komunikéciach pozdiz objektu SO 01. Pripojky st vybudované od verejne;j siete po existujice



hlavné revizne $achty (HRS) osadené hned’ za hranicou aredlu v spevnenych plochach
navrhovanych parkovacich miest. Pripojky st dimenzie DN200 a materidlu PVC a existujuce
HRS su prefabrikované betonové $achty s vnitornym priemerom DNIO0O.

SO 06 — Arealova dazd’ova kanalizicia, ORL a vsakovacie objekty

oboch navrhovanych objektoch bude kanalizacia rie$ena ako delena to znamena, Ze splaskové
a dazd’'ové vody budi odvedené samostatne.

Dazdové vody zo striech jednotlivych objektov budi zvedené dazd’ovymi zvodmi do
vonkajsej dazdovej kanalizdcie, ktora bude z objektov SO 01 a SO 02 zalstena do
navrhovanych vsakovacich objektov.

Dazd’ové vody zo spevnenych pléch a komunikacii v blizkosti objektov SO 01 a SO 02 budu
navrhovanou dazd’ovou kanalizaciou s pripojkami od uliénych vpustov Styrmi vetvami
vedenymi v spevnenych plochach zvedené do navrhovanych odlu¢ovatov ropnych latok
ORL., ktoré budi umiestnené v zelenych plochach, resp. v spevnenych plochach vedla
budov, odkial’ bezpeéne vsiaknu do podlazia.

Odlucovac ropnych latok ORL

Zaolejovana OV bude precistena v odlucovaci ropnych latok v pocte 4 kusy typu ORL KL
15/1 sil s menovitym prietokom 15 1/s. Kazdy ORL odvodiuje jedno parkovisko s
prislusnym po¢tom uliénych vpusti. ORL si navrhnuté ako beténové prefabrikované nadrze
prislusnej kapacity podla navrhového dazd’a a velkosti odvodnovanej plochy. Kazdy ORL je
navrhnuty na predpokladany vypoc¢tovy prietok.

Vsakovacie objekty

Po vy&isteni v ORL budi vody zo striech a spevnenych pléch zalstené do spolo¢nych
vsakovacich objektov.

SO 07 — NN pripojka a NN rozvody

Celkovy vykon 736kW/1060A

Privodny kabel 4x NAYY-J 4x240 dimenzovany na 1320A
Celkovy vykon 166kW/243A

Privodny kébel 1x NAYY-J 4x240 dimenzovany na 330A

NN pripojka pre SO 01- Bytovy dom s vybavenost’ou

Pri bytovom dome s vybavenostou bude instalovany navrhovany elektromerovy
rozvadzad RE-SO 01, ktory bude umiestnené v samostatnom priestore v exteriéri. Priestor
bude mat samostatny vstup zverejne pristupného miesta. Navrhovany elektromerovy
rozvadzaé RE-SO 01 bude napéjany z existujucej trafostanice TS 57-153 pomocou vodiCov
4x NAYY-J 4x240, dizky 8,0 m.

Elektromerové rozvadzade si uréené na meranie spotreby elektrickej energie
jednotlivych  bytov/apartmanovych  bytov,  spolo¢nych  priestorov  a technologie
a prenajimatelnych priestorov. Z rozvadzaéa RE-SO 01 budu vedené kible 86x CXKE-R-J
5x10 do jednotlivych bytov/apartmanovych bytov a najjomnych priestorov, kébel 1x CXKE-
R-J 5x120 do rozvadzada pre spolo¢né priestory - technolégia.

NN pripojka pre SO 02- Bytovy dom s vybavenost'ou

V bytovom dome s vybavenostou bude instalovany elektromerové rozvadzace RE-
SO 02, ktory bude umiestneny v samostatnej miestnosti ZSD. Miestnost ZSD bude mat’
samostatny vstup z verejne pristupného miesta. Navrhovany elektromerovy rozvadza¢ RE-SO
02 bude napajany z existujicej rozpojovacej skrine SR ¢.1-13 (napojena existujicim kdblom
z existujicej trafostanice TS 57-153) umiestnenej pri SO 02 — Bytovy dom s vybavenostou
pomocou vodi¢a 1x NAYY-J 4x240, dlzky 46,5 m.

Elektromerové rozvadzade su urené na meranie spotreby elektrickej energie
jednotlivych  bytov/apartmanovych  bytov,  spoloénych  priestorov  a technologie
a prenajimatel'nych priestorov. Z rozvadzaca RE-SO 02 budu vedené kable 13 x CXKE-R-J
5x10 do jednotlivych bytov a ngjomnych priestorov, kabel 1x CXKE-R-J 5x70 do rozvadzaca
pre spoloéné priestory - technologia.

SO 08 - Verejné osvetlenie



Osvetlenie parkovisk a chodnikov umiestnenych pri bytovych domoch SO 01 a SO 02
bude zabezpecené pomocou existujucich LED svietidiel, ktoré su instalované na ocelovo
plechovych stoziaroch s vyloznikmi. Pre G¢ely navrhovanych parkovacich plch je nutné
presuntt’ 4 existujiice stipy verejného osvetlenia pri objekte SO 02. Osvetlenie je napajané z
existujicich verejnych rozvodov.

Kabel prechadza vSetkymi svietidlami cez vyzbroje umiestnené v jednotlivych
ocelovo plechovych stoziaroch. Ocelovo-plechové stoZiare su pripojené na uzemnenie
vyhotovené pomocou vodi¢ov FeZn 30x4 a FeZn D10.

SO 09 — Sadové vpravy
Navrhované sadové upravy okolo objektov st navrhnuté ako:
- zelen na teréne
- plochy zelene na strechach bytovych domov s vybavenostou (Projekt: Bytové domy s
vybavenostou — LuZianky (SO 01 — Bytovy dom s vybavenostou a SO 02 — Bytovy dom
s vybavenostou)).
Existujuce sadové upravy Lokalita Senec — Luzianky obsahuje:
existujice plochy zelene a existujice vodné plochy na teréne, ktoré su suastou verejne;
zelene
SO 10 - Projekt organizicie vystavby
SO 11 - Odberné plynové zariadenie (osadenie skrinky MAR - bez osadenia plynomeru)
Existujaci STL pripojovaci plynovod je vedeny od bodu napojenia (existujici
distribu¢ny plynovod) po uzaver plynu v skrinke meracej a regulacnej zostavy (d’alej MaRZ)
umiestnenej v zelenej ploche na pozemku investora.
Navrhovana skrinka MaRZ mé rozmery typické 1000 x 1200 x 300 mm (vyska x
Sirka x hibka). Skrinka musi byt otvarateIna a pristupna z verejného priestranstva a zaroven
esteticky umiestnend. Osadi sa cca 0,2 m nad terén, poloZenim na beténovy podklad (2 x bet.
kocky 400x400x200) alt. na OC. podpery 4xL.50 420 cm - zabezpedi stavba.

Vlastnicke alebo iné priva k predmetnému pozemku : pozemky reg ,,C* 5490/85,
5491/1,2,3, 5492/20,21,106, 5493/7 v kat. izemi Senec vlastni navrhovatel’ DOAS s.r.o.,

PRE UMIESTNENIE A PROJEKTOVU PRIPRAVU SA URCUJU TIETO
PODMIENKY :

Projektova dokumentécia je vypracovana v sulade s §47 stavebného zékona, s §9 Vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 v zneni neskorsich predpisov.

Vyhodnotenie podmienok na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu stavby na ZP , ktoré
bOll urcené (Rozhodnutie Obvodného iiradu_ Zivotného prostredia v Senci ¢&.
ZP/EIA/1087/08- Ba, zo diia_28.05.2008 a Rozhodnutie Ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 2833/2016-3.4/at, zo diia 16.02.2016)

Rozhodnutie Obvodného tiradu Zivotného prostredia v Senci (€. ZP/EIA/1087/08-Ba, zo
dria 28.05.2008)

Na zaklade stanovisk doru€enych k zameru a z opatreni navrhnutych v zadmere vyplynuli
niektorékonkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré bude potrebné
zohl'adnit” v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov. Uréuji sa
nasledovné opatrenia a podmienky:

Pri trvalom odati pol'nohospodarskej pody dochadza k nezvratnym negativnym vplyvom
na pol'nohospodarsku pédu, ¢ize k uplnému odstraneniu humusového horizontu
pol'nohospodarskych pad, preto je nevyhnutné pri trvalom zébere pddy désledne dodrziavat
zasady ochrany polnohospodérskej pody v zmysle §12 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodéarskej pédy a o zmene zak. &. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii
a kontrole znetist'ovania zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov.
Poziadavka bola dodrZand. Zaber / vynatie polnohospoddrskej pody na nepolnohospoddrske



ucely bol rieseny v minulosti v zmysle platnej legislativy. Dotknuté pozemky v sucasnosti uz
nie su sucastou polnohospoddrskeho pédneho fondu. Jednd sa o pozemky registrované
v katastri nefinutelnosti ako ostatna plocha.

V pripade pouzitia zariadenia na spal'ovanie paliv (kotla alebo viacerych kotlov), ktorych
celovy
prikon je viac ako 300 KW poziadat’ ObUZP, tsek $tatnej spravy ochrany ovzdusia v Senci
o stihlas stredného (velkého) zdroja znecistovania ovzdusia podla ustanovenia §33, ods.1,
pism. a/ zak ¢. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia.

Poziadavka sa respekiuje. Predkladand projekiova dokumentdcia v rozsahu suvisiacich
stavebnych objektov navrhuje 3 ks plynovych kondenzacnych kotlov typu VIESSMANN
VITODENS 200 WB2C o vwkone a 17,0 - 49,5kW (celkovy spolocny vykon = 148, 5kW). Ako
doplnok sii uvazované 2 ks plynovych tepelnych cerpadiel. V pripade dosiahnutia limitu bude
Okresny urad Senec, ako prislusny organ Statnej spravy ochrany ovzdusSia poZiadany o
sithlas.

V d’alsom stupni Ziadame upresnit’ vypocet parkovacich miest podl'a STN 73 6110
Projektovanie miestnych komunikacii.

Poziadavka je spinena. Vypocet parkovacich miest podla prislusnych STN je sucastou
predkladanej projektovej dokumentacie (12/2023). Vid' suhrnnii technicku spravu, kap. 8. SO
03 — Spevnené plochy.

PredloZeny zamer sa nezaobera rieSenim dopravného napojenia, ani statickej, ¢i pesej
dopravy a je potrebné ho v d’alich stupfioch PD dopracovat’. V zamere je vyc&isleny
predpokladany narast dopravy o 560 voz/24 hod., pri¢om spracovatel’ zimeru bez
preukazania uvadza, ze "dotknutd komunikaéna siet’ zvladne ocakavany narast dopravy z
navrhovanej ¢innosti", o povazujeme za nepostacujuce.
1V d’alsom stupni PD je potrebné posudit’ vyhl'adovu kapacitu planovanej krizovatky cesty
,BYTOVE DOMY S VYBAVENOSTOU LUZIANKY*

V rozsahu suvisiacej objektovej skladby
EKOJET, s.r.o. Pisomné vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok urcenych
v rozhodnutl priemyselna a krajinna ekologia vydanom v zistovacom konani k navrhu na
vydanie tizemného rozhodnutia’l
1/62 a prelozky cesty 111/061 5 so zohl'adnenim napojenia predmetného zameru 235 rodinnych
domov. Na ziklade vysledkov dopravno-inzinierskeho postdenia je potrebné navrhniat
prislusné parametre krizovatky. Umiestnenie krizovatky musi zodpovedat’ STN73 6101.
Poziadavky su spinené. Predmetnd stavba nenavrhuje v tizemi Ziadne nové komunikdcie.
Stavba bude napojend na komunikacie a spevnené plochy v uzemi, ktoré boli predmetom
samostatnej projektovej dokumentdcie a boli povolované v samostatnych povolovacich
konaniach. Ide o komunikdcie vo viastictve investora, ktoré su v sucasnosti v vizemi uz
vybudované. Pre navrhovanu cinnost / dotknuté komunikdcie boli vypracované
DopravnoinZinierska
Studia (FIDOP, s.r.o., 11/2019) a Kapacitné posudenie dopravaych napojeni
(FIDOP, s.r.o0., 11/2020) ktoré preukdzali, Ze posudzované krizovatky budi kapacitne
vwhovovat celé posudzované obdobie - tzn. vratane dopravy od planovanej investicie - t. J.
minimalne do roku 2046.

| Pozadujeme v zmysle ustanovenia § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon),
reSpektovat’ 10,0 m pobrezny pozemok (ochranné, pristupové pasmo) od brehovej Ciary toku
Cierna voda, ktory je podl'a vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z.z. zaradeny medzi
vodohospodarsky vyznamné vodné toky. Do stanoveného Gizemia nie je mozZné
umiestinovat’ technicku infrastrukturu vratane zariadeni, pevné stavby, sivisli vzrastli zelen.
Pobrezny pozemok resp. ochranné pasmo toku musi byt’ pristupné (bez trvalého oplotenia)
pre mechanizéaciu spraveu vodného toku a povodia (SVP, §.p., OZ Bratislava, Sprava
vnitornych véd Samorin) z dévodu vykonavania ¢innosti (povinnosti) ustanovenych
vodnym zdkonom - § 48. KriZzovanie technickej infrastruktiry s vodnym tokom musi byt
rieSené podl'a STN 73 6822.
PoZiadavka sa respektuje. Suvisiace stavebné objekty sut navrhované mimo pobreiné
pozemky / ochranné pristupové pasmo toku Cierna voda.

Dalej pozadujeme doplnit do PD informacie v textovej Casti o zdmeroch (vytvorenie
pristavov



a lavky) v Gsekoch rozsireného dna koryta rieky Cierna voda, ktoré st
prezentované len schematicky v grafickej ¢asti predlozenej projektovej dokumentécie.

Navrhovany pristav drobnych plavidiel pozadujeme umiestnit’ len v ramci realizovaného
roz8irenia Koryta, aby pristavné mola nezasahovali do pdvodného prieto¢ného profilu koryta a
taktiez aby pristavné moéla nezasahovali do 10,0 m pobrezného pozemku toku. So
suc¢asnym navrhom naznacenym v mape ¢.2 nesuhlasime.

Upozoriiujeme na variabilitu prietokov Ciernej vody v zmysle platného manipulaéného
poriadku, kde v zimnom reZime preteka v koryte cca 1,0m3.s-1 a v letnom reZime min. cca
5,0m3.s -1.

Pripomienky sa beri na vedomie. Predkladany projekt nenavrhuje vytvorenie Ziadnych
pristavov ani lavky. Od zameru vytvorenia pristavov a lavky v uizemi stavby Senec Juh —
Cierna voda sa uz pocas predchddzajiicich konani upustilo.

Upozoriiujeme, Ze rieSenie zazemia pre Sport a rekreaciu, nie je mozné realizovat’ v
ramei 10,0 m pobreZného pozemku ochranného pasma toku Cierna voda.

Navrhované krizovanie toku Cierna voda plynovodom, pozadujeme realizovat riadenym
pretlacanim s tym, Ze plynovod bude mat’ krytie pod dnom min. 1 m.

Subeh prelozky zavlahového vodovodného potrubia s vodnym tokom pozadujeme realizovat
mimo 10,0 m pobrezného pozemku vodohospodarsky vyznamného vodného toku Cierna
voda.

PoZiadavky sa berti na vedomie, nedotykajii sa predkladanej projektovej dokumentdcie
(12/2023) v rozsahu suvisiacich stavebnych objektov. Predkladana projektova dokumentdcia
nenavrhuje Ziadne objekty v blizkosti toku cierna voda, krizovania toku ani prelozku
zavlahovych potrubi. Ochranné pdsmo toku Cierna voda je dodrzané.

Dazd’ové vody zo spevnenych pléch, pozadujeme v maximalnej miere zdrzat’ v Gizemi
(zachovat reten¢nii schopnost’ izemia), respektive akumulaciou do primeranych
zbernych nadrzi a nasledne tito vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov prislichajucich k
nehnutelnostiam.

PoZiadavka sa respektuje. Dazdové vody zo spevnenych ploch a striech objektov budi

v maximalnej miere zadrZiavané v uizemi. PredloZeny projekt navrhuje odvodnenie zrdzkovych
vod z povrchového odtoku cez ORL do vsakovacich systémov umiestnenych v ramci
dotknutych pozemkov. Sucastou navrhu sadovych prav je vysadba zelene na teréne, na
streche nad gardzou nad 1. PP a na strechdch objektov. Dazdovd voda bude sliZil na zaviahu
tychto ploch.

Rozvoj predmetnej lokality podmierniujeme budovanim splaskovej kanalizagne;j siete s
napojenim rozvojovych ploch, vratane izemia pre $port a rekredciu, s naslednym
odvedenim splaskovych vod do obecnej COV.

Poziadavka sa respektuje. Odkanalizovanie splaskovych odpadovych véd z predkladaného
projektu je navrhované prostrednictvom napojenia sa na gravitacnu splaskovii kanalizacni
siet, ktord bola v sizemi investorom zrealizovand v ramei projektu ,, Senec - Juh Cierna voda*.
Odkanalizovanie splaskovych odpadovych véd z dotknutého izemia do COV je siicastou
zrealizovanej stavby SENEC — JUH CIERNA VODA, PODMIENUJUCE INVESTICIE, ktord
riesi dopravu splaskovych odpadovych vod, zo ,, Senec - Juh Cierna voda“, prosivednictvom
wtlacného potrubia splaskovej kanalizacie ,V1°, z ,, AL (sucast stavby ,,Senec - Juh
Cierna

voda "), do jestvujuicej splaskovej kanalizacnej siete ,,Senec - Gardens

Splaskové vody

z navrhovanych stavieb buditi odvadzané cez zmierfiovanii kanalizacnit siet’ ,, Senec — Gardens *
do splaskovej Cerpacej stanice ,, KCS Senec ", vytlacného potrubia DN 100, ndsledne cez
kanalizacmi siet Senec az do COV Senec.

Dodrzat’ ochranné pasmo toku Cierna voda.

PozZiadavka sa resSpektuje. Stvisiace stavebné objekty st navrhované mimo pobrezné
pozemky / ochranné pristupové pdasmo toku Cierna voda. Ochranné pdsmo toku Cierna voda
bude dodrzané.

Ziadame realizovat’ kapacitny prepoet — celej trasy splaskovej kanalizacie a? do
jestvujuce;j
COV Velky Biel, vratane kapacity jestvujucich CS a éerpadiel — vzhl'adom na jej obmedzenu



kapacitu, resp. po jej intenzifikacii, alebo po prepojeni na centrdlny zbera¢ do U-COV
Vrakuna.
Poziadavka sa berie na vedomie. RieSenie splaskovej kanalizdcie, resp. odvddzanie
splaskovych vod do COV bolo v priebehu projekcnych prdc v rdmei projektu ., Senec - Juh
,BYTOVE DOMY S VYBAVENOSTOU LUZIANKY*
V rozsahu stvisiacej objektovej skladby
EKOJET, s.r.o. Pisomné vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok urcenych v
rozhodnuti
priemyselnd a krajinnd ekoldgia vydanom v zistovacom konani k ndvrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia
9
Cierna Voda* pozmenené. Odkanalizovanie splaskovych odpadovych véd z predkladaného
projektu je navrhované prostrednictvom zmiefiovaného napojenia sa na gravitacmi splaskovii
kanalizacnii siet, ktord bola v iizemi investorom zrealizovand v ramci projektu ,, Senec - Juh
Cierna voda*. Hydrotechnické vypocty a navrhy tkajiice sa trasovania a kapacity
realizovanej
splaskovej kanalizacie boli rieSené a overené v pristusnych stupiioch povolovania predmetnej
stavby. Splaskové vody z navrhovanych stavieb budii odvddzané cez uz zmienovanii
kanalizacnii siet’ ,,Senec — Gardens” do splaskovej Cerpacej stanice ,KCS Senec*
wytlacného potrubia DN 100, ndsledne cez kanalizacnii siet’ Senec az do COV Senec.
- Odvedenie véd z povrchového odtoku ziadame zrealizovat’ cez ORL.

PozZiadavka sa respektuje a bude splnend. Odvedenie véd zo spevnenych pléoch je
v predkladanej projektovej dokumentdcii (12/2023) navrhované prostrednictvom dazdovej
kanalizdcie veducej do ORL, ktoré ich vycistia.

Nakolko sa (zemie nachiadza v zdujmovom lzemi zavlah je potrebné reipektovat
podmienky
stanoviska spraveu podzemnych rozvodov zavlahovej vody a zavlahovych kanalov —
Hydromelioracie, §.p., Vrakinska 29, Bratislava.
Poziadavka je splnend. Prekladka zaviah v dotknutom tizemi stavby uz prebehla. Bola
rieSend v samostatnom konani v ramci vystavby ,, Senec - Juh Cierna voda“. Cez parcely
dotknuté vystavbou suvisiacich objektov predkladaného projektu (12/2023) nevedii Ziadne
rozvody zavlahovej vody.

V dalSom stupni ziadame predlozit’ vypracovany navrh sadovych tprav rieeného arealu.
Riesit’ predovietkym verejnu a vnitroarealovi zelefi a zelefi popri komunikaciach. V navrhu
uprednostnit’ geograficky pévodné dreviny, prirodzene sa vyskytujice v danej oblasti. Navrh
sadovych tprav bude vypracovany odbornou osobou (organiziciou).
PoZiadavka sa respektuje. Navrh sadovych diprav vypracovany odbornou osobou je siicastou
predkladanej projektovej dokumentdcie (12/2023) ako Stavebny objekt SO 10 — Sadové
upravy. Projekt sadovych tiprav je rieseny tak aby plocha zelene bola v silade s navrhom a
sucasne respektovala platny vizemny pldan mesta Senec. Vsetky sadové tipravy sii navrhované
za ucelom vytvorenia efekiného a ucelového prostredia v ramci rieSeného aredlu na
parcelach
investora. Zakladny koncept navrhu bolo doplnenie zelene k uz navrhnutému rieseniu zelene v
novej lokalite. Zelen v rieSenom projekte je riesend ako zelen na teréne, zeleit na streche nad
gardZou nad 1.PP a Zelen na strechdch objektov. Podrobnejsie riesenie sadovych iiprav bude
sucastou nasledovného stupiia projekiovej dokumentdcie (DSP), Uprednostiované budii
geograficky povodné dreviny, prirodzene sa vyskytujiice v danej oblasti.
"1 Dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), ustanovenia zdkona ¢.
478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia a ktorym sa dopiiia zakon &. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov (zdkon o ovzdusi), zdkon &.543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia zakona ¢&.
223/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a ostatné sivisiace predpisy na tiseku
odpadového hospodarstva. PoZiadavky sa reSpektujii a budi dodrzané. Dodriiavanie
legislativaych predpisov a noriem
Je Standardnou povinnostou investora.

Realizovat vietky opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej &innosti na



Zivotné prostredie navrhnuté v zdmere.
Poziadavka sa respektuje. Vetky opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej
cinnosti na Zivotné prostredie navrhované v zamere EIA budi realizované.

Rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR (¢. 2833/2016-3.4/at, zo diia
16.02.2016)

Vzhl'adom na charakter Cinnosti, informécie uvedené v oznameni o zmene navrhovanej
¢innosti, skutoénosti znamych z Gradnej ¢innosti spravneho organu a dorucené stanoviska sa
ukladaju nasledovné opatrenia:

zabezpeCit’ vypracovanie dopravnej Studie a nasledne zabezpedit' jej metodické postdenie a
usmernenie zo Slovenskej spravy ciest, najméa z pohl'adu dopravne;j situacie a cestného
napojenia v Uzemi v suvislosti s rieSenou zmenou navrhovanej ¢innosti, nakol’ko jednym z
najvyznamnejsich limitujicich faktorov rozvoja daného tizemia su kapacitné moZnosti siete
cestne infrastruktary;

v sulade s platnymi predpismi doplnit’ projekt o vypocet zatazenia krizovatky I11/1042 a
I/62 po realizacii zmeny navrhovanej ¢innosti a predlozit' ho na odsthlasenie Slovenskej
sprave ciest;

Poziadavky su splnené. Predmetnd stavba nenavrhuje v vizemi Ziadne nové komunikdcie.
Stavba bude napojena na komunikdcie a spevnené plochy v vizemi, ktoré boli predmetom
samostatnej projektovej dokumentacie a boli povolované v samostatnych povolovacich
konaniach. Ide o komunikdcie vo viastnictve investora, ktoré su v sucasnosti v vizemi uz
vybudované. Pre navrhovami cinnost' /  dotknuté  komunikdcie boli vypracované
Dopravnoinzinierska studia (FIDOP, s.r.o., 11/2019) a Kapacitné posidenie dopravnych
napojent (FIDOP, s.r.o., 11/2020) ktoré preukazali, Ze posudzované krizovatky budi
kapacitne

whovovat' celé posudzované obdobie - tzn. vratane dopravy od planovanej investicie - t. j.
minimdalne do roku 2046.

doplnit’ vypocet parkovacich miest v zmysle platnych noriem STN;

Poziadavka je splnend. Vypocet parkovacich miest podla prisiusnych STN je sucastou
predkladanej projektovej dokumentdcie (12/2023). Vid' sihranii technickii spravu, kap. 8. SO
03 — Spevnené plochy.

| zrealizovat’ kapacitny prepocet — celej trasy splaskovej kanalizacie az do jestvujiicej COV
Velky Biel, vratane kapacity jestvujicich CS a ¢erpadiel — vzhl’adom na jej obmedzenu
kapacitu, resp. po jej intenzifikcii, alebo po prepojeni na centralny zbera¢ do U-COV
Vrakuia;
Poziadavka sa berie na vedomie. Riesenie splaskovej kanalizacie, resp. odvadzanie
splaskovych véd do COV bolo v priebehu projekcnych prdc v rdmei projektu ,, Senec - Juh
Cierna Voda* pozmenené. Odkanalizovanie splaskovych odpadovych véd z predkladaného
projektu je navrhované prostrednictvom zmiefiovaného napojenia sa na gravitacni splaskovii
kanalizacnii siet, ktorad bola v tizemi investorom zrealizovand v ramci projektu ,, Senec - Juh
Cierna voda*. Hydrotechnické vypocty a ndvrhy tikajice sa trasovania a kapacity
realizovanej splaskovej kanalizacie boli riesené a overené v prislusnych stupnoch
povolovania predmetnej
stavby. Splaskové vody z navrhovanych stavieb budi odvddzané cez uz zmienovanii
kanalizacni siet’ ,,Senec — Gardens” do splaskovej Cerpacej stanice ,,KCS Senec*
wtlacného
potrubia DN 100, ndsledne cez kanalizacnii siet Senec az do COV Senec.

reSpektovat’ podmienky stanoviska spravcu podzemnych rozvodov zavlahovej vody a
zavlahovych kanalov — Hydromelioracie, $. p., Vrakinska 29, Bratislava, nakolko sa izemie
nachadza v zdujmovom Gzemi zavlah;

PoZiadavka sa berie na vedomie. Prekladka zaviah v dotknutom vizemi stavby uz prebehla.
Bola rieSend v samostatnom konani v ramci vystavby ,,Senec - Juh Cierna voda*. Cez parcely
dotknuté vystavbou suvisiacich objektov predkiadaného projektu (12/2023) nevedii Ziadne
rozvody zavlahovej vady.

dodrzat’ ochranné pasmo potoka Cierna voda pri realizacii zmeny navrhovanej ¢innosti;
PoZiadavka sa reSpektuje. Suvisiace stavebné objekty su navrhované mimo pobrezné
pozemky / ochranné pristupové pasmo toku Cierna voda. Ochranné pdsmo toku Cierna voda



bude dodrzané.

- poziadavky vyplyvajice zo vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu a zo

STN:

- Pri pokladke kablov musia byt dodrzané prislusné platné predpisy a normy z hl'adiska
spésobu uloZenia, spdsobu ochrany proti mechanickému poskodeniu, spdsobu
oznaenia trasy aoznaCenia kabla areSpektovania minimalnych predpisanych
vzdialenosti pri kriZovaniach a stibehoch s inymi podzemnymi inZinierskymi siet'ami
(STN 33 2000-5-52, STN 34 1050, STN 73 6005 )

- poziadavKky vyplyvajice z chranenych uizemi alebo ochrannych pasiem:

- Podzemné energetické, telekomunikacné, vodovodné a kanalizacné siete v priestore
staveniska sa polohovo a vyskovo oznatia najneskoér pred odovzdanim staveniska.
InZinierske siete vratane meracskych znaciek v priestore staveniska pocas stavebnych
prac nalezite chranit’ a podl'a potreby spristupnit’.

Podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organizacii vznesenych v izemnom
konani, ktoré je navrhovatel’ povinny splnit’ a re§pektovat’ :

Regionalna vodarenska spoloc¢nost’ a.s.

K Vasej Ziadosti o zaujatie stanoviska k technickému rieSeniu zasobovania pitnou vodou a k
odvadzaniu a &isteniu odpadovych vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i)
zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorSich predpisov zaujima Regionalna vodarenska s.r.o., Bratislava /dalej len ,,RVS"/
nasledovné stanovisko:

Predlozena projektova dokumentacia riei pripojenie dvoch bytovych domov na pare. &.
5491/1 (SO-02) a 5491/3 (SO-01) na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu v meste Senec -
lok. Juh, Cierna voda.

Existujuci stav

na pozemok s pare. ¢.5491/1 st vyvedené dve (2) vodovodné pripojky HDPE DN80 SDR11
PE100 di. cca 13,0m s vodomernymi Sachtami z verejného vodovodu radu “1" HDPE DN100
a dve (2) kanalizacné pripojky DN20OO0 di. cca 13,0m s reviznymi Sachtami z verejnej
kanalizécie vetvy "A-1" DN400.

na pozemok s pare. ¢.5491/3 su vyvedené tri (3) vodovodné pripojky HDPE DN80 SDR11
PE100 di. cca 13,0m s vodomernymi Sachtami z verejného vodovodu radu "1-2" a "1-3"
HDPE DN10Q a tri (3) kanalizaéné pripojky DN200 di. cca 13,0m s reviznymi Sachtami z
verejnej kanalizacie vetvy "A-1" DN400 a z vetvy "A-1-1" a "A1-2" DN300.

vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalsich zdkonov, za sucasného dodrzania
STN, EN a ON /ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403, STN 73 6005/ vratane ich zmien a
dodatkov.

HI. Z hl'adiska legislativnych podmienok realizacie

Vlastnik vodovodnej a kanalizaénej pripojky zodpoveda za vysporiadanie v3etkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov sivisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou
pripojkou. Vsetky vzdjomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné)
vzt'ahy je potrebné doriesit’ vzajomnymi zmluvnymi vzt'ahmi.

Pri akejkolVek stavebnej alebo inej &innosti, pri ktorej by mohlo déjst’ ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami pozadujeme reSpektovat’ vSetky zariadenia a ich pasma
ochrany vratane vsetkych ich zariadeni a sicasti podl'a zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizéciach.

Akdkol'vek stavebna ¢innost na verejnom vodovode a verejnej kanalizacii moéZe byt
vykondvand iba pracovnikmi RVS alebo s ich stihlasom.

Pri tesnom subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického
vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.




Vykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri kriZovani s nimi
pozadujeme vykondvat’ ru¢ne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné v
plnom rozsahu reSpektovat’ rozvody vodovodov a kanalizacii, armatury, poklopy, 3achty,
signalizaéné zariadenia, prenosy, jestvujuce objekty a pod. Odkryté miesta na vodovodnych a
kanalizacnych potrubiach musi pred zasypom skontrolovat’ prislusny pracovnik RVS.

Pri zasahovani do terénu, vratane zasahov do pozemnych komunikécii alebo inych stavieb v
pasme ochrany je stavebnik, v zdujme ktorého sa tieto zasahy vykondvaju, povinny na svoje
naklady bezodkladne prispdsobit’ novej urovni povrchu vietky zariadenia a prislusenstvo
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie majuce vzt'ah k terénu, k pozemnej komunikacii
alebo inej stavbe. Tieto prace moze stavebnik vykonavat iba so sihlasom vlastnika verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.

RVS povazuje splnené technické podmienky pripojenia na verejny vodovod a na
verejni kanalizaciu ak:

osadenie vodomernej Sachty, kanaliza¢nej reviznej Sachty a zemné prace suvisiace s
pripojenim na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu kore§ponduji s horeuvedenymi
podmienkami

Ziadatel' ma vybavené vSetky potrebné povolenia a sthlasy k zriadeniu pripojok (stavebny
turad, rozkopavkové povolenie na prace na verejnom priestranstve, suhlasy zuéastnenych a
dotknutych organov a fyzickych oséb a pod.),

st zrealizované ostatné podmienky uvedené vo vyjadreni RVS k navrhovanému technickému
rieseniu Ziadatela.

Nasledne si vlastnik poziada o kontrolu technickej pripravenosti na pripojenie na verejny
vodovod a na verejnu kanaliziciu a to pisomne zaslanim vyplnenych tlagiv "Ziadost' o
preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod" a "Ziadost o preverenie
technickych podmienok pripojenia na verejni kanalizaciu", ktoré si dostupné na
internetovom sidle www.rvs.sk.

V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zdkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod a na verejnii kanalizaciu sa
moéze pripojit’ na verejny vodovod alebo verejnu kanalizaciu len na zdklade Zmluvy o
doddvke pitnej vody a odvadzani odpadovych vdd(dalej len ,.Zmluva") uzatvorenej s
vlastnikom, resp. prevadzkovatel'om verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

Po splneni ,technickych podmienok" a po podpise Zziadatelom, RVS predlozi do 5
pracovnych dni na podpis ziadatel'ovi Zmluvu.

Platnost’ vyjadrenia je dva (2) roky. V pripade zmeny technického rieSenia pripojenia stavby
na verejny vodovod a verejni kanaliziciu je potrebné k predmetnej zmene zabezpetit
dopliiujice vyjadrenie nasej spolo¢nosti. RVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na
zaklade novovzniknutych skutoénosti,

RVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novovzniknutych skuto¢nosti,

OU Senec odbor CO :
V zmysle § 140a ods.l pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom

poriadku a vykonavacich predpisov v zneni § 6 ods. 1, pism. g) a § 14 ods. 2, zdkona
Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel’stva v znem
neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢&. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany, Okresny urad Senec vydava zavizné stanovisko k predloZene;
dokumentacii pre vydanie zemného rozhodnutia na stavbu ,.Bytové domy s vybavenostou
LuZianky - Senec™ z hl'adiska civilnej ochrany. Po prestudovani a posideni dokumentécie
~Bytové domy s vybavenostou LuZianky - Senec* Okresny urad Senec dospel k zaveru, Ze
uvedena dokumentacia nemusi obsahovat’ idaje o rieSeni poziadaviek na stavbu z hl'adiska
civilngj ochrany. Z tohto dévodu Okresny trad Senec SUHLASI s vydanim uzemného
rozhodnutia na stavbu ,.Bytové domy s vybavenostou Luzianky - Senec* v meste Senec.
Zaroven Ziadame investora, aby v dokumentacii predkladanej pri stavebnom konani, uz
zapracoval poziadavky na stavbu z hl'adiska civilnej ochrany.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3.p., Povodie Dunaja

-10 -



PredloZend projektova dokumentécia riesi novostavbu dvoch bytovych domov s
vybavenostou, ako aj parkovacich a doplnkovych spevnenych pléch, inZinierskych sieti a
sadovych dprav. Pozemok sa nachadza na izemi mesta Senec na pozemkoch registra KN-C
pare. €. 5490/85, 5491/1, 5491/2, 5491/3, 5492/20, 5492/21, 5492/106 a 5493/7. Celkové
rieSenie pozostdva z vytvorenia 89 bytovych jednotiek rézneho typu a 8 nebytovych
priestorov pre sluzby a administrativu. SO 01 Bytovy dom s vybavenostou je navrhnuty ako
samostatne stojaci so $tyrmi nadzemnymi podlaZiami ajednym podzemnym a bude celoplodne
podpivnigeny. SO 02 Bytovy dom s vybavenostou je samostatne stojaci s dvomi nadzemnymi
podlaziami bez podpivnicenia.

Pre SO 01 Bytovy dom je navrhnuty vjazd do podzemnej gardZe a parkovacie miesta priamo
napojené z existujucej verejnej komunikécie. Pre Bytovy dom SO 02 budu parkovacie miesta
priamo napojené na existujucu verejni komunikaciu. Odstavné a parkovacie plochy pred
objektami st navrhnuté pre osobné, resp. l'ahké nakladné vozidld. Projekt uvazuje s
vybudovanim 205 odstavnych stojisk (z toho 124 v podzemnej gardZi a 81 vonkajSich
stojisk). Dazd'ové vody zo spevnenych ploch a komunikécii budi dazd'ovou kanalizaciu s
pripojkami od uli¢nych vpustov (Styrmi vetvami vedenymi v spevnenych plochach) zvedené
do odlu¢ovacov ropnych latok, ktoré budli umiestnené na konci kazdej vetvy. Po vycisteni
budi dazd’'ové vody zaustené cez filtraéni Sachtu do navrhovanych vsakovacich objektov
umiestnenych v zelenych plochach, resp. spevnenych plochach vedl'a budovy. Zaolejovana
odpadova voda bude preistena v odlu¢ovacoch ropnych latok v poéte 4 ks typu ORL KL
15/1 sil s menovitym prietokom 15 1/s. Odluéovade s navrhnuté tak, aby kvalita
predistenych vod na vystupe z odlu¢ovacov nepresiahla mnozstvo NEL 0.Img/I pri vstupnom
znecisteni do 1000 mg/1. Kazdy odvodniuje jedno parkovisko s prislusnym poétom uli¢nych
vpusti.

Zéasobovanie objektov pitnou vodou a poziarnou vodou bude samostatnymi pripojkami DN8O
z existujiceho verejného vodovodu a ukoncené budii vo vodomemej Sachte s vodomemou
zostavou.

Kazdy bytovy dom s technickym vybavenim bude napojeny samostatnymi pripojkami DN
200 na verejnu splaskovu kanalizdciu. Splaskové vody z objektov budl zaustené do
existujucich hlavnych reviznych Sachiet.

Predpokladana potreba vody = ro&né mnozstvo splaskov pre bytovy dom SO 01 je 16 587
m’/rok a pre bytovy dom SO 02 1 443 m’/rok. Pri obytnych domoch bude kanaliz4cia delen,
t.j. splaskové a dazd'ové vody budii odvedené samostatne.

Dazdové vody zo striech jednotlivych objektov budi zvedené dazdovymi zvodmi do
vonkajsej dazd'ovej kanalizacie, ktora bude z dvoch objektov zaustend do navrhovanych
vsakovacich zariadeni, pozostavajucich zo vsakovacich boxov systému EKODREN. Teleso
blokov bude obalené geotextiliou a uloZené na Strkovom podlozi a obsypané Strkom min. 0,5
m na kaZdi stranu. Dazd’'ova kanalizécia riesi odvod dazdovych vdd z priestoru atria do
retenénej nadrze, ktora je navrhnuta ako podzemna Zelezobeténova prefabrikovana s
objemom 30 m’, ktora bude sluzit na zavlazovanie zelenych ploch s prepadom do
vsakovacieho objektu.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3.p., Povodie Dunaja, od$tepny zévod,
ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi déava k predloZenej
Ziadosti nasledovné

stanovisko:

Z projektovej dokumentdcie vyplyva, Ze navrhovand stavba nezasahuje do pobreznych
pozemkov Ziadneho naSou organizaciou spravovaného toku a priamo sa nedotyka zariadeni v
sprave nasej organizacie.

Pri realizacii a uzivani stavby Ziadame dodrzat’ ustanovenia zékona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) a zakona &. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla § 52 vodného zakona vodnymi stavbami si stavby, pripadne ich Casti, ktoré umoZiuji
osobitné uzivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami.

Upozoriiujeme na skuto¢nost, Ze na vodné stavby v zmysle § 26 vodného zidkona je potrebné
povolenie organu $tatnej vodnej spravy.
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Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazd'ovymi vodami) v
danom tzemi, pozadujeme pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov pouzit’ min.
5 - ro¢ni navrhovid privalovi zrazku trvajicu 15 minat (p= 0,2, t=15 min., i=201,1
Ls'.ha'") a siéinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=I, aby nebol
podhodnoteny zachytny objem pre privalovii zraZku. Uvedena sprisnend poZiadavka vyplyva
z dovodu prebiehajicej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a
nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Podla § 21, ods. 1 pism. d) vodného zékona je na vypistanie vod z povrchového odtoku do
povrchovych alebo podzemnych vdd potrebné povolenie na osobitné uZivanie vod, ktoré
vydéva prislu$ny organ $tatnej vodnej spravy.

Navrhnuté vsakovacie systémy musia byt osadené min. 1,0 m nad hladinu podzemnej vody a
musia byt hydraulicky prepojené s vrstvou priepustnych Strkovych sedimentov.

Na vybudovanie vsakovacich zariadeni je potrebné povolenie organu statnej vodnej spravy, v
zmysle § 26 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, nakol'ko tieto stavby sl v zmysle § 52 zikona
vodnymi stavbami.

K stavebnému konaniu stavby pozadujeme predlozit’ hydrogeologicky posudok v zmysle § 37
vodného zakona, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazd'ovych véd do podlozia, preukaze
dostato¢ni vsakovaciu schopnost’ horninového prostredia a tiez postdi vplyv na kvalitu
vodného ttvaru podzemnych vod.

Upozoriiujeme, ze nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne
realizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani v case
extrémnych zraZok.

Pre¢istovanie dazd'ovych vod z parkovisk, spevnenych ploch a prevadzku ORL Ziadame
zabezpeCovat' v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z. Dazd’ové vody musia byt
precistené v ORL na hodnoty s obsahom menej ako 0,1 mg/1 NEL.

Zapadoslovenska distribuéna, a. s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36
3615818 (dalej len ,.Zapadoslovenska distribu¢na, a.s."), ako prevadzkovatel' distribuénej
sustavy podla zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Zékon o energetike") a dotknuty organ v
zmysle § 140 a ods. | pism. c¢) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, na ziklade Ziadosti zo diia
18.11.2024 vydava toto stanovisko k projektovej dokumentacii pre uéely uizemného konania.
Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. sthlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia pre
stavbu: Bytové domy s vybavenostou - Luzianky (d’alej len ,,Stavba"), na pozemku registra
C, s parcelnym ¢islom 5490/85, 5491/1,5491 /2,5491/3, 5492/20,5492/21,5492/106, 5493/7, v
katastralnom tizemi Senec, podia predloZenej projektovej dokumentéacie stavby, vypracovanej
10/2024, pre stavebny objekt/stavebné objekty: SO 01 - SO 11 za tychto podmienok:
Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak,
aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na. Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych
predpisov a STN zodpoveda projektan

V dalSom stupni Ziadame predlozit’ na odsuhlasenie projektovii dokumentéiciu napojenia
stavby na distribu¢ni sistavu spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna v rozsahu realiza¢nej
projektovej dokumentécie a Struktiire spdsobilej na samostatné uzivanie (samostatné stavebné
objekty, resp. prevadzkové siibory). Sucastou projektovej dokumentéicie bude koordinaény
vykres (koordinécia realizacie energetickych zariadeni Prevadzkovatel'a s realizaciou d’al3ich
inZinierskych sieti realizovanych inymi zhotovitelmi) spracovany na zaklade vytycenia
vlastnikmi (sprdvcami) inzinierskych sieti a ¢asovy harmonogram vystavby. Spracovanie
koordinaéného vykresu zabezpe¢i Ziadatel' v elektronickej forme. Predkladana projektova
dokumentacia musi obsahovat’ poziadavky na jednotlivé odbery elektriny pre kazdé
navrhované odberné miesto samostatne. Merania spotreby el. energie musia byt umiestnené v
elektromerovych rozvddzacoch RE tak, aby boli kedykol'vek pristupné za u&elom kontroly,
vymeny, odpoctu... Pripojenie budicich miest spotreby v jednotlivych pripojnych objektoch
bude rieSené na zadklade Zmluvy PRI D (Zmluva o pripojeni - developerskd) po doruéeni
formuldra Zziadosti o pripojenie hromadného charakteru - zodpovedny investor. Toto
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stanovisko nenahradza vyjadrenie spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na ako vlastnika
alebo spoluvlastnika pozemku.

Prelozky elektroenergetickych zariadeni vo vlastnictve Zapadoslovenskd distribuéna, a.s.
budu riesené - uzavreté v zmysle § 45 Zakona €. 251/2012 Z.z. este pred vyjadrenim pre
stavebné povolenie.

V zaujmovom tzemi na dotknutych parcelach sa nachadzaju podzemné elektrické kablove
vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

Pred spracovanim projektovej dokumentécie pre stavebné konanie je potrebné existujice
inZinierske siete vyty¢it. Ziadost' o vyty€ovanie sieti WN, VN, NN podajte prostrednictvom
elektronického formulara v aplikdcii e-Ziadosti (v &asti Objednanie sluzieb distribucie).
Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

Stavebnik je povinny reSpektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuén, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedo3lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat' ochranné piasma vietkych
WN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace
stivisiace so stavebnymi pracami danej stavby mdzu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na
stavbe je povinna vykonat’ poudenie (oboznamenie) vietkych osdb vykonavajicich ¢innost,
alebo zdrzujicich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti WN, VN a NN
vedeni.

pripade potreby konzultiacie navrhu projektovej dokumenticie a technického rieSenia
budiceho pripojenia za u¢elom spracovania projektovej dokumentacie pre stavebné konanie
(s uvedenim nadej spolo¢nosti ako stavebnika), vyphite elektronicky formular v aplikacii e-
Ziadosti.

pripade otdzok nés kontaktujte na telefonnom ¢isle 0850 333 999, v pracovnych diioch od
07.00 do 19.00 hodiny, pripadne sa na nas obrafte e-mailom na odberatel(@zsdis.sk,
dodavatel(@zsdis.sk, vyrobca(@zsdis.sk.

Orange Slovensko a.s
neddjdeku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08

Bratislava.

Existujice PTZ st chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st uloZzené HDPE trubky,
optické kéble a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte IIDPE
poskytneme po zdévodnenej potrebe pri vytyCeni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zdkona o
elektronickych komunikaciach &. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti,
tesnych siibehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch pokial’ nedochadza
k prekladke, opticki trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim. V3etky vynutené price vystavbou
na ochrane TKZ a prekladky trasy riesit' samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom
PTZ Orange Slovensko a.s.. Mechanickd ochrana a prekladky budu realizovné v plnej vyske
na naklady investora. Realiziciu prekladky PTZ Orange vykona na zdklade Gzemného
rozhodnutia a "Zmluvy o prelozke" so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverend
servisna organizacia. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznanit’
spravcovi PTZ.

Upozoriujeme, Ze :

1/ vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat’
TKZ inych prevadzkovatel'ov 2/ radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky
ku nim, nie su predmetom toho vyjadrenia

Dalej, pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste
povinny vykonat' vetky objektivne (i¢inné ochranné opatrenia najma tym, ze zabezpecite:
pred zadatim zemnych prac vytycenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spraveu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel farbou,
alebo kolikmi /

preukazatelne obozndmit' pracovnikov vykonavajlcich zemné prace, s vytyCenou a
vyznaéenou polohou PTZ, upozornit' na mozni polohovii odchylku vytycenia +,- 30 cm od
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skutoéného ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najve¢sou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné néradie a hibiace
stroje v ochrannom pasme od vyznacenej polohy PTZ

dodrzanie zakazu prechadzania tazkyma vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu

nad optickou trasou dodrzanie zdkazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoziiovali
pristup k PTZ

vyziadat’ si suhlas prevadzkovatel'a a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochranom
péasme

aby odkryté casti PTZ boli riadne zabezpefené proti prevysu, ohrozeniu a poSkodeniu
nepovolanou osobou

pred zahmom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit’ krytie a zna¢enie
(zakrytové dosky, folia, markery)

aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 /77 320 32 , mob. 0907
721 378

je nutné preverit’ vyskové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhl'adom na to, Ze
nezodpovedame za zmeny priestorového uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

pred zahmom obnaZzenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni
trasy

dalSie i odmienk-. prevazkovatel'a a s. ravcu PTZ :

Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospe$ného zariadenia PTZ je poruenim pravne;j
povinnosti podl'a §23 zidkona ¢. 452/2021 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami
overenej dokumentécie a pre rozsah prac vyznacenych, alebo vymedzenych v Casti 1. tohoto
tlaciva. Vyjadrenie straca platnost’ dole uvedenym datumom.

VytyCenie vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete vykona spoloénost’ Orange
Slovensko a.s. na zdklade vyjadrenia a objednavky do 3 tyzdiiov od jej doméenia. Na
objednavke uvedte Cislo vyjadrenia o existencii PTZ.

Slovak Telekom, a.s. ddva nasledovné stanovisko pre vyznacené zaujmové tzemie.

Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo&nosti
Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona &. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
rudeniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vy$sie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaeného polygdénu, dévodu Ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo k si stavebnik nesplni povinnost
podla bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedent Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovdk Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskoér pred spracovanim
projektovej dokumentacie stavby), vyvzvat' spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti:

V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemn4
telekomunikaéna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0., je potrebné zo strany Zziadatel'a zabezpecit' nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo
naruSeniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podl'a
§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

Ziadatel’ mbze vyjadrenie pouZit iba pre tcel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel' nie je
opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat' bez
suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
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Ziadatel'a zéroveii upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na verejni
elektronicki komunikaénti siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika&nt pripojku

Prilohy k vyjadreniu:

Situacny vykres obsahujuci zaujmové Gzemie ziadatel'a Ddlezité upozornenie: § 28 zakona c.
452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach ukladda povinnost, aby vsetky novopostavené
budovy a budovy, ktoré prechadzajiu stavebnymi upravami vmutornych rozvodov, na ktorych
uskutocnenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou fyzickou
infrastrukturou v budove a pristupovym bodom k nej.

Mesto Senec, utvar stratégie a rozvoja mesta, ako prislu$ny orgin izemného planovania
v zmysle ustanovenia § 6 ods. (2) pism. b) a § 24 ods. (4) zdkona ¢. 200/2022 Z.z. 0 izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako .,Zakon o izemnom planovani*) Vam v
sulade s § 40c ods. (4) Zakona o uUzemnom planovani vydava nasledovné zdvidzné
stanovisko

Funkéné vyuzitie pozemkov a ich situovanie v k. 0. mesta Senec:

Pozemok KN-C Noreny parcelami ¢. 5490/85, 5491/1, 5491/2, 5491/3, 5492/20, 5492/21,
5492/106 a 5493/7 je podfa Uzemného plinu (UPN) mesta Senec
(https://www.senec.sk/uzemne- planovanie/uzemnv-olan-upn-mesta-senec/), schvaleny
Mestskym zastupitel'stvom v Senci dina 18.09.2024 Uznesenim ¢&. 106/2024 (d’alej aj ako
L.UPN mesta Senec), sicastou tzemia navrhovanej wurbanistickej Struktiry, lokalita 12.9
regulaény biok ,b3“ s funkénym vyuzitim ,byvanie, sluiby a drobné prevadzky*, kioré
vymedzuje UPN mesta Senec ako zastavané lizemie, definované v zaviznej grafickej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie (vyk. €.1, 2, 2A, 2B, 3).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov si pre jednotlivé regulacné bloky
definované v zaviiznej Casti v kapitolach ¢. B.1 a B.2 a ostatné vieobecné regulativy su
spracované v kapitolach ¢. B.3-B.13 UPN mesta Senec, podfa § 27 ods. (3) Stavebného
zakona vyhlasena VSeobecne zdvdznym nariadenim (VZN) Mesta Senec ¢. 9/2024 zo dia
18.09.2024 s ucinnost'ou od 14.10.2024 (httDs://www .senec.sk/wD-
content/uDloads/2024/09/VZN ¢.9 2024- Zavazna cast UPN Senec vratane priloh-1.pdf

Cast uvedenych pozemkov je podla zaviznej ¢asti UPN mesta Senec, kapitoly B.13 Zoznam
verejnoprospesnych stavieb, sucastou tzemia s vymedzenymi plochami pre umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb (bodové a liniové), trasy a zariadenia dopravy: pod oznacenim
(15) prelozka trasy 1/61 a rozsirenie na 4-pruhovi komunikaciu v iseku Bratislava-Senec s
pripojenim na cestu 1/62 v mieste za zelezni¢nou tratou, pod oznacenim (19) cyklotrasa
Senec- Nova Dedinka a pod ozna¢enim (29) vzdu$né vedenie 110 kV - koridor pre 2x110 kV
nadzemné vedenie - medzi TR LC Senec, TR Chorvatsky Grob a TR Senec (regulativ ¢.
9.3.13., VPS ¢&. 2.10. UPN regionu BSK - podfa vymedzenia vo vykrese & 3 Vykres
regulativov a verejnoprospesnych stavieb.

K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie:

Po prestudovani predloZenej DUR stavby ,,Bytové domy s vybavenost’ou - LuZianky*“ na
pozemkoch KN-C pare. ¢. 5490/85, 5491/1, 5491/2, 5491/3, 5492/20, 5492/21, 5492/106 a
¢iastocne p.¢. 5493/7 v k.u. Senec, spracovanej oktober/2024, projektantom atelierhipik -
Ing.arch. Radovan Danielkené Baranyai , Smetanova 13,811 03 Bratislava, Vam z hladiska
siiladu so zaviznou &astou tzemnoplanovacej dokumentécie (UPD) mesta Senec uvadzame
nasledovné:

Mesto Senec, Utvar stratégie a rozvoja mesta vyhodnotil predlozent dokumentaciu z hl'adiska
suladu s platnou UPN mesta Senec a konStatuje na zaklade vySSie uvedeného, Ze predloZend
(DUR) stavby ..Bytové domy s vybavenostou - LuZianky* na pozemkoch KN-C pare.c.
5490/85, 5491/1, 5491/2, 5491/3, 5492/20, 5492/21, 5492/106 a ¢iastoéne p.¢. 5493/7 v k. u.
Senec je v sulade s funkénym vyuzitim uzemia a vyssie uvedenymi priestorovymi regulativmi
pre lokalitu 12.9 Pri Ciernej vode regulaény blok ..b3“ uréenymi v zéviznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentécie mesta Senec.

Upozornenie: Predlozena DUR aj po spravnom vyc¢isleni zastavanej plochy objektu SO 02
musi spliiat’ vyssie uvedené priestorové regulativy pre lokalitu 12.9 Pri Ciernej vode .
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Poziadavky na spracovanie dalSicho stupiia dokumentacie na ziklade spracovanych
strategickych dokumentov a stvisiacich zakonov a predpisov:

pozadujeme dodrzanie vieobecnych regulativov uvedenych v kapitolach &. B.3-B.13 UPN
mesta Senec - najma vy§sie uvedenych,

pozadujeme vypracovanie dopravnej Studie z pohladu dopravnej situacie v sivislosti s
navrhovanymi objektami a narastu dopravného zatazenia, s posudenim kapacity/inosnosti v
stlade s dokumentom ,Adaptacné opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy mesta
Senec, ¢ast’ Drobné hydrotechnické opatrenia,

plochy zelene riesit vysadbou stromovej a krikovej zelene, pri¢om izolaéni a sprievodnii
zelenn komponovat s porastom dosahujicim maximalnu hygienickt, izolatni a ochrannu
G¢innost,

odpadové hospodarstvo riesit’ v silade s platnymi legislativnymi predpismi SR a vieobecne
zaviznym nariadenim mesta Senec.

dodrziavat' ustanovenia platnej STN, pre urcenie a pokrytie objemu statickej dopravy
prislichajuce zameru na vlastnom pozemku pre vybavenost,

pre bytové domy pocet parkovacich miest/garazovych stati, v zmysle zésad a regulativov
UPN mesta Senec uvedenych vysiie je pre 1 b,j. v bytovom alebo polyfunkénom objekte
potreba vytvorenia 2 parkovacich stojisk, parkovacie plochy kombinovat’ s vysokou zelefiou.
Toto zavazné stanovisko v zmysle § 24 ods. (11) Zakona o tzemnom planovani nenahradza
zavazné stanovisko dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko
dotknutej pravnickej osoby pozadované podl'a osobitnych predpisov.

V zmysle § 140b ods. (1) Stavebného zdkona , Obsah zavizného stanoviska je pre spravny
organ v konani podla Stavebného zdkona zavdzny a bez zosuladenia zavizného stanoviska s
inymi zavdznymi stanoviskami nemaéze rozhodnut vo veci. *.

Stavebny urad sa aj pri izemnom konani spojenom so stavebnym konanim pre navrhované
stavby riadi postupom podla Stavebného zakona (§ 39a ods. 4). Stavebny urad rozhodne, &i
predloZené zavizné stanovisko organu uzemného planovania je dostatocné na zlugené
konanie.

Mesto Senec si vyhradzuje pravo k zmene a doplneniu tohto zavdzného stanoviska pri zmene
pomerov v zemi. Platnost tohto zavizného stanoviska je do doby aktualizacie UPN mesta

Senec.

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tdtnej vodnej
spravy, ako prislusny orgéan $tatnej spravy preskiimal predlozené podklady.

,Bytové domy s vybavenostou - Luzianky* pare. C. 5490/85, 5491/1, 5491/2, 5491/3,
5492/20, 5492/21, 5492/106, 5493/7 v k.. Senec - je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov
mozZna za splnenia nasledovnych podmienok:

..Bytové domy s vybavenostou-Luzianky* pare. ¢. 5490/85,5491/1, 5491/2,5491/3, 5492/20,
5492/21, 5492/106, 5493/7 v k.u. Senec v danej lokalite musi byt v silade so ziviznou
¢ast'ou tizemného planu mesta Senec.

Dazd'ové vody nesmu byt zaustené do splaskovej kanalizacie.

Do vsakovacieho systému moZno nepriamo vypustat' len vody z povrchového odtoku, pri
ktorych sa nepredpokladd, ze obsahuji latky, ktoré mozZu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu
povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opa¢nom pripade sa treba riadit
ustanoveniami § 9 NV SR ¢. 269/2010 - vody z povrchového odtoku odtekajiice zo
zastavanych uzemi, pri ktorych sa predpokladd, Ze obsahuji latky, ktoré méZu nepriaznivo
ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, mozno vypustat do podzemnych vod
nepriamo len po predchadzajicom zistovani a vykonani potrebnych opatreni. Predchadzajice
zistovanie musi byt' v zmysle ust. § 37 vodného zakona zamerané najmi na preskimanie a
zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samodistiacich
schopnosti pody a preskimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhor$enia kvality
podzemnych vod.

Budu dodrzané ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR
¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon ), ust. Vyhlasky
MZP SR ¢.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zékona, spolu suvisiace
pravne predpisy a technické normy.
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Pri umiestnovani a realizacii stavby ziadame reSpektovat’ jestvujuce inzinierske siete, nadrze a
ich ochranné pasma, resp. zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatelov.
Moznost’ napojenia na jestvujicu verejnu splaskovi kanalizaciu musi odsthlasit’ vilastnik
verejnej splaskovej kanalizacie a jej prevadzkovatel, napojenie na verejni kanalizaciu je
mozné len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom verejnej kanalizacie (§23
ods.] zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach).

Moznost' napojenia na verejny vodovod musi byt odsihlasena vlastnikom a
prevadzkovatel'om jestvujuceho verejného vodovodu, napojenie na verejny vodovod je mozné
len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom verejného vodovodu (§22 ods.]
zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o zmene a
doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach).

Dazd’ové vody zo spevnenych ploch pozadujeme precistit’ s ORL (odlucovac ropnych latok).
Odvadzanie dazd’'ovych vod bude v sulade s Generelom na odvadzanie dazd'ovych vod mesta
Senec.

ORL je vodna stavba.

Investor poZiada o vydanie povolenia na vodni stavbu v zmysle ustanovenia § 26 zakona
364/2004 Z.z. vodného zakona a na povolenie na osobitné uZivanie vod podla §21 ods.l pis.
d) zakona ¢&. 364/2004 Z.z. vodného zédkona pred vydanim stavebného povolenia na hlavny
objekt.

Toto vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenahradza povolenie ani sthlas
organu $tatnej vodnej spravy vydavané podl'a vodného zakona a podl'a § 73 ods. 18 zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) sa povazuje za zavizné stanovisko. Podl'a § 140b zakona
&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov je
obsah zavizného stanoviska pre spravny organ v konani podl'a tohto zakona zavizny.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, §tatna sprava
odpadového hospodarstva ako prislu$ny organ $tatnej spravy podla § 5 ods. 1 zakona NR
SR &. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v stlade so zdkonom 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov a organ §tatnej spravy odpadového hospodarstva podla
§ 104 ods. 1 pism. d) a § 108 ods. | pism. m) zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov (d’alej len ,.zakon o odpadoch™) po preskiimani Ziadosti a na
zaklade dorucenych podkladov podl'a § 99 ods. 1 pismena b) bod 1. zdkona o odpadoch k
predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie:

Z hradiska odpadového hospodarstva organ Statnej spravy odpadového hospodarstva NEMA
NAMIETKY

k predmetnej Ziadosti za dodrzania nasledovnych podmienok:

drzitel' odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit odpad alebo zabezpelit spravnost’ zaradenia
odpadu v silade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov,

odpady sa mozu uloZit' len na riadent skladku prevadzkovani na zaklade rozhodnutia
prislu§ného organu §tatnej spravy v odpadovom hospodarstve,

povodca odpadu ma pred realizaciou demolaénych prac a po realizacii demolaénych préc
ohlasovaciu povinnost podla § 77 ods. 3 pism. e) a f),

Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit’ v stilade so
zakonom o odpadoch.

skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19) zdkona o odpadoch je mozZné
len na zéklade suhlasu prislusného organu §tatnej spravy odpadového hospodarstva v stilade s
§ 97 ods. 1) pism. u) zakona o odpadoch,
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priestory sliziace na zhromazd'ovanie odpadov musia splitat’ poziadavky ustanovené § 8
Vyhlasky MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o
odpadoch.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zakona o odpadoch povazuje za zavdzné stanovisko
pre G¢ely izemného konania podla zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov, nenahradza povolenie, suhlas a nie je rozhodnutim
podla predpisov o spravnom konani.

Okresny turad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny, organ ochrany prirody a Krajiny, ako dotknuty organ podla zakona c¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,.zakon®),
vydéva v zmysle § 9 ods. 1 pism. b) zdkona nasledovné zavizné stanovisko:

Stavba sa navrhuje v tizemi, pre ktoré plati prvy stupeii ochrany v rozsahu ustanoveni § 12
zékona.

Realizécia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v Gizemi zakazand.

Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy izemnej ani druhovej ochrany.

V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v stuvislosti s realizaciou stavby Vs upozoriiujeme,
Zze mimo zastavaného izemia obce sa podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny vyZzaduje
stihlas na vyrub drevin s obvodom kmeria nad 90cm, meranym vo vy$ke 130cm nad zemou, a
suvislé krovité porasty s vymerou nad 200 m2 o suhlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3
zakona o ochrane prirody a krajiny je prislusny rozhodnut' Okresny trad Senec, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie organ ochrany prirody a krajiny.

V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle V pripade stavby v
blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody - oSetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani
cela (koruna, kmen, korefiova sistava) pred poskodenim. Pri pouzivani stavebnych
mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia drevin.
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku posudilo podla § 28 zikona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarni v zneni neskor$ich predpisov a § 40 a § 40a
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v
zneni neskorSich predpisov projektovi dokumentaciu stavby z hladiska protipoZiarne;
bezpeénosti stavby pre tizemné rozhodnutie ,Bytové domy s vybavenostou LUZIANKY,
Senec, pare. ¢. 5491/1-3, 5492/20-21, 5492/85, 5492/106, k. 0. Senec, investor DO A S a. s.,
Kosicka 5590/56, Bratislava™ a s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez
pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu 3tatneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov.

Okresny trad Senec odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny
organ Statnej spravy podla § 2 ods. (3) pism. ¢) zdkona 180/2013 Z. z. o organizacii miestne;j
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zadkonov, ako aj prislusny cestny spravny
organ pre cesty 1. a IIl. triedy podl'a § 3 ods. (1) pism. ¢) a ods. (5) pism. a) a g) zdkona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon 135/1961 Zb.*) k uvedenej ziadosti vydava nasledovné stanovisko:

Z dbvodu, ze navrhovand stavba: ,,Bytové domy s vybavenostou - LuZianky“ sa nedotyka
ciest II. a III. triedy, pre ktoré sme cestnym spravnym organom, nie sme dotknutym organom
v iizemnom resp. stavebnom konani.

Slovensky zviiz telesne postihnutych

Po postdeni predlozenej sprievodnej spravy sa na uvedent stavbu v zmysle § 56 vyhlasky ¢.
532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné technické pozZiadavky na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu (komunikacia, chodnik, priechod, rampa, vytah, pristup k
a do stavby, vyhraden¢ parkovacie plochy pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu)
Slovensky zviz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’alsej etape projektovej dokumentacie
na ucely vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej dokumentécie je
potrebné stavbu riesit’ s ohl'adom na poziadavky §tvrtej casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002
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Z.z., ktorou sa urCuji vSeobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu.
K vydaniu izemného rozhodnutia nemame namietky

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava (d’alej len .KPU BA") podla § 11 ods. 2 pism. d)
zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len .,pamiatkovy zakon"), ktory je vecne prislusnym spravnym organom a podla § 9 ods. 5
pamiatkoveho zakona je miestne prislusnym spravnym organom na useku ochrany
pamiatkoveho fondu vydava toto

zavizné stanovisko KPU BA z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym
zakonomsa hlasi

s umiestnenim a realizaciou novostavby ,,Bytové domy s vybavenost’ou - LuZianky", spolu
s prislichajicimi spevnenymi plochami, zelenymi plochami a technickou infrastruktirou, v
juznej Casti mesta Senec, mimo zastavaného Uizemia, lokalita LuZianky, na pozemkoch pare.
¢. 5490/85, 5491/1, /2, /3, 5492/20, /21, /106, 5493/7 a d'alsie dotknuté pozemky, k. 0. Senec,
okres Senec (d'alej len ,.stavba"), podl'a predlozenej projektovej dokumentéacie, stupeti DUR,
zodp. projektant Ing. arch. Radovan Daniel, autoriz. arch. SKA, reg. ¢. 1257AA, datum
vypracovania oktober 2024, na zéklade Ziadosti spol. DJ engineering, s.r.o., Slneénicova
2317/5C, 900 41 Rovinka, ICO 47 924 799, zastupujucej spol. D O A S, as., Kosicka
5590/56, 821 08 Bratislava, ICO 31 373917, s podmienkami:

Stavebnik oznami KPU BA pisomne 10 dni vopred zagiatok zemnych vykopov na stavebnej
jame pre 1.PP stavebného objektu SO 01 Bytovy dom s vybavenostou.

Na zaklade vy3sie uvedeného oznimenia vykona pracovnik KPU BA terénnu obhliadku
odkopaného zemného pddorysu a zemnych profilov za tG¢elom vyhodnotenia miestnej
stratigrafickej situacie.

V pripade archeologického nalezu nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nélez ponechd bezo
zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou.

Mesto Senec podlPa § 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciich
(cestny zakon) ako prislusny cestny spravny organ pre miestne a ucelové cesty s projektovou
dokumentéaciou pre Gizemné konanie stavby ,,..Bytové domy s vybavenostou LUZIANKY* -
SO-01 Bytovy dom s vybavenostou, SO 02- Bytovy dom s vybavenostou SUHLASI za
dodrzania nasledujicich podmienok:

uvedena stavba musi byt v stlade platnhym tzemnym planom mesta Senec; dodrzat
podmienky stanoviska Mesta Senec, Utvaru stratégie a rozvoja mesta;

pozadujeme posudit’ narast dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach a ich
krizovatkach - v pripade, Ze postdenie nevyhovie na vyhl'adové obdobie uréené STN, je
potrebné realizovat’ Upravu tychto pozemnych komunikacii v stlade s platnymi STN a
planovani zastavbu rieSit etapovité. Dopravu, prip. upravy ciest Il. a IllLtr., vratane
krizovatiek, vyriesit pred zahdjenim vystavby vo forme PD a uzemnej rezervy pre pripadné
upravy. Nové dopravné napojenie na cesty I triedy bude moZné jedine v pripade, Ze
dopravno-kapacitné postudenie bude vyhovujluce; - navrhovatel’ preukiZe vyhovujice
posudenie pre vydanim izemného rozhodnutia;

pozadujeme dobudovanie cyklistickej komunikacie v koridore uzemnej rezervy navrhnutej
ako siOcast’ stavby ,,Uprava krizovatky na ceste I111/1042, Senec™ , ktorej investor bol DOAS
a.s.. Vedenie cyklistickej komunikacie je navrhnuté v stiibehu s planovanym pokrac¢ovanim
prelozky cesty 11I/1042 aZ po hranicu s pare. reg. C &. 5426/7;

navrhnit’ umiestnenie zastavky miestnej autobusovej dopravy pre obsluhu uzemia;
upozoriiujeme na zakon ¢. 378/2019 Z.z. a potrebu v zmysle § 8a navrhnat' rozvody pre
elektrické kable s cielom umoZznit' neskorSiu instaldciu nabijacich stanic pre elektrické
vozidla; Umiestnenie nabijacich stanic v podzemnej garaZi je mozné iba za predpokladu
suhlasného stanoviska OR HaZZ v Pezinku;

zavizné stanovisko na zriadenie vjazdu (vjazd a vyjazd z podzemnej garaze) na miestnu cestu je
potrebné poZiadat’ tunajsi urad ako prislusny cestny spravny organ pre miestne a ucelové
cesty pred vydanim dzemného rozhodnutia alebo o rozhodnutie na pripojenie pred vydanim
stavebného povolenia. K ziadosti je potrebné dolozit’ sihlasné stanovisko dopravného
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in§pektoratu OR PZ ODI Senec. PD musi obsahovat situaciu, prie¢ny a pozdizny rez v mieste
pripojenia, navrhované polomery smerovych oblukov, spdsob napojenia existujuci cestu,
okdtovanu $irku komunikacie a pripojenia v mieste styku s miestnou cestou;

v blizkosti prevadzok pozadujeme doplnenie cyklostojanov, ktoré odporacame riesit’ ako ,,U*
cyklostojany aké su pouzité v centre mesta alebo ich ina dizajnova variacia;

vjazd a vyjazd z parkovacich ploch ako aj z vjazdu do podzemnej gardze musia byt navrhnuté
tak, aby bol zabezpeceny nalezity rozhl'ad. V rozhl'adovych plochach neumiestiiovat’ Ziadne
prekazky ani v rdmci sadovych Upravy nevysadzat’ taka zelen, ktora by v budtcnosti mohla
svojim rastom branit’ v rozhl'ade a ohrozovat’ tak premavku na pozemnych komunikaciach;

v predlozenom zamere pozadujeme zapracovanie adaptaénych opatreni, pre zadrZanie
zrazkovych vod v uzemi, v silade s dokumentom ,.Adaptaéné opatrenia na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy mesta Senec, ¢ast’ Drobné hydrotechnické opatrenia™;

odvedenie zraZkovych vod si zabezpeci stavebnik na vlastnom pozemku; odvadzanie vod na
komunikaciu je zakdzané; miesta na prechadzanie pozadujeme vyhotovit' v bezbariérovej
Oprave a osvetlit’ asymetricky verejnym osvetlenim;

sadové upravy realizovat’ formou vzrastlej zelene;

stojiskd na nadoby na zber odpadu je potrebné umiestnit’ tak, aby nebrani v rozhlade a bol
zabezpeceny pristup zvozovych vozidiel,

v d’alSom stupni pozadujeme predloZenie dokumenticie na opétovné postdenie.

Stanovisko UNSS pre oblast’ prevencie a odstrafiovania architektonickych bariér

Na zéaklade Ziadosti spoloCnosti DJ engineering s.r.o. o stanovisko k projektovej
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie na stavbu ,,Bytové domy s vybavenost’ou
LuZianky", k.. Senec Ziadame pri priprave projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie dodrzat’ poziadavky vyhlasky €. 532/2002 Z.z. a suvisiacich predpisov z hl'adiska
0s6b so zrakovym postihnutim.

Suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia a Ziadame predlozit’ projektovi dokumentaciu
pre stavebné povolenie na posidenie UNSS.

Regiondlny tvrad verejného zdravotmictva Bratislava vydiva toto ZAVAZNE
STANOVISKO:Shhlasi sa s navrhom stavebnika D O A S, a.s., so sidlom Kogicka
5590/56, 821 08 Bratislava (ICO: 31 373 917), v zastiipeni DJ engineering s.r.o., so sidlom
Slne&nicova ulica 2317/5C, 900 41 Rovinka (ICO: 47 924 799), na tizemné konanie stavby
L,BYTOVE DOMY S VYBAVENOSTOU - LUZIANKY* na pozemkoch reg. ,,C* KN pare.
¢. 5490/85, 5491/1, 5491/2, 5491/3, 5492/20, 5492/21, 5492/106, 5493/7, v katastralnom
uzemi Senec, v obci Senec, v okrese Senec.

Stcasne sa pozaduje:

Respektovat’ zavery a odporucania svetelnotechnického posudku ¢&. 23077 zo dia
03.11.2023 (zhotovitel’ Anua s.r.o., so sidlom Klincova 35, 821 08 Bratislava - ICO: 46 838
201), vypracoval Ing. Milan Olsavsky, a to konkrétne:

preklasifikovat byty ozn. vo vykresoch PD (3 apartmanové byty: .Cast A, D -
apartmanovy byt“, ,.Cast’ A, E - apartmanovy byt“, ,.¢ast’ B, E - apartmanovy byt* na 1. NP
objektu SO 01 a 4 apartmanové byty: ,Cast B, | - apartmanovy byt“, .cast B, K -
apartmanovy byt”, .Cast’ B, L - apartmanovy byt“, ,.éast’ B, M - apartmanovy byt na 2. NP
a 3. NP objektu SO 01) s nevyhovujucim preslnenim na nebytové priestory - apartméany.
Respektovat’ zavery a odporticania hlukovej $tudie - DUR z jila 2025, vypracovanej
spolo¢nostou 2D partner, s. r. 0., so sidlom Sv. Bystrika 1669/4, 010 08 Zilina (ICO: 43 929
320), vypracoval a autorizacne overil Ing. Dusan Dlhy, PhD., a to konkrétne:

nepriezvuénost obvodového plasta vratane zasklenia navrhnat' tak, aby spiﬁa]i
poziadavky STN 73 0532-2 Akustika. Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukeii. Cast’ 2: Poziadavky., a vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.%),

navrhnit® G¢inny spOsob vetrania chranenych priestorov (byty), okrem nebytovych
priestorov - apartmanov (3 apartmanové byty: ,.Cast’ A, D - apartmanovy byt™, ,.¢ast’ A, E -
apartmanovy byt“, .ast’ B, E - apartmanovy byt” na 1. NP objektu SO 01 a 4 apartmanové
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byty: .gast B, J - apartmanovy byt”, .cast B, K - apartmanovy byt", .cast B, L -
apartmanovy byt”, ..cast’ B, M - apartméanovy byt“ na 2. NP a 3. NP objektu SO 01) bez
potreby otvarania okien na fasadach nadmerne exponovanych hlukom z dopravy (pri
zabezpeteni vymeny vzduchu 25 m*/os/hod.) v sulade s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢.
259/2008 Z. z. o podrobnostiach o pozZiadavkdch na vnitorné prostredic budov a o
minimélnych poZiadavkach na byty nizSieho §tandardu a na ubytovacie zariadenia v zneni
neskorsich predpisov (dalej len .,vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z. z.”), pri sticasnom zabezpedeni
vyhovujucich mikroklimatickych podmienok,

horizontalne a vertikdlne deliace konStrukcie medzi jednotlivymi bytmi a medzi
bytovymi a nebytovymi priestormi navrhnit tak, aby spifali poziadavky STN 73 0532-2,
Cast’ 2 (cit. vyssie),

vetky technické zariadenia zabezpe€it' tak, aby neboli zdrojom nadmerného hluku pre
chranené vlastné a okolité prostredie v zmysle vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. V predlozenej
studii sa uvadza, ze pre zabezpecenie zniZenia hluku z navrhovanych technickych zdrojov
(TC 2ks SO-01) umiestnenych na teréne je nutné realizovat protihlukové opatrenia
(Protihlukova stena 1 + Gprava prevadzky ¢asu zariadenia).

Zabezpecit' U¢inné vetranie vSetkych bezokennych miestnosti v silade s poziadavkami
vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z. z.

Planované pracovné priestory navrhovanych stavieb v podrobnostiach rieSit v shlade
s Nariadenim vlady SR ¢&. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych
poziadavkéch na pracovisko v zneni neskorsich predpisov.

Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zon/miestnosti s dostatoénym dennym, resp.
zdruZenym osvetlenim, v silade s vyhl. MZ SR ¢&. 541/2007 Z. z. o podrobnostiach o
poziadavkach na osvetlenie pri praci, v zneni neskorsich predpisov.

Ku kolaudécii stavby je potrebné predlozit’

Protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebisk, (t.j. z kaZdého
bytového domu), ktorého vysledky preukdzu silad s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 91/2023
Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej
vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému zésobovania pitnou
vodou a manaZment rizik domovych rozvodnych systémov.

Protokol z objektivneho merania hluku, ktorého wvysledky preukazu, Zze hluk
z vnuatornych, vonkaj$ich a inych zdrojov (doprava - cestnd, aredlovd) nebude negativne
vplyvat’ na navrhované chranené obytné prostredie podla vvhl. MZ SR &. 549/2007 Z. z.
a Nariadenia vlady SR &. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych
poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku v zneni
neskorsich predpisov.

Protokol z objektivineho merania hluku, ktorého vysledky preukdzu, Ze hiuk z inych
zdrojov suvisiacich s navrhovanymi stavbami (VZT, TZB, tepelné ¢erpadla, vytahy, a pod.)
nebude negativne vplyvat’ na dotknuté vlastné a okolité chranené prostredie podla vyhl. MZ
SR €. 549/2007 Z. z.

Navrhovatel’ je povinny predlozit’ k Ziadosti o stavebné povolenie vzmysle §58
stavebného zakona a § 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. aj :
- opitovné stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov a pravnickych oséb v zmysle
vy§sie uvedenych podmienok a stanovisk.
- suhlas na povolenie stavby malych zdrojov znecistenia ovzduSia v zmysle §22
ods.1pism.a) a §34 zdkona ¢.478/2002 Z.z. o ovzdusi v zneni neskor$ich predpisov od
Mesta Senec
-V dokumentacii pre stavebné povolenie vypracovat’ navrh sadovych uprav, vratane
drevinovej skladby a vymedzit’ plochy zelene.
- Prelozit’ rozhodnutie o trvalom odnati pol'nohospodarskej pody z PPF

Navrhovatel’ je povinny pred zacatim stavebnych prac zadovazit' si povolenie, podla

stavebného zakona a vyhlasky €. 453/2000 Z. z. aj :
- rozkopavkové povolenie mimo hranic staveniska je nutné poziadat’ prislusny cestny

spravny organ ,
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- realizdcia upravy spevnenych ploch resp. Upravy vjazdu podlieha stavebnému
konaniu na $pecidlnom stavebnom turade, ktorym je Mesto Senec .

- Vzmysle § 120 stavebného zakona treba poziadat’ tunajsi stavebny trad o overenie
dodrzania podmienok tzemného rozhodnutia aosuhlas kpovoleniu stavby
pre $pecialne stavebné urady

- pred realizaciou vykopovych prac zabezpecit' vytyCenie a oznacenie vsetkych
podzemnych sieti a vedeni a ich ochrannych pasiem.

V konani neboli vznesené ndmietky ucastnikov konania, stanoviskd dotknutych
organov neboli protichodné ani zaporné.

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona, plati dva roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana Zziadost
o povolenie stavby.

V stlade s § 40 ods. 3 stavebného zdkona, je mozné predizenie jeho platnosti na
zaklade dostatoéne odévodnenej ziadosti podanej spravnemu organu pred uplynutim uvedenej
lehoty. Ziadost musi byt podan v dostatoénom &asovom predstihu tak, aby o Ziadosti bolo
mozné pravoplatne rozhodnut’ pred uplynutim doby jeho platnosti.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych
Gcastnikov izemného konania.

Odovodnenie

Navrhovatel' podal navrh na umiestnenie stavby 'Bytové domy s vybavenost’ou
LuZianky' parc. ¢. 5490/85,5491/1,2,3,5492/20,21,106, 5493/7 v kat. uzemi Senec.

Predmet navrhu na umiestnenie stavby je podrobne popisany vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.
Driom podania ndvrhu bolo zacaté uzemné konanie. V konani sa stavebny urad riadil
ustanoveniami §§ 32-42 stavebného zékona a prislu§nymi ustanoveniami spravneho poriadku.
Stavebny urad oznamil verejnou vyhlaskou v zmysle § 26 spravneho konania v sulade s § 36
ods. 1 a § 35 ods. 1 stavebného zakona ucastnikom konania a dotknutym organom zadatie
konania v predmetnej veci listom zo diia 13.05.2024 a podla § 36 ods. 2 stavebného zakona
upustil od ustneho pojedndvania spojené¢ho s miestnym zistovanim. Stavebny urad uréil
ucastnikom konania a dotknutym organom lehotu 10 pracovnych dni odo diia dorucenia
oznamenia verejnou vyhlaskou na uplatnenie namietok alebo pripomienok.

V oznameni stavebny trad upozornil u€astnikov konania a dotknuté organy, Ze namietky a
stanoviské mozu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne. Dalej stavebny urad
upozornil, ze podl'a § 37 ods. 3 stavebného zakona, neprihliada na namietky a pripomienky,
ktoré su v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou a su¢asne upozornil, ze
podla § 42 ods. 4 stavebného zakona, v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt

Stavebny turad posudil stavbu, navrhované umiestnenie stavby podla § 37 ods. 1 stavebného
zadkona vo vztahu k platnej Gzemnoplanovacej dokumentacii. Stavba je v sulade s platnou
tizemnoplanovacou dokumentaciou (UPD) obce Bernolakovo.

V zékonnej lehote neboli podané namietky ani pripomienky Gc¢astnikov konania a ani neboli
uplatnené nesthlasné stanoviska dotknutych organov.

Névrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby bol doloZeny dokumentaciou pre izemné
rozhodnutie, spracovanou v sillade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., vypracovanou: G.A.Com,
s.r.o., Skolska ulica 578/57, 951 78 Kolifiany, Ing. Gabriel Bencz, autorizovany inZinier
0761*A*2, v termine 08/2023 — opravena v termine 10/2023.

K navrhu na umiestnenie stavby sa kladne vyjadrili: Okresny drad Senec, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie - vyjadrenim z hladiska ochrany prirody a vyjadrenim z hladiska
odpadového hospodarstva, vyjadrenim z hl'adiska ochrany ovzdusia, vyjadrenim z hl'adiska
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Statnej vodnej spravy, Okresny trad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Okresny trad Senec, odbor krizového riadenia, Okresny turad Bratislava, Odbor cestnej
‘dopravy a pozemnych komunikacii, Slovenska spréva ciest, Narodna dial'ni¢na spolo¢nost’,
OR HaZZ Pezinok, MV KR PZ, ODI Senec, MDaV SR, utvar veduceho hygienika rezortu,
MV SR, Sekcia informatiky, telekomunikdcii a bezpec¢nosti, MO SR, sekcia majetku a
infrastruktary, Krajsky pamiatkovy urad, Hydromelior4cie, §.p., Bratislavska vodarenska
spolotnost, a.s. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP-distribiicia, a.s., Slovak Telekom, a.s.,
MICHLOVSKY, spol. s r.0., O2 Networks, s.r.o., Obec Bernoldkovo z hladiska stladu z
tizemnym planom obce, spravcovia technického vybavenia izemia v koépii z katastralnej
mapy, s pripadnymi podmienkami, uvedenymi vo vyrokovej Casti rozhodnutia, ktoré je
navrhovatel’ povinny respektovat’.

Stavebny tirad v konani zabezpe&il stanoviska dotknutych organov a ich vzdjomny silad.

V konani bolo konitatované, Ze umiestnenim stavby nebudi dotknuté zaujmy ochrany prirody
chranené zakonom &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorSich
predpisov.

Stavebny Grad preskimal ndvrh navrhovatel'a v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného
zékona, s osobitym zretel'om na § 37 stavebného zakona a zistil, Ze umiestnenim stavby nie
st ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢&i ohrozené zaujmy ostatnych
i¢astnikov konania. Stavebny Grad v konani zistil, ze dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
je spracovand opravnenym projektantom, spifia 23 poziadavky tykajice sa verejnych
zdujmov, predovietkym ciefov a zdmerov uzemného planovania, ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a Zivota l'udi a zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam
na vystavbu ustanovenym stavebnym zakonom, vykonavacimi vyhlaSkami k stavebnému
zékonu a osobitnymi predpismi.

Navrhovatel’ zaplatil pred vydanim tohto rozhodnutia spradvny poplatok v zmysle zékona
&. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov.

Vzhladom na uvedené skutoénosti rozhodol stavebny trad tak, ako jg¢ uvedené vo vyrokovej
&asti tohto rozhodnutia.

Pouéenie

Podl'a § 53, §54 a nasl. zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny
opravny prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia doru¢enia rozhodnutia.

Podla § 140c ods. 8 a9 stavebného zékona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo
konanie podl'a osobitného predpisu ( zdkona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov),
mé pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa
namieta nestlad rozhodnutia o zmene izemného rozhodnutia, o umiestneni stavby s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu ( zadkona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov). Lehota na podanie odvolania je podla § 140c ods. 9 stavebného zakona 15
pracovnych dni a zaéne plynit’ odo dila zverejnenia tohto rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na stavebny trad — Mesto Senec ,Mierové némestic 8, pri¢om
odvolacim orgénom je Regionélny urad, pre izemné planovanie a vystavbu v Bratislave

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym
sidom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z., v platnom
zneni).

Ing. Pavol Kval
primator mesta
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Toto rozhodnutie méa povahu verejnej vyhlasky podla § 42 ods.2 stavebného zdkona v zneni
neskorsich predpisov. Toto rozhodnutie musi byt' v silade s § 26 ods. 2 zakona o spravnom
konani vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli obce (mesta). Posledny def tejto lehoty je
driom dorucenia.

Vyvesent dbas ..coswvva Zvesené dfia: .....cococovenee.

odtla¢ok Gradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit
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