Mesto Senec
spolo¢ny stavebny trad
Mierové namestie 8

€. j.: Vyst.1195-24-Sc,Gu diia 21.07.2025

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Mesto Senec, s poukazom na ust. § 84 ods. 4 pism. b) zdkona &. 25/2025 Z. z.
Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v platnom zneni,
ako stavebny tirad prislu$ny podFa § 117 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni u¢innom do 31.03.2025 (dalej len ,,stavebny
zdkon®),a § 46 a 47 zikona £.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len “spravny poriadok*) posidil ndvrh navrhovatela, spolo&nosti TILICO s.r.o.,
Récka cesta, Senec, 903 01, na vydanie tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby
»Pristavba a prestavba rodinnéhe domu na bytovy dom*“ spolu s doloZenymi prilohami a
dokumentéciou pre Uzemné rozhodnutie spracovanou oprdvnenou osobou - autorizovany
architekt Ing.arch. Peter Kruday autor. stav. inZinier SKS reg. & *1400AA*, po preskimani
navrhu a suvisiacej dokumentacie, po vykonanom tzemnom konani, podla§§ 37, 39, 39a, 40,
stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona vydava v tizemnom konani

uzemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby ,, Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom“
ktorym sa urfuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, uréuju sa podmienky na

umiestnenie stavby, uréuju sa poZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti
rozhodnutia.

Navrhovatel : TILICO s.r.o.
so sidlom Récka cesta, Senec, 90301: IC0:47664517
stavba s nazvom : SO 01 Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom
na pozemku : parc. registra ,,C“ ¢. 4408/1, 4408/2, 4409/2
v katastralnom Gzemi : Senec
Projektant 7 Ing.arch. Peter Krucay

autor. stav. inzinier SKS reg. &. ¥*1400AA*,

Druh stavby : novostavba
Ucel stavby : pozemna stavba — bytovy dom - byvanie
Doba trvania stavby: trvala stavba

Popis stavby: Rodinny dom sa nachiddza v obci SENEC na Pezinskej ulici, na parcelach
Cislo 4408/1, 4408/2, 4409/2. Pozemok je rovinatého charakteru, s celkovym prevySenim
1,5m smerom k hlavnej ceste. P6vodny objekt je rieSeny ako samostatne stojaci dvojpodlazny
rodinny dom s obdiZnikovym pddorysom, s &astoénym podpivnitenim v zadnej Gasti objektu.



Strecha je sedlovd, s niekol’kymi streSnymi rovinami. Prvé podzemné podlaZie tvori pivnica,
ktora je v sicasnosti vyuZivand ako sklad. Prvé nadzemné podlaZie je tvorené vstupom,
chodbou, kuchyiiou spojenou s jedaliiou a obyvacou izbou, kupelfiou, we, dvoma izbami a
komorou pod schodiskom. 2. NP je tvorené velkou spologenskou miestnost'ou, kipeltiou s
we, a dvoma izbami. Zo spolodenskej miestnosti je pristup na loggiu. Pred vchodom do
budovy je pristavené drevené zavetrie.

Popis biiracich prac

Zaklady : Zéaklady su v sucasnosti dostadujuce a neboli zistené Ziadne vady, ktoré by
vyplyvali z ich stavu. S ich biranim sa v projekte neuvaZuje.

Zvislé nosné konstrukcie: V projekte sa uvaZuje s &iastodnym odstranenim niektorych
zvislych obvodovych a vnuitornych nosnych stien na 1.NP aj na 2. NP. Na niektorych miestach
sa vytvoria nové okenné resp. dverné konstrukcie.

Vodorovné nosné kon$trukcie: S biranim nosnych Zb. dosiek sa v projekte neuvazuje.

Stre3na konStrukcie: Celé zastreSenie sa odstrani po stuZujuci veniec.

Vnitorné deliace konstrukcie: Vietky vnutorné priecky budil odstrénené.
Schodisko: Existujice vnitorné aj vonkajsie zb. schodisko budu odstranené.

Vyplne otvorov: Vietky povodné okenné aj dverné konStrukcie budu odstranené. V miestach
kde sa okna nahradia novymi, je potrebné osekat’ ostenie, zbavit’ ho vietkych volnych &astic a
oSetrit’ lepiacou maltou napr. Baumit DuoContact.

Vnuitorné omietky a obklady: S celoplo$nym odstranenim vmitornych omietok sa v projekte
neuvazuje. Omietky je potrebné odstranit’ len na miestach vykazujicich vady ako praskanie &
oduvanie.

V3etky vnatorné obklady a dlazby budua odstranené.

Podlahy: Podlahy na 1. NP ako aj na 2. NP budu odstranené celoplosne a vo vsetkych
vrstvach.

Kominové telesd: V objekte sa nachddzaji dve kominové telesa, ktoré budi uplne odstranené.

Novovzniknuty objekt bude sluZit' ako bytovy dom. Je postaveny do tvaru L, a zastreSeny
plochou strechou. Hlavny vstup do objektu je orientovany na severovychod. Po vstupe do
objektu sa ocitneme v zadveri, odkial’ st pristupné ko&ikéarefi s miestnost'ou pre upratovatku,
spolo¢na chodba so vstupmi do bytov na prizemi a vertikdlne komunikécie. Kazdé poschodie
ma spoloéni chodbu odkial’ je pristup do jednotlivych bytov. Na prizemi sa nachadzaju 2
bytové jednotky, na 2.NP 5 bytovych jednotiek a na 3.NP 2 bytové jednotky. Byty su rézne,
vetky vSak maju vlastné hygienické zizemie, a rozdelent dennii a nonu &ast, okrem
jedného bytu, ktory je rieSeny ako jednoizbovy.

Objekt mé v jednej Casti parkovacie miesta vybudované pod 2.NP. Stgastou objektu st aj
vonkaj$ie parkovacie miesta.

Zastavana plocha: 451, 51 m?

Uzitkové plocha: 829,23 m?

Spevnené plochy a parkoviska: 338,35 m®
Zelena plocha: 429,13 m?

Pocet jednoizbovych bytov 1

Pocet dvojizbovych bytov: 5

pocet trojizbovych bytov: 3

Pocet parkovacich miest:18



Napojenie objektu na siet’ energetiky: Bude rieSené v ramci pripojky NN pre dany objekt.
Skupinovy elektromerovy rozvadza¢ pre bytovy dom bude osadeny na fasade pripojeného
objektu na verejne pristupnom mieste. Rozvddza¢ bude napojeny z rozvodu jestvujiicej
distribu¢nej siete ZSDIS vedenej popred parcelu bytového domu z jestvujicej skrine SR 57-
08-04.

Vonkajsi vodovod a kanalizicia a plynovod: Predmetom tejto &asti PD v stupni pre tzemné
rozhodnutie je pripojenie splaskovej kanalizacie na existujlicu pripojku, rekonstrukcia
vodovodnej pripojky v pévodnej polohe, vsakovanie dazd’ovych véd na pozemku investora a
skratenie povodnej plynovej NTL pripojky plynu spolu s preloZenim plynomernej skrinky
do oplotenia.

Pripojka vody a aredlovy vodovod: V prilahlej ulici je vedeny verejny vodovod, z ktorého je
vybudovand existujuca pripojka vodovodu DN25 ukon¢end vo vodomernej Sachte. Kvdli
zvySenej potrebe vody pre navrhovanu pristavbu nebude existujica pripojka vyhovovat'.

Navrhovana pripojka vody DN50 o dizke 4,6 m bude realizovana v povodnej polohe
existujucej pripojky a bude napojend na pdvodnom pripojovacom mieste verejného vodovodu.
Navrhovana vodomerna zostava DN50 bude osadend v existujucej vodomernej Sachte, ktor
je osadend za hranicou pozemku na pozemku investora. Od tohto miesta bude vedeny
navrhovany arealovy vodovod do objektu.

Pripojka splaSkovej kanalizicie a aredlova kanalizécia: V prilahlej ulici je vedena verejna
splaSkova kanalizicia, z ktorej je vybudovand existujuca pripojka splaskovej kanalizicie
0200, dizky 11,6m. Existujuca pripojka je ukonéend v existujicej hlavnej reviznej $achte za
hranicou pozemku, na pozemku investora. Z tohto miesta bude d’alej vedend navrhovana
aredlové splaSkovd kanalizicia. Navrhovand aredlova splaskova kanalizacia pred objektom
bude odvadzat’ splaskové odpadové vody zo socidlnych zariadeni bytového domu. Trasa
kanalizainého potrubia je vedend pozdiZ objektu a postupne zbiera jednotlivé pripojky
splaskovej kanalizacie vychadzajuce z rieSeného objektu. Aredlova kanalizécia bude zatistena
do existujiicej hlavnej reviznej kanalizaénej $achty HRS a nasledne cez existujiicu pripojku
splagkovej kanalizicie 0200 zaustena do verejnej siete. HRS je osadena cca Im za hranicou
pozemku.

Dazd’ovd kanalizicia: Aredlova daZd’ova kanalizdcia navrhovanej stavby bude odvadzat
dazd’ové vody zo striech rieSenych objektov a teras.

Vykurovanie: Pre vykurovanie a pripravu teplej vody navrhovanej stavby je uvaZované
s pouZitim centralneho zdroja tepla na baze zavesného plynového kondenzaéného kotla.

Navrhované parkovisko: navrhované parkovisko pred bytovym domom bude pozostivat’ zo
14-tich kolmych parkovacich miest ajedno miesto s prilahlym vySafrovanym priestorom
bude vyhradené pre osoby so zdravotnym postihnutim. Na ploche parkoviska st navrhnuté aj
dalsie 4ks rezervnych kolmych parkovacich miest. Povrch navrhovanej parkovacej plochy
bude tvoreny zatraviiovacou dlazbou s prislusnymi podkladovymi vrstvami pre pohyb
vozidiel. Parkovisko bude pristupné cez navrhovani posuvnu branu a cez vjazd od cesty
I11/1062 na Pezinskej ul.

Navrhovany vjazd: rieSeny vjazd bude sluZit' ako prijazdovd komunikacia pre obyvatelov
a navStevnikov navrhovaného bytového domu k parkovisku pred bytovym domom na
Pezinskej ul. Povrch cesty III. triedy €. 1062 v mieste navrhovaného vjazdu ostane
nepoSkodeny. V mieste napojenia navrhovaného vjazdu na existujucu asfaltovii vozovku bude
cestna komunikécia po zdravy a neposkodeny povrch zarezana (cca 100 ~ 300 mm) a budd
osadené sklopené cestné obrubniky s prevysenim 20 mm nad hornii hranu vozovky. Priestor

medzi telesom cesty a cestnym obrubnikom bude na vyplneny asfaltovou zalievkou. Spoj




medzi existujucim a navrhovanym povrchom vozovky bude zatesneny zélievkovou hmotou
na baze asfaltu aplikovanou za tepla. Sklon vjazdu bude re$pektovat’ existujuci svah v trase
navrhovného vjazdu. Dazd'ové vody budi odtekat’ do navrhovaného odvodiiovacieho #abu,
ktory bude zatsteny do zelenej plochy pozdiz vjazdu. (Mesto stihlasilo s ndvrhom roz3irenia
vjazdu na parc. CKN 4417/1, (EKN 3824), 4409/5,4409/6 vo vlastnictve Mesta Senec ako aj
navrhom kon3trukcie a spdsobu odvodnenia navrhovaného vjazdu).

Stavba sa umiestiiuje podla dokumenticie pre tizemné konanie pre vydanie tzemného
rozhodnutia ,, Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom*, 02/2025: architektiira
(1/2025) Revizia €. 1, ktorti vypracoval zodpovedny projektant Ing.arch. Peter Kru¢ay autor.
stav. inZinier SKS reg. &. *1400AA*,

V rémei konania boli prepracované nasledovné dokumenty: Projekt protipoZiarnej ochrany —
revizia 01, projekt organizécie dopravy revizia &. 1

Podmienky umiestnenia:
Stavba je umiestnend na pozemkoch reg. C-KN s parc. &. 4408/1, 4408/2, 4409/2 , k.i. Senec

Navrhovany objekt bytového domu bude tvaru L, kombinacia trojpodlazného traktu rozmerov
23.89 x 8,40 m s plochou strechou s vyskou 9,645 m nad troveii 1 NP a dvojpodlazného
traktu rozmerov 20,20 x 10,79 m s plochou strechou s max, vyskou 6,195 m nad uroveri 1.NP.

Minimalne odstupové vzdialenosti nadzemne;j &asti stavby od hranic susednych pozemkov -
Navrhovany objekt je umiestneny
11,00 m od ¢elnej hranice parc.& 4409/2
3,455 m od hranice parc.&.4323
1,765 m od hranice parc.&. 4410 existujiici stav ostdva nezmeneny.
0,000 =128,00 m.n.m.-troveii podlahy 1.NP

Vlastnicke alebo iné priva k predmetnému pozemku :

4408/1, 4408/2, 4409/2 — vlastnik Maczeék Dezider Ing. a Jana Maczeakova, Pezinska
3354/25A, 90301 Senec — zastavana plocha a nadvorie, LV 3864

Navrhovatelfom bol predloZeny suhlas vlastnikov nehnutePnosti, aby spolo¢nost’ TILICO,
s.r.0. zrealizovala stavbu.

Poziadavky vyplyvajiice zo vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu a zo STN:
Pri pokladke kablov musia byt dodrzané prislusné platné predpisy a normy z hladiska
spdsobu uloZenia, spdsobu ochrany proti mechanickému poskodeniu, spdsobu oznadenia trasy
a oznaCenia kabla a reSpektovania minimélnych predpisanych vzdialenosti pri kriZovaniach
a subehoch s inymi podzemnymi inZinierskymi sietami (STN 33 2000-5-52, STN 34 1050,
STN 73 6005 )

PoZiadavky vyplyvajice z chrinenych tizemi alebo ochrannych pdsiem:

Podzemné energetické, telekomunikaéné, vodovodné a kanalizaéné siete v priestore
staveniska sa polohovo a vy¥kovo oznagia najneskdr pred odovzdanim staveniska. In¥inierske
siete vrétane mera¢skych znatiek v priestore staveniska podas stavebnych prac naleZite
chranit’ a podl'a potreby spristupnit’.

Podmienky vyplyvajlice zo stanovisk dotknutych organizacii vznesenych
v izemnom konani, ktor¢ je navrhovatel’ povinny splnit’ a re§pektovat’ :



Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku
ORHZ-PK1-2025/000778-002 zo diia 09.04.2025

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zéchranného zboru v Pezinku postdilo podPa § 28 zédkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni platnom do 31.03.2025 a § 77d ods. 3
zékona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 40 a § 40a vyhladky Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov projektovii dokumentaciu stavby z hradiska protipoZiarnej bezpe&nosti stavby pre
uzemné rozhodnutie ,Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom, Senec, parc. &.
4408/1, 4409/2, k. 0. Senec, ktori obdrzalo dila 04.03.2025 a s rieSenim protipoZiarnej
bezpecnostl stavby stihlasi bez pripomienok. Toto stanovisko nenahridza stanovisko orgénu
Statneho poZiarneho dozoru pre konanie nasledujiice podla zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska
116/UR/2024/Ko zo dia 16.12.2024

Suhlasime s vydanim tizemného rozhodnutia a Ziadame predloZit’ projektovi dokumenticiu
pre stavebné povolenie na postidenie UNSS.

Regionalny iirad verejného zdravoetnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
RUVZBA/OHZPaZ/5783/10602/2025 zo diia 10.04.2025

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
(dalej len ,RUVZ..) ako vecne a miestne prisluiny orgén podla § 3 odsek 1 pism. ¢) v
spojeni s prilohou ¢. 1 bod 1 a § 6 ods. 3 pism. g) zak. NR SR &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
ucinnom do 31.03.2025 (d’alej len zak. & 355/2007 Z. z.) vo veci postidenia opétovného
navrhu stavebnika Tilico s.r.0., Récka cesta 345, 903 01 Senec (ICO: 47664517) na Gzemné
konanie stavby , Pristavba a prestavba RD na bytovy dom,“ na parc. &. 4408/1, 4408/2, 4409/2
k.u. Senec podla § 13 odsek 3 pism. b) zédkona &. 355/2007 Z. z. vydava toto

zavizné stanovisko:

Sthlasi sa s opdtovnym navrhom stavebnika Tilico s.r.o., Récka cesta 345, 903 01 Senec
Ico: 47664517) na uzemné konanie stavby ,,Pristavba a prestavba RD na bytovy dom,* na
parc. €. 4408/1,4408/2, 4409/2 k4. Senec. Sucasne sa poZaduje:

V zmysle zaverov posudenia hlukovej zataZe vonkajsieho prostredia v stupni DUR z 01/2025
(vypracoval Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. Dusan Franek) zabezpedit’.:

1. uCinny spdsob vetrania navrhnutych chrinenych priestorov bez nutnosti otvérania
okien, v stlade s poZiadavkami vyhl. MZ SR &. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o
poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poZiadavkach na byty
niz$ieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zmysle neskorSich predpisov
(25m°/os/hod.),

2. vyhovujuce parametre zvukovej izolacie obvodového plasta navrhovaného objektu,
vyhovujucu vzduchovii nepriezvugnost’ deliacich stavebnych konstrukcii vnutornych
prieok (vodorovnych a zvislych ) objektov podla poziadaviek STN 73 0532-2
Akustika. Hodnotenie zvukovoizolagnych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcit.
Cast 2:Poziadavky.,

- Stacionarne zdroje hluku (vnutorné zdroje hluku, zdroje hluku na streche a fasade
posudzovaného objektu) v rdmci spracovania d’alfieho stuptia PD navrhnit’ tak, aby
pred vlastnymi fasddami v miestach chranenych miestnosti a pred fasadami najbliZzsich

N



chranenych objektov nedoslo k prekrogeniu pripustnych hodnét urdujicich veli¢in
hluku v zmysle vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z. , ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibraci{ v Zivotnom prostredi v zneni neskor3ich predpisov.

- Riesit’ ucinné vetranie vetkych bezokennych miestnosti.

Ku kolaudacii stavby predloZit:

a. protokol z laboratérmeho rozboru vzoriek pitnej vody zo spotrebiska, vysledky ktorého
preukdzu sdilad s poziadavkami vyhl. MZ SR & 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuju
ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému zésobovania pitnou vodou a manaZment
rizik domovych rozvodnych systémov,

b. protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukazu, Ze hluk z vnutornych,
vonkajSich a inych zdrojov navrhovaného objektu nebude negativne vplyvat na dotknuté
chranené prostredie v zmysle poZiadaviek vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z.,

c. predloZit’ protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, Ze hluk z
predmetnej lokality (doprava, iné zdroje hluku a pod.) nebude negativne vplyvat' na
navrhované chranené prostredie v zmysle poZiadaviek vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z.

Odovodnenie: Toto zavdzné stanovisko bolo vydané na zéklade opitovnej Ziadosti
stavebnika Tilico s.r.0., Récka cesta 345, 903 01 Senec (ICO: 47664517) na izemné konanie
stavby ,,Pristavba a prestavba RD na bytovy dom,* na parc. ¢. 4408/1, 4408/2, 4409/2 k.1
Senec, dorucenej na tunajsi trad diia 26.03.2025. Sudastou podania je dokumenticia pre
uzemné rozhodnutie - revizia ¢.1 z 02/2025 (zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Krucay,
autorizovany architekt 1400AA), Svetelnotechnicky posudok ¢&. 012/24/OP zo dia 02/2025
(vypracovala Ing. OI'ga Paradeiserova, CSc.) a Postidenie hlukovej zit'aZe vonkajsicho
prostredia v stupni DUR z 01/2025 (vypracoval Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. DuSan Franek).
K povodnému névrhu stavebnika na tzemné konanie predmetnej stavby bolo tunaj$im
tiradom vydané suhlasné zavézné stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/9653/30377/2024 zo diia
15.10.2024.

Predmetom opédtovného podania je prepracovanid projektovd dokumentdcia s tym, Ze
parametre (hmota) ani funkcia navrhovaného objektu sa nemenia. Zmena v opétovne
predloZenej dokumentdcii sa tyka pdvodne navrhnutého nebytového priestoru - apartméanu na
2.NP na aktuélne navrhovany byt.

Predmetom predloZenej dokumenticie je pristavba a prestavba existujuceho rodinného domu
na bytovy dom, na Pezinskej ulici v Senci. Navrhovany bytovy dom bude sG&ast'ou uli¢nej
zastavby prevazne bytovych/rodinnych domov. P6vodny objekt je samostatne stojaci,
dvojpodlazny rodinny dom. Realizaciou predloZeného navrhu vznikne bytovy dom s
podorysom v tvare pismena L, s 2NP a 3. ustipenym podlazim. ZastreSeny bude plochou
strechou. Na trovni L.NP je navrhnuty vstup, zdzemie bytového domu - zadverie, kogikareti,
miestnost’ pre upratovacku a spoloénou chodbou pristupné 2 byty. Na 2.NP je navrhnutych 5
bytov, na 3.ustipenom/zredukovanom podlazi st rie$ené 2 byty. Celkom je navrhnutych v
objekte 9 bytov rdznej izbovosti. Jednotlivé podlaZzia si navzajom pristupné schodiskom.
Parkovacie miesta (18) st rie$ené na urovni terénu.

Navrhovany bytovy dom bude napojeny na mestské inZinierske siete (vodovod, kanalizicia,
plyn, elektro). Zdrojom tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody bude plynovy kotol,
osadeny v kotolni na 1. NP objektu.

Sucast'ou aktualne predioZenej dokumentécie je aj:
1. Svetelnotechnicky posudok (cit. vy$sie), v zavere ktorého sa konstatuje, Ze:



a. Navrhované objemové a vyskové rieSenie prestavby a pristavby predmetné¢ho rodinného
domu je vo vztahu k okolitej zastavbe v stlade so znenim ¢l. 4.4 STN 73 0580-1 Denné
osvetlenie budov, ¢ast’ 1 - Zakladné poZiadavky, Zmena 2. Ekvivalentny uhol zatienenia 30°
nebude prekro¢eny v Ziadnom z okolitych objektov s trvalym pobytom l'udi. Zaroveil
realizdcia pldnovanej stavby nesposobi v Ziadnom z okolitych objektov uréenych na byvanie
nepovolené skratenie doby insoldcie pod v danej lokalite normou garantovany ¢asovy limit
1,5 hod. podl'a poziadaviek STN 73 4301 Bytové budovy.

b. Predbezny svetlotechnicky prepodet preukazal, Ze denné osvetlenie navrhovanych
obytnych miestnosti je rielitelné v zmysle ststavy noriem 73 0580 na denné osvetlenie
budov, s tym, Ze podrobné svetelnotechnické vyhodnotenie navrhovanych priestorov bude
vypracované v dokumentécii pre stavebné povolenie.

¢. Vietky navrhované byty budi preslnené v stlade s poZiadavkami STN 73 4301 Bytové
budovy.

2. Posudenie hlukovej zataZe vonkaj$ieho prostredia v stupni DUR (cit. vySSie) v zavere
ktorého sa konstatuje, Ze:

a. samostatne hodnotend prevadzka navrhovaného bytového (prijazdovd komunikécia,
parkovanie na teréne) domu na Pezinskej ulici v Senci nespdsobi prekrocenie pripustnych
hodn6t uréujucich veli¢in hluku na hraniciach pozemkov a pred fasadami najblizsich
chranenych objektov pre denny, ve€erny ani pre no¢ny ¢asovy interval,

b. nakolko v danom tzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét urCujicich veli¢in
hluku podl'a vyhl. MZ SR €.549/2007 Z.z. hlukom z dopravy, obvodovy plast musi byt
navrhnuty tak, aby boh splnené poZiadavky prislu$nych noriem a vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., navrh akustickych vlastnosti obvodovych plastov, ako aj konstrukcii vyplni otvorov sa
musi riadit’ predikciou zistenymi ekvivalentnymi hladinami A zvuku uvedenymi v tomto
posudeni,

c. je potrebné navrhnut’ konkrétny u¢inny spdsob vetrania navrhovanych obytnych miestnosti
v bez potreby otvarania okien tak, aby boh splnené technické poziadavky uvedené v STN 73
0532-2 Akustika. Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konstrukeii.
Cast’ 2:PoZiadavky. a hygienické poZiadavky,

d. po spresneni umiestnenia staciondrnych zdrojov hluku v objekte ( + na streche, fasade)
bude potrebné posudit’ ich moZny vplyv na dotknuté vonkajSie a vnutorné chranené
prostredie. Pri navrhu je potrebné dbat’ na pruzné uloZenie vSetkych zariadeni produkujucich
hluk/vibracie, ako aj rozvodov k nim pripojenych.

Po preskimani podania sa zistilo, Ze predloZeny navrh pri reSpektovani stanovenych
poziadaviek je v stlade s poziadavkami platnych pravnych predpisov uréenych na ochranu
verejného zdravia.

Toto zAviizné stanovisko v plnom rozsahu nahrddza pdvodné zavizné stanovisko &.
RUVZBA/OHZPaZ/9653/30377/2024 zo diia 15.10.2025 vydané tunai§im tradom. ktoré
tymto straca platnost’.

Okresny 1urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, visek Statnej spravy
odpadového hospodarstva
OU-SC-0SZP-2024/024548-002 zo diia 10.09.2024
Z hradiska odpadového hospodarstva orgén §tatnej spravy odpadového hospodarstva NEMA
NAMIETKY k predmetnej Ziadosti za dodrZania nasledovnych podmienok:
drzitel' odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v
§ 6 zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,
« drZitel odpadu je povinny spravne zaradit odpad alebo zabezpelit sprévnost
zaradenia odpadu v stlade s Vyhlaskou MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katal6g odpadov,



+ odpady sa mdZu uloZit’ len na riadenu skladku prevadzkovant na zéklade rozhodnutia
prisludného orgénu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve,
pdvodca odpadu ma pred realizaciou demolaénych prac a po realizdcii demolaénych
prac ohlasovaciu povinnost’ podl'a § 77 ods. 3 pism. €) a f),
Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujiici materidl vykopany
pocas stavebnych prac pouZije na uéely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na
ktorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak sa povaZuje za odpad, s ktorym je potrebné
nalozit’ v stillade so zdkonom o odpadoch.
skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19) zdkona o odpadoch
je mozné len na zéklade suhlasu prislusného organu 3tatnej spravy odpadového
hospodérstva

+ v stlade s § 97 ods. 1) pism. u) zdkona o odpadoch, priestory sldZiace na
zhromazd'ovanie odpadov musia spifiat poZiadavky ustanovené § 8 Vyhlasky MZP
SR ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch.

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek ochrany ovzdusia
OU-SC-OSZP-2024/020645-004 zo diia 23.08.2024

Pre vykurovanie a pripravu teplej vody ,,Pristavba a prestavba RD na bytovy dom* je
uvazované s pouZitim centralneho zdroja tepla na baze zavesného plynového kondenzaéného
kotla VIESSMANN VITODENS 200-W. typ B2HA (Tepelny vykon 32LW - plati pre
teplotny spad 50/30*0). Plynovy kotol bude instalovany y miestnosti 0.01 (pivnica) spolu s
ostatnym prisluSenstvom. vykurovacieho systému (zésobnikovy ohrieva& teplej vody,
rozdelova¢ vykurovacich vetiev, expanzné naddoby, ipravoviia vody a pod.)

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gisek $tatnej spravy
ochrany ovzduSia, ako prisluSny organ podla § 5 ods. 1 zakona é. 525/2003 Z. z. o §tatnej
sprave starostlivosti o ZP a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, nema k predmetnej
projektovej dokumenticii pripomienky, nakol’ko v zmysle zdkona &. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzdudia a o zmene a doplneni niektorych zikonov nevznika Ziadny stredny ani velky zdroj
znetist'ovania ovzdusia. Malé zdroje zne¢ist'ovania ovzdusia o prikone do 300 kW spadajti do
kompetencie miest a obci.

V pripade pouZitia zariadenia na spalovanie paliv (kotla alebo viacerych kotlov),
ktorych stthrnny menovity tepelny prikon je viac ako 300 kW, treba poZiadat’ Okresny trad
Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek $tatnej spravy ochrany ovzdusia o sthlas
stredného (vel'kého) zdroja zneéistovania ovzdusia podla zakona &. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov. Zariadenie na spalovanie paliv je kazdy
kotol alebo technicky aparat, ktory sluZi na oxid4ciu paliv na dely vyuZitia vzniknutého
tepla.

Okresné riaditel’stvo policajného zboru v Senci
ORPZ-SC-ODI-225-001/2024 zo diia 22.08.2024

Okresny dopravny inSpektorat Okresného riaditel'stva Policajného zboru v Senci sthlasi
zriadenim vjazdu z cesty I11I/1062 na susednii nehnutelnost’ pozemok parc. &: 4408/1, 4408/2,
4489/1 v obci Senec, priCom si uplatiivje nasledovné podmienky:

1. Dopravné napojenie na parcelu ¢.: 4408/1, 4408/2, 4409/1 v obci Senec na nadradeny
komunika¢ny systém poZzadujeme navrhnit' a realizovat’ s parametrami v zmysle
prisluSnych STN a podla stavebného navrhu projektu: ,, Technickd dokumentdcia viazdu
pre objekt prestavba a pristavba rodinného domu na bytovy dom v meste Senec”, ktort
vypracoval Ing. Jaroslav Sekerka, datum 05/2024.



2. Zaroveti pri dopravnom napojeni musi byt zabezpetend bezpeény a plynuly vjazd a
vyjazd vozidiel a zabezpe&eny dostatoény rozhlad.

3. V pripade osadenia dopravnej brany k objektu poZadujeme jej umiestnenie od
najblizieho okraja pril'ahlej komunikécie odsadené min. na 2/3 dizky vozidla danej
kategérie z dovodu zachovania rozhFadovych pomerov.

Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja
3035/13/2024/110 zo diia 16.9.2024

Vyjazd $irky max. 5,Im Ziadame na cestu I1I/1062 (Pezinsk4 ul.) napojit’ plynulo pomocou
sklopeného obrubnika. Vyjazd na cestu I1I/1062 budovat’ v smere od cesty tak, aby dazd’ové
vody spevnenych pléch a striech nestekali na cestu I1I/1062. Odvodnenie vozovky cesty
II1/1062 musi zostat’ zachované.

Na pripojenie vyjazdu na cestu I1I/1062 je potrebné povolenie Okresného tradu Senec odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikécii.

Pripojky inZinierskych sieti nie st sii¢astou predloZenej projektovej dokumenticie.

Docasné dopravné zna¢enie na ceste III/1062 podlicha stihlasnému zaviznému stanovisku
Okresného riaditel'stva Policajného zboru ODI Senec a uréeniu Okresného uradu Senec odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikécii.

Okresny trad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii
OU-SC-OCDPK-2024/019093-006 zo dita 30.09.2024

Zavdzné stanovisko

- k tUprave vjazdu z cesty III/1062 v meste Senec, na pozemok parc. & 4408/1, 4408/2,
v katastralnom tizemi Senec.

Dita 13.06.2024 sme dostali Vadu Ziadost', s doplnenim diia 23.09.2024 o povolenie upravy
vjazdu z cesty 111/1062 na pozemok pare. &. 4408/1, 4408/2 v katastrilnom Gzemi Senec spolu
s PD ,,Prestavba a pristavba rodinného domu a bytovy dom “ vypracovany Hana, spol. s.r.o.,
OkruZna 5424/22, 900 27 Bernolakovo, Ing. Jaroslav Sekerka, autorizovany stavebny inZinier,
6537*12, 05/2024 spolu so stanoviskami Spravy ciest BSK a Okresného dopravného
in$pektoratu v Senci.

Okresny trad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, ako prislusny organ
Statnej spravy podl'a § 2 ods. (3) zdkona ¢&. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej §tétnej spravy
a doplneni niektorych zikonov, ako aj prislusny cestny spravny organ pre cesty II. a III. triedy
podla § 3 ods. (1) pism. c) a ods. (§) pism. a) zdkona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikécidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon 135/1961 Zb.«)
Vam k uvedenej Ziadosti dava nasledovné stanovisko:

Podla § 3b ods. (3) zdkona &. 135/1961 Zb. ,.ak konanie o pripajani pozemnych komunikécii,
zriad'ovani vjazdov z cesty alebo miestnej komunikacie na susedné nehnutelnosti, o tpravach
alebo zrudeni pripojenia pozemnych komunikicii a vjazdov z cesty alebo miestnej
komunikécie na susedné nehnutelnosti je sicastou uzemného konania, cestny spravny organ
ma v uzemnom konani postavenie dotknutého orgdnu, ktory v konani uplatiinje svoju
pdsobnost’ pri ochrane pozemnej komunikacie zdviznym stanoviskom®.

Podl'a § 140b ods. (1) zédkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov ,,Obsah zavizného stanoviska je pre spravny
organ v konani podl'a stavebného zdkona zavizny a bez zostladenia zavizného stanoviska s
inymi zaviiznymi stanoviskami neméze rozhodnut™



Na zdklade hore uvedeného a po preStudovani predloZenej dokumenticie, ako aj v zmysle
stanovisk Spravy ciest BSK, Bratislavského samospravneho kraja a Okresného dopravného
inSpektordtu v Senci v sulade s § 3b ods. (3) zdkona ¢&. 135/1961 Zb. vydavame nasledovné
stihlasné zavézné stanovisko k uprave vjazdu z cesty III/1062, v meste Senec na pozemok
parc. €. 4408/1, 4408/2 k.4. Senec pre upravcu vjazdu v ramci stavby ,,Prestavba a pristavba
rodinného domu na bytovy dom* s tymito podmienkami:

- Uprava vjazdu mébZe byt realizované len na zéklade platného povolenia prisluiného
stavebného uradu a v silade s overenou dokumenticiou, ktora tvori neoddelite'ni
sucast’ tohto zdvézného stanoviska.

-V pripade potreby uzivania alebo zdsahu (podvrftanie, rozkopavka, prace v stubehu s
cestou, v zelenom péase) do cesty III/1062 je potrebné poZiadat' tunaj$i trad o
povolenie zvlastneho uZivania cesty a s tym suvisiace uréenie

- dopravného znadenia (min. 4 tyZdne vopred) s predchadzajicim sihlasom OR PZ ODI
v Senci a stanoviskom spravcu komunikacie - Sprava ciest BSK.

- Ziadame dodrZat’ podmienky stanovené Spravou ciest BSK & 3035/13/2024/110 zo
dia 16.9.2024 a OR PZ ODI v Senci ¢. ORPZ-SC-ODI-225-001/2024 zo diia
22.08.2024.

- Uprava vjazdu z cesty III/1062 bude realizovany podla overenej projektovej
dokumentacie ,,Prestavba a pristavba rodinného domu a bytovy dom “ vypracovany
Hana, spol. s.r.0., Okruzna 5424/22,900 27 Bernolakovo, Ing. Jaroslav Sekerka,
autorizovany stavebny inZinier, 6537*12, 05/2024 .

- Upravou vjazdu nesmie byt’ ohrozena cesta I1I/1062 ani bezpe&nost’ premavky na nej a
to hlavne odtokom vody na cestné teleso z uvedeného vjazdu.

- Vjazd, o navrhovanej $irke 5,1m s pripojenim 14,0m R4,00 a R5.00 z cesty I11/1062,
bude napojeny plynulo pomocou sklopeného obrubnika.

- Realizaciou vjazdu sa nesmie narusit’ stabilita telesa cesty III/1 062 a jej existujici
odvodiiovaci systém. Zabezpelit' aby dazd'ové vody spevnenych ploch a striech
nestekali na cestu I11/1062.

- 'V priestore zeleného pasu poZadujeme v ramci budiicej Upravy zachovat' polohu
vysadby tesne pri chodniku tak, aby nevznikali pevné prekazky pri ceste II1/1 062.

- Nové dopravné znagenie na ceste 111/1062 podlicha uréeniu tunaj$im tradom

- Akékol'vek konstrukéné a rozmerové zmeny musia byt opétovne schvalené tunaj$im
uradom.

Mesto Senec, iitvar stratégie a rozvoja
SEN20489/12490-2025/225 zo diia 10.04.2025

Po prestudovani predloZenej projektovej dokumentacii (DUR) stavby ,, Prestavba a
pristavba rodinného domu na bytovy dom*“ na pozemkoch KN-C parc..E. 4408/1, 4408/2,
4409/2 v k.. Senec, spracovanej 01/2025, zodpovedny projektantom Ing.arch.PeterKuréay,
COP *1400AA* Vam uvédzame nasledovné:

Mesto Senec, Utvar stratégie a rozvoja mesta ako prisluSny organ vyhodnotil predloZenu
dokumentéciu z hl'adiska suladu s platnou UPN mesta Senec a konstatuje na zaklade vysSie
uvedeného, Ze predloZzend dokumentécia (DUR) stavby ,, Prestavba a pristavba rodinného domu
na bytovy dom“ na pozemkoch KN-C parc. ¢. 4408/1, 4408/2, 4409/2 v k.u. Senec, je v sulade
funkénym vyuZitim tizemia a regulativmi priestorového usporiadania wréenymi pre regula¢ny blok ,,b1¢
v zaviznej Casti platnej tizemnoplanovacej dokumentécie mesta Senec.
Poziadavky na ziklade spracovanych strategickych dokumentov, stvisiacich zakonov a predpisov:
-k tprave vjazdu podla ustanoveni §§ 7 a 8 Vyhl. MZ SR &.532/2002 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
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vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orienticie na pozemok stavebnika je potrebné stanovisko
prisluiného cestného spravneho organu,

odvodnenie spevnenych, parkovacich ploch a chodnikov poZadujeme realizovat
primame do zelene - vytvorenim tzv. daZd'ovych zahrad pomocou prieéneho a
pozdizneho sklonu a vy¥kového osadenia spevnenych ploch a zelene za udelom
zadrziavania vody v uzemi; sekundarne odvadzat' cez vpuste alebo liniové zl'aby do
systému dazd’ovej kanalizacie,

pred zacatim vystavby je potrebné na stavenisku a prilahlych pozemkoch vyty¢it
vSetky podzemné vedenia (inZinierske siete), pocas vystavby zabezpedit’ ich ochranu a
dodrziavat’ ochranné pasma v zmysle prislu$nych noriem a predpisov,

odpadové hospodarstvo riesit’ v stlade s platnymi legislativnymi predpismi SR a
vSeobecne zaviiznym nariadenim mesta Senec,

pri realizacii stavby budi dodrZiavané vSetky platné pravne ustanovenia predpisov
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu

Mesto Senec, iitvar vystavby a ochrany Zivotného prostredia
SEN.49883-307-2024,Va zo diia 22.11.2024

K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie :

Mesto Senec podla § 3 ods. 2 zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zdkon) ako prisluSny cestny spravny organ pre miestne a Ucelové cesty s projektovou
dokumentédciou pre tUzemné konanie stavby ,Pristavba a prestavba RD na bytovy dom ,,
SUHLASI za dodrZania nasledujicich podmienok:

navrhovany pocet parkovacich stati povazujeme za dostatoény,

sthlasime s ndvrhom parkovacich stati za predpokladu, Ze dvojice za sebou radenych
parkovacich miest budd prislusné vzdy iba k jednému bytu a budi predavané spolu s
bytom,;

Ziadame, aby dopravné prostriedky a stavebné mechanizmy opustali stavenisko v
stave, v ktorom nebudu znecistovat’ komunikacie. V pripade znecistenia komunikacii
je stavebnik povinny bezodkladne toto znedistenie odstranit’;

vjazd a vyjazd z parkovacich ploch ako aj z navrhovaného vjazdu musi byt navrhnuty
tak, aby bol zabezpeceny naleZity rozhl'ad, V rozhl'adovych plochiach neumiestiiovat’
ziadne prekazky ani v ramci sadovych tpravy nevysadzat' taku zelefi, ktord by v
buducnosti mohla svojim rastom branit’ v rozhlade a ohrozovat tak premavku na
pozemnych komunikéciach;

v pripade potreby uZivania alebo zdsahu do miestnej cesty alebo chodnika- je
potrebné pozZiadat' tunaj$i urad o povolenie zvlastneho uZivania cesty a s tym:
suvisiace uréenie dopravného znacenia (min. 4 tyZdne vopred) s predchadzajucim
stihlasom OR PZ ODI v Senci a spravcu cesty;

v pripade, Ze neddjde k zmene v projektovej dokumentécii v Casti spevnenych ploch
a parkovisk, je toto stanovisko pouzitel'né aj pre stupen stavebného konania;

pred kolaudaciou je potrebné poZiadat’ tunaj$i Grad o uréenie trvalého dopravného
znadenia;

poZadujeme byt prizvany na kolaudaciu objektu:

cestny spravny organ si nevyhradzuje pravo ako $pecialny stavebny' trad podla § 3a
ods. (4) zékona & 135/1961 Zb. v nadvidznosti na § 120 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
stavebného zakona, spevnené plochy spolu s hlavnou stavbou Pristavba a prestavba RD
na bytovy dom “ povoli vSeobecny stavebny urad.
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stanovisko SEN.34957-307-2024, Va zo diia 26.07.2024 — k izemnému konaniu doplnenie

stanoviska
SUHLASI za dodrzania nasledujicich podmienok:

stavebnik pred vydanim tzemného rozhodnutia poZiada prislusny cestny spravny
organ pre cesty II a III. triedy (Okresny tirad Senec, odbor cestnej dopravy) o vydanie
zavédzného stanoviska na Gpravu vjazdu,

navrhovany pocet parkovacich stati povazujeme za dostato¢ny,

sthlasime s ndvrhom roz§irenia vjazdu na parc. CKN 4417/1, (EKN 3824),
4409/5,4409/6 vo vlastnictve Mesta Senec ako aj nidvrhom konS$trukcie a spésobu
odvodnenia navrhovaného vjazdu;

Ziadame, aby dopravné prostriedky a stavebné mechanizmy opustali stavenisko v
stave, v ktorom nebudi znetistovat’ komunikacie. V pripade zneéistenia komunikécii
je stavebnik povinny bezodkladne toto znegistenie odstranit’;

vjazd a vyjazd z parkovacich ploch ako aj z navrhovaného vjazdu musi byt navrhnuty
tak, aby bol zabezpeCeny nalezity rozhl'ad, V rozhPadovych plochach neumiestiiovat’
Ziadne prekazky ani v ramci sadovych tpravy rrevysadzat tak G zeleti ktord by v
budticnosti mohla svojim rastom branit’ v rozhl'ade a ohrozovat' tak premavku na
pozemnych komunikacidch;

odvedenie zraZkovych vdd si zabezpedi stavebnik na vlastnhom pozemku alebo do
dazd'ovej kanalizacie / zelene; Odvadzanie vod na komunikéciu je zakdzané;

stavebnik predloZi dokumentaciu v d’alSom stupni konania na opdtovné vyjadrenie

Stanovisko ¢. SEN.34957-307-2024,Va zo diia 26.06.2024

SUHLASI za dodrania nasledujtcich podmienok:

stavebnik pred vydanim uzemného rozhodnutia poziada prislusny cestny spravny
organ pre cesty II a III. triedy (Okresny trad Senec, odbor cestnej dopravy) o vydanie
zavéazného stanoviska na Gpravu vjazdu,

navrhovany pocet parkovacich stati povazujeme za dostatoény,

suhlasime s ndvrhom roz§irenia vjazdu ako aj navrhom konStrukcie a spdsobu
odvodnenia navrhovaného vjazdu;

Ziadame, aby dopravné prostriedky a stavebné mechanizmy opustali stavenisko v
stave, v ktorom nebudu zne€istovat’ komunikacie. V pripade znegistenia komunikacii
Jje stavebnik povinny bezodkladne toto zneCistenie odstranit’;

vjazd a vyjazd z parkovacich pléch ako aj z navrhovaného vjazdu musi byt navrhnuty
tak, aby bol zabezpeCeny naleZity rozhl'ad, V rozhl'adovych plochach neumiestiiovat
Ziadne prekaZky ani v rdmci sadovych upravy rrevysadzat tak 1 zelei ktord by v
budiicnosti mohla svojim rastom brénit’ v rozhl'ade a ohrozovat’ tak premdvku na
pozemnych komunikécidch;

odvedenie zraZkovych vod si zabezpedi stavebnik na vlastnom pozemku alebo do
dazd’ovej kanalizécie / zelene; Odvadzanie vod na komunikéciu je zakazané,

stavebnik predlozi dokumentaciu v d’al§om stupni konania na opitovné vyjadrenie

Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek $titnej vodnej

spravy
OU-8C-08ZP-2024/024992-002 zo diia 13.09.2024

Okresny tirad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tatnej vodnej spravy,
ako prisluSny orgén Statnej spravy preskumal predloZzenti projektovi dokumentaciu.
Navrhovana investicia je z hladiska ochrany vodnych pomerov moZnd za splnenia
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nasledovnych podmienok:

- Stavba musi byt’ v stlade so zaviznou dastou UPD mesta Senec .

- Budua dodrzané prisluiné ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zdkon ), ustanovenia Vyhlagky MZP SR &. 556/2002 Z.z. o vykonani niektorych
ustanoveni vodného zdkona, spolu sivisiace pravne predpisy a technické normy a
ustanovenia zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zékona & 276/2001 Z.z. o regulécii v siefovych
odvetviach v znenf neskor§ich predpisov.

- Pri realizicii stavby Ziadame re§pektovat’ jestvujuce inZinierske siete a ich ochranné
pasma, resp. zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov.

- Do vsakovacieho systému moZno nepriamo vypistat’ len vody z povrchového odtoku,
pri ktorych sa nepredpokladd, Ze obsahuju latky, ktoré méZu nepriaznivo ovplyvnit
kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR &. 269/2010, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opaénom pripade sa treba
riadit’ ustanoveniami § 9 NV SR €. 269/2010 - vody z povrchového odtoku odtekajice
zo zastavanych Gzemi, pri ktorych sa predpokladd, Ze obsahuju latky, ktoré méZu
nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, mono vyptstat
do podzemnych véd nepriamo len po predchadzajiicom zistovani a vykonani
potrebnych opatreni, (odluovag ropnych latok-ORL).

- Odvedenie v6d z povrchového odtoku z parkovacich a spevnenych miest na statie
poZadujeme realizovat’ cez ORL (odlutovad ropnych latok) v zmysle ust. § 9
Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovujii poZiadavky na
dosiahnutic dobrého stavu vod, vody z povrchového odtoku rozsiahlejsich
parkovacich ploch predistit' v odludovadi ropnych latok, s uéinnostou vystupnej
koncentracie NEL 0,1 mg/1.

- Dodrzat’ koncepciu schvaleného ,,Generelu dazd'ovej kanalizécie mesta Senec®,

- Napojenie sa na verejny vodovod a verejnu splaskovii kanalizaciu bude moZné aZ po
odsuhlaseni s ich vlastnikom a prevadzkovatel'om a uzatvoreni zmlav na napojenie sa
a na odvédzanie splaskovych vad.

ORL. V3ak su vodné stavby

Investor poZiada o vydanie povolenia na vodné stavby. v zmysle ust. § 26 zik. & 364/2004
Z.z. 0 vodach a o zmene zdkona SNR & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) a o povolenie na osobitné uZivanie vdd v zmysle § 21 ods. 1 pism.
d) zék. &. 364/2004 Z.z. 0 vodach a o zmene zdkona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon pred vydanim stavebného povolenia na hlavny

objekt.

Okresny trad Senec, odbor starostlivesti o Zivotné prostredie, Gsek Stitnej vodnej

spravy
OU-SC-0SZP-2025/005095-002 zo diia 14.01.2025

Prehodnotenie podmienok

Dria 29.11.2024 ste dorucili na Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
usek 3tatnej vodnej spravy Ziadost' o prehodnotenie podmienok vyjadrenia & OU-SC-
OSZP/2024/024992-002/Be zo diia 13.09.2024 k projektovej dokumentacii Senec ,,Pristavba
a prestavba RD na bytovy dom* p. &.: 4408/1, 4409/2 k. 1. Senec.

Projekt riedi prestavbu rodinného domu na bytovy dom na p.¢. 4408/1, 4409/2 v k.4. Senec.
Navrhovana pripojka vody DN50 dizky 4,6 m bude realizovana v povodnej polohe existujlicej
pripojky. Odvadzanie splaskovych odpadovych vod bude odvadzané pomocou existujlice;
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pripojky Dazd’ové vody zo strechy objektu budu vedené do existujlicej vsakovej studne.
Dazd’ové vody z parkoviska budu precistené cez CRC filter. K objektu je navrhnutych 16
parkovacich stojisk.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek §tatnej vodnej spravy, ako
vecne a miestne prisludny organ $tatnej spravy preskimal Va$u Ziadost' o prehodnotenie
podmienok stanoviska €. OU-SC- OSZP/2024/024992-002/Be.

Dazd’ové vody z parkoviska budu precistené cez CRC filter.

V suvislosti s vy3Sie uvedenym, Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
usek §tatnej vodnej spravy upasta od podmienky:

- Odvedenie vod z povrchového odtoku z parkovacich a spevnenych miest na stitie
poZadujeme realizovat’ cez ORL (odlutovaé ropnych latok) v zmysle ust. § 9 Nariadenia
vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod, vody z povrchového odtoku rozsiahlej§ich parkovacich ploch pregistit’ v
odlu€ovaci ropnych latok, s u€innost’ou vystupnej koncentracie NEL 0,1 mg/1.

- ORL, V3ak st vodné stavby

- Investor poZiada o vydanie povolenia na vodné stavby, v zmysle ust. § 26 zik. &.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zdkon) a o povolenie na osobitné uZivanie véd v zmysle §
21 ods. 1 pism. d) zék. &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢&. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon pred vydanim stavebného
povolenia na hlavny objekt.

Na ostatnych podmienkach uvedenych vo vyjadreni ¢. OU-SC-OSZP/2024/024992-002/Be zo
dia 13.09.2024 Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek $tatnej
vodnej spravy trva.

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, dsek Stiatnej vodnej

spravy
OU-SC-0OSZP-2025/005095-004 zo diia 15.01.2025

Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, uisek $tatnej vodnej spravy, ako
miestne a vecne prisluSny organ Statnej vodnej spravy, podfa § 5 zdk., €. 525/2003 Z.z.
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
§ 61 zak. €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a Specialny stavebny tirad podl'a ust. § 120 z4k.&.
50/1976 Zb. o tGzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(stavebny zakon) vydéva

opravu  zrejmej nespravnosti v pisomnom vyhotoveni stanoviska & OU-SC-
0OSZP/2025/005095/Be-16 vo veci vydania stanoviska na stavbu:

Senec "Pristavba a prestavba RD na bytovy dom" p.¢. 4408/1, 4409/2 k.\. Senec.

povodny text:

,»K objektu je navrhnutych 16

parkovacich stojisk.” sa meni text:

K objektu je navrhnutych 18 parkovacich stojisk.*

Nakolko ide o zrejmt nespravnost’ v pisomnom vyhotoveni stanoviska, Okresny rad Senec,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek $tatnej vodnej spravy tymto stanovisko ¢. OU-
SC-OSZP/2025/005095 /Be-16 opravuje vyssie uvedenym spdsobom.

Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tsek $tatnej vodnej spravy
preskimal pisomné vyhotovenie predmetného stanoviska a bolo zistené, Ze v texte pisomného
vyhotovenia stanoviska doSlo k chybe v pisani a je potrebnd jeho tprava tak, ako to vyplyva z
obsahu spisu a projektovej dokumenticie predloZenej v konani. Uvedeny nedostatok
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pisomného vyhotovenia bol vyhodnoteny ako ina zrejma nesprévnost, a preto Okresny Grad
Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek Statnej vodnej spravy postupoval v
stlade s § 47 ods. 6 spravneho poriadku.

V stlade s § 47 ods. 6 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor§ich predpisov, chyby v pisani, v poétoch a iné zrejmé nesprdvnosti v pisomnom
vyhotoveni stanoviska spravny organ kedykoI'vek aj bez ndvrhu opravi.

Toto ozndmenie o oprave zrejmej nespravnosti je neoddelitel'nou sicast’ou stanoviska OU-
SC-0SZP/2025/005095/ Be-16 vydané Okresnym uradom Senec, Odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, Gisek Statnej vodnej spravy.

Okresny tirad Senec, Odbor starostlivesti o Zivotné prostredie, usek Statnej spravy
ochrany prirody a krajiny
OU-SC-0SZP-2024/018866-002 zo diia 13.06.2024

1. Stavba sa navrhuje v izemi, pre ktoré plati prvy stuperi ochrany v rozsahu ustanoveni § 12
zakona.

2. Realiz4cia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona v izemi zak4zani.

3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy tizemnej ani druhovej ochrany.

4. V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v sdvislosti s realiziciou stavby Vas
upozoriiujeme, Ze v zastavanom uzemi obce sa podfa zdkona o ochrane prirody a krajiny
vyZaduje suhlas na vyrub drevin s obvodom kmertia nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm
nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 10 m2 o sthlase na vyrub drevin podla § 47
ods. 3 zdkona o ochrane prirody a krajiny je prisluiné rozhodnut’ mesto Senec, organ ochrany
prirody a krajiny.

5. V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody - oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmefi, koreflova stistava) pred
poskodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nistrojov a pomdcok sa musi dbat’ na
minimaliziciu po$kodenia drevin.

Okresny turad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek posudzovania

vplyvov na Zivotné prostredie
OU-SC-0SZP-2024/018936-002 zo diia 15.07.2024

Po prestudovani predloZenych podkladov Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie konstatuje, Ze predloZena navrhovana ¢innost’ nesplila kritéria podPa § 18
zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov, preto nepodlieha zistovaciemu konaniu v
zmysle zdkona &. 24/2006Z.Z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

Slovak Telekom, a.s.
6612425269 zo dna 09.09.2024

Na zéklade Valej Ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. dava nasledovné
stanovisko pre vyznafené zaujmové uzemie. Ddjde do styku so sietami elektronickych
komunikicii (d’alej len SEK) spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
S.I.0.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. poZaduji zahrnit’ do podmienok uréenych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
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Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré st neoddeliteI'nou stdastou tohto stanoviska.
Zarovei je stavebnik povinny re$pektovat’ nasledovné:

1. Existujice zariadenia si chranené ochrannym pasmom (§23 zdkona ¢&. 452/2021 Z. z.) a
zarovenl je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zadkona &. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

2. Vyjadrenie strica platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vy3Sie vo vyjadreni,
v pripade zmeny vyznaCeného polygénu, dovodu Ziadosti, uGelu Ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné ¢&islo v Ziadosti nezodpovedd vyznadenému polygéonu alebo ak si stavebnik
nesplni povinnost’ podla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zidmer, pre
ktory podal uvedenu Zziadost je v kolizii so SEK Slovdk Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, sr.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat® spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

Juraj Csiba, juraj.csiba@telekom.sk, +421 2 58829621

4.V zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢&. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 zakona &. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je moZné preloZit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozomiujeme Ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat’
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriad’ovania
skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov polas vystavby na existujucich
podzemnych kébloch a projektovanych trasich preklddok podzemnych telekomunika¢nych
vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacnd siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.1.0., je potrebné zo strany ziadatela zabezpe€it' nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podl'a §23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch v platnom zneni.

9. V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo &innost'ou z akychkol'vek dévodov
pokraCovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych pric je stavebnik povinny poZiadat’ o vyty&enie polohy SEK
spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k
tomu, Ze na VaSom ziuymovom Uzemi sa mdZzu nachadzat zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako su napr. rddiové zariadenia, radiové trasy, televizne kéblové rozvody,
tymto upozorfiujeme Ziadatela na povinnost vyZiadat' si obdobné vyjadrenie
od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10. VytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
na povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zéklade objedndvky zadanej cez internetovii
aplikdciu na stranke: https.//www.telekom.sk/vyjadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyZdfiov od podania objednéavky.
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11. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vysiie uvedené body
dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto

vyjadrenia.

12. Ziadatel mdZe vyjadrenie pouZit iba pre udel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre i¢el konani podla stavebného zakona a naslednej realizécie vystavby, Ziadatel
nie je opravneny poskytnuté informécie a data d’alej rozsirovat’, prenajimat’ alebo vyuZivat
bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatela zaroveti upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na
verejni elektronickii komunika¢ni siet’ uloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre
zemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢nt pripojku.

14. Poskytovatel’ negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poZiadat’ o vytySenie.

15. Prilohy k vyjadreniu:
+  VSeobecné podmienky ochrany SEK
«  Situaény vykres obsahujtici zdujmové tizemie Ziadatel'a

e-Net, s.r.0. zo dita 11.06.2024

Na zdklade Va$ej Ziadosti o vyjadrenie Vam e-Net, s.r.o. ddva nasledovné stanovisko
pre  vyznalené  zaujmové  Tlizemie: Vo  vyznafenom = zaujmovom  Uzemi
NEDOJDE do styku s elektronickou komunikaénou sietou (d’alej len EKS ) spolo¢nosti
e-Net,s.r.o.

e-Net, s.r.0. poZaduje zahrnit’ do podmienok uréenych stavebnym uradom pre vydanie

rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany

EKS, ktoré su neoddelite’nou st€ast’ou tohto stanoviska.

Zarovefi je stavebnik povinny re$pektovat’ nasledovné:

1. Existujiice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§ 68 zékona ¢&. 351/201 1 Z.
z.) a zaroveri je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zékona ¢. 351/2011 Z. z, o ochrane
proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie strdca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaeného polygénu, dévodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné &islo v Ziadosti nezodpovedd vyznacenému polygoénu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedent Ziadost' je v kolizii s EKS e-Net, sr.0. alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost e-Net, s.r.o. na stanovenie konkrétnych podmienok
ochrany alebo preloZenia EKS prostrednictvom zamestnanca spolocnosti povereného
spravou sieti: "

Vieobecné podmienky ochrany EKS e-Net, s.r.0.

1. V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu Ziadost, je v kolizii so EKS
e-Net, s.r.o.. alebo zasahuje do ochranného pédsma tychto sieti, je stavebnik po
konzultcii so zamestnancom e-Net, s.r.0. povinny zabezpecit’:

e Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych
zamestnancom e-Net, s.r.0.

e Vypracovanie projektovej dokumenticie v pripade potreby premiestnenia
telekomunika¢ného vedenia

e OQOdsublasenie projektovej dokumenticie v pripade potreby premiestnenia
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telekomunika¢ného vedenia
V lokalite predmetu VaSej ziadosti je oprdvneny vykondvat prace stvisiace s
preloZenim sieti (alebo vybudovanim telekomunikaénej pripojky) iba:
Imrich Juri¢ek juricek(@e-net.sk 02/ 20 20 20 20

UPOZORNENIE: V kéablovej ryhe sa mdze nachadzat’ viac zariadeni (kable, potrubia)

s r6znou funkénost'ou.

2. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi méZu byt’ ohrozené alebo poskodené zariadenia, je
Ziadatel povinny vykonat' vietky objektivne u€inné ochranné opatrenia tym, Ze
zabezpedi:

- Pred zaGatim zemnych prac vytyCenie a vyznadenie polohy zariadeni priamo na
povrchu terénu,

- PreukdzateI'né oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykondvat’ zemné prace, s
vyty&enou a vyznacenou polohou tohto zariadenia a tieZ s podmienkami, ktoré boli
na jeho ochranu stanovené

- Upozomenie zamestnancov vykonavajicich zemné price na moZni polohovii
odchylku skutoéného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznaenej polohy na
povrchu terénu

Upozornenie zamestnancov, aby pri prdcach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni

pracovali s najvi¢Sou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouZzivali nevhodné naradie

(napr, hibiace stroje)

« Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpefené proti akémukol'vek ohrozeniu,

kradezi a poSkodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdi stranu od vyznalenej polohy

zariadenia

«  Zhutnenie zeminy pod kéblami pred jeho zakrytim (zasypanim)

Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefénne &islo 02 /20 20

2020

Overenie vyskového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, Ze spolo¢nost’ e-

Net, s.r.0. nezodpoveda za zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonané bez ich

vedomia)

UPOZORNENIE: V pripade, Ze potas vystavby je potrebné zvysit', alebo zniZit’ krytie tel.
kéblov je toto moZné vykonat' len s pisomnym sthlasom povereného osoby uvedenej
vysSie v ¢lanku 1. tychto VSeobecnych podmienok,

3. V pripade poZiadavky napojenia lokality, resp, objektu, na EKS e-Net je
potrebné si podat’ Ziadost’ o uréenie bodu napojenia, ktoré vykona osoba
uvedena vyssie v ¢lanku 1. tychto Vieobecnych podmienok.

4. Ziadame dodrZat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovu Gpravu vedeni v
plnom rozsahu.

5. Podla § 68 zakona ¢&. 351/2011 Z. z. kazdy je povinny poéinat’ si tak, aby svojou
ginnostou neposkodzoval vedenia a nerusil prevadzku sieti alebo sluzieb a
neopravnene nezasahoval do siete a do poskytovania sluZieb, inak zodpoveda za
$kodu, ktoru tym podniku sposobil. Na ochranu vedeni sa zriad’'uje ochranné pasmo.
Ochranné pasmo vznikd dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni
stavby alebo ditom dorucenia ohldsenia drobnej stavby. Ochranné pasmo vedenia je
Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch straniach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pésma je 2 m od trovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom péasme je zakazané:
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- umiestfiovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykonavat’ zemné préce, ktoré by mohli
ohrozit’ vedenie alebo bezpenu prevadzku siete,

- vykonavat’ prevadzkové Einnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré
rudia prevadzku sieti

Bratislavskai vodarenska spolo¢nost’, a.s.
019724/2024/IK zo dia 25.06.2024

EXISTUJUCI STAV

V sacasnosti podla popisu v Ziadosti je hore uvedenid nehnutelnost’ pripojend na
verejny vodovod a je pripojena na verejnti kanalizaciu.
Udaje o odbernom mieste (predmet zmluvy a, b - vodné, sto¢né): OM00067279 /Ing.
Dezider Maczeak/

VRHOVANE RIESENIE

Projektova dokumenticia riesi pristavbu a prestavbu rodinného domu pare. &. 4408/2
na bytovy dom. Novovzniknuty objekt bude sluZit’ ako bytovy dom. Bude mat’ tvar L, 3
nadzemné podlaZia a plochu strechu. Na prizemi sa budil nachddzat’ 3 bytové jednotky, na
2. N P 5 bytovych jednotiek a na 3.NP 2 bytové jednotky. Bytovy dom bude pripojeny na
verejny vodovod zrekonStruovanou vodovodnou pripojkou a na verejni kanalizéiciu
existujicou kanalizaénou pripojkou.

A. Zasobovanie vodou

- Zasobovanie predmetnej nehnutelnosti vodou je realizované prostrednictvom
existujucej vodovodnej pripojky DN 25, ktord je navrhnuté rekon$truovat z
kapacitnych dévodov v pdvodnej trase a mieste napojenia na verejny vodovod.

- Zrekondtruovand vodovodna pripojky DN 50 HDPE, dizky 4,6 m (podla
projektovej dokumentécie, zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Kruday) bude
pripojené na verejny vodovod DN 150 LT vedeny v ulici Pezinska.

- Do existujicej vodomernej Sachty pare. &. 4409/2 (vntitorné rozmery 1200 x 900 x
1800 mm), osadenej za hranicou pozemku je navrhnuté osadit’ nové fakturadné
meradlo.

- Zafakturatnym meradlom bude trasovany arealovy rozvod vody k rieSenému objektu.

- Potreba vody je vypoéitana: Q, = 3045 I/deit

B. Poziarne zabezpecenie stavby
- Pre poZiarne zabezpecenie stavby su navrhnuté vnuitorné hadicové navijaky DN
25/30, ktoré budu zdsobované vodou z vodovodnej pripojky.
- Potreba poZiarnej vody nie je vypoditana.

C. Odvadzanie odpadovych vod

- Odvadzanie splaskovych vod z nehnutelnosti je navrhnuté prostrednictvom
existujucej kanaliza¢nej pripojky D200, dizky 11,6 (podla projektovej
dokumentacie, zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Kruday), ktord je
napojena na verejni kanalizaciu DN 500 ZBET vedenu v ulici Pezinska.

- Nakanalizaénej pripojke je osaden4 hlavna revizna $achta HRS.

- Za hlavnou reviznou $achtou bude vedena aredlova kanalizdcia k danému objektu.

- Odvédzanie vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ zo striech objektu je
navrhnuté do aredlovej dazd’ove] kanalizicie a nasledne cez filtra¢nu 3achtu do
existujiicej vsakovacej studne na pozemku investora.

- Odvédzanie vod z povrchového odtoku /zrazkovych vdd/ zo spevnenych ploch a
parkoviska je navrhnuté do liniového Zl'abu cez CRC filter do aredlovej
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dazd'ove] kanalizacie zaustenej do existujicej vsakovacej studne na pozemku
investora.

VYJADRENIE BVS

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej €innosti v trase vodovodu a kanalizicie,
poZadujeme re$pektovat’ naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane v3etkych ich
zariadeni a sudasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.
Pasma ochrany uréené podla predpisov do Géinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z, o vergjnych
vodovodoch a kanalizacidch a vynimky z nich zostavaji zachované.

K umiestneniu stavby: ,PRISTAVBA a PRESTAVBA RD NA BYTOVY DOM*
nebudeme mat’ namietky, nakol'ko cez predmetnt a so stavbou stvisiace nehnutel'nosti nie
st trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude dodrZané ich
pasmo ochrany.

Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt
v stlade so zakonom ¢. 442/2002 Z. z, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v
zneni dallich zakonov, za sufasného dodrZania STN, EN a ON, vratane ich zmien a
dodatkov a v sulade s platnymi ,,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanalizdciu a technickymi podmienkami
zriadovania a odstrafiovania vodovodne] a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach
Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.“ (d’alej len ,,technické podmienky*).

V zmysle ,.technickych podmienok je potrebné navrhnit’ vodomernu Sachtu a zaroveii
je potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip.
d’al$ie suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov

Platné; ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod a verejni kanalizdciu a technické podmienky zriad'ovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizatnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti,
a.s.“ st dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na Internetovom sidle www.bvsas.sk,

Vlastnik vodovodnej a kanalizatnej pripojky zodpovedd za vysporiadanie vsetkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov stvisiacich s vodovodnou a kanalizaénou
pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vzt'ahy je potrebné
dorie$it’ vzdjomnymi zmluvnymi vzt'ahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinécii a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou
S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej nehnutelnosti vodou
prostrednictvom rekonstruovanej vodovodnej pripojky budeme suhlasit’ za predpokladu, Ze
budd dodrZané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:
1. S navrhovanou dimenziou vodovodnej pripojky DN 50 nesuhlasime, nakolko pre vypocitani
potrebu vody je postadujiica vodovodna pripojka DN 40.
2. Zrusenie povodnej vodovodnej pripojky je potrebné navrhnut’ v mieste pripojenia na verejny
vodovod.
3. Zrekons$truovana vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi
byt’ navrhnuta priama bez lomov a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a
prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na
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meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezdvadnost’ pitnej
vody.

4. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky,
vratane vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentécie a
investor.

5. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej ast nesmie byt prepojend s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie
byt situovana v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvySenie
teploty pitnej vody.

6. Vodomerna $achta je suCast'ou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je stucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

7. Vodomerna Sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovujiica poZiadavkam BVS.

b/ Vodomerna Sachta
1, Vodomerna Sachta je si¢ast'ou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.
2. Vodomerna Sachta musi byt’ stavebne a priestorovo vyhovujica poZiadavkam BVS.

B. Poziarne zabezpefenie stavby

S navrhovanym poZiarnym zabezpefenim stavoy vnutornymi hadicovymi navijakmi
budeme suhlasit’.

Dovol'ujeme si vas upozornit, Ze primarnou funkciu verejného vodovodu je hromadné
zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou za ugelom zabezpedenia ich zdkladnych zdravotnych,
pitnych a inych potrieb. Verejny vodovod modZe mat’ funkciu zdroja poZiarnej vody,
nenahradza v§ak poziarny vodovod.

BVS, a.s., v pripade poziaru neméZe garantovat’ potrebné mnoZstvo vody a poZadovany
pretlak na vodovodne;j sieti.

C. Odvadzanie odpadovych véd

S odvidzanim splaskovych véd budeme suhlasit’ za predpokladu, Ze budu dodrZané
podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:
a/ Kanaliza¢na pripojka

1. Ak jestvujuca kanalizaénd pripojka, prip jej ¢ast’, nie je vo vyhovujucom stave, musi
byt’ navrhnuté rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Kanalizaéni pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizaCnej
pripojke, je potrebné navrhnit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a
dodatkov, prip. savisiacich noriem /stipacky, poklop a pod.

3. K odvadzaniu vdd z povrchového odtoku /zraZkovych vdd/ zo striech, spevnenych
ploch a parkoviska do vsakovacej studne nebudeme mat’ ndmietky.

Dal3i stupeti kompletnej projektovej dokumentécie pre stavebné konanie, vypracovanych
podFa hore uvedenych podmienok, spolu s aktudlnym dokladom o vlastnictve nehnutel’nosti,
katastrdlnou mapou, notarsky overenym splnomocnenim, geometrickym prerozdelenim a
inych priloh, ktoré vyplynu z navrhovaného rieSenia, poZadujeme predloZit’ na vyjadrenie.

Slovensky zviiz telesne postihnutych
525/2024 zo diia 07.11.2024

Po postdeni predloZenej dokumentacie stavby Pristavba a prestavba RD na bytovy dom
vydévame nasledovné stanovisko;

Na uvedeni stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vzt'ahuju vieobecné technické
poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, (pristup a vstup
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do stavby, parkovacie miesta pre vozidla oséb s obmedzenou schopnost'ou pohybu vytah,
spolo¢né komunikacie a pristupnost’ spolo¢nych ¢asti bytového domu).

Slovensky zviz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’alSej etape projektovej dokumentacie
na udely vydania stavebného povolenia stavby V tejto etape projektovej dokumentacie je
potrebné stavbu rie$it’ s ohl'adom na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002
Z.z., ktorou sa uruju vieobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu. K vydaniu izemného rozhodnutia neméme namietky.

Zapadoslovenska energetika,a.s.
Zo diia 14.11.2024

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuéna, a.s. sihlasi s vydanim tizemného rozhodnutia pre
stavbu: Pristavba a prestavba RD na bytovy dom (d’alej len ,,Stavba''), na pozemku registra
C, s parcelnym cislom 4408/1, 4408/2, 4409/2, v katastrdlnom uzemi Senec, podla
predloZenej projektovej dokumenticie stavby, vypracovanej 03 /2024, pre stavebny
objekt/stavebné objekty: Bytovy dom za tychto podmienok:

+ "Stavba" bude napojena z novo navrhovaného NN distribu¢ného kablového rozvodu
kéblom typu NAYY-J 4x240 ktory sa zausti do existujuceho NN distribuéného rozvodu
z novo navrhovanej kioskovej TS s VN rozvadzatom KKTT. TS bude napojena
odbodenim cez zvisly UO z linky ¢&. 130. Uvedeny distribuény rozvod vybuduje
Zéapadoslovensk4 distribu¢nd, a.s. na zdklade hromadnej zmluvy PRI_D
Umiestnenie trafostanice je nutné zosuladit’ so stavbou "Vystavba ZS na Zahradnickej
ul." Investor Mesto Senec.
pre dlh§ie stvislé useky chrani¢iek pod cestou / parkoviskom je potrebné v
pravidelnych rozostupoch umiesttiovat’ kablové $achty/komory, ktoré budu zohl'adiovat’
zatahovacie dizky VN a NN kéblov a umoZnia Pahki manipuldciu a opravy kéblov
(spojkovanie).

- Ak z dbvodu na strane Ziadatela, bude distribuény kablovy rozvod navrhnuty s
pouzitim kéblovych §cht, tieto budi povaZované za stéast’ stavby Ziadatel'a. Ziadatel
zabezpeti na svoje naklady ich osadenie a montaz.

» V zaujmovom tUzemi na dotknutych parcelach sa nachddzajii podzemné elektrické

kéblové vede Pred spracovanim projektovej dokumenticie pre stavebné konanie je

potrebné existujiice inZinierske siete vyty&it. Ziadost o vyty&ovanie sieti VVN, VN, NN
podajte prostrednictvom elektronického formuldra v aplikicii e-Ziadosti (v &asti

Objednanie sluzieb distribucie). SluZzba ja spoplatnena v zmysle aktudlne platného

Cennika sluZieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢né, a.s.;

Stavebnik je povinny re$pektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo&nosti

Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43

Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu

prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo€nosti. Je nutné dodrZiavat' ochranné

pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43 Zakona o energetike

& 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a

mechanizmy vykondvajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mdzu

prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie

(oboznamenie) vietkych os6b vykonavajicich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o

pravidlach bezpeénosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.
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SPP-distribicia, a.s.
TD/KS/0114/2024/G4 zo dita 28.10.2024

SPP-D, ako prevadzkovatel’ distribucnej siete, podl'a ustanoveni zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
~Zakon o energetike“); SUHLASI sumiestnenim vy$§ie uvedenej stavby za
dodrZania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrZat’ ochranné a bezpe€nostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

stavebnik je povinny dodrZat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plyndrenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

stavebnik je povinny zabezpetit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vyty€enie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zafatim vykonavania inych Cinnosti je
stavebnik povinny poZiadat’ SPP-D o vyty¢enie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na

v zaujme predchadzania poSkodeniam plynédrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

stavebnik zabezpeli vypracovanie projektovej dokumenticie pre ucely stavebného
konania podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podl'a technickych podmienok
stanovenych v predchédzajiicom vyjadreni SPP-D k Ziadosti o vyjadrenie k zmene na
existujicom odbernom mieste ¢. 2006751024,

stavebnik je povinny zabezpelit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
re$pektovala iné vedenia s oh'adom na moZnost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby
pri prevadzkovani nemohlo dojst k vzdjomnému ovplyvilovaniu, pripadnému
poskodeniu,

stavebnik zabezpeti, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou &. 508/2009
Z.,z,,,
v projektovej dokumentacii pre tcely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych
predpisov, poZadujeme, aby stavebnik:

- reSpektoval a zohl'adnil existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych
a/alebo bezpeénostnych pasiem,
pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrZal minimélne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP
906 01,
zabezpe€il vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujucim plynarenskym zariadeniam,
- zariadeniam,
zabezpedil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vietkych stibehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
zabezpeil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych sibehov a kriZovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,
stavebnik je povinny projektovii dokumentaciu pre i¢ely stavebného konania predloZit’ na

postdenie SPP-D,
OSOBITNE PODMIENKY:
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- Pre stavbu na p. ¢. 4408/1,2,4409/1 v k. 6. Senec bolo vydané vyjadrenie k technickej
zmene na existujicom odbernom mieste 2006751024 - je potrebné ich dodrzat’

- stavebnik zabezpedi vypracovanie projektovej dokumenticie pre Ucely stavebného
konania v zmysle podmienok uvedenych v stanovisku k umiestneniu stavby
v bezpetnostnom pasmo 6777/040724/BA/MM - vynimka - za podmienok dodrZania
minimdlnej vzdialenosti tavby od PZ

- Ziadame redpektovat’ vietky plynarenské zariadenia v zmysle platnej legislativy

Podmienky vyplyvajtice zo vznesenych nimietok fastnikov konania:
-V dalSom stupni PD predloZit Projekt organizdcie dopravy pocas vystavby

Osobitné podmienky:

-V dalSom stupni PD pre bytovy dom navrhnit’ zberné miesto pre zber komundlneho
a triedeného odpadu, ktoré bude umiestnené na pozemku investora v stlade s poZiadavkami na
pristup zberovej techniky. Umiestnenie a kapacitu nadob (triedeny odpad papier, plast, kov,
sklo, KO, kuchynsky odpad, oleje a bio) je potrebné navrhnit’ v stllade s pottom bytovych
jednotiek. Velkost nadob bude ¥pecifikovat’ vPD pre SP, aodkonzultovat, odsthlasit’
s Gtvarom zelene mesta Senec

- Vvydanie stavebného povolenia v stavebnom konani je z hl'adiska osobitného zaujmu
na ochrane drevin podmienené vydanim suhlasu na vyrub drevin v zmysle § 47 az 49
zdkona o ochrane prirody a krajiny.

- Stavebnik je povinny zabezpelit' sdilad predloZzenej Ziadosti o stavebné povolenie
vritane projektovej dokumenticie stavby s podmienkami pravoplatného rozhodnutia o
sihlase na vyrub stromov. resp. dodrZanie jeho podmienok. a to v pripade potreby aj
na zéklade zmeny pravoplatného izemného rozhodnutia podl'a § 41 ods. 1 stavebného
zakona.

- Poziadavky od spravcov inZinierskych sieti zapracovat’ do d’alSicho stupfia PD

- Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk dotknutych organov musia byt
zapracované v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.

Rozhodnutie o ndmietkach adéastnikov konania:

V konani si uplatnili ndmietky a pripomienky uéastnici konania:

Némietky a pripomienky k oznameniu o zadat{ uzemného konania o umiestneni stavby ¢.j.:
Vyst.1195-24-Sc,Gu zo dita 05.12.2024

Dolupodpisani i¢astnici konania ( v Senci, dita 08.01.2025) : Kmet'o Stefan, Kmefo Marek,
Hanic Radovan, Katona Ladislav, AlZbeta Csibov4, Etela Balintova, FrantiSek Bélint,
Borbélyova Maria, Michalek Mario, Arpad Untermayer, Simonekova Monika, Simonek
Ondrej, Istvan Schultz, Podmanickd Anna, Robert Szabari, Zuzana Szabari, Smatrala Tomas,
Smatrala Andrea, Ing. KoZik Jozef, Maria “vorcova, Milan Baca, Alena Bacova, Robert
Duskevig¢, Jaroslav Adameovia, Miroslav Adame, Jaroslav Fréo, DoSekova Jarmila,
Klementina Fréova, Pavlikova Simona, Ivan Urbanec, Terézia Urbancova

My, dolu podpisani U&astnici izemného konania tymto uplatiiujeme svoje namietky a
pripomienky k navrhu stavby od navrhovatel'a TILICO s.r.o0., Récka cesta 345, Senec, 903 01
~pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom* na pozemku parc. ¢. 4408/1, 4408/2,
4409/2 katastralne izemie Senec.

1. Namietame nedostatky Verejnej vyhlasky Mesta Senec zo dia 05.12.2024, &.j.:
Vyst.1195-24-Sc,Gu, ktora nedplne a zmitone oznamuje skutofnosti o zadati izemného
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konania, a to:

- nie je uvedené kedy bola Zziadost o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
navrhovatelom TILICO s.r.o. podana,

- nie je uvedené o aké katastralne uzemie sa jedna,

- uvadza vystavbu bytového domu v pocte 9 bytovych jednotiek, priCom je zrejmé, Ze
jeden priestor spliia len podmienky stanovené pre Nebytovy priestor!

. Namietame nedostatky - klasifikicia bytovej jednotky na 2NP v dokumentoch stavebnika,
ktora je oznadovana ako bytova jednotka - jeden z 9-tich bytov bytového domu, pricom
podla dokumentu z 02.04.2024 ,,Vplyv prestavby a pristavby na denné osvetlenie a
preslnenie existujtcich objektov ... ,, je uvedené, Ze predmetny priestor nespiﬁa z pohladu
svetlotechniky kritéria pre oznacenie bytovej jednotky.

. Namietame neprimerane kratky aZ nedostatodny &as pre Gcastnikov izemného konania sa
s navrhom stavby oboznamit na Stavebnom urade mesta Senec, ¢im upriamujeme
pozornost’ na oznamenie zo dila 11.12.24, Ze Stavebny urad mesta Senec bude zatvoreny
v termine od pondelka 23.12.2024 do utorka 07.01.2025 - ¢o predstavuje 16 dni, ktoré
u¢astnikom konania boli odopreté.

. Namietame odpadové hospodarstva bytového domu, ktoré v ramci projektu nie je rieSené -
absentuje kontajnerové stojisko na odpad z domécnosti a spdsob obhospodarovania
priestoru.

V zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002

§3(1) Stavba, ktorej uzivanim vznika odpad, musi mat’ vyrieSené nakladanie s odpadom v stlade s
osobitnymi predpismi.

(2) Zaradenie a priestor na nakladanie s odpadom musia byt’ umiestnené v sulade s poziadavkami na
ochranu zdravia I'udi, ochranu Zivotného prostredia a ochranu pred poZiarmi.

. Namietame umiestnenie stavby v prislugnej lokalite s oh'adom na organizéciu dopravy na
Pezinskej ulici, ktora predstavuje pre vodiov v Senci frekventovanu prijazdovu a
vyjazdovil cestu do/z mesta Senec s napojenim na dialnicu D1 a obchvat meste Senec v
smere star4 cesta Sladkoviéovo. Umiestnenie stavby s parkovacim podtom miest 18 vobec
neberie v Givahu, Ze subeZne s vyjazdom od stavby je cca 50 metrov vzdialend kriZovatka
Pezinska -Zahradnicka tvoriaca jediny vjazd a vyjazd pre celu sidliskovil zénu rodinnych
domov v  polte zhruba 90  domov, 10-tich  bytoviek na  ulici
Zahradnicka/Zarnovova/Novomeského v poéte 80 bytovych jednotiek, dalsich 10-tich
bytoviek na ulici Jana Smreka, + prevadzkovand restaurdcia Siesta, &i hromadné garaZe na
Zahradnickej .ul..

Zaroveti ddvame do popredia realiziciu projektu ,.Zakladna 3kola Zahradnicka® na
Zéhradnickej ulici, ktory po dokondeni bude vyznamne zat'aZovat’ kriZovatku Pezinska
Zzhradnicka z pohl'adu plynulosti dopravy. Bol OR PZ v Senci ODI oboznameny s touto
skuto€nost'ou ?

- preto namietame absenciu posudzovania $irSich vztahov pri rozhodovani Stavebného
tiradu mesta Senec a OR PZ v Senci ODI, OU Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikécii, BSK Bratislava, Sprava ciest BSK.. Ziadame o preSetrenie, ¢i tieto
skutoénosti boli skimané a posudzované pri rozhodovani, pre bytovy dom navrhovatela.

. Namietame vjazd a vyjazd z parkoviska bytového domu (stavby) na hlavnu cestu
Pezinska. V pripade dopravnych $pigick, ked'’Ze sa jedna o hlavni cestni tepnu bude
vytvérat’ priestor pre dopravné kolizie a bude obmedzovat’ plynulost’ cestnej premavky,
nakol’ko projekt predpoklada parkovacie miesta v po¢te pre 18 motorovych vozidiel.
Ziadame o presetrenie, ¢&i tieto skutoénosti boli skiimané a posudzované pri rozhodovani
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OR PZ v Senci ODI pre bytovy dom navrhovatela a aké stanovisko k nim bolo zaujaté)
Uvadzame, Ze pre jestvujuci RD na pozemku pare. &. 4408/1,4408/2,4409/2 vychadzalo
na hlavnu cestu ibal motorové vozidlo.

7. Namietame celi organiziciu parkovacieho priestoru - parkoviska stavby. Jedna sa
obmedzenia celkovej manévrovatelnosti vozidiel v priestore parkoviska ¢o vplyva na
bezpetnost’ a plynulost’ pri V_]aZdC a vyjazde z parkov1ska a pri vyjazde vozidiel z
parkovacich miest umiestnenych pri vstupnej brane, pri parkovani v priestore pozdiz plotu
a stien opornych stipov bytového domu.

Namietame umiestnenie/usporiadanie parkovacich miest v priestore pred vstupnou branou
na parkovisko, vzdialenosti medzi protilahlymi parkovacimi miestami (6 park. miest
pozdiz Pezinskej ul. a im protilahlé 4 park. miesta) a to aj s ohladom na umiestnenie
opornych stipov pre NP1/NP2 prednej strany bytovky.

Namietame nefunk&nost’ priestoru pre d’al§ie 4 par. miesta v rade za sebou.

Ziadame o preSetrenie, &i tieto skutognosti boli skimané a posudzované pre plynulost’ a
bezpetnost’ v premavke.

8. Namietame absenciu posudzovania 3ir§ich vztahov pri rozhodovani Stavebného tdradu
mesta Senec a OR PZ v Senci ODI - skutognost’ susediacej stavby oznaCenej v Kat.
nehnutelnosti pod parcelnym ¢&. 4409/7 (Kuchynské §t1’1dio) a priestor pred fiou ozna(':enej
v kat. nehnutePnosti pod parcelnym &. 4409/5, &i je Specifikovany ako parkovisko, €i
vjazd a vyjazd motorovych vozidiel - nakol’ko sa jedna o spevnent plochu vydlaZdenu
zamkovou dlaZbou a parkuju na tomto mieste osobné vozidld. Uvedené poznamenavame z
ddvodu, Ze tieto parkovacie miesta s priamym vyjazdom na hlavni cestu Pezinska buda
mat’ vplyv na bezpetnost’ a vyhPadovo podmienky pri vyjazde vozidiel zo stavby
navrhovatel’a.

Ziadame preto predloZit povolenia na vjazd a vyjazd pre RD a Nebytovi budovu -
Kuchynské $tadio (spevnené plochy, parkovisko) na cestu IILtr., Pezinska ul., Senec.
Ziadame o preSetrenie, & tieto skuto¢nosti boli skiimané a posudzované pri rozhodovani
OR PZ v Senci ODI a ostatnymi povolovacimi organmi, pre bytovy dom navrhovatel’a a
aké stanovisko k nim bolo zaujaté Jednak pre Nebytova budovu a priestorom pred fiou.

9. Namietame, Ze v mieste planovaného/buduceho parkovacieho miesta pri vstupnej brane je
aktudlne umiestneny Plynovy meral. Z uvedeného je zrejmé, Ze parkovacie miesto
hrani¢iace so susednym pozemkom (Kuchynské §tudio) z jednej strany a hraniCiace
s plotom z Pezinskej ul. z druhej strany méa vo svojom priestore umiestneny plynovy
merad! Ziadame o predetrenie, &i tieto skutodnosti boli skimané a posudzované pri
rozhodovani - stanovisko SPP pre bytovy dom navrhovatel'a a aké stanovisko k nim bolo
zaujaté!

Kbodu5.-9.:

Mame za to, aby sa s tymito skuto&nostami Stavebny trad mesta Senec riadne zaoberal a
oboznamil OR PZ v Senci ODI, ktory by mohol zohPadnit' naSe pripomienky k
celkovému stavu a situacii v danej lokalite a prehodnotit’ stanovisko kvoli bezpenosti a
plynulosti cestnej premavky a nielen braf do twvahy predloZeny névrh z pohlfadu
navrhovatel'a stavby bez zohPadnenia a postidenia $irSich vztahov.

V zmysle vyhlagky MZP SR &. 532/2002

§ 4 (1) Pri umiesttiovani stavby a jej zaglefiovani do izemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia
vyplyvajice zo vieobecné zéviznych pravnych predpisov chréniacich verejné zaujmy4) (2)
Umiestnenim stavby a jej uZivanim nesmie byt’ zat'aZené okolie nad pripustnii mieru a ohrozovana
bezpetnost’ a plynulost’ prevadzky na prilahlych pozemnych komunikiciach. Umiestnenie stavby
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10.

11.

12.

13.

14.

musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkdm na
zachovanie pohody byvania

Namietame odstupové vzdialenosti pri umiestneni navrhovanej stavby, kde nie je
dodrZana vzdialenost’ umiestnenia stavby od hranice pozemku minimélne vo vzdialenosti
2 metre k prilahlému pozemku s bytovym domom Zahradnicka 1, tak ako to Specifikuje
zakon.

Namietame odstupovi vzdialenost’ pri umiestneni navrhovanej stavby (bytového domu) k
aktualnej stavbe na parcele ¢. 4409/7 (Kuchynské §tidio), ktora je postavena na hranici
pozemkov s presahom strechy na pozemok navrhovatel'a stavby, pricom stavba na parcele
¢. 4409/7 (Kuchynské 3tddio) hrani¢i s pozemkom navrhovatela stavby v mieste s
planovanymi parkovacimi miestami pri vstupnej brane k bytovému domu. Nie su tu
dodrzané zakonom stanovené vzdialenostné odstupy od hranice pozemku. Namietame
blizkost’” navrhovanej stavby k objektu na parcele ¢. 4409/7 (Kuchynské Studio) v
kontexte na protipoZiarne opatrenia, dodrZanie protipoZiarnej zony a to aj s ohl'adom na
bytovy dom Zahradnicka 1 (umiestnenim stavby bytového domu sa obmedzuje funk&nost’
protipoZiarnej zasahovej cesty pre bytovy dom Zahradnicka 1).

Mime za to, aby sa s tymito skutonostami Stavebny urad mesta Senec riadne zaoberal a
skumal a posudil rozhodnutie Okresného riaditel'stva Hasi¢ského zboru.

Upozoriiujeme, Ze Technickd sprava z 04/2024 predloZena stavebnikom a vypracované
MEM PO PROJEKT s.r.0., Bratislava vyznacuje nakres umiestnenia existujucej stavby na
parcele &. 4409/7 (Kuchynské $tidio) a jeho hranice k pozemku stavebnika inak, neZ je
redlne stavba na parcele & 4409/7 (Kuchynské $tudio) postavend, ¢o je zmatocné a
vytvéara iny pohlad pri posudeni stavby prislunymi orgdnmi a rozhodovani o ndvrhu
stavby !

Namietame vyS$ku stavby, ktord popri uli€nej linii Pezinskej ulice bude prevySovat’ bytové
domy s vyskou 9,645 m.

Namietame technické rieSenie plochej strechy. S ohl'adom na klimatické podmienky
mesta Senec (pocet slne¢nych dni) a zvySovanim teploty okolitého prostredia aj vplyvom
novovzniknutych ploch zachytavajicich slne¢né teplo a nésledne sélajucich teplo do
priestoru (upriamujeme pozornost’ na navrhovani plocht strechu bytového domu),
#iadame prehodnotit’ projekt - technické rieSenie plochej strechy s podmienkou jej zmeny
na Zelenu strechu® v zmysle znenia zdkona 543 ZAKON z 25. juna 2002 o ochrane
prirody a krajiny: ,zelend strecha vrchné Cast' budovy alebo inej stavby pokrytd vegetéciou,
ktora poskytuje prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi®.

Namietame a odmietame navrh konceptu bytového domu. ktory nezachovava Identitu a
zasady priestorovej kompozicie a charakteristicku funkénu skladbu tejto Casti mesta Senec
I Navrhovany bytovy dom sa nachddza na ul. Pezinska, ktord v rieSenej Casti Je
charakteristickd dvojpodlaznou zastavbou rodinnych domov! Odvoldvame sa na Uzemny
plan mesta Senec a na zasady a regulativy priestorového usporiadania mesta B. 1.1.

Stavba musi spifiat’ § 37 a § 47 a), h), stav. zdkona a to zv143t, aby stavba bola zatlenens
do tzemia v sulade s urbanistickymi, architektonickymi a environmentalnymi z4sadami a
poziadavkami ochrany prirody a krajiny a pamiatkovej starostlivosti tak, aby sa vylacili
negativne u¢inky stavby na okolie z hl'adiska ochrany zdravia a Zivotného prostredia,
pripadne, aby sa obmedzili na pripustni mieru. Stavba negativne zmeni a narusi

27



15.

16.

17.

architektonicky vzhl'ad tejto lokality, a kvalitu a pohodu byvania okolitych bytovych
domov Zarnovova 1 a 3, Zahradnicka 3 a obzvla§t’ Zahradnicka 1.

V zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002

§ 4 (1) Pri umiestiiovani stavby a jej zatlefiovani do tzemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia
vyplyvajtice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov chréniacich verejné zaujmy4)

(2) Umiestnenim stavby ajaj uZivanim nesmie byt zat'aZené okolie nad pripustni mieru a
ohrozovana bezpenost' a plynulost prevadzky na prilahlych pozemnych komunikéciach.
Umiestnenie stavby musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a
poZiadavkdm na zachovanie pohody byvania

Ako aj v zmysle vyhlasky Uradu UPaV SR &.69/2024

Namietame navrh stavby bytového domu s ohladom na stratu slneéného svetla
(zatienenie) v bytovych jednotkdch na prizemi byt.€.1 a 2, a na 1.NP bytového domu
Zahradnicka &.1 a rovnako Namietame vplyv ndvrhu stavby bytového domu na
svetlotechniku bytovych jednotiek Zahradnicka 1 (hlavne v ¢ase zimnych mesiacov).
Uvadzame, Ze obyvatelia bytového domu Zahradnicka €.1 st v sii€asnosti trvalo ukrateni
o slne&né svetlo v priestoroch svojich bytov zo strany bytového domu k ulici Zahradnicka.
Umiestenim stavby nového bytového domu pridu obyvatelia Zahradnickej €.1 aj o slne¢né
svetlo aj zo strany navrhovaného bytového domu. Zaroveti pridu uz aj dnes o obmedzeny
prisun slne¢ného svetla pre zahradky prisluchajuce k bytovému domu Zahradnicka 1, ¢im
sa zmysle a funk&nost’ zdhrady stridca. To rovnako naru$a a ovplyviiuje kvalitu Zivota
tychto obyvatelov.

Mime za to, aby sa s tymito skutoénost’ami Stavebny Urad mesta Senec riadne zaoberal.
Zachovanie pohody byvania je v izemnom konani skutkovo vyznamna okolnost’, ktora je
ovplyviiovana naj ma vzajomnymi odstupmi stavieb, ale aj d’alSimi faktormi.

Namietame a odmietame ndvrh konceptu bytového domu, ktory negativne zmeni a narusi
kvalitu a pohodu byvania okolitych bytovych domov Zarnovova 1-3, Zhradnicka 3 a
obzvlait Zahradnicka 1. Namietame navrh stavby bytového domu z pohl'adu polohového
umiestnenia stavby, ¢o budem mat’ vplyv:

obyvatelia bytov Zahradnicka 1 budu obmedzeni v prave vlastnika vec riadne uZivat, a to
zniZenim komfortu byvania a uZivania bytovych jednotiek/obytnych miestnosti
obmedzeniami ako je ,,osvetlenie/zatienenie priestoru bytu" (nebudi naplnené funkéné
normy pre svetlotechniku bytovych jednotiek Zahradnicka 1), vznikom ,,zvukovej
ozveny* medzi bytovymi domami vplyvom uzavretia priestoru (zo Stany ul. Pezinska
objekt na parcele ¢. 4409/7 (Kuchynské §tadio) + protil'ahlé stena navrhovaného bytového
domu),

obyvatelia bytov Zahradnicka 1 budi mat’ iba priamy vyhlad z okien a balkénov na
protilahlti stenu navrhovaného bytového domu, vyuZitie balkonov sa straca - bude
zatienené s dostupnym pohl'adom na zvisli stenu,

obyvatelia bytov Zarnovova 1-3 budd mat’ naruené sukromie a plnohodnotné uZivanie
nehnutelnosti bude viest’ k pocitu straty sukromia a intimity,

-obyvatelia bytov Zahradnicka 1-3 a Zamovova 1-3 budt mat’ znehodnotné vyhladové
pomery z okien a balkénov zo strany pril’ahlej k navrhu stavby bytového domu (zniZenie
kvality a pohody byvania). Mame za to, aby sa s tymito skuto¢nostami Stavebny trad
mesta Senec riadne zaoberal.

Namietame umiestnenie vyustenia komina spalin z vykurovacieho telesa z pohladu
predpokladaného objemu uvolnenia splodim do priestoru. Uvedené namietame s ohfadom
na uZ existujuci objekt prestavby (rodinny dom), ktorého spaliny z komina v ramci celého
roéného obdobia z ddovodu nedostatoéného rozptylu splodin boli pritomné a citeI'né v
priestoroch okolitych bytoviek Zahradnicka 1-3 a Zarnovova (vnimané &uchom).
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18.
19.

20.

21.
22.

23.

Méame opodstatnent obavu, Ze umiestenim vykurovacieho telesa v pivnitnej &asti
(kondenzaény kotol VIESSMANN VITODENS 200-W, typ B2HA s tepelnym vykonom
32kW- platné pre teplotny spad 50/30 °C) budem mat’ za nasledok, e kvalita byvania
bude obmedzena z pohl'adu Suchovych vnemov.

V PD pre UR nie je zrejmé, & pride k vyrubu drevin na pozemku a v akom podte.

Upozortiujeme na chybajtice rieSenie vstupu do suterénu, ako aj nestlad vo vyjadreni OU
7P vodné sprava, ktora uvadza navrhovanych 16 parkovacich miest. Chybajtca celkova
situdcia s odstupmi od susednych nehnutelnosti, zakreslenim inZinierskych sieti a
vySkového zaclenenia do okolitej zastavby.

Pre riadne postidenie navrhovanej stavby chyba hydrogeologické postdenie a geologicky
prieskum! Chyba organizacia dopravy poéas vystavby.

Nesuhlasime s tym, aby nebezpeény priestor stavieb zasahoval do susednych pozemkov.
Vo vyjadreni Spravy ciest BSK, je uvedené , Ze pripojky inZ. sieti nie si stdastou
predloZenej dokumenticie, pytame sa prego ? Vo vyjadreni BVS a.s. sa uvadza , Ze
bytovy dom bude pripojeny na verejni ,, zrekonstruovant “ vodovodni pripojku ! Mame
zato, Ze je to je dbleZité pre riadne postidenie navrhovane;j stavby.

Nie je ndm znime ako sa stavebny urad a navrhovatel' vysporiadali s poZiadavkami
RUVZ BA.

Méme za to, Ze podany navrh na vydanie izemného rozhodnutia zo diia 08.08.2024, nespliia
poziadavky na prijatie podl'a § 37 stavebného zékona.

Rozhodnutie 0 nimietkach G¢astnikov konania:

Némietky stavebny urad vyhodnotil v odévodneni tohto rozhodnutia.

Navrhovatel’ je povinny predlozit' k Ziadosti o stavebné povolenie v zmysle §58
stavebného zékona a § 8,9 vyhlasky &. 453/2000 Z. z. aj :

- opdtovné stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov a pravnickych osob v zmysle
vy$8ie uvedenych podmienok a stanovisk.

- dokumentacii pre stavebné povolenie vypracovat ndvrh sadovych tprav, vratane
drevinovej skladby a vymedzit’ plochy zelene.

Navrhovatel’ je povinny pred zadatim stavebnych prac zadovazit si povolenie, podla
stavebného zakona a vyhlasky €. 453/2000 Z. z. aj :

- rozkopavkové povolenie mimo hranic staveniska je nutné poZiadat' prisluiny cestny
spravny organ ,

- Vzmysle § 120 stavebného zékona treba poZiadat' tunajsi stavebny trad o overenie
dodrzania podmienok tzemného rozhodnutia ao sthlas k povoleniu stavby
pre Specialne stavebné urady

- pred realizdciou vykopovych pric zabezpelif vyty&enie a oznadenie vSetkych
podzemnych sieti a vedeni a ich ochrannych pasiem.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ jestvujice podzemné vedenia a zariadenia inZinierskych
sieti a ich ochranné pdsma, pri ktorych déjde ku styku so stavbou a jej technickou
vybavenostou.
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Stavebnik bude mat’ zariadenie staveniska a stavebny material uloZeny na pozemkoch, ku
ktorym majii vlastnicke alebo iné pravo (podl'a § 139 stavebného zékona).

K Ziadosti o stavebné povolenie stavebnik preukazZe splnenie podmienok tohto rozhodnutia.

Platnost’ tizemného rozhodnutia

Toto uzemné rozhodnutie plati v stlade s ustanovenim § 40 ods. 1 stavebného zdkona 2 roky
odo dila nadobudnutia jeho pravoplatnosti, nestraca vSak platnost’, pokial v tejto lehote bude
podana Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

Predizenie platnosti tizemného rozhodnutia je moZné podla ustanovenia § 40 ods. 3
stavebného zikona na zdklade oddvodnenej Ziadosti navrhovatel'a, podanej v dostatoénom
¢asovom predstihu pred uplynutim stanovenej lehoty platnosti. Podl'a ustanovenia § 40 ods. 4
stavebného zdkona, uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatela a ostatnych G¢astnikov izemného konania.

V konani stanoviska dotknutych organov neboli protichodné ani zaporné.

Odovodnenie

Stavebnik, TILICO s.r.0., Récka cesta 345, 903 01 Senec podal diia 08.08.2024
(poslednym doplnenym 22.11.2024) Ziadost' o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
,Pristavba a prestavba RD na bytovy dom v k.0. Senec, p.¢. 4408/1, 4408/2, 4409/2*.
Su¢astou navrhu je dokumentacia stavby pre vydanie Uzemného rozhodnutia ,Pristavba
a prestavba rodinného domu“ ( 03/2024 a 02/2025-revizia ¢.1), ktoru vypracoval zodpovedny

v

projektant Ing.arch. Peter Kruday autor. stav. inZinier SKS reg. ¢. *1400AA*.

Stavebny tirad posudil navrh podla ustanovenia § 35 ods. 1 a § 37 ods. 2 stavebného
zakona v spojeni s § 3 vyhl. & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zékona a zistil, Ze navrh poskytuje dostatoény podklad pre posudenie umiestnenia
navrhovanej stavby, jej umiestnenie zodpoved4 hl'adiskdm starostlivosti o Zivotné prostredie;
preskumal navrh a jeho stlad s podkladmi pre vydanie izemného rozhodnutia, posudil, ¢i
vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, predpisom, ktoré ustanovuju
hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpe¢nosti prace a technickych zariadeni,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky a taktieZ
prostrednictvom navrhovatela zabezpe€il stanoviskd dotknutych orgénov a ich vzijomny
sulad.

PodPa platnej tzemnoplénovacei dokumentacie (UPD mesta Senec).

Navrhovana stavby ,, Pristavba a prestavb rodinného domu na bytovy dom"“ na pozemkoch
KN-C parc. & 4408/1, 4408/2, 440972 v k.u. Senec, je v stlade funkénym vyuZitim Uzemia a
regulativmi priestorového usporiadania uréenymi pre regulatny blok ,,b1“ v zivéiznej Casti platngj
uzemnoplénovacej dokumentécie mesta Senec.

Stavebny urad po postudeni navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia oznamil
zaCatie uzemného konania o umiestneni stavby, vietkym zndmym, nezndmym ucastnikom
konania verejnou vyhlaskou &j. :Vyst.1195-24-Sc,Gu zo diia 05.12.2024 a dotknutym
organom jednotlivo, zarovei nariadil istne pojedndvanie na defi 09.01.2025. Stavebny trad
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upozomil udastnikov konania, Ze svoje namietky a pripomienky moéZu uplatnit’ najneskor
na ustnom pojednavani, inak sa na ne podl'a § 36 ods. 2 stavebného zékona neprihliadne.

Ukastnikom konania bolo ozndmenie o zadati konania doruéené verejnou vyhlaskou
vyvesenou na uradnej tabuli Mesta Senec, a na internetovej stranke Mestského tradu Senec
dia 06.12.2024 po dobu 15 dni, v stlade s § 26 spravneho poriadku a v sulade s § 36 ods.,
pri¢om ditom doru¢enia oznamenia bol posledny deii vyvesenia vyhlasky. Oznamenie o zaCati
uzemného konania bolo vyvesené aj vo vchode bytového domu €.1152/1, 4777/3, 1152/3
a 1151/1. Diia 18.12.2024 tdastnici konania Mgr. Tom4¥ Smétrala a Milan Baga nahliadli
do spisového materidlu.

Voéi predmetnému konaniu boli dita 08.01.2025 doruc¢ené namietky do podatel'ne Mestského
uradu Senec, a diia 09.01.2025 na Gstnom pojednavani boli vznesené pripomienky ucastnikov
konania. Na miestnom zistovani difia 09.01.2025 uddastnici konania FrantiSek Bélint,
Borbélyova Maria a Etela Balintova uviedli, e nestihlasia s vystavbou — pripomienky,
namietky boli podané na Mestskom urade a trvaju na tych pripomienkach. Mesto Senec, utvar
zelene, Udrzby adistenia mesta uviedlo svoju poziadavku z hladiska odpadového
hospodarstva do zapisnice (stavebny trad poZiadavku zohlPadnil v tomto rozhodnuti v Casti
,»Osobitné podmienky).

Navrhovatel' na zaklade namietok doplnil Ziadost' o nasledovné doklady diia 27.03.2025,

18.04.2025, 29.05.2025:

- 2x PD (architektura novy stav revizia ¢.1, svetlotechnika revizia ¢€.1, projekt protipoZiarnej
ochrany revizia &.01, projekt organizicie dopravy revizia ¢. 1, hlukové postdenie)

- Stanovisko Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska k PD DUR

- Prehodnotenie stanoviska OU SC ZP - §tétna vodn4 sprava k PD DUR a doklad k oprave
zrejmej nespravnosti (chybny adaj k po¢tu parkovacich stati v stanoviskéach)

- Vyjadrenie stavebnika k vznesenym namietkam tc¢astnikov konania

- Stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku

- Stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava

- Stanovisko Mesta Senec

- Vyjadrenie projektanta k revizii projektovej dokumentacie

Stanovisko navrhovatela k namietkam.

K ndmietke & 1- Stanovisko zaujme stavebny urad.

K ndmietke &. 2- Namietku akceptujeme.

Stavebnik pristipil k prepracovaniu projektu tak, aby mal sporny priestor na 2.NP

jednoznalne parametre bytovej jednotky, k ¢omu si dal opdtovne vyhotovit’ svetlotechnicky
posudok. Aktualizované dokumentécia je prilohou tohto vyjadrenia.

K ndmietke & 3-Stanovisko zaujme stavebny urad.
K ndmietke ¢. 4- Namietku akceptujeme.

Na miestnom zistovani diia 09.01.2025 vzniesla p. Gajdogova (Mestsky urad, Utvar verejnej
zelene, udrZby a Cistenia mesta) poZiadavky na dopracovanie projektu do d’al8ieho stupiia PD.
Kontajnerové stojisko bude osadené pri vstupe do bytového domu, bude zabezpeten4 riadna
separdcia a spravne nakladanie s odpadom a rovnako zabezpeceny Standardny vyvoz odpadu
ako v kaZzdom bytovom dome.

K ndmietke ¢ 5 - Namietku povazujeme za neopodstatnent.

Projekt rie$i bytovy dom s 9 bytovymi jednotkami a podtom parkovacich miest 18 so
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samostatnym vjazdom/vyjazdom. Z existujiiceho rodinného domu je uz aktudlne zriadeny
vjazd/vyjazd, ktory bude upraveny v zmysle potrieb bytového domu tak, aby bola zachovana
bezpecnost’ a plynulost’ premavky. Stavebnik mé spracovani Technickt dokumentaciu vjazdu
pre projekt a aj Projekt organizdcie dopravy. Oba projekty boli predloZené na vyjadrenie
ODISC, Sprave ciest BSK, Mestu Senec aj OU SC OCDPK, vietky dotknuté organy vydali
kladné stanoviska, ktoré su sudastou dokumentacie ku Ziadosti o vydanie UR. Ziaden z
dotknutych orgénov nepoZadoval predloZit’ posidenie $ir§ich dopravnych vizieb, nakol’ko pri
rozsahu 9 byt. jednotiek sa jedna o zanedbatelny dopad na dopravu.

K ndmietke ¢. 6- namietku povaZujeme za neopodstatnent

Navrhovany vjazd / vyjazd je bezpedny, vozidlo bude mat’ dostatoény priestor aj rozhl'ad pri
vjazde/vyjazde. Brana bytového domu bude odsunuta od hrany cesty 6,8m , &o predstavuje
bezpetny priestor pre Cakajice vozidlo a zérovefi aj pre chodcov prechadzajicich po
chodniku. K navrhnutému rieSeniu bolo vydané sihlasné stanovisko ODI SC a Spravy ciest
BSK.

K ndmietke ¢. 7- ndmietku povaZujeme za neopodstatnent

Navrhované parkovacie miesta, ich parametre aj rozloZenie spiiiaju poZiadavky normy STN.
Vyjazd z boxov je bezpe¢ny a plynuly. Ziadame tdastnikov konania o predloZenie podkladov,
z ktorych Cerpali pri formulédcii ndmietky o ,,obmedzeni celkovej manévrovaternosti vozidiel
v priestore parkoviska“ a ,vplyve na bezpetnost a plynulost pri vjazde a vyjazde z
parkoviska...”“.

Parkovacie miesta, ktoré st umiestnené za krytymi parkovacimi miestami, nie s v zmysle
normy STN 73 6110-2024 potrebné, nakolko viak Mesto Senec poZaduje vybudovat’ 2
parkovacie miesta ku kaZdej bytovej jednotke, budii vybudované tak ako je navrhnuté v
projekte. Tieto parkovacie miesta, ktoré si umiestnené za sebou, budi prisluchat’ vzdy k
rovnakému bytu (poZiadavka Mesta Senec pri sihlasnom stanovisku, ktori v plnej miere
reSpektujeme) = nenastane situdcia, Ze by si majitelia rdznych bytov vzijomne prekazali
zaparkovanymi vozidlami. K navrhnutému rieSeniu bolo vydané aj sthlasné stanovisko ODI
SC a Spravy ciest BSK.

K ndmietke ¢. 8- Namietku povaZujeme za neopodstatnentl.

Existujuca budova stipisné &islo 2842, v namietkach uastnikov oznadovana ako Kuchynské
Studio, nie je predmetom tohto konania, budova bola povolend, postavens a skolaudovani
priblizne v roku 2010-2011.

K ndmietke ¢. 9- Namietku povaZujeme za neopodstatnent.

SPP distribucia vydala sthlasné stanovisko k umiestneniu stavby v bezpe&nostnom pasme
plynarenského zariadenia dfia 01.08.2024, nasledne vydala SPP distribucia sthlasné
stanovisko s umiestnenim stavby k izemnému konaniu dia 28.10.2024. Utastnikmi konania
namietany plynomer bude preloZeny a zabudovany do oplotenia, & je v PD zakreslené. Z
toho dévodu je krajné parkovacie miesto irgie.

K ndmietke ¢. 10 - Namietku povaZujeme za neopodstatnent.

Uzemné konanie Je zacaté pre stavbu Pristavba a prestavba RD na bytovy dom. Nejedn4 sa o
novostavbu, ale o prestavbu a pristavbu existujiceho RD, ktory je aj aktudlne osadeny v
rovnakej odstupnej vzdialenosti. Navyse-zakon nestanovuje odstupné vzdialenosti pre bytové
domy, iba pre rodinné domy.

K namietke ¢. 11-

Prva ¢ast’ namietky povaZujeme za neopodstatnenii. Navrhovatel’ stavby nem4 namietky k
presahu strechy budovy sup. &islo 2842 na pozemok, kde sa bude nachadzat navrhnutd
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stavba. Vlastnici budovy stpisné ¢islo 2842 nenamietaju odstupové vzdialenosti k navrhnute;j
stavbe.

Utastnici konania namietajd, Ze navrhnutou stavbou bude obmedzend funk&nost
protipoZiarnej zasahovej cesty pre bytovy dom Zahradnicka 1. Ziadame a&astnikov konania
predlozit’ iradny dokument, ktory popisuje protipoZziarnu zisahovua cestu pre bytovy
dom Zahradnicka 1. Podlé predloZenej namietky by tato protipoZiarna zdsahové cesta mala
viest’ cez 2 stikromné, oplotené, verejne nepristupné pozemky, o om ich majitelia nemaju
vedomost’.

Druhu ¢ast’ namietky tykajicu sa nedostatku v PD v ¢asti ProtipoZiarne zabezpedenie
stavby akceptujeme. Nedostatok v projektovej dokumentacii sme prehliadli. Projektova
dokumenticia je prepracovana a predloZend na opédtovné vyjadrenie OR HaZZ v Pezinku.

K namietke ¢ 12- Namietku povaZujeme za neopodstatnenti a nejasne formulovam.

V uzemnom plane Mesta Senec su tieto parcely zaradené do regulainého bloku bl, kde je
povolena hromadna bytova vystavba do vysky 4 NP. N4§ projekt ma v jednej Gasti vysku 2
NP a v druhej ¢asti vysku 3 NP.

K ndmietke ¢. 13-

Stavebnik neplénuje vybudovanie zelenej strechy. V projekte uvaZzujeme so $tandardnym
rieSenim ploche;j strechy - Strkovy zasyp a €ast’ pochddzna.
K ndmietke ¢. 14-Namietku povaZujeme za neopodstatnenti.

V uzemnom pléne Mesta Senec st parcely pod navrhovanou stavbou zaradené do regulaéného
bloku b1, kde je povolena hromadna bytova vystavba do vysky 4 NP. N43 projekt m4 v jednej
Casti vySku 2 NP a v druhej dasti vy$ku 3 NP. Navrhovany objekt vytvara plynuly prechod
medzi dvojpodlaznymi rodinnymi domami na Pezinskej ulici a existujucimi bytovymi
domami s vy$kou 5 NP na Zshradnickej a Zarovovej ulici. Projektova dokumentacia bola
predloZend Mestu Senec na vyjadrenie, & je v stlade s UP. Mesto Senec sa vyjadrilo, Ze
projekt je v stlade s iIzemnym planom Mesta Senec.

K ndmietke ¢. 15- Namietku povazujeme za neopodstatnent.

Sucastou PD DUR je svetlotechnicky posudok, ktorého vysledkom je, Ze navrhovany objekt
nebude mat’ negativny dopad na okolité stavby spolu s konkrétnymi vypoétami a odvolanim
sa na prislu$né normy. Ziadame uéastnikov konania o predloZenie podkladov, z ktorych
UCastnici konania vychadzaju pri formulacii namietok tykajticich sa ,,straty slneéného svetla
(zatienenie) v bytovych jednotkach na prizemi bytového domu Zahradnicka &. 1.5

Dalej Gidastnici konania argumentuji znehodnotenim zadhradky prislichajicej k bytovému
domu Zahradnicka 1. Prikladdme fotodokumenticiu predmetnej zahradky z 03/2025 -
zahradka je v takomto stave celé roky.

K namietke ¢. 16 - Namietku povaZujeme za neopodstatnent.

K terminu ,,zvukovd ozvena“ - Ziadame ucastnikov konania uviest’ ¢islo STN, ktora
pojedniva o ,zvukovej ozvene“ a o hodnotich, ktoré si podl’a takejto normy
nevyhovujiice a akym spésobom doslo k ich meraniu / zisteniu ich budicej pritomnosti
vo vztahu navrhovaného objektu k existujicim stavbam. Stavebnik si dal na zdklade
poiadavky RUVZ BA spracovat posudenie hlukovej zataZe, ktoré obsahuje vypoéty
dopadov hluku na navrhovany objekt aj vplyvy prevadzky navrhovaného objektu na okolité
stavby. Vysledkom posudenia je, Ze navrhovany objekt nebude mat’ negativny dopad na
okolité stavby.

K svetlotechnike - v svetlotechnickom posudeni k DUR z 02.04.2024 aj v revizii z 02/2025 su
riadne zhodnotené vsetky dotknuté objekty, priCom sledované parametre podfa poZiadaviek
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normovych a hygienickych predpisov (denné osvetlenie prostrednictvom ekvivalentného uhla
zatienenia a doba preslnenia) aj s rezervou vyhoveju. Kvalitu vyhladu z obytnych miestnosti
(v zmysle toho, ¢i sa pozerate do susedovej pekne udrZiavanej zdhrady) negarantuje Ziaden
aktualne platny predpis, nie je moZné si to zamiefiat’ s vizudlnym kontaktom s vonkaj¥im
prostredim podla STN 73 4301, ktory zostava zachovany.

K ndmietke ¢. 17-Namietku povaZujeme za neopodstatneny.

Vykurovanie bude zabezpeené modernym plynovym kondenzanym kotlom, nie kotlom na
tuhé palivo.

K namietke ¢. 18 -

K vyrubu drevin vysadenych a udrZiavanych aktudlnym vlastnikom na jeho sikromnom
pozemku pride. Ziadost’ o povolenie na vyrub je podand na prislusnom trade. K samotnému
vyrubu bude pristiupené aZz po vydani povolenia na vyrub.

K ndmietke ¢ 19- Namietku akceptujeme.

PD bude aktualizovand v zmysle namietky - doplnime detail rieSenia vstupu do suterénu,
aktualizujeme vykres situacia.

OU SC SVS sme poziadali o odstranenie zjavnej nespravnosti vo vyjadreni, aktualizované
vyjadrenie prikladame.

K ndmietke ¢ 20- Namietku povaZujeme za neopodstatnenu.

Hydrogeologické postidenie a geologicky prieskum nie je potrebné spracovat. Projekt
organizacie dopravy pofas vystavby bude spracovany do dalSieho stuptia projektovej
dokumenticie.

K ndmietke ¢ 21 - Namietka je nejasne formulovana, vyjadrime sa k predpokladanému
zameru.

Pokial' sa jednd o poZiarne nebezpeény priestor, ktory &iastone zasahoval k susednému
pozemku Villa Sipeky, stavebnik pristupil k aktualizacii PD tak, aby poZiarne nebezpedny
priestor do susedného pozemku nezasahoval. Prepracovana PD je zaslan4 na vyjadrenie OR
HaZZvPezinku.

K ndmietke ¢. 22 - Namietku povazujeme za neopodstatnen.

Projekty k rekonStrukcii pripojok budti predmetom d’allicho stuptia PD, aktuilne rie$ime
uzemné konanie, ¢iZe umiestnenie stavby. PoZiadavky a in§trukcie od spravcov inZinierskych
sieti budu riadne zapracované do d’al$ieho stupiia PD.

K ndmietke & 23-

Navrhovatel’ si dal spracovat’ posudenie hlukovej zat'aZe v zmysle poZiadaviek RUVZ BA,
vystupy z posudku budu zohl'adnené v d’alSom stupni PD. Posudok je prilohou projektovej
dokumentacie.

Po preStudovani vznesenych ndmietok uastnikov konania sme pristtpili k rieSeniu z nasho
pohFadu opodstatnenych namietok a nedostatky v projektovej dokumenticii sme odstranili.
ViiéSinu vznesenych namietok, otdzok a konStatovani ucastnikov konania v§ak
povaZujeme za neopodstatnené. Mame za to, Ze tieto namietky neboli vyslovené na zaklade
relevantnych podkladov a vychadzaju za priori odmietavého postoja idastnikov konania vo&i
navrhovanej stavbe ako celku. Preto si dovol’ujeme poZiadat’ stavebny trad, aby takéto
namietky acastnikov konania boli akceptované iba v pripade, Ze ich podloZia odbornymi
posudkami vypracovanymi na to autorizovanymi osobami a vyhotovenymi na naklady
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namietajtcich uéastnikov konania.

Nasledne stavebny trad oznamil verejnou vyhlagkou &j.:Vyst.1195-24-Sc,Gu, zo dila
30.05.2025 - Oboznimenie sa s podkladmi pre rozhodnutie, podl'a §33, ods.2 sprdvneho
poriadku a uréil lehotu na vyjadrenie. Oboznamenie sa s podkladmi — verejny vyhlaska tieZ
bola vyvesen4 no vchode bytového domu &. 1152/1, 4777/3, 1152/3 a 1151/1.  Dila 9.6.2025
ucastnik konania Milan Baga nahliadol do spisového materialu,

K predmetnému oznimeniu — doplneniu _Ziadne namietky neboli vznesené.

Vviadrenie stavebného viradu k ndmietkam.

1. Namietame nedostatky Verejnej vyhlaky Mesta Senec zo dila 05.12.2024, ¢&.j.
Vyst.1195-24-Sc,Gu, ktora nedplne a zmitoéne oznamuje skutofnosti o zacati izemného
konania, a to:

° nie je uvedené kedy bola Ziadost o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
navrhovatelom TILICO s.r.o0. podana,

. nie je uvedené o aké katastralne iizemie sa jedna,

. uvadza vystavbu bytového domu v poéte 9 bytovych jednotiek, pricom je zrejmé, Ze

jeden priestor splila len podmienky stanovené pre Nebytovy priestor!

Ziadost bola podand diia 08.08.2024 a pldnovand pristavba a prestavba sa nachddza
v okrese Senec, k.. Senec. Navrhovatelom bola predloZend prepracovand dokumentdcia pre
lzemné rozhodnutie — Revizia & 1 (02/2025). Navrhovatel' prepracoval projekt tak, aby
priestor na 2.NP jednoznacne mal parametre bytovej jednotky. Bola aktualizovand aj
svetlotechnicky posudok - Svetelnotechnicky posudok- Revizia ¢ 1,  februdr 2025,
Spracovatel' Ing. Olga Paradeiserovd, CSc, reg.c. 2290*Z*11. Podmienke bolo Ciastocne
vyhovené.

2. Namietame nedostatky - Kklasifikicia bytovej jednotky na 2NP v dokumentoch
stavebnika, ktord je oznadovana ako bytova jednotka - jeden z 9-tich bytov bytového domu,
pricom podla dokumentu z 02.04.2024 ,,Vplyv prestavby a pristavby na denné osvetlenie a
preslnenie existujucich objektov ... ,, je uvedené, Ze predmetny priestor nespltia z pohFadu
svetlotechniky kritéria pre oznacenie bytovej jednotky.

Ndmietka bola akceptovand, navrhovatel prepracoval dokumentdciu pre tizemné rozhodnutie
tak, aby mal priestor na 2.NP jednoznacne parametre bytovej jednotky, k comu bolo
vyhotoveny novy svetlotechnicky posudok — Revizia ¢ 1, februdr 2025 — spracovatel Ing.
Ol'ga Paradeiserovd, CSc.

3. Namietame neprimerane kratky aZ nedostatoény ¢as pre ucastnikov izemného konania
sa s navrhom stavby oboznimit’ na Stavebnom urade mesta Senec, ¢im upriamujeme
pozornost’ na ozndmenie zo diia 11.12.24, Ze Stavebny urad mesta Senec bude zatvoreny v
termine od pondelka 23.12.2024 do utorka 07.01.2025 - o predstavuje 16 dni, ktoré
ugastnikom konania boli odopreté.

Ucastnikom konania bolo ozndmenie o zacati konania dorucené verejnou vyhldskou
vyvesenou na viradnej tabuli Mesta Senec, a na svojom webovom sidle Mestského tiradu Senec
https://www.senec.sk/oznamy-mesta/2024/verejna-vyhlaska-oznamenie-o-zacati-uzemneho-

konania-o-umiestneni-stavby-tilico-s-r-o-parc-c-4408-14408-24409-2/ dria 06.12.2024 po
dobu 15 dni, v silade s § 26 sprdvneho poriadku a v stlade s § 36 ods., pricom diiom
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dorulenia ozndmenia bol posledny deri vyvesenia vyhldsky. Ozndmenie o zacati tizemného
konania bolo vyvesené aj vo vchode bytového domu &.1152/1, 4777/3, 1152/3 a 1151/1.

Drna 18.12.2024 boli tic¢astnici nahliadnut do spisového materidli, ndmietky boli dorucené
dria 08.01.2025 do podatelne Mestského tiradu. Ndmietky podpisal 31 ucastnikov konania.
Stavebny tirad md zato, Ze boli zabezpecené procesné prdva ucastnikov konania.

4. Namietame odpadové hospodérstva bytového domu, ktoré v ramci projektu nie je
rieSené - absentuje kontajnerové stojisko na odpad z domacnosti a spdsob obhospodarovania
priestoru.

. V zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002

o §3(1) Stavba, ktorej uZivanim vznikd odpad, musi mat’ vyrie$ené nakladanie s odpadom v
sulade s osobitnymi predpismi.

. (2) Zaradenie a priestor na nakladanie s odpadom musia byt umiestnené v sulade s
poZiadavkami na ochranu zdravia I'udi, ochranu Zivotného prostredia a ochranu pred poZiarmi.

Pripomienka je akceptovand a stavebny virad ju zohladnil vo vyroku tohto rozhodrutia v Casti ,, osobitné
podmienky” Na miestnom zistovani diia 09.01.2025 bola vznesend poZiadavka na dopracovanie
projektu. Nakladanie s komundlnym odpadom bude rieSené v sulade so zdkonom & 79/2015 Zz.
o odpadoch aprislusnymi predpismi. Pre bytovy dom bude navrhmuté zberné miesto pre zber
komundineho atriedeného odpady, ktoré bude umiestmené na pozemku invesiora v sulade
s poZiadavkami na pristup zberovej techniky. Umiestnenie a kapacita nddob bude navrhwmuté  sulade
s poctom bytovych jednotiek. Kontajnerové stojisko bude osadené pri vstupe do bytového domu, velkost
nddob bude specifikovand v PD pre SP, a odkonzultované, odsiihlasené s vtvarom zelene mesta Senec,
ako bolo dohodnuté na miestnom Setreni stavby.

5. Namietame umiestnenie stavby v prislu$nej lokalite s ohladom na organiziciu
dopravy na Pezinskej ulici, ktora predstavuje pre vodi¢ov v Senci frekventovanu prijazdovi a
vyjazdovu cestu do/z mesta Senec s napojenim na dialnicu D1 a obchvat meste Senec v smere
stard cesta Sladkovi¢ovo. Umiestnenie stavby s parkovacim poétom miest 18 vbec neberie v
uvahu, Ze subezZne s vyjazdom od stavby je cca 50 metrov vzdialena kriZzovatka Pezinska -
Zahradnicka tvoriaca jediny vjazd a vyjazd pre celu sidliskovii zénu rodinnych domov v poéte
zhruba 90 domov, 10-tich bytoviek na ulici Zahradnicka/Zarnovova/Novomeského v poéte 80
bytovych jednotiek, d’alsich 10-tich bytoviek na ulici Jana Smreka, + prevadzkovana
reStauracia Siesta, ¢i hromadné garaZe na Zahradnickej .ul..

Zéaroveni ddvame do popredia realizdciu projektu ,Zékladna Skola Zahradnicka“ na
Zghradnickej ulici, ktory po dokonéeni bude vyznamne zatazovat' kriZovatku Pezinska
Zahradnicka z pohl'adu plynulosti dopravy. Bol OR PZ v Senci ODI obozndmeny s touto
skuto€nostou ?

preto namietame absenciu posudzovania Sir§ich vzt'ahov pri rozhodovani Stavebného tradu
messta Senec a OR PZ v Senci ODI, OU Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikécii, BSK Bratislava, Spréva ciest BSK.. Ziadame o presetrenie, ¢i tieto skutoénosti
boli skimané a posudzované pri rozhodovani, pre bytovy dom navrhovatela.

Stavebny vrad uvddza, Ze v konani sa vyjadrili prislusné dothnuté orgdny, ich
podmienky boli zahrnuté do podmienok rozhodnutia. K obsahu samotného stanoviska sa
stavebny urad nemd dovod vyjadrovat. Obsah zdvizného stanoviska pre stavebny urad je
zavdzny. Stavebny urad je obsahom zdvdaznych stanovisk viazany a podmienky dotknutych
orgdnov k navrhovanej stavbe, boli prenesené do podmienok vizemného rozhodnutia. Stavebny
urad podmienke nevyhovel.
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6. Namietame vjazd a vyjazd z parkoviska bytového domu (stavby) na hlavni cestu
Pezinska. V pripade dopravnych $piciek, ked’Ze sa jedna o hlavnu cestnut tepnu bude vytvarat’
priestor pre dopravné kolizie a bude obmedzovat' plynulost cestnej premévky, nakolko
projekt predpokladd parkovacie miesta v poéte pre 18 motorovych vozidiel. Ziadame o
presetrenie, ¢i tieto skuto¢nosti boli skiimané a posudzované pri rozhodovani OR PZ v Senci
ODI pre bytovy dom navrhovatela a aké stanovisko k nim bolo zaujaté) Uvadzame, Ze pre
jestvujuci RD na pozemku parc. &. 4408/1,4408/2,4409/2 vychadzalo na hlavmu cestu iba 1
motorové vozidlo.

Stavebny urad uvddza, Ze v konani sa vyjadrili prislusné dotknuté orgdny, ich
podmienky boli zahrnuté do podmienok rozhodnutia. K obsahu samotného stanoviska sa
stavebny urad nemd doévod vyjadrovat. Stavebny urad je obsahom zdviznych stanovisk
viazany a podmienky dotknutych orgdnov k navrhovanej stavbe, boli prenesené do podmienok
tizemného rozhodnutia. Podmienke stavebny rad nevyhovel.

7. Namietame celi organizaciu parkovacieho priestoru - parkoviska stavby. Jednd sa
obmedzenia celkovej manévrovatelnosti vozidiel v priestore parkoviska, ¢o vplyva na
bezpecnost a plynulost’ pri vjazde a vyjazde z parkoviska a pri vyjazde vozidiel z parkovacich
miest umiestnenych pri vstupnej brane, pri parkovani v priestore pozdi? plotu a stien
opornych stipov bytového domu.

Namietame umiestnenie/usporiadanie parkovacich miest v priestore pred vstupnou branou na
parkovisko, vzdialenosti medzi protilahlymi parkovacimi miestami (6 park. miest pozdiz
Pezinskej ul. a im protil'ahlé 4 park. miesta) a to aj s ohPadom na umiestnenie opornych stipov
pre NP1/NP2 prednej strany bytovky.

Namietame nefunkénost’ priestoru pre d’alSie 4 par. miesta v rade za sebou.

Ziadame o presetrenie, & tieto skuto&nosti boli skiimané a posudzované pre plynulost a
bezpeénost’ v premavke.

Stavebny urad uvddza, Ze spracovatel’ dokumentdcie pre lizemné rozhodnutie v sulade s ust.
$45 ods.1) pism. a) a ods.4 stavebného zdkona md spésobilost’ na vybranu dinnost vo
vystavbe a teda disponuje odbornou kvalifikdciou, pricom vysledkom jeho &innosti mda byt
ochrana verejnych zdujmov.

Stavebny trad uvddza, Ze v konani sa vyjadrili prislusné dotknuté orgdny, ich stanoviskd a
podmienky boli uvedené v tomto rozhodnuti. Prislusny dotknuty, cestny sprdvny orgdn
suhlasil s ndvrhom parkovacich stati za predpokladu, Ze dvojice za sebou radenych
parkovacich miest budi prislusné vidy iba k jednému bytu a budu preddvané spolu s bytom.

K obsahu samotného stanoviska sa stavebny urad nemd dévod vyjadrovat. Stavebny trad je
obsahom zdavdznych stanovisk viazany a podmienky dotknutych orgdnov k navrhovanej stavbe,
boli prenesené do vizemného rozhodnutia. Stavebny virad ndmietke nevyhovel.

8. Namietame absenciu posudzovania $ir$ich vztahov pri rozhodovani Stavebného uradu
mesta Senec a OR PZ v Senci ODI - skuto¢nost’” susediacej stavby oznaCenej v Kat.
nehnutelnosti pod parcelnym ¢&. 4409/7 (Kuchynské $tidio) a priestor pred fiou oznadenej v
kat. nehnutelnosti pod parcelnym &. 4409/5, ¢&i je $pecifikovany ako parkovisko, ¢i vjazd a
vyjazd motorovych vozidiel - nakol'ko sa jedna o spevnenu plochu vydldzdenu zdmkovou
dlazbou a parkuju na tomto mieste osobné vozidld. Uvedené poznamenavame z dévodu, Ze
tieto parkovacie miesta s priamym vyjazdom na hlavnu cestu Pezinska budid mat’ vplyv na
bezpecnost’ a vyhl’adovo podmienky pri vyjazde vozidiel zo stavby navrhovatel’a.
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Ziadame preto predlozit povolenia na vjazd a_vyjazd pre RD a Nebytova budovu -
Kuchynské $tudio (spevnené plochy, parkovisko) na cestu IIL.tr., Pezinska ul., Senec.

Ziadame o preSetrenie, &i tieto skutoénosti boli skiimané a posudzované pri rozhodovani OR
PZ v Senci ODI a ostatnymi povolovacimi orgdnmi, pre bytovy dom navrhovatela a aké
stanovisko k nim bolo zaujaté Jednak pre Nebytovi budovu a priestorom pred fiou.

Kuchynské stidiu je existujiica budova s.¢. 2842 nie je predmetom tohto konania. Stavebny
urad ndmietke nevyhovel.

9. Namietame, Ze v mieste planovaného/buduceho parkovac1eho miesta pri vstupnej
brane je aktudlne umiestneny Plynovy meraé. Z uvedeného je zrejmé, Ze parkovacie miesto
hrani¢iace so susednym pozemkom (Kuchynske $tidio) z jednej strany a hrani¢iace s plotom
z Pezinskej ul. z druhej strany ma vo svojom priestore umlestneny plynovy mera¢ I Ziadame
o preSetrenie, & tieto skuto¢nosti boli skimané a posudzované pri rozhodovani - stanovisko
SPP pre bytovy dom navrhovatela a aké stanovisko k nim bolo zaujaté!

SPP distribucia vydal suhlasné stanovisko k umiestneniu stavby v bezpecnostnom pdsme
plyndrenského zariadenia diia 01.08.2024, ndsledne vydala SPP distribicia suhlasné
stanovisko s umiestnenim stavby k tizemnému konaniu dria 28.10.2024. Ucastnikmi konania
namietany plynomer bude preloZeny a zabudovany do oplotenia, co je v dokumentdcii pre
tizemné rozhodnutie zakreslené. Z toho dévodu je krajné parkovacie miesto Sirsie. Stavebny
tirad namietke nevyhovel.

Kbodu5.-9.:

Maéme za to, aby sa s tymito skutoénostami Stavebny urad mesta Senec riadne zaoberal a
obozndmil OR PZ v Senci ODI, ktory by mohol zohladnit’ na§e pripomienky k celkovému
stavu a situacii v danej lokalite a prehodnotit’ stanovisko kvoli bezpenosti a plynulosti
cestnej premavky a nielen brat’ do uvahy predloZeny névrh z pohladu navrhovatel'a stavby
bez zohl'adnenia a posudenia §irsich vztahov.

V zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002

§ 4 (1) Pri umiesttiovani stavby a jej zaglefiovani do Uzemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia
vyplyvajiice zo vieobecné zaviznych pravnych predpisov chréniacich verejné zaujmy4) (2)
Umiestnenfm stavby a jej uwzvanim nesmie byt zatazené okolie nad pripustod mieru a ohrozovani
bezpetnost’ a plynulost’ prevadzky na prilahlych pozemnych komunikécidch. Umiestnenie stavby musi
zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkdm na zachovanie
pohody byvania

Projekt riesi bytovy dom s 9 bytovymi jednotkami a poctom parkovacich miest 18 so
samostatnym vjazdom/vyjazdom. Z existujiiceho rodinného domu je uZ aktudlne zriadeny
viazd/vyjazd, ktory bude upraveny v zmysle potrieb bytového domu tak, aby bola zachovand
bezpecnost a plynulost premdvky. Stavebnik md spracovani Technickii dokumentdciu viazdu
pre projekt a aj Projekt organizdcie dopravy. Oba projekty boli predloZené na vyjadrenie
Okresnému riaditel'stvu policajného zboru, Sprdve ciest BSK, Mestu Senec aj Okresnému
uradu Senec, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, vSetky dotknuté orgdny
vydali kladné stanoviskd. Ziaden z dotknutych orgdnov nepozadoval predlofit posidenie
Sirsich dopravnych vizieb, nakolko pri rozsahu 9 byt. jednotiek sa jednd o zanedbatelny
dopad na dopravu. Umiestnenie stavby zodpovedd urbanistickému a architektonickému
prostredia- navrhovatel predloZil odborné posudky Svetlotechnikii Stidiu 02/2025-Revizia ¢.
I — spracovatel’ Ing. Ol'ga Paradeiserovd, CSc.), Akusticki Studiu (janudr/2025, vpracovala
spolocnost AKUSTA s.r.0.). Pohoda byvania je subjektivnou kategdriou, ktord nie je
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legislativne upravend, nemd legdlnu definiciu a zdvisi na posideni konkrétneho pripadu.
Stavebny urad ndmietku vyhodnotil, ako neodévodneni.

10.  Namietame odstupové vzdialenosti pri umiestneni navrhovanej stavby, kde nie je
dodrZand vzdialenost’ umiestnenia stavby od hranice pozemku minimalne vo vzdialenosti 2
metre k prilahlému pozemku s bytovym domom Zahradnicka 1, tak ako to Specifikuje zdkon.”

Uzemné konanie Je zacaté pre stavbu Pristavbu a prestavbu RD na bytovy dom. Nejednd sa
o0 novostavbu, ale o prestavbu a pristavbu existujiiceho RD. Odstupové vzdialenosti RD ostali
zachované — bez zmeny. Stavebny tirad ndmietku vyhodnotil ako neodévodnentl.

11.  Namietame odstupovil vzdialenost’ pri umiestneni navrhovanej stavby (bytového
domu) k aktudlnej stavbe na parcele &. 4409/7 (Kuchynské $tudio), ktora je postavend na
hranici pozemkov s presahom strechy na pozemok navrhovatela stavby, priom stavba na
parcele €. 4409/7 (Kuchynské $tudio) hrani¢i s pozemkom navrhovatela stavby v mieste s
planovanymi parkovacimi miestami pri vstupnej bréane k bytovému domu. Nie st tu dodrZzané
zédkonom stanovené vzdialenostné odstupy od hranice pozemku. Namietame blizkost
navrhovanej stavby k objektu na parcele & 4409/7 (Kuchynské $tidio) v kontexte na
protipoZiarne opatrenia, dodrZanie protipoZiarnej zony a to aj s ohladom na bytovy dom
Zghradnicka 1 (umiestnenim stavby bytového domu sa obmedzuje funk&nost’ protipoZiarnej
zasahovej cesty pre bytovy dom Zahradnicka 1).

Mame za to, aby sa s tymito skutoénostami Stavebny virad mesta Senec riadne zaoberal a
skimal a posudil rozhodnutie Okresného riaditeP'stva Hasi¢ského zboru.

Upozortiujeme, Ze Technicka sprava z 04/2024 predloZena stavebnikom a vypracovana MEM
PO PROJEKT s.r.0., Bratislava vyznacuje nikres umiestnenia existujlicej stavby na parcele &.
4409/7 (Kuchynské Studio) a jeho hranice k pozemku stavebnika inak, neZ je redlne stavba na
parcele €. 4409/7 (Kuchynské $tudio) postavend, &o je zmitoéné a vytvara iny pohlad pri
postdeni stavby prisluSnymi orgdnmi a rozhodovani o navrhu stavby !

Uzemné konanie je zacaté pre stavbu Pristavbu a prestavbu RD na bytovy dom. Nejednd sa
o novostavbu, ale o prestavbu a pristavbu existujiiceho RD. Odstupové vzdialenosti RD ostali
zachované — bez zmeny. Stavba na parc.é. 4409/7 nie je predmetom tohto konania.

Navrhovatelom bol predloZeny prepracovany projekt protipoZiarnej ochrany — Revizia
1,(2/2025), vypracoval Ing. Milan Duchor. Okresné riaditelstvo Hasicského a zdchranného
zboru vydalo nové stanovisko (suhlasné), pod & ORHZ-PKI-2025/000778-002 zo dia
09.04.20225 Obsah stanoviska pre povolujici orgdn je zdvizné. K obsahu samotného
stanoviska sa stavebny vrad nemd dévod vyjadrovat. Stavebny urad je obsahom zdviznych
stanovisk viazany a podmienky dotknutych orgdnov k navrhovanej stavbe, boli prenesené do
uzemného rozhodnutia.

Stavebny urad uvddza, Ze spracovatel’ dokumentdcie pre tizemné rozhodnutie v silade s ust.
945 ods.1) pism. a) a ods.4 stavebného zdkona md spésobilost na vybrami innost vo
vystavbe a teda disponuje odbornou kvalifikdciou, pricom vysledkom jeho &innosti ma byt
ochrana verejnych zdujmov. Stavebny urad ndmietke Ciastocne vyhovel, projektant, odborne
sposobild osoba prepracoval posudky.

12.  Namietame vySku stavby, ktord popri ulinej linii Pezinskej ulice bude prevySovat’
bytové domy s vy$kou 9,645 m.
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Vyska bytového domu je v sulade s vizemnym pldnom mesta. Bolo vydané zdvdzné stanovisko
Mesto Senec, utvar stratégie arozvoja ¢. SEN20489/12490-2025/225 zo dna 10.04.2025.

Stavebny urad ndmietku vyhodnotil ako nepodstatnenii.

13.  Namietame technické rieSenie plochej strechy. S ohl'adom na klimatické podmienky
mesta Senec (polet slneénych dni) a zvySovanim teploty okolitého prostredia aj vplyvom
novovzniknutych pléch zachytavajicich slneéné teplo a nasledne sélajtcich teplo do priestoru
(upriamujeme pozornost na navrhovani plochii strechu bytového domu), Ziadame
prehodnotit’ projekt - technické rieSenie plochej strechy s podmienkou jej zmeny na Zelent
strechu® v zmysle znenia zikona 543 ZAKON z 25. jina 2002 o ochrane prirody a krajiny:
,.zelend strecha vrchné Cast’ budovy alebo inej stavby pokrytd vegetaciou, ktora poskytuje prostredie
pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi®.

Navrhovatel nepldnuje vybudovanie zelenej strechy. V dokumentdcii pre uizemné konanie je
uvaZované so Standardnym rieSenim plochej strechy — Strkovy zdsyp a éast pochédzna.
Navrhované riefenie je sulade s uizemnym planom Senec. Namietka- neoddvodnend.

14. Namietame a odmietame navrh konceptu bytového domu. ktorv nezachovava Identitu a
zasady priestorovej kompozicie a charakteristickii funkénu skladbu tejto asti mesta Senec!
Navrhovany bytovy dom sa nachidza na ul. Pezinska, ktord v rieSenej Casti je charakteristicka
dvojpodlaznou zstavbou rodinnych domov! Odvoldvame sa na Uzemny pldn mesta Senec a
na zésady a regulativy priestorového usporiadania mesta B. 1.1.

Stavba musi spiiat’ § 37 a § 47 a), h), stav. zékona a to zvl4it, aby stavba bola za&lenend do
uzemia v stlade s urbanistickymi, architektonickymi a environmentdlnymi zisadami a
poziadavkami ochrany prirody a krajiny a pamiatkovej starostlivosti tak, aby sa vylucili
negativne UCinky stavby na okoliec z hl'adiska ochrany zdravia a Zivotného prostredia,
pripadne, aby sa obmedzili na pripustni mieru. Stavba negativne zmeni a narusi
architektonicky vzhlad tejto lokality, a kvalitu a pohodu byvania okolitych bytovych domov
Zamovova 1 a 3, Zahradnicka 3 a obzv1a$t Zahradnicka 1.

V zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002

§ 4 (1) Pri umiestfiovani stavby a jej zaflefiovani do Gzemia sa musia re$pektovat’ obmedzenia
vyplyvajuce zo vieobecne zaviiznych pravnych predpisov chréniacich verejné zaujmy4)

(2) Umiestnenim stavby aj uZivanim nesmie byt’ zat'aZené okolie nad pripustnii mieru a ohrozovana
bezpetnost’ a plynulost’ prevadzky na pril'ahlych pozemnych komunikécidch. Umiestnenie stavby musi
zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkédm na zachovanie
pohody byvania

Ako aj v zmysle vyhlasky Uradu UPaV SR €.69/2024

Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy je v sulade funkénym vyuZitim iuzemia
a regulativmi priestorového usporiadania uréenymi pre regulacny blok ,,b1“ v zdvdznej Casti
platnej tizemnopldnovacej dokumentdcie mesta Senec ako stavba bola v sulade so zdviznou
Castou uzemnopldnovacou dokumentdciou mesta Senec — na zdklade zdvdzného stanoviska
Mesta Senec. Umiestnenie stavby zodpovedd urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredia- navrhovand stavba nenaruSa celkovy vzhlad vizemia a neovplhyvituje negativne
Zivotné podmienky v okoli. Navrhovand stavba v jednej casti ma vysku 2NP a v druhej cCasti
vwku 3NP. Navrhovatel predloZil odborné posudky Svetlotechnickii §tudiu- revizia ¢, 1
( 02/2025), Akusticku Studiu (01/2025). Pohoda byvania je subjektivnou kategoriou, ktord nie
Jje legislativne upravend, nemd legdlnu definiciu a zavisi na posudeni konkrétneho pripadu.
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15. Namietame navrh stavby bytového domu s ohladom na stratu slnedného svetla
(zatienenie) v bytovych jednotkdch na prizemi byt.2.1 a 2, a na 1.NP bytového domu
Zihradnicka €.1 a rovnako Namietame vplyv navrhu stavby bytového domu na svetlotechniku
bytovych jednotiek Zahradnicka 1 (hlavne v &ase zimnych mesiacov).

Uvadzame, Ze obyvatelia bytového domu Zahradnicka &.1 su v sGasnosti trvalo ukrateni o
slne¢né svetlo v priestoroch svojich bytov zo strany bytového domu k ulici Zhradnicka.
Umiestenim stavby nového bytového domu pridu obyvatelia Z4hradnickej &.1 aj o slne¢né
svetlo aj zo strany navrhovaného bytového domu. Zirovett pridu uZ aj dnes o obmedzeny
prisun slne¢ného svetla pre zahradky prisluchajice k bytovému domu Zghradnicka 1, &im sa
zmysle a funkénost’ zdhrady strica. To rovnako naruSa a ovplyviiuje kvalitu Zivota tychto
obyvatelov.

Mame za to, aby sa s tymito skutonost’ami Stavebny tirad mesta Senec riadne zaoberal.

Sticastou aktudine predloZenej dokumentdcie je aj:

Svetelnotechnicky posudok — revizia 1 ( februdr 2025, Spracovatel Ing. Olga Paradeiserovd,
CSc¢, reg.¢. 2290*Z*11), v zdvere ktorého sa konstatuje, Ze:

Navrhované objemové a vyskové rieSenie prestavby a pristavby predmetného rodinného domu
Jje vo vztahu k okolitej zdstavbe v sulade so znenim ¢&l. 4.4 STN 73 0580-1 Denné osvetlenie
budov, Cast 1 - Zdikladné pozZiadavky, Zmena 2. Ekvivalentny uhol zatienenia 30° nebude
prekroceny v Ziadnom z okolitych objektov s trvalym pobytom ludi, Zdroveri realizdcia
pldnovanej stavby nespdsobi v Ziadnom z okolitych objekiov urcenych na byvanie nepovolené
skrdtenie doby insoldcie pod v danej lokalite normou garantovany casovy limit 1,5 hod. podla
poZiadaviek STN 73 4301 Bytové budovy. Svetlotechnicky posudok vypracovala odborne
spdsobild osoba, ktord zodpovedd za vSetky vypolly a iidaje uvedené v svetlotechnickom
posudku. Stavebny vrad nie je oprdvneny ani kompetentny overovat zdvery svetlotechnického
posudku vypracovaného odborne spésobilou osobou. Stavebny virad ndmietku vyhodnotil ako
neodovodneni.

16. Zachovanie pohody byvania je v izemnom konani skutkovo vyznamna okolnost, ktor je
ovplyviiovand naj ma vzdjomnymi odstupmi stavieb, ale aj d’al§imi faktormi.

Namietame a odmietame navrh konceptu bytového domu, ktory negativne zmeni a narusi
kvalitu a pohodu byvania okolitych bytovych domov Zarnovova 1-3, Zahradnicka 3 a
obzvlast Zahradnicka 1. Namietame névrh stavby bytového domu z pohladu polohového
umiestnenia stavby, ¢o budem mat’ vplyv:

- obyvatelia bytov Zahradnicka 1 buda obmedzeni v prave vlastnika vec riadne uzivat,
a to zniZzenim komfortu byvania a uZivania bytovych jednotiek/obytnych miestnosti
obmedzeniami ako je ,osvetlenie/zatienenie priestoru bytu" (nebudé naplnené
funkéné normy pre svetlotechniku bytovych jednotiek Zahradnicka 1), vznikom
»zvukovej ozveny* medzi bytovymi domami vplyvom uzavretia priestoru (zo Stany
ul. Pezinskd objekt na parcele & 4409/7 (Kuchynské 3tadio) + protiPahla stena
navrhovaného bytového domu),

- obyvatelia bytov Zahradnicka 1 budd mat iba priamy vyhl'ad z okien a balkénov na
protilahlil stenu navrhovaného bytového domu, vyuZitie balkénov sa straca - bude
zatienené s dostupnym pohl'adom na zvisli stenu,

- obyvatelia bytov Zamovova 1-3 budi maf naruené sikromie a plnohodnotné
uzivanie nehnutelnosti bude viest’ k pocitu straty sukromia a intimity,

- obyvatelia bytov Zahradnicka 1-3 a Zarnovova 1-3 budt mat’ znehodnotné vyhladové
pomery z okien a balkénov zo strany prifahlej k névrhu stavby bytového domu
(zniZenie kvality a pohody byvania). Mame za to, aby sa s tymito skuto&nostami
Stavebny urad mesta Senec riadne zaoberal.
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Pravo na priaznivé Zivotné prostredie chrdni v konani dotknuty orgadn. K projektu sa vyjadrili
dotknuté orgdny, ktoré chrdania zdujmy uvedené v §126, ods.1 stavebného zdkona, a zdviznym
stanoviskom vyjadrili siuhlas s predmetom rozhodovania stavebného vradu, pripadne urcili
poZiadavky na zabezpecenie ochrany verejného zaujmu vo vztahu k rozsahu svojej pésobnosti
a stanovili podmienky, ktoré musia byt pri realizdcii stavby dodrZané a si uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Ide o pristavbu a prestavbu rodinného domu, ktory sa
nachddza na pozemku v existujicej zdstavbe. Odstupové vzdialenosti ostdvaju rovnaké.
Z uvedeného md stavebny urad za to, Ze prdvo na priaznivé Zivotné prostredie bude
zachované.

Strata_sikromia_a Zachovanie pohody byvania nie je meratelnd veliCina, je subjektivnou
kategoriou, ktord nie je legislativne upravend, preto stavebny urad pri vyhodnocovani
prihliada na zdsadu proporcionality medzi zdujmami navrhovatela a namietajiiceho. Podla
stanoviska Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, ¢islo 532/2004
— 920 zo dna 2.4.2004, je zachovanie pohody byvania z velkej casti podmienené naplnenim
poZiadaviek urbanistickych, architektonickych, Zivotného prostredia, poZiarnej bezpecnosti
atp.. Pri posudzovani otdzok zachovania pohody byvania, ktoré sii nad rozsah uvedenych
pozZiadaviek asu spravidla obcianskoprdavneho charakteru, napr. naruSenie sukromia,
tienenie pozemku, obmedzovanie vyhladu apod., je potrebné postupovat' podla §137
stavebného zdkona a pomery usporiadat’ sudnou cestou.

Stavebny urad je viazany kogentnymi prdvnymi normami, stavebnym zdkonom a siuvisiacimi
predpismi a platnym tzemnym pldnom obce, v ktorych su Standardizované pravidld uz
ndlezite ochrarniujiice a dbajiice o pravo na sikromie viastnika susediacej stavby a pozemku.
Spinenie tychto kritérii ako af sulad s prislusSnymi prdvnymi predpismi boli preukdzané
predovSetkym na podklade suhlasnych stanovisk dotknutych orgdnov Stdtnej spravy, ktoré si
zodpovedné za Specifické odbory a innosti pri ochrane verejnych zdujmov podla osobitnych
predpisov. Splnenie uvedenych poZiadaviek priamo predpokladd, Ze rekonStrukciou stavby tj.
— pristavba a prestavba stavby nediojde k takému obmedzeniu viastmickych prdv a
opravnenych zdujmov viastnikov susednych nehnutelnosti, ktoré by bolo mozné povaZovat za
neprimerané.

Sucastou aktudlne predloZenej dokumentdcie je aj: Svetelnotechnicky posudok ( februdr 2025,
Spracovatel’ Ing. Olga Paradeiserovd, CSc, reg.c. 2290*Z*11), ako aj Hlukovad $tudia (janudr
2025, vypracoval AKUSTA s.r.o., 903 01 Turesi 526). Odborné posudky vypracovala osoba
odborne spésobild, ktord zodpoveda za vietky vypocty a tidaje uvedené v posudkoch.
Ndmietka neopodstatnend.

17. Namietame umiestnenie vyustenia komina spalin z vykurovacieho telesa z pohladu
predpokladaného objemu uvol'nenia splodim do priestoru. Uvedené namietame s ohfadom na
uZ existujuci objekt prestavby (rodinny dom), ktorého spaliny z komina v ramci celého
ro¢né¢ho obdobia z dévodu nedostatoéného rozptylu splodin boli pritomné a citelné
v priestoroch okolitych bytoviek Zahradnicka 1-3 a Zarnovova (vnimané &uchom).

Méame opodstatnend obavu, Ze umiestenim vykurovacieho telesa v pivni¢nej <asti
(kondenza¢ny kotol VIESSMANN VITODENS 200-W, typ B2HAs tepelnym vykonom
32kW- platné pre teplotny spad 50/30 °C) budem mat’ za nasledok, Ze kvalita byvania bude
obmedzena z pohl'adu ¢uchovych vnemov.

Vykurovanie bude zabezpecené modernym plynovym kondenzacnym kotlom, nie kotlom na
tuhé palivo. Ndmietka neopodsatnend.

18. V PD pre UR nie je zrejmé, & pride k vyrubu drevin na pozemku a v akom podte.
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K namietkam, smerujucich k vyrubu drevin, stavebny rad uvddza, Ze predmetom konania je
umiestnenie stavby, to znamend, Ze sa tym urcuje stavebny pozemok, na ktorom sa umiestiiuje
stavba, uréuju sa podmienky na umiestnenie stavby, urlujii sa poziadavky na obsah
projektovej dokumentdcie a cas platmosti rozhodnutia. Bolo vydané siuhlasné stanovisko
orgdnu ochrany prirody a krajiny.

Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja SR vydalo diia 09.06.2006 Metodické
usmernenie k postupu stavebného iradu v konani o umiestiiovani a povolovani stavieb z
hladiska zaujmov ochrany prirody podla osobitného predpisu - ochrana drevin.V viom sa,
okrem iného, uvddza, Ze prdavoplatné rozhodnutie o sihlase na vyrub drevin vydané podla
zdkona o ochrane prirody a krajiny, ak sa v konkrétnom pripade vyZaduje, musi byt
predloZené najneskér v stavebnom konani v silade s ustanovenim § 103 ods. 6 uvedeného
zdkona, pricom Ziadost o stavebné povolenie, vrdtane projekiovej dokumentdcie, musi
zodpovedat podmienkam z neho vypljvajicim.

V takomto pripade je potrebné, aby stavebny iirad, na zdklade vyjadrenia orgdnu ochrany v
konkrétnom pripade, v podmienkach iizemného rozhodnutia vyslovne urcil, Ze:

Vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani je z hladiska osobitného zdujmu na
ochrane drevin podmienené vydanim sihlasu na vyrub drevin v zmysle § 47-49 zdkona o
ochrane prirody a krajiny.

Stavebnik je povinny zabezpelit' sulad Ziadosti o stavebné povolenie vrdtane projektovej
dokumentdcie stavby s podmienkami rozhodnutia o suhlase na vyrub stromov, resp, dodrzanie
jeho podmienok. Len za wuvedenych podmienok moZno pripustit vydanie iizemného
rozhodnutia predtym ako bolo prdvoplatne rozhodnuté o svuhlase na vyrub drevin.

Ndmietka bola akceptovand a stavebny vrad ju zohladnil vo vyroku tohto rozhodnutia v Casti
,» 0sobitné podmienky

19. Upozoriiujeme na chybajuce rieSenie vstupu do suterénu, ako aj nestilad vo vyjadreni OU
7P vodna sprava, ktord uvadza navrhovanych 16 parkovacich miest. Chybajica celkova
situdcia s odstupmi od susednych nehnutelnosti, zakreslenim inZinierskych sieti a vy$kového
zaclenenia do okolitej zastavby.

RieSenie vstupu do suterénu bolo predloZené navrhovatelom. Navrhovatel poZiadal opdtovne
o stanovisko Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Stdtnej
vodnej spravy. Prehodnotené stanovisko je zahrnuté do tohto rozhodnutia. Celkovd situdcia
s odstupmi od susednych nehnutelnosti je siicastou Svetlotechnického posudku februdr 2025,
tj odstupovd vzdialenost pldnovanej stavby od Bytového domu na pozemku p.¢. 4410
Jje 11,280 m a odstupovd vzdialenost planovanej stavby od Bytového domu na pozemku p.¢.
4323 je 17,230 m. Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom je zaclenend
do okolitej zdstavby. Navrhovany objekt vytvdra plynuly prechod medzi dvojpodlaznymi
rodinnymi domami na Pezinskej ulici a existujuicimi okolitymi bytovymi domami s vyskou
1+ 4 NP. Okolité bytové domy disponuju s vySkou 1+4NP a pldnovand stavba bude mat 3NP.

20. Pre riadne postdenie navrhovanej stavby chyba hydrogeologické postdenie a geologicky
prieskum ! Chyba organizécia dopravy poas vystavby.

Ide o rekonstrukciu — pristavba a prestavba RD- nie je potrebné predlozit hydrogeologické
posudenie a geologicky prieskum.

Projekt organizdcie dopravy pocas vystavby bude spracovany v dalSom stupni PD.

Ndmietke bolo Ciastocne vyhovené a stavebny urad ju stavebny vrad ju zohladnil vo vyroku
tohto rozhodnutia v casti ,, podmienky vyplyvajice zo vznesenych ndmietok ucasmikov
konania “
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21. Nesthlasime s tym, aby nebezpetny priestor stavieb zasahoval do susednych pozemkov.

Ndmietka bola zohladnend v upravemej dokumentdcii (revizia ¢ 1) ProtipoZiarnej
zabezpelenie stavby. Navrhovatel na zdklade ndmietok predloZil reviziu ProtipoZiarnej
zabezpecenie stavby — 02/2025, vypracoval Ing. Milan Duchori, v ktorom poZiarne
nebezpecny priestor do Ziadneho susedného pozemku nezasahuje. Zdroveri bolo predloZené
aktualizované stanovisko Okresného riaditelstva HasiCského a zdchranného zboru v Pezinku.

22. Vo vyjadreni Spravy ciest BSK, je uvedené , Ze pripojky inZ. sieti nie su sucastou
predloZenej dokumentacie, pytame sa preco ? Vo vyjadreni BVS a.s. sa uvadza , Ze bytovy
dom bude pripojeny na verejnt ,, zrekonStruovanu “ vodovodni pripojku ! Mame zato, Ze je
to je dolezité pre riadne postidenie navrhovanej stavby.

Projekty k rekonstrukcii pripojok budii predmetom dalSieho stupia PD, aktudlne rieSime
uzemné konanie, umiestnenie stavby. PozZiadavky a instrukcie od sprdvcov inZinierskych sieti
budi riadne zapracované do dalSieho stupiia PD. Ndmietke bolo Ciastocne vyhovené
a stavebny urad ju stavebny urad ju zohladnil vo vyroku tohto rozhodnutia v Casti ,, osobitné
podmienky

23. Nie je ndm zname ako sa stavebny turad a navrhovatel vysporiadali s poziadavkami
RUVZ BA.

Navrhovatel si dal spracovat’ posudenie hlukovej zdtaze — Akustickd Studia ( janudr/2025),
vypracovala spolo¢nost AKUSTA s.r.o. v zmysle poZiadaviek RUVZ Ba, vystupy z posudku
budi zohladnené v dal§om stupni PD. Regiondlny urad opdtovne vydal zdvizne stanovisko
¢ RUVZBA/OHZPaZ/5783/10602/2025 zo dia 10.04.2025, obsah zdvizneho stanoviska
stavebny urad zapracoval do tohto rozhodnutia.

V tGzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad Uzemie na navrhovany ucel a urdi
podmienky, ktorymi sa zabezpeCia zdujmy spolo¢nosti v uzemi, najmi silad s cielmi a
zamermi Uzemného pldnovania, vecnd a Casovd koordindcia jednotlivych stavieb a inych
opatreni v uzemi a predovietkym starostlivost’ o Zivotné prostredie v¢itane architektonickych
a urbanistickych hodnét v uzemi, a rozhodne o namietkach tc¢astnikov konania. V rozhodnuti
0 umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny tGrad méze vyhradit’ predloZenie
podrobnejsich podkladov, projektove] dokumentacie alebo jej casti; podla nich méze
dodatocne ur¢it’ d’alfie podmienky, ktoré sa musia zahrnut’ do stavebného povolenia.

Ide o konanie o umiestneni stavby, ktorého vysledkom je rozhodnutie charakteristické
tym. Ze rozhodnutim o umiestneni stavby sa uruje stavebny pozemok, umiestriuje sa stavba
na fiom, uruji sa podmienky na umiestnenie stavby, urfuju sa poziadavky na obsah
projektovej dokumenticie a ¢as platnosti rozhodnutia.

Stavebny Urad po vykonanom tzemnom konani posudil navrh na vydanie rozhodnutia o
umiestneni stavby podl'a prislusnych ustanoveni stavebného zakona a vyhlasky €. 453/2000 Z.
z., z hladiska hygienickych poziadaviek a poZiadaviek Zivotného prostredia, bezpe¢nosti
technickych zariadeni a poZiarnej ochrany, a ked’Ze nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu
tohto rozhodnutia, vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia

Spravny poplatok 100 eur zaplateny podla sadzobnika, tvoriaceho prilohu zakona
¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich zmien a doplnkov
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie podla § 54 a nasl. sprdvneho
poriadku do 15 dni odo diia jeho doruéenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j.
na stavebny Grad — Mesto Senec, Mierové namestie 8 , pricom odvolacim organom je
Regionalny trad pre uzemné plénovanie a vystavbu Bratislava so sidlom TomaéSikova
14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskiimatelné spravnym sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho
poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z.) po vy€erpani vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

p7 %0\
Ing. Pavol Kvi *(’m =] ,r:% "
primétor mesta g; | Bl

Priloha :
Graficka priloha situaéného vykresu, na ktorej je vyznacené umiestnenie stavby

Rozhodnutia sa dorudi :
U&astnikom konania — dorucuje sa verejnou vyhlaskou

TILICO s.r.0., Récka cesta 345, Senec, 903 01

Maczedk Dezider Ing., Pezinska 3354/25A, Senec, 90301

Jana Maczeakova, Pezinska 3354/25 A, Senec, 903 01

Ing.arch. Peter Kru¢ay, Hradné udolie 9A, 811 01 Bratislava

Znamym aj neznamym Ulastnikom konania, a pripadnym dedi€om znamych
a neznamych ucastnikov konania, ktorych vlastnicke prava k pozemkom a stavbam,
ako aj k susednym pozemkom a stavbam, méZu byt ozndmenim priamo dotknuté -
vlastnikom okolitych pozemkov a stavieb na pozemkoch : KN ,,C* 4324, 4323,4322/1,
4322/2, 4410, 4407, 4409/6, 4409/7, 4409/3, 4406, 4409/5; KN ,,E“ 3785/42

6. Maczedk Martin, Ing., Skorcova 5799/18, 903 01 Senec

7. Ivana Maczedkova, Mgr., Skorcova 5799/18, 903 01 Senec

8. Mesto Senec, Mierové nam.¢.8, Senec, 903 01

9. Sipeky Erik, Pezinska 25, Senec, 903 01

10. Jozef Kozik,Ing., Zarnovova 1, Senec, 90301

11. Méria Svorcova, Hruba Bor3a 262, 92523

12. Ivan Urbanec, Zarnovova 1, Senec, 90301

13. Terézia Urbancova, Zarnovova 1, Senec, 90301

NhWD =
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

Milan Lieskovsky, Ing., Zarnovova 1152/1, Senec, 90301
Robert Duskevi&,Mgr., Zarnovova 1152/1, Senec, 90301
Miroslav Adame, Zarnovova 1, Senec, 90301

Jaroslava Adameova, Zarnovova 1, Senec, 90301

Katarina Poms$arova, Zarnovova 1152/1, Senec, 90301
Milan Bada, Zamovoa 1, Senec, 90301

Alena Bacova, Zarnovova 1, Senec, 90301

Daniela Lekajova, Zahradnicka 108/11, Senec, 90301
Ondrej Simonek, Z4hradnicka 4777/3, Senec, 90301
Monika Simonekova, Zahradnicka 477/3, Senec, 90301
Istvan Schultz, Mgr., J.Murga$ 3906/9, Senec, 90301
Alena Marsovskd, Zahradnicka 3, Senec, 90301

Ildiko Sandorova, Zahradnicka 3, Senec, 90301

Anna Podmanickd, Zahradnicka 3, Senec, 90301

Robert Szabari, Svitoplukova 1423/47, Senec, 90301
Zuzana Szabari, Svitoplukova 1423/47, Senec, 90301
Irena Pavleova, Zahradnicka 3, Senec, 90301

Tomas§ Smatrala,Mgr., Furdekova 2606/11, Bratislava, 851 04
Martina Tomasikova, J.Farkasa 13, Senec, 90301

Marian Podmanicky, Zahradnicka 3, Senec, 90301
Smétrala Andrea, Mgr., Zahradnicka 4777/3, Senec, 903 01
Untermayer Arpad, Zahradnicka 1, Senec, 90301
Untermayerova Dagmar, Zahradnicka 1, Senec, 90301
Kmet'o Marek, Zahrdnicka 1, Senec, 90301

Kmet'o Stefan, Zahradnicka 1 , Senec, 90301
Jamakovifova Andrea, SNP 524/2, Senec, 90301

Hanic Radovan, Nalepkoval070/30, Bernolakova , 900 27
Martina Hanicova, Nélepkoval070/30, Bernolédkova , 900 27
Katona Patrik, Rosna 2131/28, Senec, 903 01

Gertrida Katonov4, Rosna 2131/28, Senec, 903 01
Franti$ek Balint, Zahradnicka 1, Senec, 90301

Etela Balintova, Zahradnicka 1, Senec, 90301

Csiba Jozef, Zahradnicka 1, Senec, 90301

Alzbeta Csibova, Zihradnicka 1, Senec, 90301
Borbélyova Maria, Ing., Halenarska 7, Trnava, 91701
Michalek Mério, Zahradnicka 1, Senec, 903 01

Fréo Jaroslav, Hruby Sur 264, Hruby Sur, 90301

Fréova Klementina, Zarnovova 3, Senec, 90301

IvaniSova Drahomira, Ing., Zarnovova 3, Senec, 90301
Kublihova Terézia, Zarnovova 3, Senec, 90301

Casn4 Alzbeta, Svitoplukova 43, Senec, 90301

Dosekova Jarmila, Zarnovova 3, Senec, 90301

Horsk Zdengk,Ing., Zarova 3, Senec, 90301

Martina Horakova, Zarnovova 3, Senec, 90301

Paulikova Simona Lucia,Mgr., Boldock4 cesta 4803/9A, Senec, 90301
Durdova Jarmila, Zarnovova 1152/3, Senec, 90301
Majer¢ak Filip, Odbojarov 1, Handlova, 972 51

Zuzana Majer¢ak, ParaSutistov 18, Trnava , 917 01
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Dotknutym organom jednotlivo:

Bratislavsk4 vodarenska spolo¢nost’ a.s., PreSovska 48, Bratislava, 826 46

SPP distribucia a.s., Bratislava , Mlynské Nivy 44/b, Bratislava, 825 11

Zapadoslovenska distribu¢nd a.s. , Culenova 6, Bratislava, 816 47

Slovenska sprava ciest , Mileti€ova 19, Bratislava, 820 05

Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja, Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava

Okresné riaditel’stvo PZ v Senci, Odbor poriadkovej a dopravnej policie, Holého 8,

Senec, 903 01

e-Net, s.r.0., Lichnerova 35, Senec, 90301

Okresny trad Senec , odbor CDaPK, Hurbanova 21, Senec, 90301

9. Regiondlny urad verejného zdravotnictva, RuZinovské 8 (P.O. Box 26), Bratislava 29,
820 09

10. OR HZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, Pezinok, 902 01

11. Okresny urad Senec ZP- SVS, Hurbanova 21, Senec, 90301

12. Okresny trad Senec ZP- OpaK, Hurbanova 21, Senec, 90301

13. Okresny trad Senec ZP- OH, Hurbanova 21, Senec, 90301

14. Okresny trad Senec ZP- OO, Hurbanova 21, Senec, 90301

15. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, Bratislava, 811 04

16. Okresny trad Senec 7P-EIA, Hurbanova 21, Senec, 90301

17. Mesto Senec, Utvar vystavby a ochrany Zivotného prostredia, Mierové ndm. €. 8,
Senec, 90301

18. Mesto Senec- Utvar verejnej zelene, idrzby a istoty mesta, Mierové ndmestie 8,
Senec

19. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, Bratislava, 84250

20. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, Bratislava, 851 01

SUES

el

Dorudéi sa za G¢elom vyvesenia:
1. Mesto Senec, Mierove nam. ¢. 8, 903 01 Senec

Dorucuje sa na vedomie (bez pravneho néroku na doru€enie)
Maczedk Dezider Ing., Pezinska 3354/25A, Senec, 90301
Jana Maczeakovi, Pezinska 3354/25 A, Senec, 903 01
TILICO s.r.0., Récka cesta 345, Senec, 903 01

Maczedk Martin, Ing., Skorcova 5799/18, 903 01 Senec
Ivana Maczeakova, Mgr., Skorcova 5799/18, 903 01 Senec
Sipeky Erik, Pezinska 25, Senec, 903 01

Ing.arch. Peter Krucay, Hradné tdolie 9A, 811 01 Bratislava
Mesto Senec, Mierové nam.¢.8, Senec, 903 01

N OV S L

Spravca BD, resp. navrhovatel’ - za i¢elom vyvesenia rozhodnutia vo vchode bytového domu
8. 1152/1,4777/3,1152/3 a 1151/1

Doruéenie verejnou vyhlagkou podl'a § 26 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho orgdnu Mesta Senec, Mierove ndm. ¢. 8, 903 01 Senec. Spravny
organ zverejtiuje pisomnost’ su¢asne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené ak je to
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vhodné aj inym spOsobom v mieste obvyklym, najmi v miestnej tladi, rozhlase alebo na
docasnej uradnej tabuli spravneho na mieste, ktorého sa konania tyka.
Diiom dorudenia je 15. defi vyvesenia na Uradnej tabuli.

Vyvesené dila: ......ccecvveverrennne Zvesené diia: .........cceeeennennns

odtlacok uradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit’
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Zéhradnicka ufica LEGENDA OZNACENI
. VUAZD NA POZE MOK
£ HLAVNY VSTUP DO ORIEXTU
PN 02 VSTUP DO 1PP
] ZELENE PLOCHY
/=11 ZELENAPLOCHA S NASLAPNYMI KAMENMI-PRISTUP K PIVNICI
LT3 SPEVNENE PLOCHY ZAMKOVA DLAZBA
EXISTUJUCE INZINIERSKE SIETE
410 e " VEREINY VODOVOD
e ) ;:;; s, VEREJNA SPLASKOVA KANALIZACIA
- N VEREJNA DAZDOVA KANALIZACIA
tinacic mecen poghy R VEREINY STL PLYNOVOD
movd pripodis DRS04 N o VEREINA ELEKTRICKA SIET.PODZEMNE VEDENIE
y EXISTUJUCE PRIPOJKY
EXISTUJUCA PRIPOIKA SPLASKOVES KANALIZACIE, it 7.7m
EXISTUJUCA PRIPOSKA STL PLYNOVODU
ELEKTRIKA PRIPCJKA
EXISTUJUCE AREALOVE SIETE A OBJEKTY
POTRUBIE NTL PLYNOVODU
EXISTUUCA PLYNOMERNA SKRINKA

HLAVNY UZAVER PLYNLI + REGULATOR TLAKU + MERADLO PLYNU
VODOMERNA SACHTA - MONOLITICKA { ROZMERY: 80012001 60Mkmem )
VBAKOVAC! OBJEKT - VSAXOVACIA STORA

HLAVNA REVIZNA SACHTA SPLASKOVES KANALIZACIE

NAVRHOVANE PRIPJKY o
= NAVRHOVANA PRIPOJKA VODOVODY DNSO, d.€.6m .;:"to Stuacny vykres je stidastoy

sta
NAVRHOVANE AREALOVE SIETE A OBJEKTYW st/ 915

e POTRUBIE AREALOVEHO ROZVODU VODY

# Sedeh! OA-1n

e s POTRUBIE DAZOOVE) KANAUZAGIE V ZeM)
" il e bicion 00, 4113 - POTRUBIE SPLASKOVE ) KANALZACIE V ZEMI
-k 725URD B DENY POTRUBIE ZAOLESOVANE DAZDOVES KANALIZACIE V ZEMI
{ricn Mol reviow Sxies HLAVNY UZAVER PLYNU + REGULATOR TLAKL + MERATILO PLYNY {
e hociole REVIZNA SACHTA SPLASKOVE.] KANALIZACIE. PLASTOVA {
FILTRACNO USADZOVAGIA SACHTA \

REVIZNA SACHTA DAZDOVES KANALIZACIE, PLASTOVA
REVIZNA SACHYA ZAOLE JOVANE S DA20OVES KANALIZAGIE 3400mm § CRC
LINKOVY 2B { DODAVKA STAVBY }

’NDEX CELKOVA PLOCHA POZEMKU = 1219 m2
ZASTAVANA PLOCHA = 451,51 m®

ZASTAVANOSTII 451,61/1210 = 37.03%

CELKOVA PLOCHA POZEMKU = 1219 vt
INDEX ZELENEZ PLOCHA SPEVNENYCH PLOGH = 338,35 me

PLOCHA ZELENE - 426.13 o

429331219 = 3520%
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