Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatelia: Eduard Kubala a Denisa Kubalova; lokalita: SIne¢né jazera - juh, Senec)

Predmet odpredaja (podla nivrhu Ziadatel'a, odporueny Komisiou vystavby a UP zo dia
30.10.2024):

» pozemok C-KN pare.¢. 2371/491, druh pozemku: ostatn plocha o vymere 13 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.¢.2371/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 29 096 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢.2800, v katastrdlnom tzemi Senec, podl'a geometrického planu
¢.14/2025, vyhotoveného spolo¢nostou ORION SK s.r.o., dradne overeného OU Senec,
katastralnym odborom dna 11.03.2025 pod ¢.G1-264/2025.

Kupujuci:

Kubala Eduard r. Kubala a Denisa Kubalova r. Juhdszova, Ing., Nitrianska 908/34, Senec,
PSC 903 01, SR, (DIha 4620/26, 90301 Senec), bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov
(BSM), spoluvlastnicky podiel: 1/1.

Odovodnenie:

Mestskému udradu v Senci bola dina 23.10.2024 dorucend Ziadost' pana Eduarda Kubalu
o odkipenie pozemku bezprostredne prilahlého k ich nehnutel'nosti, na ktorom sa nachidza
zelenl. Jednd sa o mald vymeru.

Podl’a listu vlastnictva ¢.7101 si Kubala Eduard a Denisa Kubalovd v BSM vylu¢nymi
vlastnikmi bezprostredne prilahlych nehnutelnosti, ato pozemku C-KN parc.¢.2371/51
a rekreacCnej chaty suipis.¢.2741 postavenej na pozemku C-KN p.¢. 2371/51, k.d.Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

Navrh Komisie vystavby a fJP, zo dna 30.10.2024: Uznesenie 75/2024 A: ,, Komisia ndvrh
na odpredaj casti parcely C-KN p.¢. 2371/1 o vymere 12,7 m?, vytvorenej k.ii. Senec v zmysle
predloZenej dovodovej sprdvy odporica a pozemok podklada za trvalo prebytocny v zmysle ¢l.
2 ods. 1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

Vseobecna hodnota predmetu predaja: Hodnota pozemku bola stanovend znaleckym posudkom
¢.98/2025 zo dna 28.03.2025, ktory vypracovala Ing. Natdlia Uher¢ikov4, znalec v odbore
stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutel'nosti. Cena pozemku bola ur¢end na 2 677,87 € (205,99
€/m?), zaokrtihlene 2 680,- €.

Névrh Finan¢nej komisie, zo diia 21.05.2025: Uznesenie ¢. 13/2025: ,,FK urcuje navrh ceny:
350 eur/m?2.

Mestska rada, zo dia 27.08.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvélit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z déovodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 17.09.2025
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Nazov

Bratislavsky > Senec > Senec > k.0. Senec

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. NepouziteIné na pravne Gkony. (1/71)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat len odborne 2



GEOMETRICKY PLAW & 7% /202
o\operenid 51 - é\t‘ﬁ

2371749 \ 2371/52

JE———
e

et
C
meero F -
2371/1
. aes e A
\\\

% 2371/235 \/_/

T — o
S
pobf " per
;J 3
¢ S,)/f( Pﬂ 2371/51
2377/50




Ing. Natalia UHERCIKOVA
Harménia 3038, 900 01 Modra, mobil: 0903 259 608, uhercikova.patalia@gmail.com
Znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. &.: 915136

Zadavatel’: Eduard Kubala a Ing. Denisa Kubalova
Nitrianska 34
903 01 Senec

_ Cislo objednavky: Ustna objednavka zo diia 03.03.2025

ZNALECKY POSUDOK

98/2025

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku reg. C-KN parc. ¢é 2371/491 vyznacenom
v geometrickom plane ¢. 14/2025 ¢.ov. G1-264, k.. Senec, obec Senec, okres Senec za

ucelom prevodu nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 29 (20)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 2x + 1x - archiv znalca



Znalec: Ing. Natdlia Uherdikovd Cislo posudku: 98/2025
Oznacdenie a nazov koeficientu | Hodnotenie | Hodr}ota
e Nl | . P koeficientu
ks 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. y C L . 1,30
koeficient vieobecnej situacie obyvatel'ov
ky 3. - nebytové budovy alebo bytové budovy s nizkym vyuZitim, 0.90
koeficient intenzity vyuZitia - ekvivalentna polozka ’
. ko - 4, pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej 1.00
koeficient dopravnych vztahov hromadnej dopravy ’
kr L ; .
koeficient funkéného vyuZitia (izemia 3. plochy obytnjch tizemi (obytna poloha) 1,30
ki s . . - . .
koeficient technickej infradtruktiry :4. vel'mi dqbr;a vyl':vavenosf (moZnost napojenia na viac ako tri 1,50
druhy verejnych sieti)
pozemku
4. iné faktory
(cena stavebnych pozemkov pre vonkajsie parkovacie stdtia
' kz v meste Senec sa hybe od 200 €/m2 do 400 €/m2, 170
koeficient povy3ujtcich faktorov ohodnocovany pozemok sa nachddza pred siikromnou ’
rekreaénou chatou a mozZnost parkovania je obmedzend len na
majitelov chaty)
ke ‘0. nevyskytuje sa 1,00

koeficient redukujiicich faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU S

Nazov | Vypocet L J B Hodnota
IKoefit:iem: polohovej diferenci4cie kep=1,30*0,90*1,00*1,30*1,50* 1,70 * 1,00 3,8786|
Jednotkové vieobecn hodnota pozemku VSH = VHyy * kep = 53,11 €/m?* 3,8786 205,99 €/m?|
VYHODNOTENIE B
! Nézov . ‘ : ~ Vypolet Vseobecna hodnota [€]
parcela & 2371/491 113,00 m2* 205,99 €/m2 * 1/1 : 2677,87
'Spolu _ ' . ' 267787
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Znalec: Ing. Natdlia Uhercikovd ¢islo posudku: 98/2025

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:
Stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemku reg. C-KN parc. ¢. 2371/491 vyzna¢enom v geometrickom plane

& 1472025 ¢.ov. G1-264, k.i. Senec, obec Senec, okres Senec za ti¢elom prevodu nehnutel'nosti.

Odpoved”:

Na zaklade dodanych podkladov od zadavatel'a a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena
hodnota predmetnych nehnutelnosti podla vyhldsky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Urcena vieobecna
hodnota nehnutelnosti je vystiznym znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku dtiu ohodnotenia.
Pri spracovani znaleckého posudku boli zohl'adnené a vyuZité vSetky v tom Case znalcovi zname a dostupné

podklady a udaje.

REKAPI’_I_‘ULACIA VSEOBEpNE] HODNOTY

; _ Nézov | VSeobecna hodnota [_€]_ '
Pozemky : B : o I
Pozemok - parc. & 2371/491 (13 m?) 2 677,87
Veobecné hodnota celkom —1 267787
' 2680,00

'Vieobecni hodnota zaokriihlene -
|V§eob_ecné hodnota slovor_n: Dvetisicégst’stoosemdesiat Eur vritane DPH

V Modre, dila 28.03.2025 Ing. Natdlia Uhercikova
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Znalec: Ing. Natdlia Uheréikovd ¢islo posudku: 98/2025

Priloha . 5

Fotodokumentécia zo dria 27.03.2025
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Parcela registra C, 2371/51

Bratislavsky » Senec » Senec » ki, Senec

Vytlatené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony.

(1/2)
Meranie a grafické znazomenie je len informativae a je nepouZitelné na vytydenie hranic pozemkov a osadania /
stavieb na pozemky. Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mébZe vykonat len odborme /



