Informativna sprava hlavného kontrolora ¢. 1/11/2025
z vysledku vykonanych kontrol

Kontrolované obdobie: Kontrola ¢. 2/11/2025 - rok 2023
Kontrola ¢. 5/11/2025 - rok 2024
Miesto a ¢as vykonania kontrol: Mestsky trad Senec, jul /august 2025
Kontroly su vykonané v zmysle schvaleného planu kontrol hlavného kontroléra na II. polrok

2025 schvaleného uznesenim MsZ ¢&. 48/2025 zo dna 30.06.2025 a v sulade so zakonom
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

Kontrola ¢. 2/11/2025 - Kontrola stavu nedokoncenvch investicii evidovanvch na ucéte 042 za
rok 2023

Ciel’ kontroly:

preverit’ stav nedokonéenych investicii evidovanych na ucte 042 — Obstaranie dlhodobého
hmotného majetku, overit’ objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti a ich stilad so vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

Predmet kontroly:

1.Inventarizécia Gctu 042 — Obstaranie dlhodobého hmotného majetku

2.Kontrola stavu nedokoncenych investicii evidovanych na ucte 042 — Obstaranie dlhodobého
hmotného majetku

DodrZiavanie a silad s pravnymi predpismi:

e Zakon ¢.431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zékon o tEtovnictve*)

e Opatrenie MF SR zo dna 12.12.2022 ¢. MF /014454/2022-36 ktorymi sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch Uc¢tovania a rdmcovej uctovej osnove pre rozpoctové organizacie,
prispevkové organizicie, Statne fondy, obce a vyS§sie izemné celky

Samotnv vvkon kontroly:

V zmysle § 6 ods. 3 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»zakon o uctovnictve®) ,,0¢tovnd jednotka je povinna inventarizovat’ majetok, zavizky a rozdiel
majetku a zavizkov podPla § 29 a 30”.

V zmysle § 7 ods. 1 zakona o u¢tovnictve ,,u¢tovna jednotka je povinna uctovat tak, aby uétovna
zavierka poskytovala verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré si predmetom uc¢tovnictva,
a o financ¢nej situacii uctovnej jednotky.*

V zmysle § 8 ods. 4 zakona o uétovnictve ,,uctovnictvo uctovnej jednotky je preukdzatel'né, ak vSetky
uctovné zaznamy su preukazatelné (§ 32) a tictovna jednotka vykonala inventarizaciu™.



Smernice:

1. Smernica evidovanie, odpisovanie a u¢tovanie majetku mesta zo dna 21.12.2015

2.Smernica pre vykonavanie inventarizacie majetku, zavdzkov a rozdielu majetku a zdvizkov
podmienkach mesta Senec €. 8/2012

VzhPadom nato, Ze zikon o ucltovnictve, ako aj danovy zakon boli od platnosti smernic
niekol’kokrat novelizované, doporucujem vypracovat’ nové smernice v sulade s platnymi
pravnymi predpismi.

Inventarizacia

Ku ditu Gctovnej uzavierky, t. j. k 31.12.2023 bola vykonana inventarizacia majetku na zaklade
prikazu primatora mesta Senec ¢. 03/2023 zo dna 30.10.2023, v termine od 02.11.2023 — 31.12.2023.
V prikaze bola urend Gstredna inventarizacna komisia na vykonanie fyzickej a dokladovej inventury.
Povinnost’ vykonat’ inventarizaciu majetku, zavizkov a rozdielu majetku a zavizkov je dana
a upravena v § 6 ods. 3 ziakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve.

Sposob akym ma byt’ inventarizacia vykonana upravuje § 29 a § 30 uvedeného zikona.

» Podla ustanovenia § 29 ods. 1 zakona ¢. 431/2002 Z. z.: ,, Inventarizdaciou overuje uctovnd
Jjednotka, ¢i stav majetku, zdvizkov a rozdielu majetku a zavizkov v uctovnictve zodpovedd
skutocnosti. *

» Inventarizaciou neboli zistené Ziadne inventarizacné rozdiely.

Podl’a opatrenia MF SR zo dna 12.12.2022 ¢. MF /014454/2022-36 ktorymi sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej uctovej osnove pre rozpoctové organizacie,
prispevkové organizacie, Stitne fondy, obce a vysSie tzemné celky § 28 ods. 1 - na ucte 042 —
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku sa i€tuje obstaravany dlhodoby hmotny majetok a jeho
technické zhodnotenie do ¢asu jeho uvedenia do pouzivania vratane nakladov sivisiacich s jeho
obstaranim.

Uket 042 bol su¢astou celkovej inventarizacie a k 31.12.2023 KS tétu bol vo vyske 2 612 414,55
EUR — nezaradeny majetok

Jednotlivé investi¢né akcie boli zauctované na analytickych Gctoch v zmysle u€tovného rozvrhu pre
rok 2023 podl’a jednotlivych stredisk.

Na ucte 042 boli zaucétované :

1. Investi¢né akcie zrealizované a ukoncené v r. 2023 a zaradené do majetku mesta, dané do
spravy RO/PO:

» Zacaté a ukoncené investicie v roku 2023 v celkovej vyske 1 891 475,65 EUR
> Investicie z predchadzajucich obdobi, ukoncené v roku 2023 v celkovej vyske 610 616,58
EUR
Uvedené investicie boli zaradené do majetku mesta, resp. dané do spravy RO, PO.



2. Nezaradené investicie do majetku mesta vo vy§ke 2 612 414,55 EUR:

Na ucte 042 moze zostat’ nezaradeny majetok ak projekt eSte nie je dokonceny ani uvedeny do
uZivania, projektova dokumentacia je jeho sticast’ou a na iéte 042 moZe zostat’ aZ do ukoncenia
celého projektu a zaradenia vysledného majetku do uZivania

Z tabuliek 1- 3 bol zistovany najmé skutkovy stav investicii, ktoré neboli v r. 2023 zaradené do
majetku mesta a v r. 2024 nevykazovali Ziaden pohyb na tcte MD, t.j. KS r. 2024 bol totozny s KS
r. 2023, ako aj stav investicii - PD, ako sucast’ investi¢nych projektov.

Tab. €. 1 - Investicie zacaté v r. 2023, s pokrac¢ovanim v roku 2024

PS KS
P.C. AU HS 01.01.2023 MD D 31.12.2023 Predmet investicie
1 042-011 0005 0,00 30 103,06 0,00: 30 103,06 chata SJ - stavebné prace
dodawka a pokladka kabelaze a chanicky ku
2 042-011 0076 0,00 517,76 0,00 517,76 cyklo$¢itatu,zaradené 2024
3 042-012 4801 0,00{ 101 089,34 0,00{ 101 089,34| ZS Mlynska - zw3enie kapacity,projekt zaradeny 2024
PD, polohopisné a vyskopisné zameranie - mobilné
4 042-020 0005 0,00 5 776,00 0,00 5776,00 domceky
projektova dokumentacia rekonstrukcia VO - 5 etapa,
5 042-020 0081 0,00 8 388,00 0,00 8 388,00 vymena havarijnych kablov, studia realizovatelnosti
6 042-020 0320 0,00 8 900,00 0,00 8 900,00 PD hasi¢Ské muzeum
variantné rieSenie priestoru pre autobusowi stanicu a
7 042-020 0451 0,00 480,00 0,00 480,00 parkovaci objekt
Safarikova Klemfix a Leitboy - podstavec, montaz,
8 042-020 1516 0,00 2 947,80 0,00 2 947,80 spojovaci material
9 042-020 4607 0,00 6 960,00 0,00 6 960,00 MS Kollarova - $tudia FVE lok.zdroj,PD fotovoltika
10 042-020 4802 0,00 6 031,20 0,00 6 031,20 ZS s VJM - PD vyjadrenia, PD fotovoltika
11 042-020 4804 0,00 12 310,00 0,00{ 12 310,00 ZS Zahradnicka - wyjadrenia, VO, prawne sluzby
12 042-020 4805 0,00 5 880,00 0,00 5 880,00 PD fotovoltika - ZS JGT
13 042-020 0102 0,00 1 845,50 0,00 1 845,50 opticka siet, pripojovaci poplatok -odkupenie chranicky
dodanie ponorného ¢erpadla - vodojem sv.
14 042-020 0911 0,00 3 214,00 0,00 3 214,00 Martin,zaradené 2024
zapracovanie IS do PD "RozSirenie parkoviska na
15 042-020 1516 0,00 996,00 0,00 996,00 Jesenského ulici,zaradené 2024
0,00; 195 438,66 0,00! 195 438,66

Zaciatok investicii uvedenych v Tab. ¢. 1 bol v r. 2023, ich realizacia pokracovala v r. 2024 — realizacia
Investicii €.7,11,13 - sucast’ vac¢sich investiénych akcii (Autobusova stanica, Budovanie optickej siete,
ZS Zéhradnicka), KS investicii v r. 2024 v porovnani s KS roka 2023 vykazal prirastky na ucte 042.
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Investicii ¢. 2,3,14,15, boli v r. 2024 ukoncené aj zaradené do majetku mesta.

Investicie ¢.1 a 8 v roku 2024 nevykazovali na tite 042 na strane MD Ziaden pohyb a KS actu 042
v r. 2024 bol totozny s KS tctu 042 v roku 2023. Stav projektov ¢. 1, 8 — vid’ Tab. &. 4 (niZSie).

Projektové dokumentacie — investicie ¢. 4,6, 9,10, ,12 su sucast’ou investicnych projektov ktoré
boli v r. 2024 v realizécii a pokracuju aj v r. 2025: Mobilné domceky Slnecné jazera (4 ) - prebieha
uzemn¢ konanie, Hasi¢ské mizeum (6) — podana Ziadost’ o poskytnutie NFP (Program Slovensko),
Fotovoltika ZS s VIM, ZS JGT, MS Kollarova (9,10,12) — ukon&ené VO (Envirofond).




Investicia ¢. 5 : PD bola sticastou projektu rekonStrukcie verejného osvetlenia 5. etapa - vymena
kablov, podzemnych vedeni (Tab. ¢. 2 inv. ¢. 1) — realizacia projektu bola dokondena v r. 2024
(investicia nebola zaradena do majetku mesta)

Tab. €. 2: Investicie z prechadzajiuceho obdobia, na kt. bol zaznamenany pohyb v r. 2023, s
pokracovanim v r. 2024

PS KS
AU HS 01.01.2023 MD D 31.12.2023 Predmet investicie

1 042-011 0000 190 762,18 98 606,02 65 341,427 224 026,78] Realizacia Ver.oswetlenia 5. etapa (ukoncena v 2024)

2 1042-011f 0102 700,00 97 433,09 97 433,09 700,00{ Budovanie optickej siete
vydanie stanovisk, protipovodriové opatrenia -zriadenie

3 42011 1202 15,00f 25 192,95 0,00 25 207,95 studni

4 1042-015% 1202 6 458 239,66/ 280 996,50} 6 737 868,16 1.368,00{ Retenéné nadrze-COV,zaradené vr. 2024

5 1042-019¢ 1202 24 504,32] 968 032,78 0,00{ 992 537,10{ Zachytné parkovisko - zaradené vr. 2024

6 1042-020¢ 0000 116 646,83 35519,80 21915,20{ 130251,43] UPD

7 042-020; 0025 2 164,50 2 070,00 0,00 4 234,50 Zastavka Bratislavska ul., studia autobusova stanica

8 1042-020f 0046 151 453,91 74 775,30 0,00 226 229,21] sutaZ nawhov dostavba MsU

9 1042-0200 0047 660,00 36 250,00 0,00 36 910,00{ Zelezniéna Felepa - $tidia, PD
domeranie cyklotrasy SC juh, polohopisné a
vyskopisné zameranie uliéného pasu v Senci, usek

10 1042-020: 0075 1710,00 1 260,00 0,00 2 970,00 ARBOR Janosikova ulica

11 1042-020; 0076 1333,19 5 352,00 1333,19 5352,00; PD cyklotrasa Sokolska, Svatoplukova

12 104-20200 0077 13 340,00 28 407,60 0,00 41 747,60! PD cyklotrasa Juh
Poliklinika (Studia uskuto€., PD pre stavebné

13 1042-020: 0093 258 099,39 612,20 0,00; 258 711,59 powolenie,geod.prace a pod.)
Slneéné jazera - Studia/ PD Gardenka, PD éistenie

14 1042-020: 0810 78 889,70 3 356,32 0,00 82 246,02! jazier

15 1042-020% 1202 23 924,95 -4 968,00 564,00 18 392,95! odber vzoriek sedimentov SJ

16 1042-020 335 4 200,00 17 949,12 2 265,00 19 884,12] Minor;Nam.1.maja - adapt. Opatrenia

17 :04-20200 4604 5 340,00 7 120,00 0,00 12 460,00 dostavba MS Sin.jazera PD

18 1042-020f 4605 1.500,00 2 400,00 0,00 3900,00{ bezpe&né parkovanie bicyklov a kolobeZiek ZS Mlynska
ZS Mlynska (zwSenie kapacity ZS, $portowy aredl,
bezpecéné parkovanie kolobezZiek a bicyklov, fotowoltika) -

19 1042-020: 4801 26 602,00 50 195,84 0,00 76 797,84] PD, Studie

20 :042-030{ 0000 74 602,61] 320 743,35; 331608,19 63 737,77 Dbiodiverzita

7 434 688,242 051 304,87 | 7 258 328,25 2 227 664,86

Zaciatok investicii uvedenych v Tab. ¢. 2 bol v predchadzajucich obdobiach, ich realizacia
pokracovala v r.2023 a v r. 2024. KS investicii v 1. 2024 v porovnani s KS roka 2023 vykazal prirastky
na ucte 042. Okrem innvesticii ¢. 4,5, ktoré boli zaradené do majetku mesta a investicie ¢. 1, ktora
bola ukonéena v r. 2024 (nezaradena do majetku mesta.)

Stadie/PD — investicie &. 7,9,10,11,12,13,14,17,19 sa stiéast'ou investiénych projektov ktoré boli v r.
2024 v realizacii a ich sticasny stav je nasledovny:

Investicia ¢. 7 — autobusova stanica, dlhodoby projekt vystavby AS — prebieha uzemné konanie,
Investicia €. 9 — Zelezni¢na Felepa, dlhodoby projekt na rekonstrukciu celého arealu na Zelezniénej ul.
— v §tadiu projektovej pripravy. Investicia ¢. 10,12 - cyklotrasa SC Juh - ide o dlhodoby projekt
budovanie cyklotrasy Senec - Juh, prebicha vysporiadanie pozemkov. Investicia ¢. 11 - cyklotrasa
Sokolska, Svitoplukova — projekt v realizacii, prebieha proces vyhodnocovania Ziadosti o PPM.
(Plan obnovy). Investicia 13 — Poliklinika — projekt v realizacii, prebieha proces VO, Investicia ¢.
14 — projekty na SJ — Cistenie Slne¢nych jazier, Gardenka, ukonceny v r. 2025, Investicia ¢. 17 -
dostavba MS SJ, podan4 Ziadost’ o UR, hPadajii sa externé zdroje na realizaciu. Investicia & 19 (na
dte st zatdtované viaceré projekty prebichajuce na ZS Mlynska ) Sportovy areal — v realizacii,
osadenie hernych prvkov, bezpeéné parkovanie bicyklov a kolobezZiek — v realizacii (Plan obnovy),
fotovoltika —ukonéené VO (sucast’ projektov fotovoltiky, za€iatok investicie 2023), zvySenie kapacity
Z8 Mlynska — ukonéeny v r. 2024, zaradeny v r. 2024 (nezaradeni &ast’ investicie vo vy§ke 20 272
EUR v ¢ase kontroly




Tab. €. 3: Investicie z prechadzajiceho obdobia bez pohybu na ucte (strana MD) v r. 2023,2024

PS KS

PC AU HS 01.01.2023 MD D 31.12.2023 Predmet investicie

1 42011 0038 47 436,00 0,00 0,00 47 436,00 odstranenie zrubovej restauracie

2 042-011 0810 1 560,00 0,00 0,00 1 560,00 geodetické prace, PD ¢istenie SJ

3 042-011 1203 3 400,00 0,00 0,00 3 400,00 led verejné oswetlenie,zaradené 2024

4 042-011 4425 95 452,72 0,00 0,00 95 452,72 ZS Zahradnicka

5 042-020 0024 96,00 0,00 0,00 96,00 autobusova zastawka Bratislavska ul.

6 042-020 0027 2 640,00 0,00 0,00 2 640,00 PD zjednosmernenie ulic

7 042-020 0034 2 544,00 0,00 0,00 2 544,00 PD cyklotrasa M.Biel

8 042-020 0044 10 000,00 0,00 0,00 10 000,00 PD MUSES

9 042-020 0080 5 740,61 0,00 0,00 5 740,61 cesta za Aquathermalom

10 042-020 4425 260,00 0,00 0,00 260,00 wty&enie hranice Pezinska ul. ZS Zahradnicka
11 042-020 4902 800,00 0,00 0,00 800,00 PD elektroins.kuchyne SJ

12 042-020 6102 13 800,00 0,00 0,00 13 800,00 adaptacné opatrenia - studia

13 042-030 0046 222,70 0,00 0,00 222,70 wyjadrenia k pristavbe MsU

14 042-030 0093 113,00 0,00 0,00 113,00 wyjarenia pre projekt polikliniky

15 042-020 0051 16 406,72 0,00 11 160,72 5 246,00 studia k cyklotrase SC Juh, Velky Biel

Spolu: 200 471,75 0,00 11 160,72 189 311,03

Zaciatok investicii uvedenych v Tab. €. 3 bol v predchadzajucich obdobiach, avSak vr.2023 avr.
2024 nevykazovali na uéte 042 na strane MD Ziaden pohyb, okrem projektov 2,3,4. (projekt ¢. 3 bol
vr. 2024 zaradeny). Projekty €. 5,10,13,14 nevykazuji pohyb, jednd sa o vyjadrenia k projektom,
pokracujucich v realizacii).

Projektové dokumentacie — investicie ¢. 6,7,8,15 si stic¢ast’ou investiCnych projektov ktoré boli v r.
2024 v realizacii a ich sicasny stav je nasledovny:

Investicie €. 6 - Zjednosmernenie ulic, investicia ¢. 12 - Studia adapta¢né opatrenia st podkladom
pre dielcie projekty (pre konkréte ulice), ktoré su postupne realizované

Investicia ¢. 7 — cyklotrasa Maly Biel je sucastou dlhodobého projektu, prebiehaju rokovania
k vysporiadaniu pozemkov

Investicia ¢ 8 - MUSES, podklad pre UPD, dokonéens v r. 2024 (nezaradena do majetku)

Investicia €. 15 Stidie — sucast’ realizovanych projektov cyklotras, prebiehaji rokovania
k vysporiadaniu pozemkov. Stav projektov ¢. 1,11 — vid’ Tab. ¢. 4

Tab. ¢. 4 — ukondené investicie v r. 2023, nezaradené do majetku mesta (investicie z Tab. ¢. 1,3)

Projekty ukocené v r- 2023

PS KS nezaradené do majetku
PC AU HS 01.01.2023 MD D 31.12.2023 Predmet investicie mesta
chata SJ,juh - buracie
1 042-011¢ 0005 0! 30 103,06 0,00{ 30103,06! prace,demontaz el. prip. prace dokonéené vr. 2023
odstranenie zrubowej
2 042-011¢ 0038 47 436,00 0,00 0,00{ 47 436,00 reStauracie prace dokonéené vr. 2023

investicia dokoncené vr.
3 042-020 ¢ 1516 0i 2947,80 0,00 2 947,80! Safarikova Klemfix a Leitboy 2023, nezaradena

PD nezaradena s

PD elektroins.kuchyne SJ | projektom (projekt zaradeny
4 042-020 ¢ 4902 800,00 0,00 0,00 800,00 Kysucka 2023)

Investicia — chata SJ, juh (¢. 1)

Investicia - odstranenie zrubovej reStauracie (¢.2)

Oba projekty boli zrealizované ako sucast’ dlhodobych planov mesta na vystavbu novych objektov na
uvolnenych pozemkoch, t.j. ich hodnota by vstupila do obstardvacej ceny budticeho majetku.
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Investicia zburanie chaty SJ, juh — na uvol'nenom pozemku sa planuje vystavba bungalovov - $tadia
,» Mobilné domceky Slnecné jazera®. (Tab.C. 1, Inv. €. 4). V sucasnosti prebieha izemné konanie.

Investicia odstranenie zrubovej reStauracie — vedenie mesta sa zaobera d’alSim vyuzitim pozemku
v buducnosti.

Zistené nedostatky:

1. Ukoncené investicie v r. 2023, nezaradené do majetku mesta (Tab. ¢. 4) :

Investicia - PD Rekonstrukcia elektroinstalacie SJ Kysucka (4) vo vyske 800 EUR nebola
zaradena do majetku mesta a nasledne nebola dana do spravy SJ Kysucka napriek tomu, Ze je
sucastou investicie ,,Rekonstrukcia elektroinitalacie Skolska jedalen Kysucka® v roku 2023, zaradenej
do majetku mesta v r. 2023.

Rekonstrukcia elektroinstalicie SJ Kysucka vo vyske 140 352,12 EUR bola zaradena do
majetku mesta v r. 2023:

- Datum zaradenia do pouzivania podla protokolu o zaradeni DHM do pouZivania -
02.10.2023

- Vstupna cena pri zaradeni: 140 352,12 EUR

- Protokol ¢. 022/24/04 o prevode spravy majetku Mesta Senec zo diia 10.05.2024 — majetok bol
odovzdany do spravy Skolskej jedalne Kysucka — Uznesenie MsZ ¢&. 48/2024 zo diia
24.04.2024, vo vyske 140 352,12 EUR (vyradeny zo spravy MsU 10.05.2024).

Kontrolou bolo zistené, ze zaradena investicia pozostavala z dvoch zmliv o dielo:

ZOD ¢. 126/22/02 zo dna 15.09.2022, dodavatel’ EL-TRAS, s.r.o. - RekonStrukcia elektroinstalacie
Skolska jedalenn Kysucka, celkova cena 39 587,52 EUR. termin odovzdania diela podl’a preberacieho
protokolu diia 16.12.2022.

ZoD ¢. 017/23/02 zo dna 01.03.2023, dodavatel BT KLIMA, s.r.o. — Dodavka a montaz
vzduchotechniky Skolska jedalen Kysucka, celkova cena diela 100 764,60 EUR. Termin odovzdania
diela podl’a preberacieho protokolu 24.05.2023.

Z uvedeného vyplyva, ze RekonStrukcia elektroinstalacie v zmysle ZoD ¢. 126/22/02 mala byt
zaradena do majetku mesta najneskor k 31.12.2022 nakolko investicia bola uvedena do uzivania
v r. 2022 a bola samostatnou investiciou. Investicia dodavka a montaZ vzduchotechniky v zmysle
ZoD ¢. 017/23/02 mala byt’ zaradena do majetku mesta samostatne.

Investicia Safarikova, Klemfix a Lietboy (3) bola dokon&ena v r. 2023, do majetku mesta nebola
zaradené po uvedeni diela do prevadzky.

2. Investicie z roku 2023 ukonéené v r. 2024 nezaradené do majetku mesta po uvedeni diela do
prevadzky:
e Verejné osvetlenie 5.etapa — 224 026,78 EUR, PD - 8 388 EUR
e ZS Mlynska — navy3enie kapacit ZS - 20 272 EUR
e PD MUSES -10 000 EUR




Z vysSie uvedeného vyplyvaju nasledovné kontrolné zistenia:

KZ ¢. 1: porusSenie zakona o ucétovnictve ¢. 431/2002 Z.z.

§ 7 ods. 1: U¢tovna jednotka je povinna Gétovat’ tak, aby uétovna zavierka podavala pravdivy a verny
obraz predmetu Gctovnictva a finan¢nej situacie uctovnej jednotky

§ 3 ods. 1: Uctovna jednotka je povinna uctovat’ o skutocnostiach, ktoré st predmetom Uctovnictva, v
uctovnom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia

- KZ¢. 1 vyplyva z nezaradenia investicii €. 3, 4 (Tab. ¢. 4) do majetku mesta, ako aj z nezaradenia
investicii do majetku mesta ukoncenych vr. 2024, ¢im v Gctovnictve nebol preukazany
spravny stav majetku mesta

- Uctovna jednotka netctovala vyssie uvedené investicie v u¢tovnom obdobi s ktorym casovo
a vecne suviseli, t.j. bola poruSena zasada ¢asovej a vecnej suvislosti, ako aj odpisovanie
majetku nezacalo v spravnom uctovnom obdobi.

KZ ¢. 2: poruSenie § 28 ods. 1 opatrenia MF SR zo diia 12.12.2022 ¢&. MF /014454/2022-36, ktorymi
sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej Uctovej osnove pre rozpoctove organizacie,
prispevkové organizacie, Statne fondy, obce a vyssie uzemné celky :

na ucte 042 — Obstaranie dlhodobého hmotného majetku sa uctuje obstaravany dlhodoby hmotny
majetok a jeho technické zhodnotenie do ¢asu jeho uvedenia do pouZivania vratane nakladov
suvisiacich s jeho obstaranim.

- vysSie uvedené investicie boli vedené na ucte 042 aj po uvedeni do pouzivania

Opatrenie ku KZ ¢. 1-2 :

1. Zaradit’ do majetku mesta nasledovné investicie:

e investicia PD Elektroinstalacia kuchyne SJ Kysucka a su¢asne zverit' do spravy PO SJ
Kysucka v hodnote 800 EUR

investicia Klemflix, Leitboy v hodnote 2 947,80 EUR

Verejné osvetlenie 5.etapa — 224 026,78 EUR, PD - 8 388 EUR

Z8 Mlynska — navysenie kapacit ZS - 20 272 EUR

PD MUSES - 10 000 EUR

2. Poucit’ zodpovednych pracovnikov, o nevyhnutnosti zaradit’ investiciu do majetku mesta hned’
po jej uvedeni do pouZzivania

Doporucila by som prehodnotit’ sposob vedenia analytickej evidencie z dovodu lepsej prehl'adnosti
jednotlivych projektov. Na niektorych analytickych uctoch boli sustredené rézne projekty, analyticka
evidencia nevypoveda o jednotlivych nezaradenych investiciach.

Zaver kontroly: Kontrolou boli zistené nedostatky, z tohto dovodu bol vypracovany navrh spravy
o vysledku kontroly, nésledne bola vypracovana sprava z vysledku kontroly. Po¢et kontrolnych
zisteni 2.

Datum vyhotovenia a zaslania spravy: 07.08.2025
Lehota na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni : 31.08.2025
Lehota na splnenie prijatych opatreni: 30.09.2025
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Kontrola ¢. 5/11/2025 - Kontrola dodrZania v§eobecne zaviznvch pravnych predpisov pri
nakladani s majetkom mesta v roku 2024 - byty vo vlastnictve mesta

Ciel’ kontroly:
dodrzanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pri nakladani s majetkom mesta v roku 2024 -
byty vo vlastnictve mesta

Predmet kontroly:
1. N4jomné byty
2. N4jomné byty so socialnym byvanim

DodrZiavanie a silad s pravnymi predpismi:

e Zakon ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

e Zakon . 189/1992 Zb. Slovenskej narodnej rady o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi nahradami

e Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvej byvania a socialnom byvani (dalej len Zakona &. 443/2010 Z.
Z.)

e Zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d’alej len Obciansky zakonnik)

e Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a
dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

Predlozené doklady., pisomnosti, informacie a iné podklady ku kontrole:

e Uzatvorené najomné zmluvy, dodatky k zmluvam o ndjme mestského bytu
Zmluva o vykone spravy uzavretd medzi mestom Senec a bytovymi podnikmi
Vyuctovanie za r. 2024 (HELIOS 11, GOLEM)

Evidencia ziadosti o ndjomné byty so socidlnym byvanim — Sokolska ulica
Spisova dokumentacia k jednotlivym ziadostiam — Sokolska ulica

RO dennik pre rok 2024 (Ghrady za najomné byty)

Inventarna karta DHM — ndjomné byty

Potvrdenie prijmu, preukazy ZTP

Samotny vvkon kontroly:

Vymedzenie zakladnych pojmov

V zmysle zdkona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
§2 ods. 1 pism. d) sa bytom rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré si kolauda¢nym
osvedcéenim stavebného iradu urcené na byvanie ako samostatna bytova jednotka

Podl’a § 685 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika najom bytu vznikd nidjomnou zmluvou, ktorou
prenajimatel’ prenechava najomcovi za najomné byt do uZivania, a to bud’ na dobu urcitu, alebo
bez urcenia doby uzivania; ndjjomna zmluva spravidla obsahuje aj opis prislusenstva a opis stavu bytu.
N4jom bytu je chraneny; ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dovodov ustanovenych v
zakone.

Podla § 686 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika najomna zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu
a rozsahu uzivania, vy§ku najomného a vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
sposob ich vypodétu. Mala by tiez obsahovat’ aj opis prisluSenstva a opis stavu bytu. Ak sa njjomna
zmluva neuzavrela pisomne, vyhotovi sa o jej obsahu zapisnica.
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Zakon & 189/1992 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 8§12 Osobitné opravnenie
obce:

Ods. 1: Obec, ktora ma viac ako 5 000 obyvatel'ov alebo je sidlom obvodného uradu, moZe ustanovit’
vSeobecne zavdznym nariadenim, Ze zmluvu o niajme bytu vo vlastnictve obce alebo vo vlastnictve
inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou ucast’ou obce mozno uzavriet’ predovSetkym s
uchadzacom o byt podPla poradia urceného obcou

Ods. 2: Obec podla odseku 1 ustanovi najmi pravidld, podlPa ktorych sa zostavi poradie
uchadzacov o byt. Pritom zohl’adni naliehavost’ bytovej potreby uchiadzaca o byt, jeho sociilne
pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykondvaji price alebo sluzby
nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje ndklady vykonat’ v byte alebo v inom priestore
také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane sposobilym na byvanie.

Skutkovy stav:
Vo vlastnictve mesta sa nachadzaju 3 typy bytov, ktoré mesto Senec dava do prendgjmu. Celkovo
prenajima 13 bytovych jednotiek, z toho:

A) 2 najomné byty v spolo¢nych bytovych domoch
B) Rodinny dom - 3 bytové jednotky
C) 8 najomnych bytov so socialnym byvanim s nizS$im Standardom

A) najomné byty v spoloénvch bytovvch domoch

1. Najomny byt ¢. 125, Lichnerova 39, HELIOS 11
e Datum obstarania: 31.01.2011

e Obstaravacia cena: 71 206,50 EUR

¢ Byt v sprave Domov Budha s.r.o.

2.Najomny byt ¢.1 SNP 10

e Datum obstarania: 31.12.2004

e Obstaravacia cena: 33 193,92 EUR
¢ Byt v sprave GOLEM

Mesto prenajima mestské ndjomné byty na zaklade najomnych zmliv podla § 685 Obcianskeho
zakonnika. Podmienky ndjmu, uzatvorenie najomnej zmluvy, jej obsah a nalezitosti, prava a povinnosti,
ktoré¢ vzniknl na zéklade najomnej zmluvy upravuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Cenu najmu bytov, ktorvch prenajimatel’om je mesto, je stanovena podl’a:

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa
meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

Maximalna cena najmu bytu za mesiac, sa urcuje podl'a vel'kosti podlahovej plochy bytu a kategéria
bytu okrem ndjmu bytu podla § 2 a 4:

§ 2: Maximalne ceny roéného niajmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich uzemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov
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obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001, sa
urcujui vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

Byty vo vlastnictve mesta boli postavené po 1.februari 2001

Néajomny byt ¢ 125 na Lichnerovej 39

N4ajomny byt o vymere 55,37 m2 bol zaradeny do majetku mesta 31.12.2011. Spravcom bytového
domu v r. 2024 je spolo¢nost’ Sprava domov Budha, s.r.0. na zédklade zmluvy o vykone spravy, zo dna
09.12.2022.

Najomna zmluva bola uzatvorena s ndjomcom bytu €. 125 na dobu neurditd, dna 19.1.2011.

Vyska zakladného najomného pre rok 2024 bola platna od uzavretia zmluvy v roku 2011 vo vyske
67.48 EUR mesacne, ithrada za sluzby spojené s uZivanim bytu bola v zmluve stanovena vo vyske
62,72 EUR.

Dodatok ¢. 2 z roku 2022 upravil uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu podPa skutocnej
spotreby vo vySke 117,47 EUR. Uhrada celkového ndjomného bola zmluvne stanovena pozadu do 25.
dia prislusného mesiaca.

Clanok 4 bod 4 zmluvy umoZiiuje prenajimatel’ovi zvysit’ vy$ku najomného alebo vy$ku
mesaénych preddavkov za uzZivanie bytu a to od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Za rok 2024 bol uhradeny najom vo vyske 809,76 eur a zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu boli uhradené vo vyske 1 590,24 eur. (zvySené preddavky zo strany najomcu)

Na zéklade ro¢ného zc¢tovania spravcovskej spolocnosti bol zisteny kladny rozdiel (preplatok) medzi
zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi vo vyske 679,46 eur. Preplatok bol zohladneny na
zalohové platby a najom na nastavajuce obdobie v r.2025.

Néajomny byt €. 1 na SNP 10

Najomny byt o vymere 46,25 m2 bol zaradeny do majetku mesta 31.12.2004.

Spravcom bytového domu vr. 2024 je spolocnost’ Golem - sprava bytov, s.r.o. na zédklade zmluvy
o vykone spravy.

Najomna zmluva bola uzatvorena s njjomcom bytu €. 1 na dobu neurcita od 1.10.2018, zo dia
28.9.2018. Vyska zakladného najomného pre rok 2024 bola platna od uzavretia zmluvy v roku
2018 vo vyske 56,13 eur. Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu bola v zmluve stanovens vo
vyske 89,96 EUR. Uhrada celkového najomného bola zmluvne stanovenad pozadu do 25. diia
prislusného mesiaca.

Najomny byt bol prideleny najomnikovi na ziklade rozhodnutia socialnej komisie (Zapisnica
z 30.08.2018).

Za rok 2024 bol uhradeny najom vo vyske 673,56 eur a zalohové platby za rézie boli uhradené vo
vySke 3 826,44 eur (zvySenie thrady zo strany najomcu bytu).

Na zéklade ro€ného zuctovania spravcovskej spolo€nosti bol zisteny kladny rozdiel (preplatok) medzi
zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi vo vyske 1020,63 eur. Preplatok bol zohl'adneny na
zalohové platby a ndjom na nastavajuce obdobie.
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A)  Tab. ¢ 1 Prehlad ndjomnych bytov v spoloénych bytovych domoch v r. 2024 :
‘ Sluzby za
Mesacény wo . - -
locha najom uzZivanie Rocny Max. ro¢ny
NZ zo pocet Naiomny bvt pb tu Néajomna v zmvsle bytu/mes. niajom najom 5%
diia/¢islo NZ | osob L y by y doba y v zmysle bytu v z OC bytu v
v m2 zmluvy
V EUR zmluvy EUR EUR
v EUR
Lichnerova 39, oy
19.01.2011 1 ¢ bytu 125 55,37 Neurcita 67,48 117,47 809,76 3 560,32
28.9.2018 ¢. SNP 10, .y
NZ 040/18/07 1 ¢ bytu 1 46,25 Neurcita 56,13 89,96 673,56 1659,69

Vyska najmu uvedend v najomnych zmluviach neprekrocila maximdlnu vySku najmu bytu
stanovenu v § 2 Opatreni MF Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 ¢&. 01/R/2011:

§ 2: Maximalne ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpo€tov obci a rozpoctov vyssich izemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov
obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001 sa
urcuju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

N4jomné zmluvy uvadzali vysku ndjmu. § 686 Obcianskeho zikonnika stanovuje povinnost’ urcit’
vySku najmu bytu alebo sposob ich vypoctu.

Mesto v r. 2024 neevidovalo Ziadne Ziadosti o poskytnutie najomného byvania.

B) Rodinny dom - 3 bytové jednotky

Rodinny dom — Vinohradnicka ul.
e Datum obstarania: 24.09.2002
¢ Obstaravacia cena: 154 832,70 SK (zamenna zmluva — Uznesenie MsZ ¢&. 5/2002 zo diia 14.02.2002)

Rodinny dom — 3 byty boli vybudované na zaklade zdmennej zmluvy medzi mestom Senec a Ing.
Minari¢ Ladislav) — AGROREAL (Uznesenie & 5/2002 MsZ). Z dovodu zdmeny pozemkov najomcovia
prisli o byvanie. Sicastou zdmennej zmluvy bolo aj zabezpecenie nahradného ubytovania pre 3
niajomcov, ktori zimenou pozemkov prisli o byvanie.

Nahradné ubytovanie bolo zabezpecené v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢.189/1992 Zb. Zakon Slovenskej
narodnej rady o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami.

Pridelenie byvania pre najomnikov v Tab. ¢. 2 odporucila po preSetreni aj Socidlna komisia.
Zapisnica zo dna 18.09.2002.

Tab. €. 2: Prehlad bytov v RD

Mesacny | Mesacény
NZ zo « plocha . , | najom najom
< s pocet . , Najomna
dna/¢islo 0s6b Najomny byt bytu doba v zmysle bytu
NZ v m2 zmluvy v EUR
v SK r.2024
1692002 1 Vinohradnicka ¢. Chybajuci | i 96300 121,00
bytu 1 udaj
1692002 o  Vimohradnickal. g, o kin 611,53 70,00
bytu 2
1692002 4 Vm"%ﬂ;‘i“;‘:ka “ 109,02 neurditd  869,6 119,88
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N4ajomné zmluvy boli uzavreté v SK v r. 2002, v zmluvéch bola stanovena len vyska najmu, thrada za
uzivanie bytu stanovend nebola. K zmluvam boli priloZené eviden¢né listy k stanoveniu vysky
najmu v zmysle Vyhlasky Ustrednej spravy pre rozvoj miestneho hospodarstva o tihrade za
uZivanie bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢. 60/1964 Zb. Na eviden¢nom liste k bytu ¢. 1
nebola urcena plocha bytu.

Vr. 2022 boli k jednotlivym zmluvam vypracované dodatky ¢. 1. Predmet dodatkov: ,,Okrem
najomného je ndjomca povinny platit’ ithradu za plnenia poskytnuté s uZivanim bytu, t.j. Ghradu za
osvetlenie spolocnych priestorov v bytovom dome, kontrolu a Cistenie kominov, dodavku teplej
a studenej vody z verejného vodovodu a pod.*

Za uhradu teplej a studenej vody je najomca povinny mesacne platit’ thradu vo vySke podl'a
jednotlivych dodatkov: 10 EUR — byt. ¢. 1, 20 EUR — byt ¢. 2, 20 EUR — byt €. 3. V r. 2024 bolo
vystavené vyuctovanie vodného a stoéného v budove na Vinohradnickej ulici.

Z vyuctovania vyplynul pre najomcov nedoplatok/ preplatok vo vyske:

Byt ¢. 2 — 144,56 EUR nedoplatok

Byt. C. 1 — 71,24 EUR nedoplatok

Byt ¢. 3 -8,17 - preplatok

Na ziklade vyaétovacej faktiry MsU zo diia 14.10. 2024 boli nedoplatky uhradené:
23.10.2024 — Byt ¢. 1, v plnej vyske

23.10. — Byt ¢- 2, 80 EUR 23.10.2024, 64,56 EUR 27.12.2024

Zistené nedostatky:

Zo Ziadnych internvch predpisov nevyplyvalo:

» stanovenie poradia uchadzacov o najomny byt vo vlastnictve mesta

> podmienky pridelenia Ilélj omného bytu (napr. naliehavost’ bytovej potreby uchadzaca)
» sposob stanovenia vysky ndgjmu

» zohladnenie miery inflacie

Z. uvedenvch nedostatkov vyplyva kontrolné zistenie €. 1:

porusenie § 12 ods. 2 zikona ¢.189/1992 Zb. Slovenskej narodnej rady o uprave niektorych pomerov
stivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami:

Ods. 2 : Obec podla odseku 1 ustanovi najmé pravidla, podPa ktorych sa zostavi poradie
uchadzacov o byt. Pritom zohPadni naliehavost’ bytovej potreby uchadza¢a o byt, jeho socidlne
pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavajl prace alebo sluzby nevyhnutné pre
obec alebo ktori sa zaviazali na svoje ndklady vykonat v byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi
sa byt alebo iny priestor stane sposobilym na byvanie.

Ods. 1: Obec, ktord ma viac ako 5 000 obyvatel'ov alebo je sidlom obvodného tiradu, méZe ustanovit’
vSeobecne zaviznym nariadenim, Ze zmluvu o najme bytu vo vlastnictve obce alebo vo vlastnictve
inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou ucastou obce mozno uzavriet’ predovSetkym s
uchadzacom o byt podl’a poradia uréeného obcou.

Doporucenie ku KZ ¢. 1 :

» Vypracovat’ Smernicu, ktora ustanovi najmé pravidla, podla ktorych sa zostavi poradie uchadzacov
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o byt, podmienky pridelovania nidjomnych bytov vo vlastnictve mesta, ako aj podmienky pre
poskytnutie ndhradného byvania

» uréit’ aj sposob stanovenia vy$ky najmu a zohPadnenie miery inflicie

Najomné byty vvbudované s u¢elom poskytnutia socialneho byvania

Vvmedzenie zakladnvch pojmov

pojem ,socialny byt“ nie je explicitne definovany v konkrétnom zakone ako samostatna pravna
kategoria.

Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani § 1 pism. b) —
vymedzuje socidlne byvanie:

Podl’a § 21 ods. 1 Zakona ¢. 443/2010 Z.. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom bvvani :

Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a
Pudsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si neméZu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
spiiiajii podmienky podPa tohto zikona. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované
s pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v radmci starostlivosti podla osobitnych
predpisov. Socidlne byvanie poskytované obcou alebo vys§im tzemnym celkom je vSeobecne
prospesnou sluzbou.

Socidlny byt je ndjomny byt obstarany s pouZitim verejnych prostriedkov a uréeny pre osoby

s niz§imi prijmami alebo v nepriaznivej socidlnej situacii.

Zakon &. 443/2010 Z.. z. - § 22 Podmienky a rozsah poskytovania socialneho bvvania
v byte

Ods. 1 - Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevySuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizZiieho
Standardu.

Ods. 2 - Podlahovu plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit’ najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s azkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 alebo ak ide o
byt, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou alebo sa nachadza v lokalitach zapisanych v Zozname
svetového dediCstva.

Ods. 3 - opravnenou fyzickou osobou podlPa odseku 1 je

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych 0s6b Zijucich v byte je
najviac vo vySke pat’nasobku Zivotného minima, ak

1. osoba zijiica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspon jedna z 0sdb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnt starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,
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¢) osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesa¢ny prijem je najviac vo vySke Stvornasobku
zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nadhrada za byt vydany podla osobitného predpisu

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a

Ods.6 - Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy a na

zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada

Skutkovy stav:

C)Najomné byty — socialne byvanie na Sokolskej ulici:
Datum obstarania 8.11.2011
Obstaravaciu cena spolu: 286 001,23 EUR

Budovu najomnych bytov so socialnym byvanim na Sokolskej ul. 6/B pozostava z 8 bytovych

jednotiek nizSieho Standardu:

Byty st

2 bytové jednotky o vymere 45,94 m2
3 bytové jednotky o vymere 22,97 m2
3 bytové jednotky o vymere 22,93 m2

pridelované na zaklade Ziadosti. V roku 2024 bolo evidovanych 6 Ziadosti o pridelenie

socialneho bytu., ktoré boli zamietnuté z dévodu uZivania najomného bytu jestvujicich najomcov,
ktori poziadali o predlZenie ndjmu na r. 2024 a z dovodu pridelenia bytu Ziadostiam z poradovnika

Ziadosti

(NZ & 030/24/07), ako aj z dovodu zavazZnosti socialneho pripadu - rieSenie krizovej situdcie (NZ ¢.

023/24/07)

Tab. 3 Prehl’ad nijomnych zmliv v r. 2024 na Sokolskej ulici

- Sluzby za Ziadost’ o
* NAOMN 1 vivanie x prediZenie
Cislo NZ |pocet| cislo | plocha nAiomné od najomné é bvtu Cislo 1NZ zo
r. 2024 | osob | bytu bytu L do v eur/m y prvej NZ dia

es. Vv eur/mes
023/24/07 2 105 2297  01.09.2024 28.02.2025 20 115,45 023/24/07  16.09.2024 nova
010/23/07 01.07.2023  30.06.2024
olsmaor | 2 203 2293 L 20.06.2025 20 13529 016/17/07 28.06.2017| 25.3.2024
017/23/07 01.08.2023  31.07.2024
01924/07 2 10412293 1082024 31.07.2025 20 144,92 017/23/07  01.08.2023 | 4 4 5004
018/23/07 01.08.2023  31.07.2024
02024/07 10372293 1082024 31.07.2025 10 98,21 018/23/07 01.08.2023 | ¢ 4 5454
030/24/07 2 204 = 22,97 = 01.10.2024  30.9.2025 20 115,85 030/24/07  26.09.2024 nova
027/23/07 31.10.2023  31.10.2024 y
03224/07 > 293 2297 31102024 31.10.2025 30 155,52 Bezé&isla 9112011\, 45054
033/12/07 01.01.2023 31.12.2023
o3y 6 201 4594 o e a0 60 198,82 056/18/07 31.12.2018 ovd
029/22/07 01.11.2023 31.10.2024 y
029/24/07 > 1014594 61 112024 31.10.2025 >0 165,36 Bezé&isla  09.11.2011 | 54 ¢ 5054

» Najomné zmluvy uzavreté s ucelom poskytnutia socidlneho byvania boli uzatvorené s najjomcami
pisomnou formou na dobu urcitid 1 rok a s nélezitostami v sulade s § 685 ods. 1. a § 686
Obcianskeho zdkonnika na ziklade predloZenej Ziadosti a v poradi v akom boli zaevidované.
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» V zmysle ¢lanku II najomnej zmluvy je moZné dobu najmu prediZit’ o d’al3i rok na zaklade
ziadosti o predlzenie ndjmu. 2 ndjomné zmluvy boli opakovane predlZované od r. 2011, 1 NZ od
r.2017 a1 NZ od r. 2018.

> Ziadost je najomca povinny dorudit’ prenajimatePovi najneskédr 3 mesiace pred uplynutim
doby najmu. Dve Ziadosti neboli dorucené 3 mesiace pred skon¢enim najmu. NeskorsSie podanie
ziadosti bolo zo strany povinnej osoby akceptované a NZ bola predlzena.

» PredlZenie najomnej zmluvy bolo udelené na ziklade stihlasu primatora mesta a predsedkyne
socidlnej komisie. V kontrolovanom obdobi boli zaevidované pisomné ziadosti existujucich
najomcov o predlzenie najmu na nasledujuci rok.

Vyska najmu

» Zakladna sadzba najmu bola stanovena mestom vo vySke 10 EUR na osobu/mesiac, ¢o vyplyva
z mandatnej zmluvy €. 261 zo 16.11.2011 medzi SBDO Pezinok a Mestom Senec. SBDO vybera
a zasiela najomné od najomnikov v prospech mesta. Cena najmu bola v rovnakej vyske
stanovena pocas celého obdobia uZivania bytu.

> Uhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu, stanovila spravcovska spolo¢nost’ bytov SBDO
v Pezinku formou predpisu mesacnych zalohovych platieb, ktory predpokladd realnu spotrebu rézii

» Najomné a zalohu za sluZby poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’ do 15. diia
prislusného mesiaca na uvedeny bankovy ucet uvedeny v zmluve. Za rok 2024 neboli zistené
nedoplatky na celkovom najomnom.

» Najomna zmluva v ¢lanku IV — Ndjomné v bode 8 stanovuje povinnost’ najomcovi uhradit’

zabezpeku vo vySke 100 EUR. Zabezpeka vo vySke 100 eur bola najomcami uhradena pri
podpise zmluvy a odovzdani bytu do uzivania.

Socialne byvanie:

§ 22 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj bvyvania a o socialnom bvvani - Podmienky a
rozsah poskytovania socialneho byvania v byte:

Ods. 1 - Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktoré¢ho
podlahova plocha neprevySuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt niZsieho
Standardu — Ziaden z bytov, ktory poskytoval socidlne byvanie neprekrodil vymeru 60 m2

Ods. 3 - Opravnenou fyzickou osobou podl’a odseku 1 (vid vyssie str. 7)

» Opravnenost’ fyzickej osoby bola skontrolovana u 4 ndjomnych zmliav, ktoré boli_prvy krat
uzavreté v r. 2023/2024. (kontrolovany rok 2024). V zmysle ods. 3 zédkona €. 443/2010 Z. z. boli
doloZené doklady preukazujice narok na socidlne byvanie (okrem pism. d,e,f) - potvrdenie

vySKy prijmu

> Prijem opravnenej osoby mézZe byt’ najviac vo vySke nasobkov Zivotného minima (Tab. ¢. 4)

» Ods. 6 - Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani najjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
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Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zijicich v byte podl'a odseku 3 sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol nidjom bytu, ako

podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

» Fyzické osoby uvedené v Tab. €. 2 neprekrodili niasobky Zivotného minima v zmysle zékona ¢.

443/2010 Z.z.
Tab. €. 4: Opravnenost’ fyzickej osoby podla odseku 3 zédkona €. 443/2010 Z.z. :
nezaopatrené . Z-iV-Otné )
pocet diet'a alebo }?asﬂb};y minimum Nasobky
Cislo NZ | pInoletych | zaopatrené Zavotne ((;1’ vEUR/mes. | Zivotného Potvrdenie vysky prijmu
0sob neplnoleté minima poca | (suma prijmov | minima/mes. | Socidlna poist’oviia, UPSVAR
o §22 ods. 3/ pism. | FO, ktoré sa
dieta posudzuju)
5 nasobok ZM invalidny dochodok r. 2023
02324007 2 0 pism.bbod 1 | 45645 228225 | preukaz ZTP (obe osoby)
017/23/07 3 nésobok ZM starobny, vdovsky dochodok r.
2 0 , 397,95%* 1 193,85 2022, invalidny déchodok -
019/24/07 pism. a 2 osoba
018/23/07 5 nasobok ZM invalidny, vdovsky dochodok r.
020/24/07 ! 0 pism.bbod1 = 2>+ 1172,1 2022, preukaz ZTP
. ; rodi¢ovsky prispevok,
0302407 1 1 Si;:is%bglg dzivlz 391,65 195825  prispevok na diétne
pism. ’ stravovanie, 2023 preukaz ZTP

ods. 1 pism. a osoba, ktorej mesacény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijicich v
byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

ods. 1 pism. b osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zzijicich v
byte je najviac vo vySke pat’nasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijiica v byte je osoba s azkym zdravotnym postihnutim
(NZ ¢. 023/24/07, NZ 020/24/07, NZ 030/24/07)
2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om (NZ 030/24/07)

PodPa §22 ods. 5 zakona ¢&. 443/2010 Z. z.

Zivotné minimum podPa odseku 3 sa vypocita ako stiéet siim Zivotného minima pre plnoletd fyzicku
osobu podl'a osobitného predpisu za kazdu plnoletd fyzicku osobu, ktora Zije v byte a siium Zivotného
minima pre nezaopatrené diet’a podl'a osobitného predpisu za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a
nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychddza zo sim Zivotného minima platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Opatrenie Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 220/2023 u¢inné
od 01.07.2023 o uprave sum Zivotného minima podla § 5 ods. 7 zdkona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zékona €. 184/2014 Z. z. (d’alej len ,,zdkon*)
ustanovilo:
Za 7Zivotné minimum* fyzickej osoby alebo fyzickych 0sob, ktorych prijmy sa posudzuju, sa povazuje
suma alebo tthrn sum:

e 268,88 € mesacne, ak ide o jednu plnoleti fyzicki osobu ,

o 187,57 € mesacne, ak ide o d’alSiu spolo¢ne posudzovanu plnoleti fyzicku osobu

e 122,77 € mesacne, ak ide o nezaopatrené diet’a alebo zaopatrené neplnoleté diet’a

16


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/601/#paragraf-5.odsek-7

Opatrenie Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 227/2022** u¢inné
od 01.07.2022 o uprave sium Zivotného minima podl'a § 5 ods. 7 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zékona €. 184/2014 Z. z. (d’alej len ,,zdkon*)
ustanovilo:
Za zivotné minimum fyzickej osoby alebo fyzickych osob, ktorych prijmy sa posudzuju, sa povazuje
suma alebo tthrn sum:

e 234,42 € mesacne, ak ide o jednu plnoleta fyzicka osobu,

e 163,53 € mesacne, ak ide o d’alSiu spolo¢ne posudzovanu plnoleti fyzicku osobu

e 107,03 € mesacne, ak ide o nezaopatrené diet’a alebo zaopatrené neplnoleté diet’a

Zistenie (nedostatok), pri ktorom nedoslo priamo k poruSeniu ustanoveni v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a z pohl’adu kontroly ma odporucaci charakter:

> nebol uréeny sposob stanovenia ceny najomného vo vySke 10 EUR na osobu/mesiac (min.
vyska ndjmu za socialne byvanie nie je stanovena zakonom)

Povinnost’ obce vypracovat’ VZN v pripade najomnych bytov so socidlnym byvanim vyplyva
v pripade, ak je obec Ziadatel’om o dotaciu v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. :

Podla §22 ods. 7 zékona ¢&. zakona &. 443/2010 Z. z. - Ziadatel’ podl'a § 7 pism. a) a b) ustanovi vo
svojom vseobecne zavdznom nariadeni okruh opravnenych fyzickych osdb podla odseku 3 pism. f)
vratane dovodov hodnych osobitného zretel'a

Vlada SR schvalila svojim uznesenim ¢. 728 zo dna 8. decembra 2021 ,,Bytovu politiku Slovenskej
republiky do roku 2030 ako rdmcovy dokument $tatu pre oblast’ byvania.

Ministerstvo dopravy SR v zmysle uznesenia vlady ¢. 728 /2021 vydalo Prirucku pre samospravy -
Odporiacania pre samospravu pri vybere ndjomcov a pridel’ovani ndjomnych bytov urcenych na
socialne byvanie.

V dasti 2.1. - Tvorba pravidiel pre pridePovanie nijomnych bytov uréenych na socidlne byvanie
sa uvadza: ,,Vzhl'adom na fakt, Ze samospravy nemajui Ziadnym zakonom uloZent povinnost’ tvorit’
pravidla pre pridel'ovanie ndjomnych bytov, nie je ani v praxi ustalena forma, akia by tieto pravidla
mali mat’.“

»Prirucka ponika samosprave navod, ako pristupovat’ k tvorbe miestnej bytovej politiky.*

Odporucanie k vysSie uvedenému zisteniu:

Odporiacam v zmysle prirucky vypracovat’ Smernicu s uréenim pravidiel pre pridelovanie
najomnych bytov uréenych na sociilne byvanie, so zapracovanim zisteného nedostatku.

Zaver kontroly:
Kontrolou boli zistené nedostatky, z tohto dovodu bol vypracovany navrh spravy o vysledku kontroly,
nasledne bola vypracovana sprava z vysledku kontroly. Po¢et kontrolnych zisteni 1.

Datum vyhotovenia a zaslania spravy: 21.08.2025
Datum poucenia povinnej osoby: 14.08.2025

Lehota na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni : 30.08.2025
Lehota na splnenie prijatych opatreni: 28.11.2025
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