
Materiály na rokovanie MsZ 29.10.2025 
 

1 

DÔVODOVÁ SPRÁVA 
k zámene nehnuteľnosti a zriadeniu vecného bremena 
 – pozemok na výstavbu cyklistickej cesty Senec juh 

(S Racing, spol. s.r.o.; lokalita: Šamorínska ul., Senec) 
 

1. Predmet zámeny: 

 
Zmluvné strany: 
• S Racing, spol. s r. o., Zvončín 73, Zvončín, 919 01, SR, IČO: 36267201 
• Mesto Senec, Mierové námestie 8, 903 01 Senec, SR, IČO: 00305065 
 
Dotknuté nehnuteľnosti: 

a) Pozemok vo vlastníctve S Racing, spol. s r. o., v k. ú. Senec: 
- C-KN parc. č. 4579/131, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 99 m² 
- Evidovaný na LV č. 7210 
- Určený na výstavbu cyklistickej trasy 

b) Pozemok vo vlastníctve mesta Senec, v k. ú. Senec: 
- C-KN parc. č. 4585/21, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 98 m² 
- Evidovaný na LV č. 9058 
- Určený na majetkovoprávne usporiadanie pozemku pod objektom štátnej cesty   

Poznámka: 
Spoločnosť S Racing, spol. s r. o. odovzdá 99 m², mesto Senec odovzdá 98 m²; rozdiel 1 m². 
 
 

2. Predmet vecného bremena: 

Zmluvná podmienka zámeny: Zámena pozemkov bude realizovaná za podmienky zriadenia 
vecného bremena in rem spočívajúceho v povinnosti mesta Senec a každého budúceho 
vlastníka pozemkov C-KN p.č. 4579/131 ako povinného z vecného bremena strpieť:  

a) zriadenie a uloženie inžinierskych sietí, 
b) užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie 

a akékoľvek iné stavebné úpravy inžinierskych sietí a ich odstránenie, 
c) vstup, vjazd, prechod a prejazd peši, motorovými a nemotorovými dopravnými 

prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom výkonu povolenej 
činnosti a činností uvedených v písm. a) a b) 

na zaťaženom pozemku C-KN parc.č.4579/131, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria 
o výmere 99 m2 v celom rozsahu v prospech oprávneného z vecného bremena S Racing, spol. 
s.r.o., Zvončín 73, Zvončín, PSČ 919 01, SR, IČO: 36267201 – ako vlastníka nehnuteľností: 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/22, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1051 
m2, 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/83, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 338 
m2, 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/84, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 297 
m2, 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/85, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 21 m2, 
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• pozemok C-KN parc.č. 4579/86, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 344 
m2, 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/87, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 8 m2, 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/88, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 5 m2, 
• pozemok C-KN parc.č. 4579/130, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 53 
m2, 
• stavba autoumyváreň, súpisné číslo 5884, postavená na parc.č. 4579/84, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 297 m2, 
• stavba kiosk pre ČOV, bez súpisného čísla, postavená na parc.č. 4579/85, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 21 m2, 
(„Oprávnené nehnuteľnosti“) 
ako aj všetkých ďalších budúcich vlastníkov Oprávnených nehnuteľností a nimi poverených 
osôb, bezodplatne, na dobu neurčitú. 
 
Odôvodnenie: 
Zámenná zmluva a zriadenie vecného bremena sú súčasťou majetkovoprávneho usporiadania 
pozemkov pre výstavbu cyklistickej cesty Senec – Juh, schváleného MsZ uznesením č. 
151/2023 dňa 31.10.2023, za kúpnu cenu vo výške 25,- €/m2. 
Dňa 26.06.2023 bola spoločnosť S Racing, spol. s r. o. oslovená za účelom riešenia 
majetkovoprávnych vzťahov. Navrhla zámenu pozemkov – pozemok určený pre cyklotrasu za 
časť pozemku E-KN parc. č. 1363/1, na ktorom realizovala rekonštrukciu a rozšírenie cesty 
III/1064 (Šamorínska) – odbočovací pruh. Na základe stavebného povolenia z 22.05.2019 a 
vyjadrení Regionálnych ciest Bratislava a BSK, je investor povinný majetkovoprávne 
usporiadať pozemky pod rozšírenou cestou a bezodplatne ich odovzdať vlastníkovi 
komunikácie – BSK. 
Spoločnosť S Racing, spol. s r. o. vyjadruje súhlas so zámenou pozemkov bez finančného 
vyrovnania, a to za podmienky zriadenia bezodplatného vecného bremena v prospech 
spoločnosti k existujúcim inžinierskym sieťam. 
 
Poznámky: 
S Racing spol.s.r.o. je podľa listu vlastníctva č. 7210 výlučným vlastníkom bezprostredne 
priľahlých nehnuteľností, a to: autoumyváreň postavenú na pozemku C-KN p.č. 4579/84, kiosk 
pre ČOV postavený na pozemku C-KN p.č. 4579/85 a pozemkov C-KN parc.č. 4579/22, 
4579/83, 4579/84, 4579/85, 4579/86, 4579/87, 4579/88 v katastrálnom území Senec. 
 
Stanoviská poradných orgánov Mestského zastupiteľstva: 
 
Komisia výstavby a územného plánovania – uznesenia zo dňa 19.02.2025: 
Uznesenie 07/2025 A „Komisia návrh na zámenu nehnuteľnosti pozemku C-KN p.č. 4579/131 
k.ú. Senec o výmere 99 m2  (vo vlastníctve žiadateľa) za pozemok C-KN p.č. 4585/21 k.ú. Senec 
o výmere 98 m2 (vo vlastníctve Mesta) v zmysle dôvodovej správy a priloženého náčrtu 
odporúča a pozemok podkladá za trvalo prebytočný podľa čl. 2 ods.1 písmena a) a c) Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec.“ 
 
Uznesenie 07/2025 B „Komisia návrh na zriadenie vecného bremena in rem nehnuteľnosti 
pozemku C-KN p.č. 4579/131 k.ú. Senec o výmere 99 m2 (po schválení uznesenia 03/2025 A) 
v zmysle dôvodovej správy a priloženého náčrtu odporúča a pozemok podkladá za trvalo 
prebytočný podľa čl. 2 ods.1 písmena a) a c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom 
mesta Senec.“ 
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Všeobecná hodnota predmetu zámeny: 
Hodnota pozemkov bola stanovená znaleckým posudkom č. 79/2025 zo dňa 07.05.2025, ktorý 
vypracovala Ing. Sylvia Piffková, znalec v odbore stavebníctvo – odhad hodnoty nehnuteľností. 
Cena pozemkov bola určená vo výške 68,26 €/m² nasledovne: 

• C-KN parc. č. 4579/131 s výmerou 99 m²: 6 757,74 €, 
• C-KN parc. č. 4585/21 s výmerou 98 m²: 6 689,48 €. 

Spolu: 13 447,22 €, zaokrúhlene 13 400 €. 

Návrh Finančnej komisie, zo dňa 21.05.2025: Uznesenie č. 19/2025: „FK súhlasí so zámenou 
pozemkov.“ 
 
Mestská rada, zo dňa 27.08.2025: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
previesť mestský pozemok zámenou nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa 
podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v z. n. p., za podmienok 
uvedených návrhu uznesenia. 
 
Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 17.09.2025, uznesenie MsZ č.87/2025 (bod 17) : schválená 
trvalá prebytočnosť pozemku C-KN parc. č. 4585/21 a zámer previesť mestský pozemok 
zámenou nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) 
zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v z. n. p., za podmienok uvedených v návrhu uznesenia. 
 
Zámer previesť nehnuteľný majetok mesta Senec vyššie uvedeným spôsobom a všeobecnú 
hodnotu prevádzaného majetku mesta Senec podľa §9a ods.15 písm.f) bod 1. zákona 
č.138/1991 Zb.  o majetku obcí v platnom znení bol zverejnený na úradnej tabuli, na webovom 
sídle mesta Senec a iným vhodným spôsobom (aplikácia SOM Senec) odo dňa 18.09.2025 do 
dňa schvaľovania prevodu MsZ (vrátane). 
 
Mestská rada, zo dňa 08.10.2025: odporúča MsZ schváliť prevod nehnuteľnosti formou 
zámennej zmluvy za podmienok uvedených v návrhu uznesenia. 
 
Všetky materiály k navrhovanej zámene pozemkov boli predložené poslancom Mestského 
zastupiteľstva na zasadnutí dňa 17.09.2025. V prípade potreby môžu byť tieto materiály 
opätovne predložené. 
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