Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(Ziadatelia: Ing. Pavol Kval a Mgr. Silvia Kvalov4; lokalita: Slne¢né jazera - juh, Senec)

Predmet odpredaja (podl’a Ziadosti Ziadatel'ov, odporuceny Komisiou vystavby a UP zo
diia 30.10.2024):

« pozemok C-KN parec.¢&. 2371/493, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 68 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.6.2371/1, druh pozemku: ostatnd plocha ovymere 29 096 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢.2800, v katastralnom uzemi Senec, podl'a geometrického planu
¢.54/2025, vyhotoveného spolo¢nostou fm-geo, s.r.o., Gradne overeného OU Senec,
katastralnym odborom dna 08.04.2025 pod ¢.G1-367/25.

Kupujuci:

Kval Pavol r. Kval, Ing. a Silvia Kvalova r. Hulikovéa, Mgr., Novomeského 8, Senec, PSC 903
01, SR, (DIh& 4979/22B, Senec), v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov (BSM),
spoluvlastnicky podiel 1/1.

Odovodnenie:
Dnia 28.10.2024 bola na Mestsky urad v Senci doru¢ena Zziadost' manzelov Pavla Kvéla a Silvii
Kvélovej o odkupenie predmetneho pozemku, ktory bezprostredne susedi s ich
nehnutel'nostami. Pozemok sldZi na:

e parkovanie osobného motorového vozidla,

e pristup k nehnutel'nosti na pozemkoch C-KN parc. ¢. 2371/42 a 2371/403,

e Cast’ pozemku je vyuzivand ako okrasné zahrada.

Podra listu vlastnictva ¢. 11669 si manzelia manzelia Kval Pavol a Silvia Kvélova vyluénymi
vlastnikmi pril'ahlych pozemkov C-KN parc. €. 2371/42 a 2371/403, k. 0. Senec, v BSM.

Prerokovanie v poradnych organoch Mestského zastupitel’stva:

Komisia vystavby a UP (uznesenie &. 76/2024 zo dia 30.10.2024): ,,Komisia navrh na
odpredaj casti parcely C-KN p.¢. 2371/1 ovymere cca 67,5 m? k.i. Senec vzmysle
predlozeného nacrtu odporuca a pozemok podklada za trvalo prebytocny v zmysle ¢l 2 ods. 1
pismena a) a c¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.*

VSeobecna hodnota predmetu predaja: Hodnota pozemku bola stanovend znaleckym
posudkom ¢.124/2025 zo dia 17.04.2025, ktory vypracovala Ing. Natalia Uher¢ikova, znalcom
v odbore stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutel'nosti. Cena pozemku bola uréena na 22 398,77
€ (329,39 €/m?), zaokrUhlene 22 400,- €.

Finanéna komisia (uznesenie ¢. 14/2025 zo dna 21.05.2025): ,,FK urcuje navrh ceny: 350
eur/m2,

Mestska rada, zo dna 27.08.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) zak. ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel’stvo, zo diia 17.09.2025, uznesenie MsZ ¢.90/2025 (bod 20) : schvélena
trvala prebytocnost’ nehnute'ného majetku mesta Senec a zdmer previest’ mestsky pozemok z
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dovodu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o
majetku obci v z. n. p., za podmienok uvedenych navrhu uznesenia.

Mestska rada, zo dna 08.10.2025: odporué¢a MsZ schvalit’ prevod nehnutel'nosti za kiipnu
cenu 350,- €/m? za podmienok uvedenych v navrhu uznesenia.

VSetky materialy k navrhovanému prevodu pozemku boli predloZzené poslancom Mestskeho
zastupitel'stva na zasadnuti dna 17.09.2025. V pripade potreby mozu byt tieto materialy
opatovne predlozZené.
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Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo diia 17. septembra 2025

Uznesenie MsZ & 90/2025

L MsZ po prerokovani schvaluje:

A. Trvali prebytoénost’ nehnutelného majetku mesta Senec v zmysle ¢&l. 2 ods.1 pism.a)
a ¢) a 0ds.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:
* pozemok C-KN parc.¢. 2371/493, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 68 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.¢.2371/1, druh pozemku: ostatni plocha o vymere 29 096 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢.2800, v katastralnom tizemi Senec, podl'a geometrického planu
€.54/2025, vyhotoveného spolotnostou fm-geo, s.r.0., tradne overeného OU Senec,
katastralnym odborom diia 08.04.2025 pod &.G1-367/25.

B. Spdsob prevedu vlastnictva uvedeného pozemku:
* Nadobudatelia: Kval Pavol r. Kvél, Ing. a Silvia Kvdlova r. Hulikové, Mgr., Novomeského
8, Senec, PSC 903 01, SR, (Dlha 4979/22B, Senec), v bezpodielovom spoluvlastnictve
manzelov (BSM), spoluvlastnicky podiel 1/1,
* Pravny dévod prevodu: z dévodu hodného osobitného zretel’a podFa § 9a ods. 15 pism. f)
zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v zmysle &1.11 ods.2 pism. d) a i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

* Oddvodnenie osobitného zretela:
Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnutePnostou vo vlastnictve nadobudatelov.

Nemozno objektivne predpokladat’, Ze by tento pozemok mohla tielne nadobudnut’ in osoba,
ako préve Ziadatelia. Pozemok sa nachddza medzi téelovou asfaltovou komunikaciou a ich
nehnutelnost'ou. Jeho prevodom ddjde k uelnejsiemu vyuZitiu mestského majetku — k sceleniu
nestrodych parciel a k efektivnejsiemu usporiadaniu majetkovych pomerov, najmé s ohPadom
na tvar a rozmery dotknutych pozemkov. Na pozemku sa nachddza spevnen4 plocha vyuzivand

na parkovanie a predzahradka.

Hlasovanie:
Za: 14, proti: 0, zdrZal sa: 5, nepritomni: 2;
Uvedeny navrh bol schvileny

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Za spravnost’:
Bronislava Gasparova

V Senci dila 22.09.2025
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odberne
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Ing. Natalia UHERCIKOVA

Harmonia 3038, 900 01 Modra, mobil: 0903 259 608, uhercikova.natalia@gmail.com
Znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. &.: 915136

Zadavatel: Ing. Pavol Kval a Mgr. Silvia Kvalova
Novomeského 8
903 01 Senec

Cislo objednavky: Ustna objednavka zo diia 07.04.2025

ZNALECKY POSUDOK

124/2025

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku reg. C-KN parc. & 2371/493 vyznadenom
v geometrickom plane & 54/2025 &.ov. G1-367/2025, k0. Senec, obec Senec, okres Senec
za ucelom prevodu nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 29 (19)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2x + 1x - archiv znalca
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Znalec: Ing. Natdlia Uheréikovd

¢islo posudku: 124/2025

Vypocet vinosovej hodnoty

Doba kapitalizicie: Neobmedzena

UROKOVA MIERA:

ZataZenie dafiou z prijmu: d=2,06%

Zikladna Grokovd sadzba ECB: 1=2,40%

Miera rizika: r=4,50%

Kapitaliza¢ny virokomer: k={(2,4+4,5+2,06) / 100 = 0,0896

Vynosova hodnota pozemku
0Z 2006,93

VSHpoz =7 "= " g9 = 22 398,77 €
VYHODNOTENIE
 Nazov | Vypoéet Vieobecnd hodnota [€] |
parcela ¢, 2371/493 68,00m? * 329,39 €/m?*1/1 12239877
Spolu | 22 398,77
VYBER VHODNE] METODY
‘Metéda V}”poétil véec;l_recnei hoa)ty ];J;e_n;l_(;v Hodnota [€] 1
Metéda polohovej diferencidcie 2t 422,72
22 398,77

Vynosova metéda

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita vynosova metéda

VSH pozemkov = 22 398,77 €
VSH na Mj = 329,39 €/m?
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&islo posudku: 124/2025

Znalec: Ing. Natdlia Uhercéikovd -

[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:
Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku reg. C-KN parc. €. 2371/493 vyznacenom v geometrickom plane

¢ 5472025 &.ov. G1-367/2025, k.. Senec, obec Senec, okres Senec za ucelom prevodu nehnutel'nosti.

Odpoved:

Na zaklade dodanych podkladov od zadévatel'a a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena
hodnota predmetnych nehnutelnosti podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
& 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Urcend vieobecna
hodnota nehnutel'nosti je vystiZnym znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia.
Pri spracovanf znaleckého posudku boli zohl'adnené a vyuZité vietky v tom ¢ase znalcovi zndme a dostupné

podklady a udaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

I_ B Nazov | ~ Vieobecnd hodnota [€] 1

Pozemky - o i )

Pozemok - parc. ¢. 2371/493 (68 m2) _ 37 5[ 2 7 {’/ Im “ » 22398,77
'Vieobecni hodnota celkom . 22 398,77
'Vseobecna hodnota zackrithlene 22 400,00
\V$eobecni hodnota slovom: Dvadsatdvatisicstyristo Eur vritane DPH

U H Ep
/ \"bn NAL En 0/4‘ /

V Modre, diia 17.04.2025 Ing. Natalia Uher¢ikova
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Znalec: Ing. Natdlia Uhercikovd

Cislo posudku: 124/2025

Fotodokumentacia zo diia 10.04.2025

Priloha &. 5
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Ing. Pavol Kval, a Mgr. Silvia Kvalova r. Hulikov,
Novomeského 8, Senec, PSC 903 01, SR, (Dlha 4979/228, Senec)

78 -10- 2024
Mesto Senec
Mierové ndm. 8

6{ W S?-S/ 1‘7 I?ra((/m/ 90301, Senec

ZIADOST O ODKUPENIE CASTI POZEMKU

dolu podpisany spoluvlastnik rekrea¢nej chaty a blizkeho okolia na parcelach :

C-2371/42 a C-2371/403 na liste vlastnictva & 11669,

tymto Ziadam o odkupenie Casti parcely C-2371/1 na liste vlastnictva & 2800 vo viastnictve mesta
Senec vo vymere 67,5m?, ktora susedi s mojou nehnutefnostou.

Predmetny pozemok mam v si¢asnosti prenajaty.

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti vopred dakujem

Senci, dna 25.10.2024

Ing. Pavol Kvai

Prilohy:
nakres
list vlastnictva ¢.11669
katastralna mapa
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