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Dôvodová správa k odpredaju nehnuteľnosti  
(žiadateľ: PhDr. Monika Zvarová, lokalita: Slnečné jazerá-juh; Senec) 

 
Predmet odpredaja (podľa návrhu žiadateľa a Komisie výstavby a ÚP zo dňa 19.02.2025): 

• Pozemok C-KN parc. č. 2460/44, druh pozemku: zastavaná plocha, výmera: 4 m² – 
zastavaný stavbou vo vlastníctve žiadateľa. 

• Pozemok C-KN parc. č. 2460/45, druh pozemku: ostatná plocha, výmera: 6 m² – 
priľahlý pozemok (chodník), slúžiaci ako prístup k stavbe. 

Pozemky sú oddelené od parcely C-KN č. 2460/21, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 
765 m², zapísanej na LV č. 2800, vo vlastníctve mesta Senec, v katastrálnom území Senec, 
podľa geometrického plánu č. 128/2024, ktorý vyhotovil Ing. Marián Voštinár – AGM. Plán 
bol úradne overený Okresným úradom Senec, katastrálnym odborom dňa 11.04.2025 pod č. 
G1-527/25. 
 
Kupujúci: PhDr.  Monika Zvarová, r. Kovalčíková, Letná 5, Bratislava, PSČ 831 03, SR, 1/1 
 
Odôvodnenie: 
Dňa 14.11.2024 bola Mestskému úradu v Senci doručená žiadosť pani Moniky Zvarovej o 
odkúpenie časti pozemku pod stavbou (časť jej rekreačnej chaty) a časti chodníka medzi jej 
stavbou a stavbou na pozemku C-KN parc. č. 2436/1. Dôvodom žiadosti je zabezpečenie 
prístupu ku chate z dôvodu vykonania údržby (náter fasády). Rekreačná chata bola 
rekonštruovaná v roku 2002, kolaudovaná dňa 15.09.2002 pod č. j. ŽP-Výst.1887-02-Ka. Pri 
geodetickom zameraní bolo zistené, že stavba čiastočne zasahuje na mestský pozemok. 
Žiadateľka má záujem dať do súladu skutkový stav v teréne s právnym stavom. 
Podľa listu vlastníctva č. 3146 je PhDr. Monika Zvarová výlučná vlastníčka nehnuteľností, a to 
pozemku C-KN parc.č. 2435, druh pozemku: zastavaná plocha o výmere 84 m2 a stavby – 
rekreačnej chaty, súpisné č.2877 na pozemku parc.č. 2435, k.ú.Senec.  
Predložené doklady: 

• Kolaudačné rozhodnutie č.j.ŽP-Výst.1887-02-Ka zo dňa 20.8.2002. 
• Potvrdenie o súpisnom čísle  zo dňa 23.04.2025. 

 
Prerokovanie v poradných orgánoch mestského zastupiteľstva: 

• Komisia výstavby a územného plánovania – uznesenie 12/2025 zo dňa 19.02.2025: 
„Komisia návrh na odpredaj časti nehnuteľnosti pozemku C-KN p.č. 2460/44 k.ú. Senec 
o výmere 4 m2 a časti pozemku C-KN p.č. 2460/45 k.ú. Senec o výmere 6 m2 v zmysle 
predloženej dôvodovej správy odporúča a pozemok pokladá za trvalo prebytočný podľa čl. 2 
ods.1 písmena a)a c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec.“ 
 
Všeobecná hodnota predmetu predaja: 
Hodnota pozemkov bola stanovená znaleckým posudkom č. 66/2025 zo dňa 22.04.2025, ktorý 
vypracovala Ing. Sylvia Piffková, znalec v odbore stavebníctvo – odhad hodnoty nehnuteľností. 
Jednotková všeobecná hodnota pozemku bola stanovená vo výške 178,31 €/m². Celková 
hodnota predmetu predaja (10 m²) predstavuje 1 783,10 €, zaokrúhlene 1 780 €.  
  

• Finančná komisia - uznesenie č. 17/2025 zo dňa 21.05.2025: „FK určuje návrh ceny: 
390 eur/m2. 
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Mestská rada, zo dňa 27.08.2025: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
predať predmetné pozemky podľa § 9a ods. 15 písm. b) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov, a to ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve 
nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy, ktorá tvorí so stavbou neoddeliteľný celok. 

Poslanci zároveň navrhli, aby si žiadateľka odkúpila celý pozemok (chodník), alebo aby si 
zvyšnú časť pozemku zobrala do prenájmu. 

Vyjadrenie k návrhu poslancov: 
Pozemok C-KN parc. č. 2460/45 je okapový chodník široký 66 cm, ktorý zároveň slúži ako 
prístup k rekreačnej chate žiadateľky. Zvyšná časť chodníka sa nachádza na pozemku C-KN 
parc. č. 2436/2. Tento je podľa LV č. 1487 evidovaný vo vlastníctve: Juraj Koutun, MUDr. a 
Silvia Koutunová, MUDr. 
 
 
Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 17.09.2025, uznesenie MsZ č.91/2025 (bod 21) : schválená 
trvalá prebytočnosť nehnuteľného majetku mesta Senec a zámer previesť mestský pozemok ako 
zákonná výnimka podľa § 9a ods. 15 písm. b) zák. č. 138/1991 Zb. z. o majetku obcí v z.n.p. - 
prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej 
plochy, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou, za 
podmienok uvedených návrhu uznesenia. 
 
Mestská rada, zo dňa 08.10.2025: odporúča MsZ schváliť prevod nehnuteľnosti za kúpnu 
cenu 390,- €/m2  za podmienok uvedených v návrhu uznesenia. 
 
Všetky materiály k navrhovanému prevodu pozemku boli predložené poslancom Mestského 
zastupiteľstva na zasadnutí dňa 17.09.2025. V prípade potreby môžu byť tieto materiály 
opätovne predložené. 
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