Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: PhDr. Monika Zvarova, lokalita: Slne¢né jazera-juh; Senec)

Predmet odpredaja (podPa navrhu Ziadatel’a a Komisie vystavby a UP zo diia 19.02.2025):
e Pozemok C-KN parc. ¢. 2460/44, druh pozemku: zastavana plocha, vymera: 4 m? —
zastavany stavbou vo vlastnictve ziadatel’a.
e Pozemok C-KN parc. ¢. 2460/45, druh pozemku: ostatna plocha, vymera: 6 m? —
prilahly pozemok (chodnik), sliziaci ako pristup k stavbe.
Pozemky su oddelené od parcely C-KN ¢. 2460/21, druh pozemku: ostatna plocha o vymere
765 m?, zapisanej na LV ¢. 2800, vo vlastnictve mesta Senec, v katastrdlnom Uzemi Senec,
podla geometrického planu ¢. 128/2024, ktory vyhotovil Ing. Marian Vostinar — AGM. Plan
bol tradne overeny Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom dna 11.04.2025 pod ¢.
G1-527/25.

Kupujuci: PhDr. Monika Zvarova, r. Kovaléikova, Letna 5, Bratislava, PSC 831 03, SR, 1/1

Ododvodnenie:
Diia 14.11.2024 bola Mestskému uradu v Senci dorucend ziadost’ pani Moniky Zvarovej o
odkupenie Casti pozemku pod stavbou (Cast’ jej rekreacnej chaty) a casti chodnika medzi jej
stavbou a stavbou na pozemku C-KN parc. ¢. 2436/1. Dévodom ziadosti je zabezpeCenie
pristupu ku chate z dbvodu vykonania Udrzby (nater fasady). Rekrea¢na chata bola
rekonstruovana v roku 2002, kolaudovana dita 15.09.2002 pod &. j. ZP-Vyst.1887-02-Ka. Pri
geodetickom zamerani bolo zistené, Ze stavba Ciastocne zasahuje na mestsky pozemok.
Ziadatel’ka mé zaujem dat’ do suladu skutkovy stav v teréne s pravnym stavom.
Podl’a listu vlastnictva ¢. 3146 je PhDr. Monika Zvarova vylu¢na vlastni¢ka nehnutel'nosti, a to
pozemku C-KN parc.&. 2435, druh pozemku: zastavana plocha o vymere 84 m? a stavby —
rekreacnej chaty, supisné ¢.2877 na pozemku parc.¢. 2435, k.0.Senec.
Predlozené doklady:

« Kolauda¢né rozhodnutie &.j.ZP-Vyst.1887-02-Ka zo diia 20.8.2002.

e Potvrdenie o stpisnom ¢isle zo dna 23.04.2025.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

» Komisia vystavby a izemného planovania — uznesenie 12/2025 zo diia 19.02.2025:
., Komisia ndavrh na odpredaj casti nehnutelnosti pozemku C-KN p.¢. 2460/44 k.0. Senec
ovymere 4 m? acasti pozemku C-KN p.& 2460/45 k.0. Senec ovymere 6 m? vzmysle
predloZenej dévodovej spravy odporiiéa a pozemok poklada za trvalo prebytoény podla ¢l. 2
0ds.1 pismena a)a c¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.“

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Hodnota pozemkov bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 66/2025 zo dna 22.04.2025, ktory
vypracovala Ing. Sylvia Piffkova, znalec v odbore stavebnictvo — odhad hodnoty nehnutel'nosti.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku bola stanovena vo vyske 178,31 €/mz2. Celkova
hodnota predmetu predaja (10 m?) predstavuje 1 783,10 €, zaokruhlene 1 780 €.

* Finan¢na komisia - uznesenie ¢. 17/2025 zo diia 21.05.2025: ,,FK uréuje navrh ceny:
390 eur/m?2.

Materidly na rokovanie MsZ 29.10.2025



Mestska rada, zo dna 27.08.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetné pozemky podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, a to ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela vratane pril’ahlej plochy, ktora tvori so stavbou neoddelitel'ny celok.

Poslanci zaroven navrhli, aby si ziadatel'ka odkupila cely pozemok (chodnik), alebo aby si
zvysnu Cast’ pozemku zobrala do prendjmu.

Vyjadrenie k navrhu poslancov:

Pozemok C-KN parc. ¢. 2460/45 je okapovy chodnik Siroky 66 cm, ktory zaroven sluzi ako
pristup k rekreacnej chate ziadatel'ky. Zvys$na Cast’ chodnika sa nachadza na pozemku C-KN
parc. €. 2436/2. Tento je podl'a LV ¢. 1487 evidovany vo vlastnictve: Juraj Koutun, MUDr. a
Silvia Koutunové, MUDr.

Mestské zastupitel’stvo, zo diia 17.09.2025, uznesenie MsZ ¢.91/2025 (bod 21) : schvélena
trvala prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec a zamer previest’ mestsky pozemok ako
zakonna vynimka podla § 9a ods. 15 pism. b) zak. ¢. 138/1991 Zb. z. o majetku obci v z.n.p. -
prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane prilahlej
plochy, ktora svejim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitePny celok so stavbou, za
podmienok uvedenych navrhu uznesenia.

Mestska rada, zo diia 08.10.2025: odporuéa MsZ schvalit’ prevod nehnutelnosti za kipnu
cenu 390,- €/m? za podmienok uvedenych v navrhu uznesenia.

VSetky materidly k navrhovanemu prevodu pozemku boli predloZzené poslancom Mestského
zastupitel'stva na zasadnuti dna 17.09.2025. V pripade potreby mdzu byt tieto materidly
opatovne predloZene.

Materidly na rokovanie MsZ 29.10.2025



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo diia 17. septembra 2025

Uznesenie MsZ & 91/2025
I MsZ po prerokovani schvaluje:

A. Trvali prebyto¢nost’ nehnutelného majetku mesta Senec v zmysle &l. 2 ods.1 pism.a) a c)
a 0ds.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:

* pozemok C-KN parc. ¢. 2460/44, druh pozemku: zastavana plocha, vymera: 4 m2,

* pozemok C-KN parc. ¢. 2460/45, druh pozemku: ostatna plocha, vymera: 6 m?,

oddelené od parcely C-KN ¢&. 2460/21, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 765 m?,
zapisanej na LV €. 2800, vo vlastnictve mesta Senec, v katastralnom tizemi Senec, podl'a
geometrického plénu &. 128/2024, ktory vyhotovil Ing. Marién Vostinar — AGM, tradne
overeny Okresnym tradom Senec, katastrdlnym odborom diia 11.04.2025 pod & G1-527/25.

B.Spdsob prevedu vlastnictva uvedenych pozemkov:
» Nadobudatel: PhDr. Monika Zvarov4, r. Kovaléikova, Letna 5, Bratislava, PSC 831 03,

SR, 1/1,

* Pravny ddvod prevodu: zikonna vynimka podla § 9a ods. 15 pism. b) zak. & 138/1991 Zb.
z. 0 majetku obci v z.n.p. - prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobidatePa vritane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitel’ny celok so stavbou.

* Odovodnenie:
Pozemok C-KN parc. €. 2460/44 je zastavany stavbou vo vlastnictve nadobudatela (rekreatna

chata so supisnym ¢islom 2877). Pozemok C-KN parc. &. 2460/45 tvori priPahly pozemok —
chodnik, ktory sluZi ako pristup k tejto stavbe a svojim umiestnenim a vyuZitim tvori s fiou
funkény a neoddelitelny celok.

Hlasovanie:
Za: 15, proti: 0, zdrzal sa: 0, nepritomni: 6;
Uvedeny ndvrh bol schvileny

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Za spravnost’:
Bronislava Ga$parova

V Senci diia 22.09.2025
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 5. 2025

Parcela registra C, 2435

Bratislavsky > Senec > Senec > k.i. Senec

Vytlatené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb n:
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sp&sobild osoba. ;



—————a

550!46'772_/62‘/ PLAN & 14 3/212_9

(71/6/“6/17/ &7 - 57?/25_

| L

2370/6

R vERD

2434

a2
_ semee

4+

2655/1



’
/VII'VLH kONIAE VT VBy # UP
W A 17.2.2025

660 )y g
nadért komisie k uzneseniu 12/2025 - BOD 2.13



Znalec: Ing. Svivia Piffkova

&islo posudku: 66/2025

[5. velmi dobré obchodné a obytné Zasti v mestach od 50 000 do 100 000

|

ks Y . " . i
. " - :obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000. obyvatefov, luxusné obyiné i
koeﬁcu:ri\ttuvésggbecnej oblasti s dobrym osvetienim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1 1.60
e |domovyv dosahu miest nad 100 000 obyvatefov e _f_m R
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so T
‘$tandardnym vybavenim, i
ky - rekreadné stavby na individualnu rekredciu, |
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport so | 1,05 |
§tandardnym vybavenim i o
i V zmysle skutoéného vyuZitia v case obhliadky o R
ko |
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy ! 1,00
L vgtahOV_ e IR
koefici tkfF Eneh 3. plochy obytnych a rekreaCnych tzemi (obytna alebo rekreana poloha) | -
oeficient funkéného . T .
e e [ Vemylo UPl-portarokrodoa |
ki | . . - - . = .
. ., . i3 dobra vybavenost (moZnost napojenia najiac na tri druhy verejnych sieti, ,
koeficient technickej | g . : M | 1,30
_ infragtruktiry pozemku _"@Prikiad miestne rozvody vody. sledriny, kenelzdcia) i
kz l4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, pristup k vodnej
koeficient povySujacich  (ploche) N 218
o [a_l@_rgy_ e Be_a_l_(_rgfg'nﬁ _z_o;rla SIneéanh jazier, vsﬂl_p k vodnej ploche - ! o
ke 111, iné faktory (napriklad tvar pozemku, mala vymera pozemku, stavba na |
; oo jpozemky) ] m e o
koeﬁaefnatkl;(e)trig‘ll( ujdcich | Nepravidelny tvar pozemku, vyuZitefnost pozemku len pre majitefov 055
| | prifahlej nehnutelnosti, obmedzené dalsia vystavba
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
'r Nazov [ Vypocet Hodnota
| 3,3574
i

Kogﬂ_ciE[\t polohovej diferenciacie

kep=1,60*1,05%1,001,30*1,30*2,15*0,55 .

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku V&Hw = VHw * kep = 53,11 Eur/m? * 3,3574

!
'
H

178,31 Eur/m?

VYHODNOTENIE

-

Nézov Vypotet V3eobecna hodnota [Eur]—i

rcela 6. 2460/44 4,00 m? * 178,31 Eur/m? * 1/1 713,24
\parcela &. 246045 T 600 m < 178,31 Eurlm* 11 1069,86
| ] 1783,10)

!Spolu
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Znalec: Inq. Sylvia Piffkova &islo posudku: 66/2025

Il. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca:
Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN * par. &. 2460/44 - zastavana plocha a nadvorie

o vymere 4 m2, parc. €. 2460/45 - ostatna plocha o vymere 6 m?2, k.G. Senec, obec Senec, okres Senec, Slnecné jazera
&. 2877, vytvoreného z pozemku registra ,C KN* parc. &. 2460/21, k.G. Senec (evidovaného na liste vlastnictva éislo 2800,
vo viastnictve Mesta Senec) na zéklade Geometrického planu gislo 128/2024, zo dia 1.4.2025, Uradne overeného pod
&islom 527/25 diia 11.04.2025 pre Ugel planovaného prevodu viastnickych prav.

Odpoved’

Na zaklade dodanych podkladov od zadavatela a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota
predmetnych nehnutefnosti podla vyhlasky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Uréend vSeobecna hodnota nehnutefnosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohladnené a vyuZité vietky v tom &ase znalcovi znéme a dostupné podklady a Gdaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vaeobecné hodnota [Eur] |
Stavby -
oo
| “Pozemok. k. (. Senec - GP & 128/2024 - parc. & 2460/44 (4 m?) 713,24
* Pazemok, k 0. Senec - GP &, 128/2024 - parc. & 2460/45 (6 m?) . 106986
Spolu pozemky (10,00 m?) ' | 778 37€/m* 178310
’ 1 783,10

Vieobecha hodnota celkom
Véeobecnd hodnota zaokrihlene _ 1 780,00
VEeobecn4 hodnota slovom: Jedentisicsedemstoosemdesiat Eur

Vysledna viecbecna hodnota sa zaokrthluje do 100 eur na celé eura, nad 100 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5000
eur na celych desat eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad
1.000.000 eur na celych desatlisic eur. Vieobecna hodnota nehnutelnosti, stanovena podia Vyhlasky &. 402/2004 Z z., obsahuje aj dafi
z pridanej hodnoty. Aktualna sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného plnenia (podla zakona &. 222/2004 2.z v platnom zneni).

A\“\iﬂ fFﬁ_‘ﬂ

fodnoty 055

V Senci, diia 22.04.2025 o " St & iy, Sylvia 7|ffkové

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 2800 - diastogny, k. U. Senec, zo diia 22.4.2025, vytvoreny
cez katastralny portal ZBGIS

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 3146 - giastodny, k. 0. Senec, zo diia 17.4.2025, vytvoreny
cez katastralny portal ZBGIS

Képia z katastrainej mapy, k.0. Senec zo diia 17.4.2025 vytvorend cez katastralny portal ZBGIS.

Geometricky plan 128/2024

Fotodokumentécia.

|dentifikacia parciel - mapka ZBGIS

Mapa okolia - www.mapa.zoznam.sk.

N

N oA ®
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Znalec: Ing. Svivia Piffkova éislo posudku: 66/2025

Fotodokumentacia

Pozemok parc. ¢. 2460/44, 2460/45, k.U. Senec, Sineéné jazeré & 2877, Sehec

Y, .

Severny pohlad od jazera, pozemok pod terasou

Novovzniknuta parc. &. 2460/44

‘. 3
f
o-’ s
. O
Y

Novavzniknuta parc. &. 2460/45




4

Mestsk? virad v Senci, Mierové ndm. & 8, 903 01 Senec

- - e
Monika Zvarova
letnd s
831 03 Bratislava
i
VASAZNACKA:  [NASA ZNACKA: Vybavuje. ~ [V SENCI DNA:
[ — 116953/383/2025/Vyst | Galvénekova 23.04.2025

VEC
Potvrdenie

Dila 043.04.2025 bola na Mesto Senec, titvar vystavby a ochrany ZP, dorucené Zadost’ pre
stavebnika: Monika Zvarovd, Letnd 5, 831 03 Bratislava.

Mesto Senec —Utvar v{stavby a ochrany ZP tymto potvrdzuje, Ze rekonitrukeia rekreadng
chaty v zmysle rozhodnutia uZivania stavby & ZP-Vyst. 1877-02-Ka zo dila 20.8.2002, na Slnednych
jazerach na pozemku C-KN parcela &. 2435/1, 2460/44 podla GP ¢. 128/2024, vypracoval Ing. Marian
Voitindr AGM, Jesennd 2, Bratislava, ma pridelené stpisné &islo 2877.

Zameranie adresného bodu stavby : ¢ $irka adresného bodu  48,2151925
) dizka adresného bodu  17,4230947
h vy¥ka adresného bodu 165,59

Toto potvrdenie sa vyddva na Zladost’ menovanej pre potreby zépisu do katastra hehnutelnosti.

Karol ZZERE"™ ol
vediici utvaru vi¥tavby a ochrany 2?

telefon: +421 2 40 259 16}
+421 2 4592 3209
fax: +421 2 4592 3561

PSC: 90301 e-mail; sencc@sence.sk 7 0



) Okresny uradvSenci

¥
|

/ odbor Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku
Hurbanova 21, 903 01 Senec

€.j. ZP - Vyst.1887-02-Ka V Senci, difa 20.8.2002
N OF looc

Vec: Navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia /
Navrhovatel"Mgr .Zvarovéd Monika , na Hrebienku 14/A, Bratislava, S/IWZ

Rozhodnutie i

Stavebnik Mgr .Zvarovi Monika , na Hrebienku 14/A, Bratislava, 811 02podal
dria 21.6.2002 navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu 'rekon$trukcia
rekreacnej chaty s.¢. 2877', pre ktoru bolo vydané stavebné povolenie Okresného
tiradu v Senci, odbor Zivotného prostredia diia 11.12.2000 pod &. ZP/V yst/2716/00-
Ka.

Okresny urad v Senci, odbor Zivotného prostredia, ako vecne a miestne prislugny
stavebny urad podl'a §117 ods. 1 Zdk. &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov a podla §13 ods.
1 Zak. €. 222/1996 Z. z. o organizicii miestnej $tatnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov , po preskimani navrhu Ziadatel'a a na zaklade tistneho konania
spojeného s miestnym zist'ovanim, v sulade s ustanovenim §82 ods.1 stavebného

zdkona
povol’uje uzivanie stavby

'rekonstrukcia rekreacnej chaty s.¢. 2877', postavenej na pozemku parc. &. 2435
katastralne izemie Senec.

Stavba obsahuje : v 1.PP - sklad §portového niradia

v LNP — spolo¢enski miestnost’ , kuchynsky kiit, hyg. zariadenie a terasu
v podkrovi — dve izby a hyg. zariadenie

vratane novej pripojky kanalizécie.

Pre uzivanie stavby Okresny urad v Senci, odbor Zivotného prostredia v stilade
s ustanovenim § 83 ods. 2 stavebného zédkona urduje tieto podmienky:

rekreacnu chatu vyuZivat’ na individudlnu rekreaciu
Oddvednenie

Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia predmetnej stavby bol posideny na
ustnom konani spojenom s miestnym zist'ovanim, ktoré sa konalo diia 23.06.2002.

Oznémenie o zadati konania bolo zaslané Okresnému tradu v Senci, SOH, OR H
aZZ , ktori v stanovenej lehote nevzniesli Ziadne pripomienky a preto tunajsi tirad ma
za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stihlasia.

"



V konani sa zistilo, Ze stavba bola uskutoénend v stilade s dokumenticiou
overenou v stavebnom konani a boli dodrZzané podmienky stavebného povolenia a
podmienky uréené v izemnom rozhodnuti. UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a
zdravie os6b, ani Zivotné prostredie.

Poucenie

Podla §54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
moZno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dfia doru¢enia rozhodnutia na Krajsky
tirad Bratislava podanim na Okresny urad v Senci, odbor Zivotného prostredia.

- " il o = =

Ing. JanWinkler
vedici odboru
v z: Ing. Miroslava Vachova
zastupkyna veduceho odboru

. Dorutwjesa: . ___
Mgr .Zvarova Monika , na Hrebienku 14/A, Bratislava, 811 02

Na vedomie po pravoplatnosti:
Primator mesta , Senec, 903 01
Katastralny drad v Bratislave , Sprava katastra Senec

Vybavuje:Ing. Kaiserové



PhDr. Monika ZVAROVA, Letn4 5, 831 03 Bratislava

Mestsky drad Senec 14-1- 200
Mierové ndmestie 8
Y2y
903 01 Senec lﬁ‘%/ S/ : Pr |
oUe

V Bratislave, 11.11.2024

Vec:  Slnefné jazerd — rekreacné chata &. 274
- Ziadost o kiipu prifahlého pozemku

Tymto si Vds dovolujem poZiadat o odkupenie pozemku prifahlého k mojej chate &. 274 (pac. &. 2435)
v rozsahu vyznalenom na képii z katastralnej mapy.

Dria 3.10.2000 som na zaklade kupnej zmluvy, ktorej predmetom bol pozemok k pac. €. 2435 od Mesta
Senec nadobudla diel & 1 o vymere 33 m2 Tato &ast pozemku som v tom &ase nadobudla za ticelom
rekonStrukcie chaty, ktord bola ukon&end vydanim kolauda&ného rozhodnutia dria 20.08.2002. Zial som
aZ teraz zistila, Ze rekonstrukcia nebola vioZend do katastra nehnutelnosti a preto som si dala vyhotovit
novy geometricky pldn, aby som tento nedostatok mohla odstranit. Pri zamerani geodet zistil, 3e stavba
smerom k jazeru zasahuje na pozemok Mesta Senec, ktory by som rada nadobudla kipou od Mesta
Senec do méjho vlastnictva. Zarover by som mala zdujem aj o polovicu chodnika medzi mojou chatou
a chatou na pozemku s parc. & 2436/1, pre zabezpeenie pristupu kvéli potrebnému nateru fasady.
Ohfadom dalSieho postupu som kedykolvek zastihnutelnd na telefénnom ¢&isle

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti vopred dakujem a A

ostavam s pozdravom SO -

Monika Zvarova /
Vlastnik nehnutelnosti

Prilohy:
1. Vypis z listu viastnictva ¢. 3146 z 11.11.2024
2. Geometricky plan z 8.10.2024
3. Fotokdpia kipnej zmluvy z 3.10.2000
4. Listina o ureni stpisného &isla z 20.06.2000
5. Rozhodnutie (vydanie kolauda&ného rozhodnutia) z 20.8.2002
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