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DÔVODOVÁ SPRÁVA K ODPREDAJU NEHNUTEĽNOSTI 
 (žiadateľ: Imrich Turányi a Eva Turányiová; lokalita: Slnečné jazerá – juh, Senec) 

 
Predmet odpredaja (podľa návrhu Komisie výstavby a ÚP zo dňa 30.10.2024): 
• pozemok C-KN parc.č. 2371/440, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 10 m2,  
• pozemok C-KN parc.č. 2371/441, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 22 m2,  
• pozemok C-KN parc.č. 2371/442, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 14 m2,  
pozemky evidované na liste vlastníctva č.2800, v katastrálnom území Senec.  
 
Kupujúci:  
Turányi Imrich r. Turányi a Turányiová Eva r. Kadlicová, Bilická 39, Šaľa, 927 01, SR,  v 
bezpodielovom spoluvlastníctve manželov (BSM), podiel 1/1 
 
Odôvodnenie: 
Dňa 30.08.2024 manželia Imrich a Eva Turányiovci požiadali mesto Senec o odkúpenie 
pozemku parc. č. 2371/442 (14 m²), ktorý majú prenajatý na základe nájomnej zmluvy č. 
006/18/07 z 27.02.2018. Pozemok bezprostredne susedí s ich chatou a je čiastočne (6 m²) 
zastavaný prístavbou k tejto chate, zrealizovanou na základe ohlásenia drobnej stavby č. j. 
výst.229-169/2018-Ka zo dňa 18.09.2018. 
Komisia výstavby a územného plánovania odporučila doplniť žiadosť o súhlas susedných 
vlastníkov a zároveň navrhla riešiť celý prechod medzi nehnuteľnosťami tak, aby na mestských 
pozemkoch nezostali nevyužiteľné a neprístupné časti. Po doplnení dokladov bol odpredaj 
rozšírený aj o priľahlé parcely č. 2371/440 (10 m²) a č. 2371/441 (22 m²). Všetky tri pozemky 
sú svahovité, bez priameho prístupu z verejnej komunikácie a ich tvar a výmera neumožňujú 
samostatné využitie – je možné ich efektívne využiť len ako súčasť susediacej nehnuteľnosti. 
Predmetné parcely sú čiastočne dotknuté prístavbou, ktorá zasahuje aj na susedný pozemok 
parc. č. 2371/162 vo vlastníctve pani Ingrid Vinkovičovej (0,17 m²). Táto časť je zmluvne 
vysporiadaná na základe dohody z 16.11.2017. Na účely zápisu prístavby do katastra bude 
vypracovaný nový geometrický plán. 
Podľa LV č. 5719 sú manželia Turányiovci (každý v podiele 1/2) výlučnými vlastníkmi 
pozemkov parc. č. 2371/14 a 2371/183 a rekreačnej chaty súp. č. 2811 postavenej na pozemku 
parc. č. 2371/14, vrátane prístavby, k.ú.Senec. 
 
Prerokovanie v poradných orgánoch mestského zastupiteľstva: 
 
Komisia výstavby a územného plánovania – uznesenie 74/2024 zo dňa 30.10.2024: 
„Komisia návrh na odpredaj parcely č. 2371/442,441,440 o výmere 14, 22 a 10 m2, k.ú. Senec 
odporúča a pozemky podkladá za trvalo prebytočné v zmysle čl. 2 ods. 1 písmena a) a c) Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec.“ 
Komisia sa po diskusii zhodla, že po doložení súhlasu susedných vlastníkov nehnuteľnosti 
s odpredajom súhlasí, žiada však vyriešiť celý prechod medzi nehnuteľnosťami aby neostali 
hluché, do budúcna nevyužiteľné a neprístupné časti mestských pozemkov, avšak zároveň chce 
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aby bol aj podaný podnet na stavebný úrad, z podozrenia na čiernu stavbu (poznámka: viď 
Oznámenie k ohláseniu drobnej stavby č.j.výst.229-169/2018-Ka zo dňa 18.09.2018). 
 
Predložené doklady: 

• Súhlas vlastníčky susednej nehnuteľnosti, pani Ingrid Vinkovičovej, r. Gáborovej, s 
odpredajom predmetných pozemkov, zo dňa 28.04.2017 a 01.02.2025. 

• Zmluva o vzájomnej úprave práv a povinností k pozemku medzi Imrichom a Evou 
Turányiovcami a Ingrid Vinkovičovou zo dňa 16.11.2017, týkajúca sa finančného 
vyrovnania za užívanie časti pozemku o výmere 0,17 m² (časť prístavby zasahuje na 
susedný pozemok vo vlastníctve p.Vinkovič Ingrid). 

Vyjadrenie odborníka: 
Ing. Peter Šimonič – geodet a kartograf (ORION SK s.r.o.) uvádza, že prístavba zasahuje: 

• na mestský pozemok parc. č. 2371/442 vo výmere 6 m², 
• aj na susedný pozemok parc. č. 2371/162 (vo vlastníctve p. Vinkovič Ingrid) vo výmere 

0,17 m². 
Vzhľadom na platnú legislatívu (katastrálny zákon č. 162/1995 Z. z.), ktorá umožňuje evidovať 
výmeru len v celých metroch štvorcových, nie je možné presne zaevidovať výmeru menšiu ako 
1 m². 
Na účely vysporiadania pozemku a zápisu prístavby do katastra nehnuteľností bude 
vypracovaný nový geometrický plán. Geodet navrhne vyčlenenie pozemku o výmere 2 m², 
ktorý odkúpia žiadatelia od p. Vinkovičovej – zmluvne už finančne vyrovnané (zmluva o 
vzájomnej úprave práv a povinností k pozemku zo 16.11.2017). 
 
Všeobecná hodnota predmetu predaja: Hodnota pozemkov bola stanovená znaleckým 
posudkom č.90/2025 zo dňa 18.03.2025, ktorý vypracovala Ing. Natália Uherčíková, znalec 
v odbore stavebníctvo - odhad hodnoty nehnuteľností.  Celková cena pozemkov bola určená na 
140 € (zaokrúhlene), a to nasledovne: 

• pozemok parc. č. 2371/440 – všeobecná hodnota: 21,50 € (2,15 €/m²) 
• pozemok parc. č. 2371/441 – všeobecná hodnota: 47,30 € (2,15 €/m²) 
• pozemok parc. č. 2371/442 – všeobecná hodnota: 69,72 € (4,98 €/m²) 

  
Návrh Finančnej komisie, zo dňa 21.05.2025: Uznesenie č. 16/2025: „FK určuje návrh ceny: 
390 eur/m2. 
 
Mestská rada, zo dňa 27.08.2025: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
predať predmetné pozemky podľa § 9a ods. 15 písm. b) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov – ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve 
nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy, ktorá tvorí so stavbou neoddeliteľný celok. 
Navrhuje určiť výšku kúpnej ceny nasledovne: 

• pozemky parc. č. 2371/440 a 2371/441 – 2,15 €/m² (podľa znaleckého posudku), 
• pozemok parc. č. 2371/442 – 390,- €/m² (podľa návrhu Finančnej komisie). 

Žiadateľ bol o uvedenom návrhu telefonicky informovaný a vyjadril súhlas s navrhnutou 
výškou kúpnych cien, pričom potvrdil svoj záujem odkúpiť všetky tri pozemky za stanovených 
podmienok. 
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Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 17.09.2025, uznesenie MsZ č.92/2025 (bod 22) : schválená 
trvalá prebytočnosť nehnuteľného majetku mesta Senec a zámer previesť mestský pozemok ako 
zákonná výnimka podľa § 9a ods. 15 písm. b) zák. č. 138/1991 Zb. z. o majetku obcí v z.n.p. - 
prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej 
plochy, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou, za 
podmienok uvedených návrhu uznesenia. 
 
Všetky materiály k navrhovanému prevodu pozemku boli predložené poslancom Mestského 
zastupiteľstva na zasadnutí dňa 17.09.2025. V prípade potreby môžu byť tieto materiály 
opätovne predložené. 
 
Mestská rada, zo dňa 08.10.2025: 
Navrhuje určiť výšku kúpnej ceny nasledovne: 

• pozemky parc. č. 2371/440 a 2371/441 – 30,- €/m², 
• pozemok parc. č. 2371/442 – 390,- €/m² (podľa návrhu Finančnej komisie). 

 
Výpočet celkovej kúpnej ceny: 
• parc. č. 2371/440 – 10 m² × 30 €/m² = 300 € 
• parc. č. 2371/441 – 22 m² × 30 €/m² = 660 € 
• parc. č. 2371/442 – 14 m² × 390 €/m² = 5 460 € 
Spolu: 6 420 € 
 
Žiadateľ bol o uvedenom návrhu informovaný a vyjadril súhlas s navrhnutou výškou kúpnej 
ceny, pričom potvrdil svoj záujem odkúpiť všetky tri pozemky za stanovených podmienok. 
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