Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: Mészaros Ladislav; Lokalita: Slne¢né jazera — juh, Senec)

Predmet odpredaja (podl'a navrhu Komisie vystavby a UP zo diia 19.02.2025):

« pozemok C-KN pare.¢&. 2587/76, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 139 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.&. 2587/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 9238 m? evidovany
na liste vlastnictva ¢.2800 v prospech mesta Senec V katastralnom tzemi Senec, podla
geometrického planu ¢.22/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost GEOBOD s.r.o0., a ktory bol
tiradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 18.06.2025 pod &. G1-972/2025.

Kupujuci: ) 5
Mészaros Ladislav r. Mészaros, Skolska 74, Jelka, PSC 925 23, SR, podiel 1/1

Ododvodnenie:

Diia 22. 05. 2024 bola Mestskému uradu v Senci dorucend ziadost’ pana Mészarosa o odktpenie
bezprostredne pril'ahlého pozemku, ktory dlhodobo vyuziva na rekreacné ucely. Podla listu
vlastnictva ¢. 363 je Meészaros Ladislav vylu¢nym vlastnikom bezprostredne pril'ahlych
nehnutel'nosti, a to pozemku C-KN parc.¢.2587/26 a rekreacnej chaty supis.¢.4632 postavenej

na pozemku C-KN p.¢. 2587/26, k.0.Senec.

Poznamka:

Komisia vystavby a Uzemného planovania sa opakovane zaoberala majetkovopravnym
usporiadanim pozemkov v tejto lokalite. Na predmetny pozemok nie je uzatvorena najomna
zmluva.

Stanovisko Komisie vystavby a UP zo diia 19. 02. 2025:
Na zasadnuti (bod 2.19 programu) bol prerokovany navrh na rozdelenie a vysporiadanie
pozemkov vo vlastnictve mesta Senec v lokalite Slne¢né jazera — juh.

Zaver komisie:

Komisia odporuca vysporiadanie pozemkov podl'a predlozené¢ho navrhu (vid’ situacné nécrty).
Dotknuti vlastnici rekreacnych chat budid osloveni a vyzvani, aby sa k navrhu vyjadrili.
Nasledne im bude ponuknuta moznost’ odkupenia alebo prendjmu dotknutého pozemku. V
pripade inych navrhov ich mézu predlozit’ komisii na posudenie.

Ziadatel’ dolozil k ziadosti geometricky plan vypracovany podla navrhu komisie vystavby a
UP, Ziadost’ o zniZenie ceny pozemku ako aj znalecky posudok.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zaklade znaleckého posudku ¢. 054/2025 zo dna 19.06.2025, ktory vypracoval Ing. Karol
Follrich, znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecna hodnota predmetného pozemku vo vyske 29 887,78 € (t. j. 215,02 €/m?). Hodnota
bola za i¢elom odpredaja zaokrihlena na 29 900 €.

Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 29/2025 zo dna 10.09.2025): ,,FK urcuje navrh ceny: 390
eur/m?.

Mestska rada, zo dna 08.10.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)

zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 29.10.2025
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Parcela registra C, 2587/26
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Ladislav Mészaros , Skolskd 472/74, 925 23 Jelka, tel.

30 -06- 2025
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Mestsky Grad Senec

Vec: #iadost o zniZene ceny pozemku:

Dolu podpisany Ladislav Mészaros sa tymto obraciam na Vds so Ziadostou o zniZeni ceny ku
kiipu pozemku v meste Senec leZiaci v lokalite Sinenéné jazera juh v Senci, k pozemku p.¢. 2587/76
o0 vymere 139m2. Kipna cena bola stanovend podfa znaleckého posudku €. 054/2025 zo dnia
19.06.2025 na hodnotu 215,02-€/m2. Moju Ziadost od6vodiiujem tym, Ze o uvedeny pozemok sa
staram uZ minimalne 30 rokov. To znamenad, Ze pozemok skrasfujem, kosim, stardm sa o zelefi a

vysadzam nanfi stromy a kriky.

Po prehodnoteni mojej Ziadosti, Vas Ziadam, aby ste ma o Vasom rozhodnuti vyrozumeli.

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti Vam vopred Dakujem.

S tuctou,

V Jelke diia 23.06.2025 Ladislav Mészaros
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Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &.84 A, 903 01 Senec.Evidendéné
¢islo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.
Tel : Mobil:0903/708 704, e-mail: karol.follrich@gmail.com

Zadavatel : Ladislav Mészaros, Skolskd 74, 925 23 Jelka

€Cislo spisu : Ustna objednavka zo dha 19.06.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 054/2025

Predmet znaleckého posudku: Stanovit v3eobecnll cenu pre pozemok p.&.2587/76, v
k.a. Senec, v meste Senec, leZiaci v lokalite Slne&né jazerd - juh, v Senci

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti

Podet stran znaleckého posudku: 27

2z toho posudok : 14
prilohy : 13

Podet odovzdanych vyhotoveni: 4. Z toho : 3x zadavatel
1x archiv znalca

V Senci dia 19.06.2025




Znalec: Ing. Karol Follrich - . &islo posudku: 54/2025

3.2 Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Pozemok bol v &ase ku ktorému ocefuje volny bez zastavby a neudrZiavany, jeho
%irka neumoZAuje vystavbu pinochodnotnymi stavbami. Je vhodny ako pristupova
komunikacia k nehnutelnosti na p.¢.2587/26, pripadne parkovacie plochy - vhodny
hlavne pre vlastnika nehnutelnosti na p.&.2587/26.

3.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Nehnutelnost je osadenad rusnej - hlavne v letnych mesiacoch vyuzZivane] lokality,
vzhladom na $irku pozemku je velmi malé vyuZitie. Na pozemok nie je ulozené zdloZné

pravo.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky v ZUO
POPIS

Vieobecnu hodnotu pozemkov pocitam zo vztahu

V3Hpoz = m*VSHm]

kde
m - vymera pozemku v m2
v3Emj - jednotkova veobecnd hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku metddou polohovej diferenciacie sa urc¢i zo
vztahu:

VvEHmj = VHmj*Kpd

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

Kpd - koeficient polohovej diferenciacie

VHmj - sa stanovy podla klasifikacie obci. Mesto Senec mé pocet obyvatelov cca

22 000, je okresnym mestom, to znamend ze vychodiskova hodnota pozemku je 9,96
EUR/m2. Vzhladom na skutoénost, Ze pozemky sa nachadzaja v lokalite obce, kde Jje
beiny =zaujem o kupu nehnutelnosti zo strany obyvatelov Bratislavy, stanovujem
vychodiskova hodnotu pozemku vo vySke 80 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov Vv

Bratislave (66,39 EUR/m2).
Je mo?nost napojenia na vdetky IS a spevnené komunikadcie, pozemok je rovinaty. V

Zase obhliadky a zamerania bol nevyuzivany.

. . . . e ’:S
Jednotkova vieobecnid hodnota pozemku metédou polohove]j diferenciacie sa urci zo
vztahu:

Kpd = ks*kv*kd*kf*kz*kr*ki

kde
ks - koeficient vdeobecne] situéacie (0,7 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,5 - 2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,20)
kf - koeficient funk&ného vyuZitia pozemku (0,80 - 2,00)
ki - koeficient technickej infradtruktary (0,80 - 1,50)

Strana 9



 &islo posudku: 54/2025

Znalec: Ing. Karol Follrich -

11. ZAVER

7ZAKLADNE UDAIJE

Nazov : Pozemok p.&.2587/76 k.u. Senec
Adresa : Senec, Slne&né jazerd juh
vVlastnik : Mesto Senec

Vypis z KN :LV 2800, k.d.Senec

Pozemky:

_____  Nazov pozemku | Cislo parcely ‘ g = Vymera (m2)_ .
PozemkyvZUO - 5325/76 - - 139,00
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

__ E _— Nazov ) e - Vieobecnd hodnota [Eur]
|Pozemky 4

_ Pozemky v 2UO - parc. & 5325/76 (139 m?) 275 p2 € 'm ' 29887,78
Vieobecnd hodnota celkom ) ' : 29 887,78
\V3eobecnd hodnota zaokrdhlene ' 29 900,00

'Veobecnd hodnota slovom: Dvadsatdevittisicdevétsto Eur

%#-
N

[~
%9

g -0 Stayed™ R/ WU%
by, Stave =

Ynoty neti®
V Senci, dha 19.06.2025 Ing. Karol Follrich

Strana 14 3



'/V
[
Y
70 ¢
&£
o
C

1‘3"1 !

1‘96] f



Ladislav Mészaros, Skolska 472/74, 925 23 Jelka, tel.
mail:

Datum: Mesto Senec
| 217 -05- 2024 Mestsky drad
P Mierové ndmestie 8

:l' 5 C?O_/&? _ 903 01 Senec

Vec: Ziadost o kéipu pozemku na Sineénych jazerdch Senec

Touto Ziadostou sa obraciam na Mesto Senec o odkupenie pozemku okolo rekreaénej
chaty sdpisného &isla 4632, &. parcely C 2587/26, LV 363, na sineénych jazerdch podia
priloZzeného ndvrhu geometrického planu.

Mam zdujem odkupit plochu okolo chaty, ktord aj doteraz uZivame a to vo vymere
125m?, ktord parcela je vedend ako ostatné plochy, vid prilozeny navrh geometrického planu.

S pozdravom,

V Jelke dria 02.04.2024 Ladislav Mészéros

/

Priloha: 1 x Navrh geometrického pldnu
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