Dovodova sprava k odpredaju nehnutelnosti
(ziadatel: SMERO PROPERTY, s.r.o.; lokalita: SIne¢né jazera — juh, Senec)

Predmet odpredaja (podl'a navrhu Komisie vystavby a UP zo dita 19.02.2025):

« pozemok C-KN pare.¢&. 2587/75, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 148 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.&. 2587/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 9238 m? evidovany
na liste vlastnictva ¢.2800 v prospech mesta Senec V katastralnom tzemi Senec, podla
geometrického planu ¢.235/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost’ propolis s.r.0., a ktory bol
tiradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 09.06.2025 pod &. G1-892/2025.

Kupujuci:
SMERO PROPERTY, s.r.o., Stara Posta 980, Rajhrad, Ceska republika, ICO: 14088461

Odovodnenie:

Dina 09. 05. 2023 bola Mestskému uradu v Senci dorucena Ziadost’ spolo¢nosti SMERO
PROPERTY, s.r.0. oodkupenie casti pozemku C-KN parc.¢. 2587/1 podl'a prilozeného
nakresu.

Pozemok, o ktory mé spoloCnost zdujem, bezprostredne susedi s rekreacnou chatou a
pozemkom vo vlastnictve iadatela. Ziadatel' sa o predmetny pozemok dlhodobo stard —
pravidelne ho udrziava, kosi travnaté plochy a zabezpecuje starostlivost’ o okolita zelen.
Pozemok je vyuzivany na rekreacné ucely.

Poznamka:

Na predmetny pozemok je uzatvorena podnajomna zmluva medzi Spravou cestovného ruchu
s.r.o.a SMERO PROPERTY, s.r.o.

Podl’a listu vlastnictva €. 7654 je spolo¢nost SMERO PROPERTY, s.r.0. vyluénym vlastnikom
bezprostredne prilahlych nehnutel'nosti, a to pozemku C-KN parc.¢. 2587/25 a rekreacnej chaty
supis.¢. 3072 postavenej na pozemku C-KN p.¢. 2587/25.

Komisia vystavby a Uzemného planovania sa opakovane zaoberala majetkovopravnym
usporiadanim pozemkov v tejto lokalite.

Stanovisko Komisie vystavby a UP zo diia 19. 02. 2025:

Na zasadnuti (bod 2.19 programu) bol prerokovany navrh na rozdelenie a vysporiadanie
pozemkov vo vlastnictve mesta Senec v lokalite Slnecné jazera — juh.

Zaver komisie:

Komisia odporaca vysporiadanie pozemkov podl'a predlozené¢ho navrhu (vid’ situacné nacrty).
Dotknuti vlastnici rekreacnych chéat budu osloveni a vyzvani, aby sa k navrhu vyjadrili.
Nasledne im bude ponuknutd moznost” odkupenia alebo prendjmu dotknutého pozemku. V
pripade inych navrhov ich mézu predlozit’ komisii na postdenie.

Ziadatel’ dolozil k ziadosti geometricky plan vypracovany podla navrhu komisie vystavby a
UP, ako aj znalecky posudok.

Materidly na rokovanie MsZ 29.10.2025



VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zaklade znaleckého posudku ¢. 119/2025 zo dna 15.06.2025, ktory vypracovala Ing. Sylvia
Piffkova, znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecna hodnota predmetného pozemku vo vyske 51 774,84 € (t. j. 349,83 €/m?2). Hodnota
bola za ucelom odpredaja zaokruhlend na 51 800 €.

Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 30/2025 zo dna 10.09.2025): ,,FK urcuje navrh ceny: 390
eur/m?2.

Mestska rada, zo dia 08.10.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zdmer
predat’ predmetny pozemok z dévodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 29.10.2025
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Parcela registra C, 2587/25

Bratislavsky > Senec > Senec > k.l Senec
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Ing. Sylvia Piffkova
Znalec z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutefnosti, evidenéné &islo znalca; 914949
Turnianska 80, 203 01 Senec; mobil: 0903 743 047; e-mail: piffkovas@gmail.com

Zadavater: PROPOLIS s.r.0., Diha &. 4697/10A, 903 01 Senec

Cislo spisu (objednavky): Objednavka (Ustna) zo diia 27.05.2025

ZNALECKY POSUDOK

znalecky ukon é&islo 119/2025

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti: pozemok registra ,,C KN “ par. &. 25687/75 - ostatna
plocha o vymere 148 m?, k.G. Senec, obec Senec, okres Senec, Sineéné jazera &. 3072, vytvoreného z
pozemku registra ,C KN parc. & 2587/1, k.G. Senec (evidovaného na liste viastnictva gislo 2800, vo
viastnictve Mesta Senec) na zéklade Geometrického plénu &islo 235/2025, zo dita 27.5.2025, dradne
overeného pod Cislom G1-892/25 dila 9.6.2025 pre udel planovaného prevodu viastnickych prav.
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Potet stran (z toho priloh): 19 (9)

Poéet vyhotoveni: 4 exemplare



Znalec: Ing. Svivia Piffkova ¢islo posudku: 119/2025

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok, k. U. Senec - GP & 235/2025

POPIS
Umiestnenie pozemku v blizkosti hiavného mesta SR je zohladnené vo zvySenej vychodiskovej hodnote pozemku, ktora

Jje potitané 80 % z wychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave. Koeficient vieobecnej situacie vyjadruje umiestnenie
pozemku v danej lokalite - v dosahu hlavného mesta. Koefigient intenzity vyuZitia zohfadfiuje uivanie pozemku -
rekreaéna zéna, pozemok situovany pri vodnej ploche Slneénycrﬁ&gzier. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti
vyuzitia viakovej, aufobusovej a mestske;j hromadnejdopravy. Kogficient funkéného vyuzitia lizemia - pozemok je siéastou
(zemia s funk&nym vyuZitim rekreacia a $port. Koeficient technickej infrastruktary pozemku zohfadfiuje moZnosti napojenia
na dostupné vSetky inZinierske siete (voda, kanalizacia, eléktrika). Koeficient povysujlcich faktorov zohfadfiuje
umiestnenie pozemku v centre rekreaéného aredlu s dostupndstou vodnej plochy, koeficient redukujicich faktorov je

stanoveny v hodnote 1.

Predmetom postdenie je pozemok situovany v zastavanom dzemi mesta Senec, obec Senec, okres Senec, v zmysle
zamerania Geometrického planu &isio 235/2025: -

- pozemok parcelné &islo 2587/75, (ostatna plocha s vymerou 148 m2), vznikol oddelenim od parc. reg C KN &. 2587/1,
ma tvar lichobeZnika, v strede ktorého je osadena stavba rekreacnej chaty. Pozemok je rovinatého charakteru, je prifahly
k rekreaénej chatke sip. €. 3072 na Sineénych jazerach JUH,. Pozemok tvori pristupovy chodnik okolo chatky a z
vychodnej strany tveri zahradku, oddelent od susednych parciel oplotenim. V &ase obhliadky sa na pozemku nachédzala
travnata plocha a spevnené plocha zo zamkovej dlazby, ktora tyori terasu a pristupové chodniky k stavbe. Parcela je z
ulicnej juznej strany volne pristupna, bez oplotenia, z pozemku parc. & 2587/1 vo viastnictve Mesta Senec. InZinierske
siete v lokaiite: voda, kanalizacia, elektrika, telekomunikaéné vedenia.

Vychodiskova hodnota jedného metra Stvorcového pozemku je uréena podia prilohy €. 3 vyhlasky 482/2004 a jej
novelizovanej vyhiasky 213/2017. Vzhfadom na to, Ze sa jedna o obec so zvydenym zaujmom o kipu nehnutefnosti zo
strany obyvatelov Bratislavy, vychodiskova hodnota pozemku je stanovena vo vy8ke 80 % z vychodiskovej hodnoty
pozemkov v Bratislave (66,39 EUR/m?), t. j. 53,11 EUR/m?

| Spolu Spoluviastnicky , o |
] Parcela B Druh pozemku vjmera [m?] | podiel Vymera [m?]
2587175 ) ostatna plocha 148,00? 171 | 148,00||
Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: ‘ VHms = 80,00% z 66,39 Eur/m? = 53,11 Eur/m?

Oznadenie a nazov . Hodnota |
[ koeficientu Hodnotenie koeficientu

ks 5. velmi dobré obchodné a obytné éasti v mestach od 50 000 do 100 000
. 4 i lObyvatefov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obyiné
koeﬁcues?ttu\;sc?:becnej oblasti s dobrym osvetienim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,60
domoy v dosahu miest nad 100 000 obyvatefoy

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky |- rekreagné stavby na individuainu rekreaciu,

i . . : :
koeficient intenzity vyuzitia §tr;?:i};t?dvneyrsr:a\bebya 5:?1 fy:trrr]lemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so ‘ 1,06

V zmysle skutoéného vyutitia v é'ase’ébﬁligal}j/ﬂ '.féfésa, zéhradka, chodnik 4‘

.. lprichatke
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy |
koeficient dopravnych = === mrrmr o e B s T e T 1,00
__vetahoy | Autobus viek MWD i
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi {obytna alebo rekreacna poloha) |

koeficient funkéného . - . 1,30
vyutitia Gzemia | Vzmyste UPI-Sport a rekredoia 1
' Ki {3. dobréa vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych siet, ‘
koeficient technickej ~ :napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemnéhoplynu) | 13p
V_infra_ﬁt_rAu}fta_Vry ng_e_m_lfum i Voda, kanalizécia, elektrike.

4. iné faktory (napriklad: tJa_r'EbEé—rﬁkh,- vymera szemku',_ druh mozZnej

kZ s :
koeficient povySujucich  zaéstavby, sadové Upravy pozemkuapod.) 2,32
faktorov | Rekreatné z6na Sinecnych jazier, vstup k vodnejploche o
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Znalec: Inqg. Sylvia Piffkova

&islo posudku: 119/2025

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHwms = VHws * kep = 63,11 Eur/m?2 * 86,5869

kr .
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
. faktoroy ~
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov a Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie Keo =160 %1,05" 1.00*1,30*1,3072,32 6,5869

349,83 Eur/m?

VYHODNOTENIE

‘ Néazov \ Vypocet

‘ Vieobecné hodnota [Eur]

51 774,84

i;parcela &. 2687175 148,00 m2 * 349,83 Eur/m? * 1/1
|Spolu |

51 774,84

Strana 8




Znalec: Ing. Sylvia Piffkova &islo posudku: 119/2025

lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,,C KN “ par. &. 2587/75 - ostatna plocha o vymere

148 m2, k.. Senec, obec Senec, okres Senec, Sineéné jazeréd &. 3072, vytvoreného z pozemku registra ,C KN* parc. €.
2587/, k.3. Seneé (evidovaného na liste vlastnictva &islo 2800, vo vlastnictve Mesta Senec) na zaklade Geometrického
planu &islo 235/2025, zo diia 27.5.2025, aradne overeného pod &islom G1-892/25 dita 9.6.2025 pre uéel planovaného

prevodu viastnickych prav.

Odpoved"

Na zéklade dodanych podkladov od zadavatefa a podkiadov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota
predmetnych nehnutelnosti podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor§ich predpisov. Uréena vieobecna hodnota nehnutefnosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohladnené a vyuZité vetky v tom &ase znalcovi zname a dostupné podkiady a udaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov W Vieobecnd hodnota [Eur]
Sta\_/py
Pozemky " _
" Pozemak. k. i, Senec - GP & 235/2025 - parc. &, 2587/75 (148 m?) / o 5177484
Véeobecné hodnota celkom 51774,84
Véeobecna hodnota zaokrihlene 51 800,00
Vieobecna hodnota slovom: Patdesiatiedentisicosemsto Eur

Vysledna véeobecna hodnota sa zaokruhluje do 100 eur na celé eura, nad 100 eur do 500 eur na celych pét eur, nad 500 eur do 5000
eur na celych desat eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad
1.000.000 eur na celych desattisic eur. Vieobecna hodnota nehnutefmosti, stanovena podfa Vyhlasky & 492/2004 Z.z., obsahuje aj daft
z pridanej hodnoty. Aktuéina sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného pinenia (podia zakona &. 222/2004 Z.2. v platnom zneni).

V Senci, difa 15.06.2025 ing. Siivia Hiffkova

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva &. 2800 - ciastoény, k. U. Senec, zo diia 10.06.2025, vytvoreny

cez katastralny portal ZBGIS

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva &. 7654 - &iastogny, k. 0. Senec, zo diia10.06.2025, vytvareny
cez katastralny portal ZBGIS

Kopia z katastralnej mapy, k.G. Senec zo dita 10.06..2025 vytvorena cez katastralny portal ZBGIS.
Geometricky plan 235/2025

Fotodokumentacia.

Identifikacia parciel - mapka ZBGIS

Mapa okolia - www.sk.mapy.cz.
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Gislo posudku: 119/2025

Znalec: Ing. Svivia Piffkova

Fotodokumentacia '

Pozemok parc. &. 2587/75, k.u. Senec, SIne¢né jazera &. 3072, Senec

Prijazdova komunikacia parc. &. 2552/1



durcovaj@senec.sk

Od: Bednarova Darina (SMERQ) <bednarova.d@smero.cz>
Odoslané: streda, 24. méaja 2023 14:31
Komu: durcovaj@senec.sk
Predmet: pozemok Senec
7 b4
Dobry den,

nadvadzujem na list znacky 31142/745/2023/DR zo dria
15.5.2023

Ako sme uz uvadzali, radi by sme odkupili ¢ast pozemku C-
KN parcely €. 2587/1 zapisanej na LV ¢.2800

O uvedeny pozemok sa starame od roku 2009. Pravidelne
kosime travu, a starame sa o okolitu zeleri. Najskor ako
spolo¢nost SMERO, spol. s r.o. a teraz ako spolo¢nost SMERO

PROPERTY s.r.o.

Aj ked' mame teraz pozemok v prenajme a riadne platime
najomnu cenu, velmi ¢asto sa stdva, Ze na nasSich prenajatych
priestoroch parkujid cudzie automobily a pohybuju sa tu
cudzi fudia.

Radi by sme teda nami uvedeny pozemok oplotili, aby bol
pristupny iba pre nase potreby rekreacie a mohli sme ho
vyuzivat hlavne pre potreby relaxacie, ktoru jazdime do
rekreacnej oblasti Cerpat.



Boli by sme velmi radi, keby ste vyhodnotili odpredaj
pozemku v nas prospech a my sme mohli potom vdaka
uréitym opatreniam aj nadalej sukromne vyuZivat rekreacné
priestory.

Zaroven prosim o nové vyhodnotenie ceny za m?. Uvadzate

predaj 300-350 EUR/m?.
Sused Vnat aj dalsi susedia kupovali pozemky od MESTA

SENEC za 130 EUR/m?.

Vyhodnotte teda aj vysku moznej predajnej ceny

Dakujem za pochopenie a prajem pekny def

Darina Bednafova
asistentka jednatele

I SMERC

M: 601 557 304 / T: 540 030 537 / E: bednarova.d@smero.cz

SMERO, spol. s r.o., Stara posta 980, 664 61 Rajhrad ¢
W: smero.cz / e: eshop.smero.cz / e: smero-reklama.cz

000®




09 -6 2023
Mesto Senec M//Z/Zﬁ 0% Y% 1301

Mestsky trad v Senci . Mz’w ,é; y ﬁ A
Mierové nam, ¢.8 / 7(4? W’l‘/

903 01 Senec

V Rajhradé dne 2.5.2023

Odpredaj pozemku

Dobry den,

KedZe sme vilastnikom nehnutefnosti, ktoréd sa nachddza na parcele ¢. 2587/25 (k.u. Senec), radi by
sme od mesta Senec odkupili pozemok, ktory sa nachddza medzi parcelami:

2587/25 a 2587/26
2587/25 a 2579

(farebne zaznadené v prilohe ¢.1)

Ponuknite prosim cenu, za ktord by mesto bolo ochotné pozemok predat.

Dakujem a prajem pekny def

— —

Michal Smetana
Jednatel

SMERO PROPERTY s.r.o.
Stara Posta 980
664 61 Rajhrad
Ceské Republika

73



	MsZ_SMERO_1
	MsZ_Smero_sposob

