Mesto Senec

Spolo¢ny obecny urad
Mierové nam. 8, 903 01 Senec, pracovisko: Lichnerova 93/31, 903 01 Senec

C.j.: Vyst.3634-25-Sc,Gr dita 06.11.2025

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE

Mesto Senec, ako stavebny urad prislusSny podla §15 ods. 1 Zak. ¢. 25/2025 Z.z.
Stavebny zdkon a o zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Stavebny zakon*), podl'a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), rozhodujic podla §60
Stavebného zakona v spojeni s §14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke
informa¢ného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*) vydéava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: -

nazov stavby: Zmena interiéru garaze

v ¢leneni: -

miesto stavby: Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

stavebné pozemky: stavba so supisnym cislom 4785, na pozemkoch registra C-KN,
parcelné Cislo ¢. 904/41, k.u. Senec, LV €. 8289

ucel stavby: 1112 - dvojbytova budova

typ stavby: zmena dokoncenej stavby

charakter stavby:  trvald stavba

stavebnik: Simon Jaroslav, DIha 4785/24F, Senec, 903 01
Baloghova Klara, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

vlastnik stavby: Simon Jaroslav, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01
Baloghové Klara, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01
Ing. Janetkova Patricia, Dlha 4785/24F, Senec

Zodp. projektant:  Ing.arch. Keszdoce Frantisek, Letistna 1680/5, Dunajské Streda, 929 01
/€. reg. ¥2125AA* /
Identifika¢né idaje dokumentacie:
dorucenie: listinne, dia 01.10.2025
projektant: Ing.arch. Keszoce FrantiSek, LetiStnd 1680/5, Dunajska Streda, 929 01
datum: 04/2025



Zoznam ucastnikov konania:

Simon Jaroslav, DIha 4785/24F, Senec, 903 01, Baloghova Klara, Dlha 4785/24F, Senec, 903
01, Ing. Janetkova Patricia, Dlha 4785/24F, Senec, Ing.arch. Keszoce FrantiSek, LetiStna
1680/5, Dunajskéd Streda, 929 01, vlastnici uvedeni na pozemkoch registra C-KN parc.c.
904/42 uvedeni na LV €. 82920 a C-KN parc.¢. 904/43 uvedeni na LV ¢. 8302.

Popis stavby: Predlozeny stavebny zamer a projekt stavby rieSi prestavbu vnutornej
dispozicie prizemnej Casti — priestorov garaze, v bytovej jednotke ¢.1 rodinného domu
vedenom na LV ¢.8289. Rodinny dom je s dvomi bytovymi jednotkami, bez podpivnicenia
a je sucastou radovej zastavby. Stavebnymi upravami sa nemenia plosné, vyskové parametre
existujicej stavby, ani funkéné vyuzitie stavby. Zmeny spocivaju v posune hlavného vstupu
do budovy, doplnenie zateplenia stropu nevykurovanej vstupnej chodby. Dispozi¢né zmeny
spocivaji v posune priecky, vyburani otvoru pre nové okno na severnej strane budovy,
(rozmermi a polohou identické ako okna na vysSich podlaziach), a zmene vysky parapetu
okna na vychodnej strane objektu. Zmeny si nevyzaduju zasah do pripojok, ani do existujice;j
elektroinStalacie. Predmetné priestory na prizemi st bez vykurovania.

Stavba bude obsahovat’:
prizemie: chodba, schodisko, 2xgaraz, 2xsklad
poschodie BJ: nemeni sa

Plo$né bilancie celkové:
zastavana plocha: 91,02 m*
podlahova plocha prizemia: 71,90 m’

Vzdialenosti od hranic susednych nehnutel’nosti:
- Ostéavaju existujuce

Pre umiestnenie sa urcuju tieto podmienky:

- Stavba bude umiestnend na pozemku parc. ¢. 904/41, k.. Senec

- Stavba sa umiestiiuje podl'a predlozenej dokumentécie, ktora vypracoval Ing.arch. Keszoce
FrantiSek, Letistna 1680/5, Dunajska Streda, 929 01, ako je vyznacene v situdcii stavby.

- Vlastnik stavby - stavebnik zodpovedd za Skodu vzniknuti stavebnou ¢innostou na
susednych pozemkoch. V pripade poskodenia cudzej nehnutel'nosti vplyvom stavebnych
prac, je stavebnik povinny Skody bezodkladne na vlastné naklady odstranit’.

Spdsob doterajsSicho vyuzitia pozemkov: zastavana plocha a nadvoria

Vlastnicke alebo iné prava k predmetnému pozemku, k.u. Senec :

904/41 — zastavana plocha a nadvoria, LV 1639, vo vlastnictve stavebnika:
Simon Jaroslav a Klara Baloghova, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01 a
Ing. Janetkova Patricia, Dlh4 24F, Senec

Napojenie na rozvodné siete a kanalizaciu:
- Ostéavaju existujuce
Dopravné napojenie a staticka doprava

- Ostavaju existujuce a stavebnymi Gpravami nevznikaju nové naroky na statickit dopravu

Zariadenie staveniska:
- Bude umiestnené na pozemku stavebnika parc.c. 904/41, k.u. Senec



Pre uskutocnenie stavby sa stanovuju tieto podmienky :

So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere a po overeni projektu stavby, ktory overi prislusny stavebny urad, ktory vydal
rozhodnutie o stavebnom zamere.

Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri vyhradenych
stavbach tri roky. Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania (§61 ods.1 Stavebného zakona).

Overenie projektu sa vykona overovacou dolozkou. Overovacia dolozka straca platnost’, ak
sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov odo dia jej vydania, ak spravny organ
neurcil na zacatie stavby dlh$iu lehotu (§65 ods.6 Stavebného zakona)

Stavba bude uskutocnend a umiestnend podl'a predlozeného a overeného projektu stavby,
ktora vypracoval zodpovedny projektantk Ing.arch. Keszéce Frantisek, Letistna 1680/5,
Dunajskd Streda, 929 01, /C.reg. *2125AA*/, vypracovand 04/2024, a ktora tvori
neoddelitel'na sucast’ tohto rozhodnutia.

Stavba bude uskutocniovand svejpomocne. Odborny dozor nad uskuto¢iiovanim stavby
bude vykonavat' Ing. Démény Lubomir, Ul. Krala Zigmunda 5717/17, Dunajska Streda.
Stavba bude ukoncena do 24 mesiacov od zacatia stavby (§60 Stavebného zékona).
V pripade, Ze nie je mozné z vaznych dovodov stavbu dokoncit’ v urcenej lehote, stavebnik
poziada stavebny tirad o zmenu lehoty vystavby pred jeho uplynutim s uvedenim dévodu
podla §62 Stavebného zékona.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac ozndmit’ stavebnému uradu zacatie
uskutociiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné udaje o osobe zhotovitela
stavby, odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o
stavebnom zamere a pozemky na zriadenie staveniska (§30 ods.3 Stavebného zakona).
Stavebnik je povinny zucastiiovat’ sa na kontrolnych prehliadkach stavby, uskuto¢nit’ na
vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od zhotovitela,
poskytovat sucinnost’ projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby a pri kolaudacii stavby, zabezpecit pocCas zhotovovania stavby
vykonévanie projektového dohladu projektanta nad zhotovovanim stavby, zabezpecit' na
cely ¢as uskuto¢novania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti
na stavbe geodetom, zabezpecit' ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov
nachadzajucich sa na stavenisku a geodetickych bodov vytyCovacej siete vybudovanej na
ucely realizacie stavby (§30 ods.4 Stavebného zakona).

Zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovend stavba je v sulade so
zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu,
s predpismi na useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s
overenym projektom stavby (§32 ods.1, Stavebného zakona)

Zhotovitel stavby je povinny zabezpecit’ vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na
stavbe geodetom a urcit hlavného geodeta na stavbe, zhotovovat’ stavbu v sulade s
overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi postupmi a technologickymi
postupmi, zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci, umoznit kontrolu
stavebnym inSpektorom a reSpektovat poziadavky na dodrzanie overené¢ho projektu
stavby, uplatiiovat’ vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany
zdravia pri praci podla planu bezpecnosti prace a reSpektovat’ pokyny koordinatora
bezpecnosti na stavenisku tykajlice sa uplatiiovania pracovnych postupov a pouZzivania
ochrannych pracovnych pomocok na stavbe, pouzit’ na zabudovanie do stavby stavebné
vyrobky, ktoré st podl'a zékladnych poziadaviek na stavby vhodné na zamyslané pouzitie,
a sposobom uréenym vyrobcom, (§32 ods.2, Stavebného zakona)

Zhotovitel' stavby je povinny pocas uskuto¢iiovania stavebnych prac zaznamenat v
stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku kolaudacii
stavby zabezpecCit’ vypracovanie dokumentacie skutocného zhotovenia stavby (§32 ods.3,
pism.a) Stavebného zakona).



Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za komplexnost’ a tplnost’ projektovej
dokumentécie a za jej pouzitelnost’ podla tohto zdkona. Projektant casti projektovej
dokumentéacie zodpovedd generalnemu projektantovi za Gplnost’ a vecnl spravnost nim
vypracovanej ¢asti projektovej dokumentécie (§35 ods.5 Stavebného zakona).

Projektant je zodpovedny za vypracovanie stavebného zameru podla poziadaviek
stavebnika, vypracovanie projektu stavby podl'a rozhodnutia o stavebnom zamere, sulad
stavby s jej pozadovanym ucelom, predpokladanym spoésobom uZzivania a podl'a zavdznej
Casti izemnoplanovacej dokumentacie a dodrzat’ vSetky ustanovenia §35 ods.6 Stavebného
zékona.

Projektant je pri zhotovovani stavby povinny zucastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na
ktoru bol prizvany z dévodu potreby zmeny projektu stavby, z ddvodu zameny stavebnych
vyrobkov alebo technickych systémov budovy, pozadovat’ od stavebnika a stavbyveduceho
bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od projektu stavby a zapisovat’ do stavebného
dennika zistené neodstranené odchylky (§35 ods.7 Stavebného zakona).

Projektant povereny stavebnikom na zabezpecenie prerokovania stavebného zameru, je
zodpovedny za abezpecenie podkladov na konanie o stavebnom zdmere v dohodnutom
rozsahu, vypracovanie spravy o prerokovani stavebného zdmeru pre stavebnika,
zabezpecenie overenia projektu stavby.

Osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny dozor na stavbe je opravnena najma
sledovat’ postup stavebnych prac z hladiska suladu s overenym projektom stavby a
technickymi predpismi, kontrolovat inStaldciu a prevadzku technickych zariadeni a
technologickych zariadeni stavby a montaz vnutornych rozvodov technickych systémov
budovy, kontrolovat vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,
bezodkladne prerokovat’ nedostatky so stavbyvedicim alebo stavebnikom, ak ide o stavbu
svojpomocou a pozadovat’ ich odstranenie, bezodkladne informovat’ stavebnika o vsetkych
zavaznych okolnostiach priebehu vystavby, pozadovat’ od stavebnika a od stavbyveduceho
bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od overeného projektu stavby a zapisovat’ do
stavebného dennika zistené neodstranené odchylky, sledovat’ postup geodetickych a
kartografickych prac z hl'adiska suladu s overenym projektom stavby, kontrolovat’ vedenie
stavebného dennika (§36 ods.1 Stavebného zakona).

Stavbyvedici organizuje, riadi, koordinuje a kontroluje stavebné prace a iné¢ odborné
¢innosti na stavbe, kontroluje pouzitie stavebnych vyrobkov podla projektu stavby,
spravuje stavenisko, riadi jeho prevadzku a vedie stavebny dennik (§37 ods.1 Stavebného
zékona).

Stavbyveduci zodpoveda za odborné vedenie stavby, za sulad priestorovej polohy stavby s
overenym projektom stavby a za dodrziavanie vSeobecnych technickych poziadaviek na
vystavbu. Stavbyveduici vypracuje zavereéné stanovisko o sulade zhotovenej stavby s
overenym projektom stavby vratane odsuhlasenych zmien projektu v priebehu
uskutocnovania stavby na ucely kolaudacie stavby (§37 ods.2 Stavebného zakona).
Stavebnik musi  zabezpeCit, aby pocas celej doby vystavby bola na
stavenisku musi byt po cely Cas vystavby projektova dokumentacia stavby overena
stavebnym uradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré st potrebné na
uskuto€iiovanie stavby a na vykon S$titneho stavebného dohladu (§6 ods.5 Stavebného
zékona).

Zacatim stavby sa rozumie zacatie uskuto¢iiovania stavebnych prac priamo suvisiacich so
zhotovovanim stavby. Za zacatie stavby sa nepovazuje uskutocnovanie pripravnych prac,
najmd ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym
zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie
privodu vody a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby,
vykonanie skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pody a odvoz odpadu z
miesta stavby a oznacenie stavby (§41 Stavebného zakona).



- Zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskutociiovat’ terénne Gpravy mozno az po ich
vyty€eni geodetom v teréne (§41 Stavebného zakona).

- Ak sa na stavbe maji uskutocnit’ stavebné prace veduce k odchylke od overeného projektu
stavby, moze stavebnik na navrh stavbyvediceho, projektanta alebo osoby poverenej
vykonom stavebného dozoru pred ich uskutocnenim zvolat mimoriadnu kontrolnu
prehliadku stavby. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie st v rozpore s
rozhodnutim o stavebnom zadmere a s podmienkami dotknutych organov a dotknutych
pravnickych o0s6b uplatnenymi v zavdznych stanoviskdch dotknutych organov a v
zavaznych vyjadreniach dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyznaci v projekte
stavby, stavbyveduci ich uvedie v zapisnici podl'a odseku 4 a zaznamena v stavebnom
denniku (§43 ods.2 Stavebného zakona).

- Ak sa stavebny trad nezucastnil mimoriadnej kontrolnej prehliadky, stavebnik mu zasle
zapisnicu na odsthlasenie. Stavebny urad zapisnicu odsthlasi do troch dni odo dia
doruCenia a zaznamend v informa¢nom systéme. Ak odchylky od overeného projektu
stavby nemozno povolit’ postupom podla odseku 2, urci stavebny trad, Ze je potrebné
overenie zmeny projektu stavby alebo nové konanie o stavebnom zamere (§43 ods.3
Stavebného zakona).

- Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktorda moéze mat pamiatkovii hodnotu,
archeologicky nalez alebo osobitne chranend cast’ prirody, stavbyvedlci je povinny
bezodkladne zabezpeclit’ prerusenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit’, ohlésit’
nalez krajskému pamiatkovému tradu alebo organu ochrany prirody a krajiny a riadit’ sa
ich pokynmi (§44 ods.1 Stavebného zdkona).

- Dokonc¢enu stavbu alebo jej Cast’ spdsobilll na samostatné uzivanie mozno uviest’ do
trvalého uzivania az po kolaudacii. Kolaudéacia sa vyzaduje na novl stavbu, zmenu
dokoncenej stavby a terénnu upravu, na ktori bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom
zamere. Kolaudécia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné upravy; to
neplati, ak st stavebné upravy spojené so zmenou v uzivani stavby. Stavebny urad vyda na
stavbu kolaudacné osvedcenie podla §66 Stavebného zakona stavebnikovi na jeho navrh
po dokonceni stavby. Prilohy navrhu na kolaudéciu su podla typu stavby uvedené v §66
ods.2 Stavebného zdkona.

Stavenisko musi (§6 ods.3 Stavebného zékona):

- byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miestach, kde méze dojst’ k ohrozeniu
zivota alebo zdravia a to pripadne aj iplnym ohradenim,

- byt oznacené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe a ucastnikoch
vystavby. Stavebnik je povinny pred zacatim stavby umiestnit’ na viditelnom mieste pri
vstupe na stavenisko tabul’'u primeranych rozmerov, na ktorej uvedie:

a/ oznacenie stavby (druh a ucel)

b/ oznacenie stavebnika (meno a adresa)

¢/ zhotovitela stavby (meno zodpovedného stavebného veduceho / stavebny dozor)

d/ termin zacatia a ukoncenia stavby

e/ stavebny urad kedy stavbu povolil (¢islo a datum pravoplatného stavebného povolenia)

Tabul'u poneché na stavenisku az do kolaudacie.

- mat zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z ucelovej komunikacie na
prisun stavebnych vyrobkov, odvoz zeminy a stavebného odpadu, ktory sa musi Cistit,

- umoznovat’ bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a
umiestnenie zariadenia staveniska. Stavebnik je povinny uskutociiovat’ stavebné prace
vyluéne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky alebo iny pravny vztah,

- umoznovat bezpecny pohyb 0sdb vykonavajicich stavebné prace, mat’ vybavenie potrebné
na vykondvanie stavebnych prac a pohyb oséb vykondvajtcich stavebné préce,

- mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. Stavebnik ku kolaudécii dolozi doklady
o mnozstve a sposobe zneSkodnenia odpadu zo stavby (prevzatie zmluvnou stranou), a je



povinny nakladat’ s odpadom v stilade so zdkonom ¢.79/2015Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

mat’ vybavenie potrebné na uskutociiovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt osob uskuto¢iiujucich stavebné prace

byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecend bezpecnost’ I'udi na stavenisku,
ako aj ochrana Zivotného prostredia podla osobitnych predpisov

nezatazovat okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym Zziarenim, prachom a
zédpachom z uskutocnovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov,
najmi v ¢ase nocného pokoja a v ditoch pracovného pokoja

Stavebnik zabezpeci ochranu verejnych zaujmov, predovSetkym zdravia Pudi a
Zivotného prostredia a d’alSich podmienok pre uskuto¢nenie stavby:

stavebnik je povinny zabezpecit’ pocas realizacie stavby také opatrenia, aby v maximalnej
moznej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a zivotné prostredie,

pri realizacii stavby maximalne obmedzit’ znec¢ist'ovanie ovzdusia sekundarnou pra$nostou
vznikajlicou pri stavebnych pracach a preprave materialu,

zabezpecit’ dodrziavanie Cistoty v okoli stavby,

vykonat’ opatrenia na zamedzenie moZnosti padania stavebného materidlu prip. inych
stavebnych pomocok na susedné pozemky,

dbat’, aby €o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov a stavieb a aby vykonavanymi
pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit’.

v pripade poskodenia susednych nehnutelnosti a majetku uviest’ ich do pévodného stavu
a ak to nie je mozné, alebo hospodarsky ucelné, poskytnut’ vlastnikovi nahradu podla
vSeobecnych predpisov o nadhrade skod.

stavebnik odstrani Skody do 24 hod. v pripade porusenia sieti

odvod dazd’'ovych vod je stavebnik povinny riesit’ vylucne na vlastnom pozemku. Dazd’ova
voda nesmie stekat’ ako na verejné priestranstvo, ani na susedné nehnutelnosti pocas
realizacie a aj pocas uzivania stavby.

Osobitné podmienky:

Stavebnik uskutoc¢ni stavebné prace vylu¢ne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky, alebo
iny pravny vztah. Bez suhlasu majitela nie je povolené skladovanie materialu na
pozemkoch, ktoré nie st vo vlastnictve stavebnika, t.j. na uliciach, chodnikoch a podobne.

Stavebnik pred zacatim vykopovych prac a prac na inzinierskych sietach zabezpeci
vytyCenie a oznacenie vSetkych podzemnych sieti, vedeni aich ochrannych pasiem
prislusnymi spravcami aich polohu overi kopanymi sondami. Po obnazeni vSetkych
inzinierskych sieti je potrebné prizvat’ spravcov a prerokovat’ s nimi navrhnuty sposob ich
uprav aochrany. Napojenie na verejné inZinierske siete je potrebné odsthlasit’
s prisluSnymi spravcami inzinierskych sieti.

Stavebnik je povinny dodrzat vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.
Pri vystavbe musia byt pouzité¢ len vhodné stavebné vyrobky v stlade s ustanoveniami
Zakona o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov ¢. 133/2013 Zb.
v zneni neskorSich zmien, pouzity material vyhovujuci platnym normédm a dodrzané
vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.

Pri uskutoc¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni, najma vyhlasky ¢. 147/2013 Zb. Vyhlaska Ministerstva prace,
socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujii podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
stivisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti



a Zakona €. 124/2006 Zb. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a dbat’ na ochranu zdravia a 0s0b na stavenisku.

- Stavebnik je povinny reSpektovat’ VSeobecne zavidzné nariadenie mesta Senec €. 6/2025 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi

- Stavebnik je povinny pred zaujatim verejného priestranstva na dobu pocas vystavby
poziadat’ prislusny spravny orgdn o povolenie na zaujatie verejného priestranstva
(vozovka, chodnik) - toto rozhodnutie nenahradza takéto povolenie.

- Vpripade potreby rozkopavky resp. povolenia na zvlaStne wuzivanie komunikacie,
stavebnik poZziada rozkopavkové povolenie od prislusného cestného spravneho organu -
toto rozhodnutie nenahradza takéto povolenie.

- Stavebnik je povinny kontajnery na odpad zo stavebnych prac umiestnit’ prednostne na
vlastnom pozemku, alebo na susednom pozemku so suthlasom majitel’'a pozemku len na c¢as
nakladania s odpadom za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych
podmienok. Zariadenie staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia musia
byt’ bezpecné a rieSené vylucne na vlastnom pozemku. Stavebnik je povinny umiestnenie
kontajnerov, zariadeni staveniska, pomocnych konsStrukcii a inych technickych zariadeni
riesit’ tak, aby zabezpecil bezpecnost’ a plynulost’ cestnej a pesSej premavky. Stavenisko
musi byt vhodnym spdsobom oplotené a zabezpecené proti pristupu nepovolanych osob.

- Podzemné energetické, telekomunikacné, vodovodné a kanalizaéné siete v priestore
staveniska sa polohovo a vyskovo oznacia najneskor pred odovzdanim staveniska.

- Inzinierske siete vratane meracskych znaciek v priestore staveniska pocas stavebnych prac
nalezite chranit’ a podl'a potreby spristupnit’.

- Pri pokladke kablov musia byt dodrzané prislusné platné predpisy a normy z hl'adiska
sposobu uloZenia, sposobu ochrany proti mechanickému poskodeniu, spésobu oznacenia
trasy aoznaCenia kéabla areSpektovania minimalnych predpisanych vzdialenosti pri
krizovaniach a subehoch s inymi podzemnymi inzinierskymi sietami

- Stavebnik je povinny zabezpecit', aby ziadna ¢ast’ konstrukcie novostavby nezasahovala na
susedné pozemky, ktoré nie s vo vlastnictve stavebnika, alebo ku ktorym nema iné pravo
podla §29 ods.1 Stavebného zakona.

- Ak je to nevyhnutné, najmd z dovodu stiesnenych pomerov v mieste uskutocnovania
stavebnych préc, stavebny trad moze v rozhodnuti o stavebnom zamere ulozit’ vlastnikovi
susedn¢ho pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny C€as a v nevyhnutnom
rozsahu strpel uskutoc¢nenie stavebnych prac z jeho pozemku alebo stavby. Stavebnik je
povinny vopred oznamit uskutociiovanie stavebnych prac a dbat, aby co najmenej rusil
uzivanie susednej stavby alebo susedné¢ho pozemku a aby uskuto¢iiovanymi stavebnymi
pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit’; je povinny po skonéeni stavebnych prac
uviest’ stavbu alebo pozemok do povodného stavu alebo ak to nie je mozné, nahradit
sposobent skodu podla vS§eobecnych predpisov o nahrade Skody (§46 Stavebného zakona).

Stavebnik dodrzi podmienky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob
(spravcov inzinierskych sieti) a poziadavky dotknutych orginov uplatnené v zaviznych
stanoviskach, ak nie s uréené spravnymi rozhodnutiami:

Mestsky trad Senec — Utvar izemného planovania a rozvoja mesta
(vyj.¢.SEN1880/2025/35386/35994, zo dna 10.07.2025)

Mesto Senec, utvar uzemného planovania a rozvoja mesta, ako prisluSny organ uzemného
planovania v zmysle ustanovenia § 6 ods. (2) pism. b) Vam oznamuje, ze predlozeny
stavebny zdmer ,,prestavba interiéru garaze “ v existujicej stavbe rodinného domu s.¢.4785
nie je predmetom posudzovania z hladiska stladu s UPN mesta Senec, ked’7e sa jedna o
stavebné Upravy, ktorymi sa nemenia plosné, vySkové parametre existujliicej stavby ani
funkéné vyuzitie stavby. V zmysle usmernenia Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu SR
¢.3/2024 zo dna 8.jula 2024 vo veci postupu organov Uzemného planovania pri vydavani



zavazného stanoviska pre konania podl'a stavebného zédkona podl'a zakona €.200/2022 Z.z. o
uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov sa zavazné stanovisko nevydava ani pre
stavby, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby podl'a §39a ods.3 pism.c)
zékona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku.

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku

(vyj. €. ORHZ-PK1- 2025/001490-002, zo diia 01.07.2025)

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku (d’alej len ,,okresné
riaditel'stvo) ako dotknuty organ spifiajuci vieobecné kritéria zakotvené v ustanoveni §21
ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len ,,Stavebny zakon®) uplatitujici v intenciach ustanovenia §21 ods. 6 Stavebného
zékona v spojeni s ustanovenim §25 ods. 1 pism. b) bod 13a zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 314/2001 Z. z.%)
svoje zakonné opravnenie vo forme zavidzného stanoviska konkretizované v ustanoveniach
§25 ods. 1 pism. b) bod 1 a §28 zakona ¢. 314/2001 Z. z. a spocivajuce v opravneni posudit’
textové a grafické vyjadrenie rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby ,,Zmena interiéru
garaze, par. ¢. 904/41, identifika¢ny kod 1112 Bytova budova s dvomi bytmi a s nebytovymi
priestormi®, rieSenie protipoziarnej bezpecCnosti stavby vypracované Ing. Janom Janikom,
Specialistom poziarnej ochrany, reg. ¢. 15/2017 BCO, v 05/2025 a obsiahnuté v stavebnom
zamere vyhotovenom POINT design s.r.o0., 930 37 Lehnice 6, tel. ¢. +421 905 985 845, mail
info@pointdesign.sk, na Ucely prerokovania stavebného zameru urobilo predmetny tikon pre
ziadatel'a POINT design s.r.o0., Velky Lég 6., 930 37 Lehnice, tel. ¢. +421 905 985 845, mail
intb@.pointdesign.ska plniac svoju zdkonnu povinnost’ v intencidch ustanovenia § 21 ods. 3
pism. a) Stavebného zékona, vydéava toto zavdzné stanovisko sihlasn é s predlozenym
rieSenim protipoZziarnej bezpecnosti stavby.

Okresny trad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek §tatnej spravy

odpadového hospodarstva (vyj. €. OU-SC-OSZP-2025/021800-002, zo diia 26.08.2025)

Diia 1.7.2025 bola na Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (d’alej len

,»okresny urad*) doruc¢end ziadost' o vyjadrenie v zmysle §99 ods. 1 pism. b) bod. 1 zak. ¢.

79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov (d’alej len ,,zdkon o odpadoch®) k vystavbe tykajucej sa odpadového hospodarstva

k navrhu stavebného zameru pri prerokovani stavebného zameru a v konani o stavebnom

zadmere. Zavazné stanovisko sa vzt'ahuje na konanie o stavebnom zamere.

Okresny trad si uplatiiuje svoju posobnost’ na zaklade §108 ods. 1 pism. m) zdkona ¢.79/2015

Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle §99 ods. 1 pism. b) bod 1 zdkona o odpadoch okresny trad vydéava k predlozenému

stavebnému zameru nasledovné vyjadrenie:

Okresny rad ,nema pripomienky “k navrhnutému spésobu nakladania s odpadom

a vyjadruje ,sahlas“ s realizaciou stavebného zadmeru za dodrzania nasledovnych

podmienok:

- drzitel' odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v §6
zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

- drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit odpad alebo zabezpecit spravnost’ zaradenia
odpadu v stilade s Vyhl. MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov,

- odpady sa mo6zu ulozit’ len na riadent skladku prevadzkovanu na zéklade rozhodnutia
prislusného organu §tatnej spravy v odpadovom hospodarstve,

- povodca odpadu mé pred realizdciou demolacnych prac a po realizacii demolaénych prac
ohlasovaciu povinnost’ podl’a §77 ods. 3 pism. e) a f),

- Ak sa nekontaminovand zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol



vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v stilade
so zakonom o odpadoch.

skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v §3 ods. 19) zdkona o odpadoch je
mozné len na zaklade stihlasu prisluSného orgéanu Statnej spravy odpadového hospodarstva
v stlade s §97 ods. 1) pism. u) zdkona o odpadoch,

priestory sliZiace na zhromazd’ovanie odpadov musia spiiiat’ poziadavky ustanovené §8
Vyhl. MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia zakona o
odpadoch.

V pripade, ak neddjde k zmene stavebného zédmeru alebo pravnych predpisov ostdva dané
zavizné stanovisko v platnosti.

Zavazné stanovisko zaroven nahrddza stanovisko pre posudenie nasledujticich stupiiov
dokumentécie podl'a zékona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (Stavebny zékon).

Vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyveduci st povinni ( podPa §71 stav. zakona):

umoznit’ osobdm uvedenym v odsekoch 5 a 6 vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko
a stavebnému inSpektorovi nazerat do dokumentacie stavby a utvorit podmienky
umoznujuce splnenie ucelu vstupu.

Ak st bezprostredne ohrozené Zivoty alebo zdravie I'udi alebo zvierat alebo ak hrozi vznik
bezprostrednej Skody na majetku alebo na Zivotnom prostredi, mdézu osoby uvedené v
odsekoch 5 a 6 v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny Cas vstupit na pozemok, na
stavbu alebo na stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo stavbyvediceho
na zachranu ohrozenych l'udi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne hroziace;j
Skody na majetku alebo na Zivotnom prostredi. O tom musia dodato¢ne bezodkladne
upovedomit’ vlastnika pozemku a stavbyveduceho.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Némietky a pripomienky v stanovenej lehote neboli uplatnené.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri vyhradenych
stavbach tri roky a pri informacnej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden rok odo
dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak spravny organ neurcil dlhSiu lehotu; nestraca vsak
platnost’, ak bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie projektu.

Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost diom straty platnosti overovacej
dolozky.

PrediZenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere podla ustanovenia §62 ods.3
Stavebného zakona, spravny orgin predizi na Zziadost stavebnika podani pred jej
uplynutim najviac o dva roky. Odo dita podania Ziadosti o prediZenie platnosti rozhodnutia
o stavebnom zamere do dia pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia o
stavebnom zadmere neplynie. Ak je to potrebné, spravny orgdn méze na ziadost’ stavebnika
platnost’ rozhodnutia o stavebnom zamere primerane prediZit, a to aj opakovane; celkovo
v§ak lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere s predizeniami nesmie trvat’ viac
ako sedem rokov.

V zmysle §60 ods. 1 pism. i) stavebného zakona sa lehota na dokoncenie stavby urcuje na

24 mesiacov odo diia zacatia stavby .

Podl'a ustanovenia §61 ods. 1 Stavebného zakona, rozhodnutie o stavebnom zamere je

zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.



Predmetom rozhodnutia o stavebnom zamere je aj overenie projektu stavby podla
§20 ods.2 pism.b) Stavebného zakona.

Odovodnenie

Navrhovatelia Simon Jaroslav, DIha 4785/24F, Senec, 903 01 a Baloghova Klara,
Dlha 4785/24F, Senec, 903 01 podali dina 01.10.2025 zZiadost o vydanie rozhodnutia
o stavebnom zdmere a overenie projektu stavby s ndzvom 'Prestavba interiéru garaze', na
pozemku KN-C parc.C. 904/41, katastralne uzemie Senec. Uvedenym dinom bolo zacaté
konanie o stavebnom zadmere spolu s overenim projektu stavby.

Stavebny trad listom ¢.j.:Vyst.3634-25-Sc,Gr, zo dia 08.10.2025 oznamil verejnou
vyhlaskou zacatie konania vSetkym zndmym ucastnikom konania, dotknutym orgdnom
a dotknutym pravnickym osobam v zmysle §51, ods.3 Stavebného zakona a v sulade s §51
ods.2 Stavebného zikona upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Uéastnici
konania a dotknuté organy boli upozornené, ze mdézu svoje ndmietky a pripomienky uplatnit’
najneskér do 7 pracovnych dni odo dila dorucenia ozndmenia, inak sa k nim nebude
prihliadat’.

V konani neboli vznesené ndmietky ucastnikov konania. Dnia 17.10.2025 bolo dorucené
na stavebny urad ,,Vyjadrenie k planovanym upravam spolo¢nych priestorov v rodinnom
dome®, od spoluvlastnicky Ing. Patricie Janetkovej. Stavebny trad sa so sthlasnym
vyjadrenim oboznamil a ho na vedomie. Stanoviskd a poziadavky dotknutych organov Statne;j
spravy a zainteresovanych organizacii boli suhlasné a zahrnut¢é do podmienok tohto
rozhodnutia. Obsah zavdznych stanovisk je pre stavebny urad v konani podla stavebného
zdkona zavizny. V konani Ziaden dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty na vydanie
stanoviska a ziaden dotknuty organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia.
Na zaklade uvedeného ma stavebny urad sa za to, ze dotknuté organy so stavbou z hladiska
nimi sledovanych zaujmov suhlasia anevyplynuli d’alSie poziadavky na dopracovanie
projektu.

Tunajsi stavebny urad posudil navrh stavby podl'a §57 stavebného zakona a zistil, Ze jej
umiestnenie a rieSenie podla predlozenej dokumentacie spiia podmienky z hladiska
starostlivosti o zivotné prostredie, hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a
je v stlade so vSeobecnymi technickymi poziadavkami kladenymi na vystavbu, ktoré urcuje
stavebny zdkon a vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkadch na vystavbu. Nakol'ko ku konaniu o stavebnom zamere boli
predlozené zaviazné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob, v ktorych
si nevyhradili postdenie projektu stavby a neuplatnili poziadavky na dopracovanie projektu
stavby, nebolo potrebné vyziadat’ sthlasné dolozky suladu. Vzhl'adom k uvedenému tunajsi
stavebny trad na zaklade ziadosti stavebnika rozhodol o stavebnom zamere a zaroven overil
projekt stavby v zmysle §57 ods.3 Stavebného zakona.

Dokumentacia stavby spiiia vieobecné technické poZiadavky na vystavbu ustanovené
Stavebnym zakonom aje vsulade svykonavacou vyhlaSkou k Stavebnému zakonu
¢.60/2025Z.z. Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o $truktire a
prevadzke informacného systému tzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a
obsahu a rozsahu dokumentacie stavby.

Vzhladom na skuto¢nost’, ze boli splnené vSetky podmienky ustanovené stavebnym
zékonom pre schvélenie stavebného zameru sucasne s overenim projektu, stavebny urad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok: 390€ zaplateny podl'a sadzobnika tvoriaceho prilohu zédkona ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
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Poucenie

Podl'a §54 spravneho poriadku, proti tomuto rozhodnutiu mézu tcastnici konania v lehote
15 dni odo dia ozndmenia rozhodnutia podat’ odvolanie na stavebny trad — Mesto Senec,
Mierové namestie 8, Senec, 903 01, pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, Bratislava, 831 04.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vyuziti vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Dorucuje sa:
Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

A e e

Simon Jaroslav, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

Baloghova Klara, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

Ing. Janetkova Patricia, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

Ing.arch. Keszoce FrantiSek, LetiStna 1680/5, Dunajské Streda, 929 01

Ing. Démény Lubomir, Ul. Krala Zigmunda 5717/17, Dunajska Streda, 929 01

Znamy aj neznamym ucastnici konania, vlastnici susednych pozemkov a susednych

stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt
rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté: pozemky KN-C: parc.c. 904/42,
904/43, k.0. Senec

Olgyayova Zita, Dlha 24E, Senec, 903 01

Jambor Tomas, Za Hradbami 3, Pezinok, 902 01
Skrutekova Agnesa, Dlha 24E, Senec, 903 01

Z&kovi¢ Julius, Ulica gen. Golidna 6016/35, Trnava, 917 02
Michalina Denis, Dlha 4783/24D, Senec, 903 01

Poésfai Ladislav r. Posfai, Dlha 4783/24D, Senec, 903 01
Juhaszova Alica, Dlha 24C, Senec, 903 01

Maglocky Pavol, Dlha 24C, Senec, 903 01

Anikd Maglocka, Dlha 24C, Senec, 903 01

Liptakova Anna, Dlha 24C, Senec, 903 01

Heribanova Nikola, Cerovska 165, Senkvice, 900 81
Menyhar Robert, D1ha 4781/24B, Senec, 903 01

Oravec Jakub, Dlha nad Kysucou 299, 023 54

Eliska Oravec Luteranova, Dlha nad Kysucou 299, 023 54
Chuda Ol'ga, Dlha 4780/24 A, Senec, 903 01

Novodomec Rudolf, Dlha 24A, Senec, 903 01

Julia Novodomcova, Dlha 24A, Senec, 903 01

Hiibner Marek, Dlha 24 A, Senec, 903 01

Ing. Striga¢ Martin, Dlha 4849/1A, Senec, 903 01

Mgr. Petra Strigacova, Dlha 4849/1A, Senec, 903 01
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Agner Marian, Dlha 4779/24, Senec, 903 01

Posfai Patricia, D1ha 4783/24D, Senec, 903 01

Petrasova Michaela, Kollarova 17, Senec, 903 01

Mgr. Michalinova Lenka PhD., Dlha 4783/24D, Senec, 903 01
Ing. Benedikova Franka, Vinohrady 183/35, Brestovany, 919 27

Dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam jednotlivo:

1. ORHaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, Pezinok, 902 01

2. Okresny urad Senec,odbor starostlivosti o ZP-OH, Hurbanova 21, Senec, 903 01

3. Mesto Senec - so ziadostou o zverejnenie na uradnej tabuli a webovom sidle mesta po
dobu 15 dni a jej nasledné vratenie tunajSiemu uradu

Na vedomie (bez pravneho ndroku na dorucenie)

Simon Jaroslav, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

Baloghova Kléra, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

Ing.arch. Keszdce Frantisek, Letistna 1680/5, Dunajska Streda, 929 01

Ing. Dé6mény Cubomir, Ul. Krala Zigmunda 5717/17, Dunajska Streda, 929 01
Janetkova Patricia, Dlha 4785/24F, Senec, 903 01

Olgyayova Zita, Dlha 24E, Senec, 903 01

Jambor Tomas, Za Hradbami 3, Pezinok

Skrutekova Agnesa, Dlha 24E, Senec, 903 01

i A i e

Rozhodnutie o zacati konania ma povahu verejnej vyhlasky podla §61 ods. 3 Stavebného zakona a
bude vyvesené po dobu 15 dni na tiradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Vyvesené dila: .........ccceevvveneennen. Zvesené dia: .........ceeeeveeeiieennnnn.

odtlacok uradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit

Vybavuje: Ing. Grendelova Zuzana tel.: 02/20205 151 mail: grendelovaz@senec.sk
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