Mesto Senec
spolo¢ny stavebny drad
Mierové namestie 8

C.j.: Vyst.679-25-Sc,Kt dia 22.10.2025

Vec: Navrh na zmenu tizemného rozhodnutia.

Rozhodnutie

VEREJNA VYHLASKA

JuZna Brdna s.r.o, Révova 7, Bratislava , 811 02 podal dna 11.03.2025 ziadost' o
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby 'Ob¢ianska vybavenost’ a IBV' na parcele ¢islo
"C"5497/1,2,4,68, "E"3851, 3885 , katastralne Gizemie Senec .

Mesto Senec , s poukazom na ust. §84 ods.4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny
zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ...Stavebny zikon™), ako stavebny trad prisluiny podla §117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
ucinnom do 31.03.2025 (dalej len ..stavebny zikon®),, v zmysle §§ 26, 46 a 47 zakona ¢&.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov (dalej len
spravny poriadok®), na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podlia § 39 a § 39aods. 1 a2 av spojeni s § 41 stavebného zakona. s pouzitim § 4 vyhlasky
MZP SR ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona,
vydava toto

rozhodnutie
o0 zmene uzemného rozhodnutia:

1/ izemné rozhodnutie ¢.j. Vyst.1188-11-Sc,St zo dna 14.11.2011

2/ zmena uzemného rozhodnutia ¢.j. Vyst. 1067-13-Sc,St zo dina 13.1.2014

na stavbu ,,Obytny sibor IBV Mlynsky Klin IL* - 'Ob¢ianska vybavenost’ a IBV' na
pozemku parc. ¢."C"5497/1,2,4,68, "E"3851, 3885 katastralne izemie Senec.

Objektova skladba :

SO 01 - SO 05 OBCIANSKA VYBAVENOST
SO 06 DISTRIBUCNE ROZVODY NN
SO 07 PRIPOJKY NN

SO 08 AREALOVE ROZVODY NN
SO 09 PARKOVE OSVETLENIE

SO 10 NABIJACIA STANICA

SO 13 PRIPOJKA VODY

SO 14 AREALOVE ROZVODY VODY
SO 15 SPLASKOVA KANALIZACIA
SO 16 DAZDOVA KANALIZACIA

SO 17 KOMUNIKACIA

SO 18 PARKOVACIE STOJISKA

SO 19 PARKOVACIE STOJISKA

SO 20 CHODNIKY



SO 21 SPEVNENE PLOCHY OV

SO 22 PARK

SO 23 PUMPTRACK

SO 24 PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY
SO 25 - SO 31 RODINNY DOM

SO 01 - SO 05 OBCIANSKA VYBAVENOST

st navrhnuté ako dvojpodlazné s pravidelnym podorysom 13,75 x 8,0 m (110 m2), Gzitkovou
plochou jedného podlazia 80.5 m2. 1.NP bude sluzit’ ako priestor pre prevadzky a 2.NP ako
nebytovy priestor / kancelaria / sluzby. Najvy$§i bod strechy je +8,.24 m od UT, ktorého
vysku definuje Groven jestvujiiceho chodnika na Borovicovej ulici.

Od navrhovanej hranice uzemia uréeného pre ob¢iansku vybavenost' si dva objekty v juZnej
Casti od tejto hranice umiestnené 6,89 m, jeden 6.95 m a jeden v severnej asti 9,15 m.
ObjektOV na vychodnej strane je umiestneny 6,36 m od hranice parcely & 5497/121.
Najblizsi objekt OV je v severnej Casti od parcely ¢. 3851 umiestneny 13.43 m a objekt v
Juznej ¢asti od parcely 5497/4 je 9,68 m.

SO 06 DISTRIBUCNE ROZVODY NN

SO 07 PRIPOJKY NN

SO 08 AREALOVE ROZVODY NN

SO 09 PARKOVE OSVETLENIE

SO 10 NABIJACIA STANICA

SO 13 PRIPOJKA VODY

SO 14 AREALOVE ROZVODY VODY

SO 15 SPLASKOVA KANALIZACIA

SO 16 DAZDOVA KANALIZACIA

SO 17 KOMUNIKACIA,SO 18 PARKOVACIE STOJISKA, SO 19 PARKOVACIE
STOJISKA, SO 20 CHODNIKY, SO 21 SPEVNENE PLOCHY OV

Ku kazdému rodinnému domu st navrhované 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku,
spolu 21 stojisk. Vjazd na pozemok Styroch rodinnych domov je z novovybudovanej
komunikdcie, ktora bude napojena zo Smrekovej ulice a tri rodinné domy budi mat vjazd z
jestvujucej Borovicovej ulice.

V dokumentacii si navrhnuté spevnené plochy sliZiace pre potreby odstavovania vozidiel
a dopravné napojenia na existujucu Smrekovi a Borovicovu ulicu.

Spevnené plochy sliZiace na parkovanie si navrhnuté ako kolmé odstavné stojiska so Sirkou
2,50 m a dizkou 5,0m s deklarovanym presahom 0,3 m do zelene. Celkovy pocet odstavnych
stojisk pre rieSené zemie bude 39 z toho 2 stojiska prislichaju pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Spevnené plochy parkovacich stojisk st navrhnuté s
krytom z beténovej vsakovacej dlazby s celkovou plochou 501 m2.

Spevnena plocha - pojazdny chodnik je navrhnuty s krytom z betonovej dlazby s celkovou
plochou 566,5 m2.

SO 22 PARK

SO 23 PUMPTRACK

SO 24 PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY

SO 25 - SO 31 RODINNY DOM

s navrhnuté ako dvojpodlazné objekty s pravidelnym podorysom 18,75 x 9,6 m (180 m2), so
sedlovou strechou, pricom najvyssi bod strechy je +8,02 m od upraveného terénu, ktorého
vysku definuje uroven jestvujuceho chodnika na Borovicovej ulici.

Navrhované rodinné domy na zépadnej strane Uzemia s umiestnené vo vzdialenostiach 5,57
m, 5,62 m a 6,99 m od hranic priliehajucich pozemkov. Na vychodnej strane si umiestnené
5,57 m, 5,65 m a 2,5 m od navrhovanej hranice uzemia uréeného na OV. RD na severnej
strane st umiestnené na spoloc¢nej uli¢nej ¢iare 6.0 m od hranice parcely ¢. 3851. RD na
JuZnej strane st umiestnené 5,74 m od navrhovanej hranice pozemkov pre parkovacie miesta
od Smrekovej ulice. Vzdialenost' medzi jednotlivymi RD je min. 7,0 m.



Bilancie rieSeného {izemia, regulaéného bloku

Riegeny pozemok tvoreny parcelami KN-C &. 5497/1 a 5497/2 je o vymere 9.160 m2.
Navrhovany pozemok pre obé¢iansku vybavenost' je © vymere 4.339 m2, na ktorom je
navrhovanych 5 objektov OV. kazdy so zastavanostou 110 m2, sastavanost’ spolu 550 m2
(12,7%), plocha zelene je 2.170 m2 (50,0%). Ostatna plocha je navrhovana ako spevnena
(multifunkéna plocha, pumptrack, detské ihrisko, cyklopoint, workout ihrisko) Cast rieseného
izemia pre navrhovani vystavbu rodinnych domov je o vymere 4821 m2, v ktorom je
7 pozemkov 0 vymere V rozpati od 601-604 m2. Na jednotlivych pozemkoch s rie§ené
objekty RD s max zastavanostou 180 m2 (30%) a min. plochou zelene 300 m2 (50%).
Ostatna plocha riesena ako spevnena.

Navrhovany zamer je v lokalite Mlinsky Klin 1L 0 ploche Gizemia 110.193 m2, ktora spolu
s prilahlou lokalitou Mlynsky Klin 1. o ploche 173.357 m2 vytvara jeden regulaény blok b3
s celkovou plochou zemia 283.550 m2.

Plochy v regulacnom bloku ,,b3":

Plocha pozemkov, ktoré su uZ zastavané je 177.341,53 m2 z toho zastavana plocha je
42.388,54 m2 (24%), plocha este nezastavanych pozemkov uréenych na zastavanie 44.904,12
m2, povolend zastavanost 30% (1 3.471.24 m2), plocha pozemkov navrhovanych na vystavbu
RD je 421620 m2 s navrhovanou zastavanost'ou 1.260.00 m2 (30%).

Celkova plocha urcena na sastavanie je 226.461.85 m2. zastavana a urcena plocha na
zastavanie je 57.019.78 m2 (25%).

Plocha pre ob&iansku vybavenost je min. 14.178 m2 (5%), pavrhovana je plocha o vymere
17.261m2 (6,09%),

Plocha pre verejni zelen je min. 7.089 m2 (5% z 50% min. podielu zelenych ploch lizemia),
navrhovana verejna zelen je na ploche 14.866 (10,49%).

Charakter stavby: pozemna budova s dopravnym a technickym vybavenim arealu

Pozemky pre umiestnenie stavieb a pripojok KN .C* parc. & nC"5497/1,2, , reg.
5497/1, 5497/2, 5497/323, 5497/324, 5497/325, 5497/326, 5497/3217, 5497/328,5497/329,
5497/330, 5497/331, 5497/332, 5497/333, 5497/334, 5497/335, 5497/336, 5497/337,
5497/338, 5497/339, 5497/340 (uvadzané parcely vznikli geometrickym planom ¢.271/2023
zo dia 8.1.2024) n("5497/1,2,4,68, wEM3851, 3885 katastralne lizemie Senec.

7akladné kapacitné idaje stavby

Riesené uzemie - parcely €. 5497/2, 5497/1 9 160 m2
Dotknuté uzemie - parcely &. 5497/68. 5497/4, 3851, 3885 943,1 m2
Celkova plocha spolu 10 103,1 m2
Cast’ Obtianskej vybavenosti

Pocet objektov ob¢ianskej vybavenosti 5
Zastavana plocha jedného objektu OV 110 m2
Zastavana plocha OV spolu 550 m2
Navrhovany pocet nadzemnych podlazi 2
Navrhovany pocet podzemnych podlazi 0
Spevnené plochy spolu v gasti pre OV 1619 m2
Plocha parkovej zelene na rastlom teréne v Casti pre oV 2170 m2

Cast’ Rodinnych domov

Pocet pozemkov uréenych pre RD 7

Zastavana plochajedného objektu RD 180 m2
Zastavana plocha RD spolu 1260 m2
Uzitkové plocha spolu - navrhovana (7 objektov RD) 1290,66 m2
Spevnené plochy spolu v gasti pre RD - sukromné 377,2 m2
Plocha zelene na rastlom teréne v casti pre RD - sukromna zelen 2579 m2
Spevnené plochy spolu v Casti pre RD- verejné 425,4 m2
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Plocha zelene na rastlom teréne v €asti pre RD - verejn4 zelei 179,4 m2

Spevenené plochy a plochy zelene v ¢asti RD spolu 3561
m2Navrhovany pocet nadzemnych podlazi 2
Navrhovany pocet podzemnych podlazi 0

Celkova bilancia

OV+RD z plochy pozemku investora 9 160 m2- 100%
Zastavanost’ 1 810 m2- 19,76%
Spevnené plochy 2421,6m2- 6,44%
Plochy zelene 49284 m2- 53,8%
Staticka doprava - navrh parkovacich miest spoly 59

Staticka doprava - navrh parkovacich miest OV 38

Staticka doprava - navrh parkovacich miest RD 21

Statickd doprava - navrh parkovacich miest - bezbariéroveé 2

Staticka doprava - navrh predpriprava na nabijanie 3

Viastnik pozemku in ¥ ako navrhovatel’
"E"3851 Okresny urad BA, sprava majetku $tatu, Tomasikova 46, Bratislava, 823 05
"E"3885 Slovensky pozemkovy fond, Tren¢ianska 55. Bratislava, 821 09

PRE UMIESTNENIE A PROJEKTOVU PRIPRAVU SA URCUJU TIETO

PODMIENKY :
Projektova dokumentécia Je vypracovana v silade s §47 stavebného zékona, s §9 Vyhlasky

MZP SR &. 453/2000 v zneni neskorsich predpisoy.

Vyhodnotenie podmienok na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu stavby na ZP , ktoré
boli uréené v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani (¢. ZP/EIA/1376/1 1-Vi, zo diia
23.08.2011

Zo stanovisk dorucenych k zameru a z opatreni navrhnutych v zamere vyplynuli niektoré
konkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v

procese konania o povoleni ¢innosti podr'a osobitnych predpisov:

® Vvietky dopravné parametre (existujice a navrhované) v d'alsom stupni dokumentacie
v situdcii zakreslit' a zakétovat, Parametre musia zodpovedat’ vyhl'adovej intenzite
dopravy

e technické riesenie napojenia lokality na verejné  komunikacie v d’alsom stupni
dokumentacie prerokovat s Obvodnym tradom pre cestnii  dopravu a pozemné
komunikacie v Senci a z metodické hladiska so Slovenskou spravou ciest.

® pripojenie na cestu I1/061 005 » vnutroaredlové komunikicie 2 spevnené plochy riesit
v sulade s STN 73 6102 a STN 73 6] 10

® posudit’ ndrast dopravy na pril'ahlych pozemnych komunikaciach a ich kriZzovatkach,
vratane krizovatky s cestou . triedy ¢.61. V pripade, Ze postidenie nevyhovie na
vyhl'adové obdobie stanovené STN. do navrhu zahmuat aj Upravu tychto komunikacii
vsulade s platnymi STN, respektive znizit' planovanu zastavbu Obytny stbor IBY —
Senec ~Mlynsky klin II

PoZiadavky sa nedotykajii_predkiladanej projektovej dokumenticie. Boly smerovand
k dopravnému rieseniy lokality Miynsky kiin 11 Predkladand projektovd dokumentacia
(11/2024) nenavrhuje nové, resp. nemeni existujiice komunikdcie / dopravné riesenia
vramei obytmej zény a nedot¥ka sa / nemeni napojenia zony na okolit dopravmu
infrastruktiiru. V ramei dotknutej obytnej zony Miynsky klin II sit v sucasnosti uz




komunikacie vybudované a takiiez je zabezpecené dopravné napojenie zony na okolitu
dopravni infrastrukturu. Narast dopravy na komunikaciach bude v pripade realizdacie
stavby oproti  sucasnému stavu zanedbatelny: (60 parkovacich miest). Dopravna
Infrastruktira ktora je zrealizovana v ramci dotknutej obyinej zény bola dimenzovand
tak, aby vvhovela poZiadavkam povodného Zameru (07/2011), ktory navrhoval v tizemi
dotknutom vystavbou predmetnej stavby dokonca o +16 parkovacich miest viac ako tomu
Jje vsucasnosti. K prediladanej projekiovej dokumentacii bolo vydané  sithlasné
stanovisko Okresného dopravného inspektoratu (por. Mgr. Strapak 3511, zo dna
04.07.2025, vid' prilohy) ktorého podmienky budi respektované. Navrhované spevnené
plochy su riesené v zmysle prislusnych STN, co bude blizsie spresnené v dalsom stupni

projektovej dokumentacie (DSP).

respektovat’ zavizny regulativ UPN VUC ¢.6.3 respektovat’ koridory existujucich
a navrhovanych vedeni

PoZiadavka sa respektuje. Zaviizny regulativ UPN VUC ¢ 6.3 (Respektovat krajinu ako
zakladmi  zlozku  kvality Zivota Tudi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vsednych i narusenych vizemiach a povazovat' ju za zdakladny prvok ich
priestorovej identity), ako aj koridory existujucich a navrhovanych vedeni budti
respektované. K predmetnej stavbe bolo mestom Sencc vydané Zavizné stanovisko
ksidadu s UPN (¢. SEN32039/2024/805 2829/2025/216, zo dia 06.02.2025, vid'
prilohy).

respektovat’ stanovisko Krajského pozemkového tradu

PoZiadavka sa reSpektuje. Stanovisko krajského pozemkového tradu je respektované.
K budiicemu nepolnohospoddrskemu vyuZitiu pozemkov sa vyjadril Okresny vrad
Bratislava, Odbor opraviych prostriedkov, Pozemkovy referdt, vo svojom stanovisku (C.
OU-BA-O0P6-2025/349522-002, zo dia 03.04.2025, vid prilohy), v ktorom potvrdzuje,
Ze na zaber pozemkov dothknuiych vystavbou predmetnej cinnosti bol udeleny sihlas ¢.
244/16/2007 zo dna 12.03.2007 v ramei uzemného planu obce Senec.

preukazat’ silad s uzemnym planom mesta Senec

PoZiadavka sa reSpektuje. Predmetnd stavba je navrhovana v siulade s prislusnou
tzemnoplanovacou dokumentaciou. K predmetnej stavbe bolo mestom Senec vydané
Zaviizné stanovisko (¢. SEN32039/2024/805 2829/2025/216, zo dna 06.02.2025, vid
prilohy) ktoré konstatuje sulad predlozenej projektovej dokumentdcie (11/2024)
s funkcnou reguldciou ako aj zavéznymi regulativmi priestorového usporiadania rizemia.

doplnit’ riesenie teplofikacie Uzemia - vykurovanie objektov, navrh média., situaciu
sirsich vzt'ahov s vyznac¢enim okolitych stavieb a s udanim mierky

PoZiadavka sa respektuje, bude spodrobnend v ramci nasledovného stupiia projektovej
dokumentdcie (DSP). Vvkurovanie objektov a priprava teplej vody bude riesena
prostrednictvom instalacie tepelnych cerpadiel (Vzduch / voda). Predkladana projektova
dokumentacia (11/2024) obsahuje vykres SirSich vztahov s poZadovanymi udajmi.
Konkrémy ndvrh vvkurovacich systémov bude predmetom dalsicho stupna projekiovej
dokumentacie (DSP).




e dodrzat’ ustanovenia zikona 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskor$ich predpisov

Pofiadavka sa _reSpektuje. Siucasna platma legislativa v oblasti  odpadového
hospodarstva bude dodriana. K predlozenef projekrovej dokumentacii (11/2024) bolo
Okresnym uradom Senec, usekom Statnej spravy odpadového hospodarstva vydané
stthlasné stanovisko (¢. QU-SC-OSZP-2025/005787-002, zo dira 20.01.2025, vid prilohy)
ktorého podmienky budit stavebnikom a prevadzkovatelom respektované.

e predmetna stavba bude v siilade s UPD SU a UR.

Pofiadavka sa_reSpektuje. Predmema stavba je navrhovana v silade s prislusnou
uzemnoplanovacou dokumentdaciou. K predmetnej stavbe bolo mestom Senec vydané
Zavdzné stanovisko (¢ SEN52039/2024/805 2829/2025/216, zo dna 06.02.2023, vid'
prilohy) ktoré konstatuje sulad predloZene projektovej dokumentdcie (11/2024)
s funkcnou reguldciou ako aj zdavdznymi regulativini priestorového usporiadania izemia.

Stavba bude realizovana v sulade s vydanou zmenou uzemného rozhodnutia ktord je

predmetom prislusného stupna povolovania.

e dodrzat’ prislusné ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR €.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon ),
ust.  vyhlasky MZP SR ¢.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného
zékona, spolu sivisiace pravne predpisy a technické normy EU.

o dodrzat’ ustanovenia zakona ¢ 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch a o zmene adoplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych
odvetviach
PoZiadavky sa reSpektuju. Siucasna plama legislativa v oblasti vod a sieti bude
dodrzana. K predloZzenej projektovej dokumentacii (11/2024) boli Okresnym uiradom
Senec, usekom Stamej vodnef spravy vydané vyjadrenie (¢. OU-SC-OSZP-2025/010216-
003, zo dna 07.03.2025 vid prilohy) a taktiez stanovisko (¢. OU-SC-OSZP-
2025/015584-002, zo dna 13.05.20235, vid' prilohy) ktorych podmienky budu stavebnikom
a prevadzkovatelom respektované.

e navrhovany vodovod akanalizdcia bude slizit na hromadné zasobovanie vodou
a odvadzanie odpadovych vod. Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosiladit’
so zakonom o verejnych vodovodoch a kanalizaciach pred vydanim stavebného
povolenia na vodné stavby

PoZiadavka sa nedotyka predkladanej projektovej dokumentdcie. V ramci predkladanej
projektovej dokumentacie (11/2024) nie je navrhovanad realizacia verejného vodovodu
ani kanalizacie. Navrhovana cinnost’ bude napojend novo-navrhovanymi vodovodnymi
pripojkami na existujuci verejny vodovod DN 80, ktory je v sucasnosti vedeny v ulicnych

priestoroch komunikdcii Borovicova, resp. Smrekova. V rieSenom nzemi sa kanalizdacia
nenachadza. Odvadzanie splaskovych vod je v predkladanei projekiovej dokumentdcii
riesené docasne do navrhovanych Zump. K navrhovanému rieseniu odvadzania
splaskovych vod sa suhlasne vyjadril Okresny tirad Senec, tisek stamej vodnej spravy vo
svojom stanovisku (¢. QU-SC-OSZP-2025/015584-002, zo dia 13.05.2025, vid' prilohy).

e navrhované VH siete vratane ochranného pasma trasovat’ na verejnom priestranstve.



PoZiadavka sa re§pektuje. Trasovanie vodohospodarskych objektov (vodovodné

pripojky, prvky dazdovej kanalizacie a pod.) vratane ich ochrannych pasiem je v ramei
predkladaného projektu (1 1/2024) navrhované na verejnom priestranstve. Blizsia
specifikacia navrhu zmiefovanych vodohospoddrskych objektov bude rieSenda v ramci

nasledovného stupiia projektovej dokumentacie (DSP).

dodrzat’ ochranné pasma jestvujacich inzinierskych sieti, resp. zohladnit' poziadavky
ich vlastnikov a prevadzkovatelov (Hydromelioracie $. p.. BVS as.. SVPS. p.)

Posiadavka_sa _respektuje. Ochranné pasma Jestvujuicich inzinierskych sieti su v ramei
navrhu predloZencho projektu (11/2024) respektované. TaktieZ budti respektované pri
samotnej vystavbe a prevadzke stavby. K predloZenej projektove] dokumentacii bolo

dorucené vyjadrenie siameho podniku Hydromeliordcie, $.p. (¢ 4145-2/342/2025, zo
dina 04.03.2025, vid' prilohy) a vyjadrenie Bratislavskej voddrenskej spolocnosti, a.s.
(¢, 009246/2025/IK,  z0 diia  02.04.2025, vid prilohy). Poziadavky —uvedené
v zmienovanych vyjadreniach budii navrhovatelom/stavebnikom zohladnené.

napojenie na vodovod a kanalizéciu bude mozné az po odstthlaseni s vlastnikom
a budacim prevadzkovatelom novovybudovanej kanalizacie a vodovodu, napojenie
planovanych sieti na jestvujucu splaskovu, dazd'ova kanalizaciu a vodovod bude mozné
a? po odsihlaseni auzavreti zmluvy s vlastnikom a prevadzkovatelom uvedenych
jestvujacich sieti (COV Velky Biel, BVS as )

Poziadavka sa respektuje. K pripojeniu navrhovanej ¢innosti na verejny vodovod, ako dj
k dovadzaniu dazdovych vod sa za dodriania podmienok ktoré bude navrhovatel

respektoval stihlasne vyjadrila Bratislavska voddrenska spolocnost, a.s. vo svojom
vyjadreni (C. 009246/2025/IK, zo dna 02.04.2025, vid' prilohy). Odvddzanie splaskovych
vad je v predkladanej projekiovej dokumentdcii riesené docasne do navrhovanych Zump.
V budiicnosti sa planované napojenie¢  na kanalizaciu  odsthlasi s jéj
viastnikom/spraveom. K navrhovanému  rieSeniu odvadzania  splaskovych vod sa
siihlasne vyjadril Okresny arad Senec, tisek stamej vodnej spravy vo svojon stanovisku
(¢. OU-SC _OSZP-2025/015584-002, zo dia 13.05.2025, vid prilohy).

kanalizaciu riesit ako delend — dazd'ové vody nesmi byt odvedené do spladkovej
kanalizacie,

dazd'ové vody riesit’ vsakom na predmetnom pozemku po predchadzajucom zistovani
(Odborny hydrogeologicky posudok).

bude suhlasné stanovisko prevadzkovatela verejného vodovodu BVSas. k UR aSP

Poziadavky sa_reSpektuji. Odvidzanie dazdovych vod je v predkladancj projektovej
dokumentacii riesené prostrednictvom vsakovacich objektov pozostavajiicich so systéemu

vsakovacich  blokov. Konkrétny  navrh vsakovacich zariadeni  bude predmetom
nasledovného  stupia projektovej  pripravy stavby (v ramci DSP). Pre potreby
predmemého konania (zmena tizemného rozhodnutia) sa suhlasne vyjadrila Bratislavska
voddarenska spolocnost, a.s. vo svojom vyjadreni (C. 009246/2025/1K, zo dita 02. 04.2025,
vid' prilohy). Podmienky uvedené v zmienenom vyjadreni bude navrhovatel/stavebnik

respektovat.

po dokonceni vystavby verejnej kanalizacie usek Statnej vodnej spravy nesuhlasi
s vystavbami malych domovych COV v predmetnej lokalite



Poliadavka sa reSpektuje. Predidadand projektova dokumentaicia nenavrhuje vvstavbu
malych domovych COV. Splaskové vody budii odvidzané do docasnych vodotesnych
Zump umiestnenych v ramei rieseného tzemia. V blizkej dobe sa planuje v tizemi
whudovat vytlakova kanalizdcia na ktorti sa ndasledne v budiicnosti navrhovanda cinnost'
napoji. K navrehovanému rieseniv odvid=ania splaskovyeh vod sa stihlasne vyjadril
Okresny sirad Senec, tisek Statnej vodnej spravy vo svojom stanovisku (¢. OU-SC-OSZP-
2025/015584-002, zo diia 13.05.2025, vid' prilohy).

® pocas prevadzky odporicame realizovat vietky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov stavby.

Pofiadavka sa respektuje. Bude spinena pocas previdzky.

Oznamenie o navrhovanej &innosti ¢. ZP/EIA/2271/13-Gu zo diia 27. 09. 2013 »Obytny
stibor  IBV Mlynsky  klin  [I%, vyjadrenie podla § 18 ods. 5 zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.

Zmena navrhovanej ¢innosti ~Obytny sibor IBV Mlynsky klin Il “ nebude mat” podstatny
nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a preto nie je predmetom zistovacieho konania
v zmysle § 18 ods. 5 zdkona.

PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z VYJADRENI A STANOVISK DOTKNUTYCH
ORGANOV, ORGANIZACII A UCASTNIKOV KONANIA:

Okresny iirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako vecne prislusny organ
Statnej spravy podl'a § 1 a § 5 zakona & 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zakona ¢. 180/2013 7. 7. 0 organizacii
miestnej  Statne; spravy  a o zmene a doplneni  niektorych  zikonov v
zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ..zakon*) vydava podla § 38 ods. 4 zikona nasledovné
zavazné stanovisko:

navrh stavebnika, spolo¢nosti Juzna bréana s.r.0., Révova 7, 811 02 Bratislava vo veci zmeny
uzemného konania podla zikona & 50/1976 Z. z. o Gizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorgich predpisov (stavebny zakon) Je v stilade so zakonom ¢&. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov a s rozhodnutim &. ZP/EIA/2271/13-Gu, zo dia 27.09.2013 a jeho
podmienkami. Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie po preStudovani
predloZzenych podkladov nezistil také skutocnosti v predlozenom navrhu na vydanie zmeny
uzemného rozhodnutia vo veci ..JJuzn4 Brana 1. Etapa - Ob¢ianska vybavenost' a IBV*, ktoré
by boli v rozpore so zikonom o posudzovani, s rozhodnutim vydanym v
zistovacom konani a relevantnymi podmienkami uréenymi v rozhodnuti vydanym v
zistovacom konani.

Poucenie: Podl'a §38 ods. 6 musi rozhodnutie povolujiuceho organu obsahovat’ podmienky,
ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo zavere¢nom
stanovisku.

Toto zaviazné stanovisko nenahradza iné stanoviskd a vyjadrenia prislusnych dotknutych
organov v zmysle osobitnych predpisov. Podla § 38 ods. 12 zikona o posudzovani
povolujici organ zasle rozhodnutie z povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti do
piatich dni odo dna nadobudnutia Jeho pravoplatnosti prislusnému organu a rezortnému
organu.

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, dsek posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie uvadza, Ze k pévodnému zameru ,,Obytny sabor IBV Senec -
Mlynsky klin I (2011), bolo v roku 2011 vydané rozhodnutie ¢. ZP/EIA/1376/1 1-Vi, zo dia
23.08.2011 zo zistovacieho konania, na ziklade ktorého bolo rozhodnuté, ze ¢innost sa
nebude dalej posudzovat podl'a zikona ¢. 24/2006 Z.z.. Riesené tizemie stcasne predkladanej



navrhovanej ¢innosti (2025) bolo v ramci zameru (2011) uréené na vystavbu objektu
ob¢ianskej vybavenosti (cca 1000 m2 ), drobnych prevadzok, Sportovisk, parkovej plochy a
parkoviska s celkovym poétom parkovacich miest na urovni 76 PM.

Nasledne bolo v roku 2013 predlozené Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti - ,.Obytny
subor IBV Mlynsky klin I, ku ktorému Obvodny trad Zivotného prostredia Senec vydal
vyjadrenie ¢. ZP/EIA/2271/13-Gu, zo dia 27.09.2013, v ktorom uviedol, 7e zmena nebude
mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie apreto nebola predmetom
zist'ovacieho konania.

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie, ako prislusny organ podla § 56 pism. e) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zakona ¢&.
180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zidkonov
v zneni neskorsich predpisov, vydava nasledovni odpoved™:

Po preStudovani predloZenych podkladov Okresny urad Senee, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie konstatuje, ze predlozena zmena ¢innosti .Juznid Brana II. etapa - Obcianska
vybavenost’ a IBV* nepodlieha zistovaciemu konaniu v zmysle § 18 ods. 2 pism. d) zakona
€.24/2006Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

Okresny dopravny inSpektorat Okresného riaditel’stva Policajného zboru v Senci
spolupdsobiaci pri ochrane Zivota, dalej pri riadeni cestnej premdvky a v dohlade nad
bezpecnostou plynulostou cestnej premavky, v zmysle § 2 ods.| pism. j) zakona NR SR ¢&.
171/1993 Z. z. o Policajnom zbore v zneni neskorsich predpisov v silade s zakonom ¢&.
8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych v zneni neskorich
doplneni, vyhlaskou ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znadeni, zakonom ¢&. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a vyhladkou ¢&. 35/1984 Zb. ktorou
sa vykonava zdkon o pozemnych komunikédciach v zneni neskorSich predpisov, ktoré by
dopravno- technickym a stavebno-technickym vyhotovenim stavby a uZivanim stavby mohli
byt dotknuté, konkrétne ochrana Zivota, zdravia a majetku na tiseku bezpecnosti a plynulosti
cestnej premavky, vydava nasledovné stanovisko cestnému spravnemu organu.

S dopravnoinZinierskym navrhom umiestnenia chodnikov OD1 nesuhlasi. Takéto riesenie
z hl'adiska bezpecnosti premavky sa nejavi ako vhodné. predovietkym z dévodu
nedostato¢ného rozhladu vodica vozidla ctvajiceho pri vyjazde zo stojiska na chodnik.
Vzhladom na cCasté krizenie chodnikov motorovymi vozidla ako aj civanim je mozZné
predpokladat’ s koliznymi situdciami. Ziadame prehodnotit’ a premiestnit’ chodnik za
parkovacie miesta.

Orange Slovensko, a.s. dava nasledovné Vyjadrenie pre vyznacené zaujmové tzemie:

Cislo plochy 1

Optické vedenie Nedochéadza ku stretu

Nizkonapét'ove vedenie Nedochadza ku stretu

MW vedenie Nedochadza ku stretu

Radiové vedenie Nie je predmetom vyjadrenia

Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozoriuje ziadatel'a/stavebnika, Ze toto Vyjadrenie strica
platnost” uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo Vyjadreni ako aj zmenou dal3ich
idajov poskytnutych ziadatel'om na t¢ely vydania Vyjadrenia (zmena dévodu Ziadosti. uéelu
stavby, projektovanej vysky stavby, katastralneho tuzemia. parcelného ¢isla, polygonu), ktoré
st uvedené v Ziadosti a vyssie v tomto Vyjadreni.

Spolo¢nost’” Orange Slovensko. a.s. pozaduje zahrnit' do podmienok uréenych stavebnym
uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia Vseobecné
podmienky ochrany E KS, ktoré sit neoddelitelnou sicast'ou tohto Vyjadrenia. V zmysle § 21
ods. 11 zakona ¢. 452/2021 Z.z. sa do projektu stavby musi zakreslit’ trasa vietkych znamych
vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.



EKS su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.). Zaroven je potrebné
dodrziavat’ vieobecnli prevenén( povinnost’ upravenu v § 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z. ako aj
ustanovenia o ochrane proti ruseniu upravené v § 108 zakona ¢. 452/2021 Z.z.

V pripade, ze je v tomto Vyjadreni uvedené. ze dojde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange
Slovensko, a.s. ako aj v pripade, Ze stavebnym zamerom bude dotknuté ochranné pasmo EKS,
Je stavebnik povinny reSpektovat’ Vieobecné podmienky ochrany EKS. ktoré tvoria prilohu
tohto Vyjadrenia. Najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby je stavebnik
povinny vyzvat’ spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s., cez nim poverenu osobu/spolo¢nost’, na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia EKS. Kontaktné udaje su
uvedené vo Vseobecnych podmienkach ochrany EKS.

V zmysle § 24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet’ dohodu o podmienkach prelozky
EKS s vlastnikom dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné zrealizovat’ prelozku
EKS.

Spolo¢nost” Orange Slovensko, a.s. upozoriiuje na zakaz budovania skladok a zariadeni nad
trasou EKS.

Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany je poruSenim povinnosti podla § 23
zakona ¢. 452/2021 Z.z.

V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané Vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytyéenie polohy EKS
spoloc¢nosti Orange Slovensko, a.s. Kontakiné udaje si uvedené vo Vseobecnych
podmienkach ochrany EKS.

Bez suhlasu spolo¢nosti Orange Slovensko. a.s. nie je ziadatel a/alebo stavebnik opravneny
informacie uvedené v tomto Vyjadreni d’alej rozsirovat, zdiel'at’ alebo vyuzivat' na iny ucel
nez na Ucel uvedeny v Ziadosti a vyssie v tomto Vyjadreni.

Ziadatel'a zarovei upozoriiujeme, e v pripade, ak planuje napojit nehnutelnost na verejni
elektronicki komunika¢n siet’ Gloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaént pripojku.

Spolo¢nost” Orange Slovensko. a.s. negarantuje geodetickli presnost’ poskytnutych dat.
Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje Ziadatela povinnosti poziadat’ o vytycenie
polohy EKS.

e-Net, s.r.0. dava nasledovné stanoviskopre vyznacené zaujmové tizemie:

Vo vyzna¢enom zaujmovom tzemi Neddjde

do styku s elektronickou komunika¢nou siet'ou (d’alej len EKS ) spolo¢nosti e-Net,

-Net, s.r.o. pozaduje zahrnut do podmienok urcenych stavebnym tGradom pre
vydanie  rozhodnutia o  umiestneni  stavby alebo  stavebného  povolenia
Vseobecné podmienky ochrany EKS, ktoré s neoddelitelnou stcastou tohto
stanoviska.

Zaroven je stavebnik povinny reipektovat’ nasledovné:

Existujice  zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona
3517201 1 Z. z) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie § 65 zakona
351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Vyjadrenie straca  platnost uplynutim  doby platnosti  uvedenej vySSie vo
vyjadreni, v pripade zmeny vyznaceného polygénu, dbévodu Zziadosti, ucelu
ziadosti, v  pripade ak uvedené parcelné ¢&islo v  Ziadosti nezodpoveda
vyznac¢enému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak «zistil, Ze jeho
zamer, pre ktory podal uvedenu ziadost je v kolizii s EKS e-Net, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim
projektove]  dokumentacie  stavby),  vyzvat  spolofnost  e-Net, sr.o. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia EKS
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

Vieobecné podmienky ochrany EKS e-Net, s.r.o.

Cx O



V pripade. Zze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost, je v kolizii
so EKS e-Net, sr.o.. alebo zasahuje do ochranného pésma tychto sieti, je
stavebnik po konzultacii so zamestnancom e-Net, s.r.o. povinny zabezpecit’:

Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok
urc¢enych zamestnancom e-Net, s.r.0.

Vypracovanie projektove] dokumentacie v pripade potreby
premiestnenia telekomunika¢ného vedenia

Odsuhlasenie  projektove; dokumentacie v pripade potreby

premiestnenia telekomunika¢ného vedenia

V lokalite predmetu Vasej Ziadosti je opravneny vykonavat’ prace suvisiace s preloZenim sieti
(alebo vybudovanim telekomunikacnej pripojky) iba: Lubomira Kajankova info@e-net.sk 02/
202020 20

UPOZORNENIE: V kdblovej ryhe sa modze nachadzat viac zariadeni (kable,
potrubia) s réznou funkénostou.

Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia, je ziadatel
povinny vvkonat® vietky objektivne (i¢inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

Pred zacatim zemnych prac vytycenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu
terénu,

Preukazatel'né oboznamenie zamestnancov, ktori budi vykonavat zemné prace. s vytycenou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu
stanovené

Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na mozni polohovi odchylku
skuto¢ného ulozenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu
Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali
s najviitSou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace
stroje)

Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecCené proti akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia

Zhutnenie zeminy pod kéblami pred jeho zakrytim (zasypanim)

Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia  zariadenia na telefonne  ¢islo
02/20202020

Overenie  vySkového ulozenia zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, Ze
spolo¢nost” e-Net, s.r.0. nezodpoveda za zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonané
bez ich vedomia)

UPOZORNENIE: V pripade, Zze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit
krytie tel. kablov je toto mozné vykonat len s pisomnym sihlasom povereného
osoby uvedenej vyssie v ¢lanku 1. tychto Vseobecnych podmienok.

V  pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na EKS e-Net je
potrebné si  podat’ ziadost o urfenie bodu napojenia, ktoré vykona osoba
uvedena vyssie v ¢lanku 1. tychto VSeobecnych podmienok.

Ziadame dodrzat platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovii tpravu
vedeni v plnom rozsahu,

Podla § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. kazdy je povinny pocinat’ si tak, aby
svojou  ¢innostou  nepoSkodzoval vedenia a nerusil prevadzku sieti alebo
sluzieb a neopravnene nezasahoval do siete a do poskytovania sluzieb, inak
zodpoveda za Skodu, ktori tym podniku sposobil. Na ochranu vedeni sa
zriaduje  ochranné  pasmo.  Ochranné  pasmo  vznika  diom  nadobudnutia
pravoplatnosti  rozhodnutia o  umiestneni  stavby  alebo  diom  dorudenia
ohlasenia drobnej stavby. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi
jeho trasy po oboch stranich a prebicha po celej dizke jeho trasy. Hibka
a vyska ochranného pasma je 2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme je zakazane:

umiestnovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykondvat’ zemné prace, ktoré by mohli ohrozit’
vedenie alebo bezpecni prevadzku siete,

vvkonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.
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Slovensky zviiz telesne postihnutych,

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentdcie vyssie uvedenej stavby vydavame
nasledovné stanovisko:

Na navrhovant Cast stavby - spevnené plochy sa vzt'ahuju vieobecné technické poziadavky
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu v zmysle Stvrtej Casti a
prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa uréuju vSeobecné technické poziadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

Navrhovana ¢ast’ stavby - spevnené plochy spiiia vieobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ur¢uji vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu.

Na stavebné objekty rodinnych domov a na stavebné objekty nebytovych budov, z ktorych
nie je jednoznacny ucel uzivania priestorov sa nevzt'ahuju vieobecné technické poziadavky
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle Stvrtej Casti a
prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa urCuju vieobecné technické poziadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu. Ak by sa vSak v dalsich
stupfioch dokumentacie uvazovalo s uzivanim tychto stavebnych objektov osobou s
obmedzenou schopnostou pohybu alebo by priestory mali byt uZivané verejnostou je
potrebné dodrzat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
v zmysle Stvrtej asti a prilohy uvedenej vyhlasky.

Stanovisko UNSS pre oblast prevencie a odstrafiovania architektonickych bariér

Na zéklade Ziadosti spoloc¢nosti P & J Corporation, s. r. 0. o stanovisko k projektovej
dokumentacii pre stavebné povolenie stavby: Juzna Bréana II. Etapa - Ob¢ianska vybavenost’
a IBV", k.u. Senec konstatujeme. ze z hladiska osob so zrakovym postihnutim nemame
namietky.Stuhlasime s vydanim stavebného povolenia.

Krajsky pamiatkovy iirad Bratislava (d'alej len . KPU BA") podla § 11 ods. 2 pism. d)
zdkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,pamiatkovy zakon"), ktory je vecne prislusnym spravnym organom a podla § 9 ods. 5
pamiatkového zékona je miestne prisluSnym spravnym organom na useku ochrany
pamiatkového fondu vydava toto zavdazné stanovisko

KPU BA z hl'adiska zaujmov chranenych pamiatkovym zdkonom suhlasi

s umiestnenim a realizaciou novostavby ,,Juzna brana Il. etapa - Obc¢ianska vybavenost a
IBV", rodinné domy a objekty obcianskej vybavenosti spolu s prislichajicimi dopravnou a
technickou infrastruktirou, v juznej Casti mesta Senec, lokalita Mlynsky klin II, medzi
Borovicovou a Smrekovou ulicou, na pozemkoch pare. ¢. 5497/1, /2, /4, /68 (reg. C-KN),
3851,3885 (reg. E-KN), k. u. Senec, okres Senec (dalej len ..stavba"), podla projektovej
dokumentacie. stupei DSP, zodp. projektant Mgr. art. Juraj Tesak. autoriz. arch. SKA,
reg. ¢. 2162AA, datum vypracovania oktober 2024, ziadatel’ spol. P & J Corporation, s.r.o.,
Gessayova 14, 851 03 Bratislava, ICO 52 422 330, investor spol. Juzna brana, s.r.o., Révova
7. 811 02 Bratislava, ICO 51 810 859, s podmienkou:

- v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonévanie prac
podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zédkona ozndmi nalez KPU BA a nalez ponecha bezo
zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku posudilo podla § 28
zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a § 40 a § 40b
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v
zneni neskorsich predpisov projektové dokumentacie z hladiska protipoZiarnej bezpeénosti
stavby pre stavebné konanie:

.. Rodinny dom, par. ¢. 5497/330, 5497/331, 5497/332,.... k. (1. Senec*,

-Obcianska vybavenost, par. ¢. 5497/330, 5497/331. 5497/332..... k. 0. Senec*,



obe vypracované Ing. Gabrielom Hovanym, $pecialistom poZiarnej ochrany, reg. ¢.: 9/2022 v
09/2024. V stvislosti s projektovou dokumentaciou stavby uvedenou v 1. bode sa predmetna
stavba podla § 139b ods. Ipism. ¢) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov povazuje za jednoduchu stavbu.
Nakolko podla § 25 ods. 4 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov sa §tatny poziarmny dozor posudzovanim projektovej dokumentacie
stavieb v ramci Gzemného a stavebného konania z hladiska ich protipoziarnej bezpecnosti a
posudzovanim stavieb v kolaudaénom konani z hladiska splnenia poziadaviek
protipoziarnej bezpe¢nosti stavby podla schvalenej projektovej dokumentacie na takychto
stavbach nevykonava, dant projektovi dokumentéciu Vam v prilohe vraciame spit’.

suvislosti s projektovou dokumentaciou uvedenou v 2. bode Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského
a zachranného zboru v Pezinku s 1 h 1 a s i s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby bez
pripomienok.

Poziarne nebezpecny priestor predmetnej stavby zasahuje do susedného pozemku, vhodnost
takéhoto riesenia musi posudit’ stavebny irad v stavebnom konani.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poZiarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov aspolu s nami overenou projektovou
dokumentaciou stavby pozadujeme ho predlozit’ pri kolaudaénom konani.

HYDROMELIORACIE §.p. :

Po prevereni predloZenej dokumentidcie a dostupnych mapovych podkladov Viam
oznamujeme, ze parcely reg. KN-C ¢. 5497/1, 5497/2, 5497/68., 5497/4 a parcely reg. KN-E
¢. 3851 a 3855 v k.u. Senec, uréené na stavbu . Juzna Brana Il. etapa - Obcianska vybavenost’
a IBV* sa nachadzaju v zaujmovom tizemi vodnej stavby ,,ZP Cierna Voda 1. (evid. &. 5203
103), éast’ ..CS 5 stav. Cast’ - Turen* (evid. & 5203 103 013) v sprave Hydromelioracie, $.p..
Stavba zavlahy uvedena do uZivania v roku 1969 s celkovou vymerou 913,1 ha.

Na parcelach reg. KN-C ¢. 5497/1, 5497/2, 5497/68, 5497/4 sa podzemny rozvod
zavlahovej vody nenachéadza.

Na parcele reg. KN-E ¢. 3851 sa nachadzaji podzemné rozvody zavlahovej vody -
vetvy C - prelozka r.2006 IBV Mlynsky klin, C1 DN 200 a C DN300 uvedenej vodnej stavby.
Na parcele reg. KN-E ¢. 3855 sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody - vetva
C1 DN 200 uvedenej vodnej stavby.

Hranica pozemku investora sa nachiddza v zaujmovom uzemi vodnej stavby ..ZP
Cierna Voda L. (evid. ¢. 5203 103), ¢ast ..CS 5 stav. ¢ast’ - Turei™ (evid. ¢. 5203 103 013).
Na hranici pozemku investora sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza.

Na hranici rieSeného uzemia sa nachadzaji podzemné rozvody zavlahove] vody -
vetvy C - prelozka r.2006 IBV Mlynsky klin, C1 DN 200 a C DN300 uvedenej vodnej stavby.
Vjazd na beténovi dlaZzbu, suvisiaca spevnena plocha, zelené plochy pri komunikacii
a stvisiace zelené plochy budu krizovat” podzemny rozvod zavlahovej vody - vetvu C -
prelozka r.2006 IBV Mlynsky klin uvedenej vodnej stavby.

prilohe Vam zasielame situaciu v M 1 : 1 000 s orientaénym vyznacenim d¢asti
zaujmového uzemia zavlahy, podzemného zavlahového potrubia, parciel KN-C aKN-E,
rieSeného Uzemia a hranice pozemku investora a situaciu v M 1 : 400 s orientatnym
vyznaCenim ¢asti zaujmového uzemia zavlahy, podzemného zavlahového potrubia, parciel
KN- C a KN-E, riesen¢ho uzemia, hranice pozemku investora, vjazdu na beténovu dlazbu,
suvisiacej spevnenej plochy, zelenych pléch pri komunikacii a siivisiacej zelenej plochy.
Podrobnu situaciu rirovej siete zavlahy Vam na poZiadame poskytne a jej vytyéenie
v teréne zabezpeci na zaklade objednavky zastupca Hydromelioracie. 3.p. - kontaktna osoba
Ing. Dusan Keder, ¢.t. +421 911 644 994, dusan.keder@hmsp.sk.

Zavlahovu stavbu - zaujmové uzemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie Ziadame
reSpektovat’ a zachovat' ochranné pasmo zavlahového potrubia 5 m po oboch stranach
potrubia, t.j. v uvedenom pasme neumiestiiovat’ stavby trvalého a docasného charakteru ani
nevy sadzat'stromy a kriky.

V pripade, ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnika parciel o zhodnotenie
jeho vlastnictva a spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuZzitia tzemia
na stavebné ucely podla § 13 zakona ¢.220/2004 Z.z. a nasledne rozhodnutie o odnati parciel
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podla § 17 uvedeného zakona, ziadame spravny organ, aby v rozhodnuti zaviazal stavebnika
(vlastnika pozemkov) pred zacatim stavebného konania na prislusni stavbu prekonzultovat’
navrh projektu stavby so §.p. Hydromelioracie - Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory
na zéklade predlozenej dokumentacie a odborného posudenia uréi stavebnikovi jednu
z podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/

a/ v pripade, ze sa preukaze odbornym posiidenim moznost zruSenia Casti potrubia bez
nahrady novym potrubim (toto preukazuje ziadatel’ a nasledne schvaluje Hydromelioracie,
S$.p.). zaviazat' stavebnika - vlastnika pozemkov pred zafatim stavebného konania
majetkovopravne vysporiadat’ so spravcom vodnej stavby prislusni cast’ rurovej siete
(podzemného zavlahového potrubia). Postupovat’ sa bude podla § 45a ods. 1 a 3 zikona
¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsich
predpisov v stilade so Smernicou Ministerstva pdodohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky k ¢innosti rezortnej majetkovej komisie a jej postupe pri nakladani s
majetkom §tatu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a odpredaj ¢asti rurovej siete nesmie mat’ za
nasledok znefunkcnenie zostavajicej Casti rirovej siete,

b/ v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost’ prelozky casti podzemnej
rurovej siete tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuziteIna, zaviazat' stavebnika pred
zaCatim stavebnych prac zrealizovat’ prelozku potrubia podl'a schvalenej PD, ktora predklada
stavebnik. Naklady na vykonanie preloZky budi hradené v plnej vyske stavebnikom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za ucasti zastupcu
Hydromelioracie, S.p. Vybudovana prelozka bude sprdvcovi vodnej stavby odovzdana
bezodplatne po jej kolaudécii,

¢/ ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka casti rurovej siete, zaviazat stavebnika
o reSpektovanie jestvujuceho zavlahoveého potrubia vodnej stavby a dodrZanie ochranného
pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby.
V ochrannom pasme neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat’ stromy a kriky.
Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe za
Gi¢elom vykonavania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutnych oprav (zakon ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach).

V3etky inzinierske siete realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 , Krizovanie a stbehy
melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami*. V pripade poskodenia majetku Statu,
ku ktorému ma Hydromeliorécie, 3.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do pévodného stavu
na naklady ziadatela - stavebnika. Majitel’ pozemkov si nebude uplatiiovat u spravcu zavlahy
nidhradu za $kody na majetku, spdsobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej
odstrafovani.

d/ Predlozit’ projektovi dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsiihlasenie na
Hydromelioracie, §.p.

Okresny trad Bratislava, v ramci zemného konania pripravovanej stavby ,Juzna brana II.
etapa - Obcianska vybavenost a IBV. Senec, Borovicova-Smrekova ulica® (dalej len
stavba), ako docasny spravca pozemku nachadzajucom sa v katastralnom tzemi: Senec, obec:
parcela registra: .E* KN ¢. 3851 - orné pdda vo vymere 3310 m’, vo vlastnictve Slovenskej
republiky . okres: Senec. ktory je v Kkatastri nehnutel'nosti evidovany na liste vlastnictva &,
9095 ako neuplatiiuje z hl'adiska majetkovopravneho namietky proti umiestneniu prejazdu a
spevnene] odstavnej plochy ako sucasti uvedenej stavby v lokalite Senec, medzi ulicami
Borovicova-Smrekovd  na  ploche 181,000 m2 a  sthlasi  so  vstupom
zhotovitel'a v nevyhnutnom rozsahu na oznacenu parcelu; tym nie je dotknutd vieobecna
zodpovednost’ za Skodu. Zamyslani stavbu mozno zriadit’ az po nadobudnuti vlastnickeho
prava

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, Stitna spriava odpadového hospodarstva ako prisluiny organ Statnej
spravy podla § 5 ods. 1 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v sulade so zdkonom
180/2013 Z. z. o organizacii miestnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zidkonov a
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organ Statnej spravy odpadového hospodarstva podlia § 104 ods. 1 pism. d) a § 108 ods. 1
pism. m) zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej
len .zdkon o odpadoch™) prijal dna 3.12.2024 zZziadost investora: Juzna
brana s.r.o., Révova 7, 811 02 Bratislava, v zastipeni: P & J Corporation, s.r.0., Gessayova
14, 851 03 Bratislava, ICO: 52 422 330, o vyjadrenie k tzemnému rozhodnutiu a stavebnému
povoleniu k vyssie uvedenej stavbe.

Po preskiimani ziadosti a n a zaklade dorucenej dokumentacie podla ustanovenia § 99 ods. 1
pism. b) bod 1. abod Zikona o odpadoch vydava tunaj$i urad k predmetnej Ziadosti
nasledovné vyjadrenie:) k projektovej dokumentacii pre ucely vydania uzemného
rozhodnutia, Okresny urad Senec, odbor starostlivosti 0
Zivotné prostredie, usek Statnej spravy odpadového hospodarstva, Hurbanova 21,903 01
Senec NEMA NAMIETKY k predmetnej Ziadosti za dodrzania nasledovnych podmienok:
drzitel' odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zakona ¢, 79/2015 Z.z. o odpadoch,

drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit' odpad alebo zabezpeéit spravnost zaradenia
odpadu v silade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z.. ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov,

odpady sa mézu ulozit' len na riadent skladku prevadzkovani na ziklade rozhodnutia
prislu§ného organu §tatnej spravy v odpadovom hospodarstve,

priestory sliziace na zhromazd'ovanie odpadov musia spiiiat’ poziadavky ustanovené § 8
Vyhlasky MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o
odpadoch.

) k projektovej dokumentacii pre Oc¢ely vydania stavebného povolenia. Okresny urad Senec,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej spravy odpadového hospodarstva,
Hurbanova 21,903 01 Senec NEMA NAMIETKY proti realizacii predmetnej stavby.
Predpoklad vzniku odpadov pri vykonavani stavebnej ¢innosti:

Odpady zaradené podl'a vyhlasky MZP SR ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov:

Cislo Nazov druhu Kat. Predpokladané mnozstvo (t)

17 01 01 betén O 0,11

17 01 07 zmesi betonu, tehal, skridiel, obkladového materialu a keramiky iné ako uvedené v
170106 O 0,41

17 02 03 plasty O 0,1 t

17 04 11 kable iné ako uvedené v17 04 10 0 0,1t

17 05 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v17 05 03 0150t

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a stivisiace
vSeobecne zavizné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

Pévodcom odpadov vznikajicich v désledku uskuto¢novania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba - podnikatel, pre ktori sa tieto prace v kone¢nom Stadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby j e pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.
Povodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podl'a § 14 - drzitel'a
odpadu podl'a zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

P6vodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad'ovat’ a zhromazd'ovat’ vytriedené
podl'a druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR ¢&.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpedit' pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom a zabezpecit' spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

Povodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat’ tdaje z evidencie prisluinému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zdkona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

Povodca odpadu ma pred realizaciou demola¢nych prac a po realizacii demolaénych prac
ohlasovaciu povinnost podla § 77 ods. 3 pism. e) a i).
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Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad. s ktorym je potrebné nalozit' v siilade so
zdkonom o odpadoch.

VyuZivanie odpadov na spitné zasypavanie je mozné len na zaklade suhlasu prislusného
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v sulade s § 97 ods. 1) pism. s) zdkona o
odpadoch.

Skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19) zdkona o odpadoch je
mozné len na zakladesthlasu prislusného organu $tatnej spravy odpadového hospodarstva v
sulade s § 97 ods. 1) pism. u) zakona o odpadoch.

- vzmysle § 3 ods. 19 zdkona o odpadoch skladovanie vykopovej zeminy je do¢asné uloZenie
odpadu — vykopovej zeminy mimo staveniska pred j ej vyuzitim na spitné zasypavanie v
mieste, ktoré nie j e zariadenim na zhodnocovanie odpadov alebo zariadenim na
zneSkodnovanie odpadov a ktoré nie je miestom vzniku vykopovej zeminy.

Investor (povodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit' sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo. kovy. biologicky rozloziteIny
odpad zo zahrad a parkov.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zdkona o odpadoch povazuje za zavizné stanovisko
pre ucely vydania Gzemného rozhodnutia a stavebného konania podl'a zakona

¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov,
nenahradza povolenie,stihlas a nie je rozhodnutim podla predpisov o spravnom konani

Okresny turad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Stitnej spravy
ochrany prirody a krajiny, organ ochrany prirody a krajiny, ako dotknuty organ podla
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v znem neskorsich predpisov (dalej len
»zakon™), vyddva v zmysle § 9 ods. 1 pism. c¢) zakona nasledovné zavizné
stanovisko:

Stavba sa navrhuje mimo zastavaného Gizemia obce a v uzemi, pre ktoré plati prvy stupen
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podla zdkona v Gizemi zakazana.

Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zdujmy izemnej ani druhovej ochrany.

V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v sivislosti s realizaciou stavby Vas upozorfiujeme,
Ze mimo zastavanc¢ho Gzemia obce sa podla zdkona o ochrane prirody a krajiny vyzaduje
stthlas na vyrub drevin s obvodom kmerna nad 90c¢cm, meranym vo vyske 130cm nad zemou, a
sivislé  krovité porasty s vymerou nad 200 m2 o sGhlase na vyrub
drevin podla § 47 ods. 3 zdkona o ochrane prirody a krajiny je prislusny rozhodnat’ Okresny
rad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie organ ochrany prirody a krajiny.

V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody-oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri stavebnych
pracach sa drevina chrani celd (koruna. kmen, korenova ststava) pred poskodenim. Pri
pouzivani  stavebnych  mechanizmov, nastrojov a pomédcok sa musi dbat
na minimalizaciu poSkodenia drevin. V zelenom pase ukladat’ potrubia a kable vo
vzdialenosti 1,5 m od osi stromov. Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov sa budu
uskutocfiovat’ ruéne s dérazom na ochranu ich korefiovych systémov. Cinnostou neposkodit
kmene existujicich drevin. NaruSené travnaté porasty budu upravené do povodného stavu s
opdtovnym zatravnenim.

SPP-D, ako prevadzkovatel’ distribuénej siete, podl'a ustanoveni zakona ¢&. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.Zakon o energetike*): SUHLASI s umiestnenim vyssie uvedenej stavby (bez jej
plynofikécie) za dodrzania nasledujicich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
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povinny poziadat’ SPP- D o vyty¢enie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzby),

v zdujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vytycovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,

- stavebnik zabezpe¢i vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov. podl'a podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni, stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovi
dokumentaciu pre ucely stavebnéhokonania, alebo pre konanie podla inych pravnych
predpisov, na posudenie SPP-D,

v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalneodstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 9.06 01,

zabezpeéil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujicim plynarenskym zariadenia,

zabezpetil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vsetkych sibehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

zabezpeéil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani existujiicich
plynéarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

OSOBITNE PODMIENKY:

Zaujmové tzemie stavby zasahuje do bezpecnostného ( BP) a ochranného pasma ( OP )
plynéarenskych zariadeni (PZ) STL PN 300kPa a prislusné PP .

Pre uvedeni stavbu bolo vydané stanovisko na umiestnenie stavby v BP PZ ev. ¢.
8448/030425/BA/OA zo dna 16.7.2025, ktoré je nutné reSpektovat’.

Respektovat vietky existujuce plynarenské zariadenia v zmysle platnej legislativy.

Mesto Senec :

Mesto Senec, utvar stratégie a rozvoja mesta, ako prislusny organ tuzemného planovania
v zmysle ustanovenia § 6 ods. (2) pism. b) a § 24 ods. (4) zdkona ¢. 200/2022 Z.z. 0 uzemnom
planovani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj ako ,.Zakon o izemnom planovani*) Vam v
silade s § 40c ods. (4) Zakona o uzemnom planovani vydava nasledovné zaviizné
stanovisko

Funkéné vyuzitie pozemkov a ich situovanie z hl’adiska UPD mesta Senec:

Pozemky KN-C pare. ¢. 5497/1 a 5497/2 vedené na LV ¢. 4662 ako orna poda, o vymere
pozemkov spolu 9.160 m2. su podla Uzemného plinu (UPN) mesta Senec
https://www.senec.sk/uzemne- Dlanovanie/uzemnv-plan-upn-mesta-senec/), schvéileny
Mestskym zastupitelstvom v Senci dia 18.09.2024 Uznesenim ¢&. 106/2024 zo dna
18.09.2024 (dalej aj ako .,UPN mesta Senec™), sii¢astou Gzemia existujiicej urbanistickej
Struktiiry, regulacny blok ,,53% s funkénym vyuzitim ,,byvanie, sluZby a drobné prevadzky*,
ktoré  vymedzuje UPN mesta Senec ako zastavané uzemie, definované
v zaviznej grafickej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie (vyk. ¢. 1, 2, 2A, 2B, 3).
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania (zemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov st pre jednotlivé regulaéné bloky definované
v zavizne] Casti v Kapitolach ¢. B.1 a B.2 a ostatné vSeobecné regulativy su spracovane
v kapitolach ¢. B.3-B.13 UPN mesta Senec, podl'a § 27 ods. (3) Stavebného zakona vyhlasena
Vieobecne zaviznym nariadenim (VZN) Mesta Senec ¢. 9/2024 zo dia 18.09.2024 s
ucinnostou od 14.10.2024(https://www .senec.sk/wp-content/uPloads/2024/09/VZN ¢.9 2024-
Zavazna cast UPN Senec vratane priloh-1.pdf).

B.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia, najmi

Navrhované priestorové regulativy urc¢uju kvantitativne limitné hodnoty a parametre
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Jednotlivych regulatnych blokov. St generalizované tak, aby boli pausalne vyuzitelné pre
zékladnu priestorovi regulaciu tizemi s podobnym charakterom.

Je pri lokalizicii novej zastavby potrebné respektovat’ urené ochranné, bezpeénostné a
hygienické pasma, ako aj poziadavky ochrany prirody a prirodnych zdrojov,

Je nepripustné v regulatnom bloku b3 umiestiiovanie provizornych objektov (unimobunky a
in€), okrem zariadenia staveniska pocas vystavby,

Je pozadované reSpektovanie poziadaviek na stavby uzZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie.

Je nepripustné zahust'ovanie obytnych Gizemi novymi bytovymi a inymi budovami na novych
plochéch, Je nepripustna tvorba novych dominant uzemia, povol'ovanie novych objektov resp.
zmena funkcie objektov s vyraznymi) narokmi na verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia a pod.,

Je pripustna vystavba v stavebnych medzerach/prielukach uli¢nej zastavby bez vyraznych'
narokov na verejné dopravné a technické vybavenie pril'ahlého izemia,

d) Vyraznymi narokmi sa rozumeji naroky prevysujuce naroky stavieb v pril'ahlom tizemi.

Je mozné realizovat pristavby, nadstavby, prestavby existujiicich objektov, vyuzitie podkrovi
a pod., pricom nesmie dojst’' k zmene hlavnej funkcie a vi¢Siemu dopadu na charakter izemia.
Je povolovanie novych stavieb mozné vylucne len v prielukach/stavebnych medzerach, na
plochéch po asanovanych objektoch resp. na existujucich zastavanych plochach bez narokov
na dalSie zabery nezastavanych ploch a verejnii zelen prekracujice prahové hodnoty
v nasledujucej tabul'ke, naroky na statickii dopravu je potrebné riesit” prioritne v samotnom
objekte a na pozemku stavebnika,

Hmotovo-priestorové riedenie stavieb musi v maximalnej miere korespondovat s existujiicim
prevladajucim charakterom izemia (vyska, zastavana plocha, podlaznost’, charakteristicky typ
zastreSenia, sklon strechy, celkova hmota stavby v danom priestore ...),

V uzemi existujucej urbanistickej Struktiiry - stabilizované tizemie mesta, pre regulaény blok
»b3* s funkénym vyuzitim ,,byvanie, sluiby a drobné previdzky* je nepripustné povol'ovanie
stavieb prekraCujucich prahové hodnoty, uréené v nasledujicej tabulke, okrem rekonstrukcie
stavieb, ktoré prekraCuji tieto prahové hodnoty - ich pripadna rekonstrukcia je mozna len v
ramci su¢asnych parametrov:

Podmienky umiestnenia stavieb najmé s ohl'adom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia,
vyskové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych
stavieb, stavebnych ¢&iar uréi UPN zény alebo prislusny stavebny Urad v shlade s platnou
legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo inych
podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

B.1.3 Specificka regulicia zdstavby lokalit rodinnych domov

Pre lokality rodinnych domov (RD) vo vsetkych regulaénych blokoch, kde je umiestnenie
rodinnych domov uréené ako funkéné vyuzitie prevladajace, pripustné, resp. pripustné v
obmedzenom rozsahu sa osobitne stanovuje nasledovny stibor regulativov:

* Min, koeficient zelene - z ur¢eného min. koeficientu zelene (tabul'ka v kapitole B.1.1) sa
musi min. 5% (pocitanych z celkovej vymery regula¢ného bloku) vyuzit' pre verejni zelen
a verejné priestranstvd (nespevnené Sportové a oddychové plochy), ktoré sa sustredia do
jedného resp. viacerych celkov v ramei regulacného bloku (tak aby bola v pesej dostupnosti
pre verejnost — do 300m), pricom do tejto plochy nie je mozné zapogitat' plochy v
ochrannych pasmach,

Max, vyska zastavby: 8,0 m v pripade plochych striech, 10,0 m v pripade Sikmych striech,
Min, velkost' pozemku pre RD - 600 m2 pre 1 .b.j.+ 250 m2 pre kazdi dalsiu b.j. pre
izolované rodinné¢ domy (IRD), 450 m2 pre 1 .b;j. + 225 m2 pre kazda dalsiu b.j. pre
dvojdomy (DD) a 350 m2 pre 1.b.j.+ 175 m2 pre kazdu d’alSiu b.j. pre radové rodinné domy
(RRD).

Podmienka min. velkosti pozemkov v existujucej urbanistickej Strukture (stabilizované
uzemie mesta) sa uplatiiuje pre novi delbu pozemkov. pri¢om rozdelenim nesmie byt ani
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vel'kost” pozemku pre existujicu stavbu znizena pod uréené minimum. Vo vnatroblokoch (v
nadmernych zahradach za existujicim RD) je povolena vystavba max. | RD za existujucim
RD v pripade ak pristup bude zabezpeCeny len cez dvor, t. j. bez budovania novej
miestnej/ucelovej komunikacie, za podmienky dodrzania min. velkosti pozemkov. Vo
vnutroblokoch je zakdzana vystavba stavieb nesuvisiacich s byvanim (napr. zariadeni
obc¢ianskej vybavenosti, drobnych prevadzok ...).

»Stavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu prahovych hodnét (indexu zastavanosti,
koeficientu zelene, prip. iné) sa rozumie rieSené uzemie DUR (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za .,stavebny pozemok® nie je mozné povazovat’ plochu,
ktora vznikne dodato¢nym odclenenim od ,.stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery
nesplital podmienky regulacie platného UPN - na takejto ploche d’alsia vystavba nie je mozna.
B.1.5 Charakteristika regulativov priestorového usporiadania Max. index zastavanosti:
Regulativ urcuje pripustnl intenzitu vyuzitia ploch v regulatnom bloku - max. pripustny
pomer zastavanej plochy objektmi k ploche ,,stavebného pozemku* (do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji spevnené plochy a komunikacie). Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho uzemia, sposobu funkéného vyuzitia a druhu zastavby.

Min. koeficient zelene:

Regulativ urcuje poziadavky na minimalny podiel nezastavanych ploch v regulaénom bloku -
min. poZadovany pomer nezastavanej plochy k ploche ,.stavebného pozemku". Stanovuje sa
v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového lizemia v ramci mesta a
zohladnuje aj vplyv kontaktného izemia na potrebny rozsah zelenych ploch.

Max. vy$ka zastavby a max. podlaznost’:

Regulativ uruje max. pripustny pocet nadzemnych podlazi v pripade bytovych domov,
polyfunkénych domov, rodinnych domov a rekrea¢nych domov. Do poctu NP nie je zahrnuté
podkrovie alebo jedno ustipené podlazie.

B.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia, najmi

Navrhované funkéné regulativy uréuju prevladajice, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie
jednotlivych regulaénych blokov vo vztahu k hlavnej charakteristike daného uzemia. Su
generalizované tak. aby boli pausalne vyuziteIné pre zakladnu funkéni regulaciu tzemi s
podobnou funkciou alebo suborom funkcii a podobnym charakterom.

Je potrebné zachovanie charakteristickej funkénej skladby.

Je poZzadované tzemne vymedzit' priestor ucelovej izolaénej zelene min. $irky 20,0m pri
vietkych lokalitach, ktoré s z charakteru funkcie z hl'adiska priestorovej blizkosti
nezluciteIné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou
funkciou, protiklad rodinnych domov a bytovych domov - neziaduce vizualne prepojenie),

Je pripustné v obytnych a rekreaénych zonach umiestiiovat’ len zariadenia zakladnej
obc¢ianskej vybavenosti pre zabezpeCenie dennych potrieb obyvatel'ov (najmd obchod a
sluzby). Pre ob¢iansku vybavenost’ vy$sieho vyznamu (mestského, nadmestského) st uréené
len na to vymedzené regulacné bloky, t. j. bloky kde je ob¢ianska vybavenost” prevladajiucou
funkciou.

K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie:

Po prestudovani predloZenej dokumentacie pre zmenu uzemného rozhodnutia v suvislosti
s navrhovanou stavbou ,JuZna brana II. etapa - Ob¢ianska vybavenost’ a IBV*, na
pozemkoch KN- C pare. ¢. 5497/1 a 5497/2 v lokalite Mlinsky Klin II., spracovana 11/2024,
spolo¢nostou esencia, s.r.o., Podjavorinskej 4, 811 03 Bratislava, zodpovedny architekt Mgr.
art. Juraj Tesak {€. osv. 2162AA), pre investora stavby JuZna brana, s.r.o., Révova 7, 811 02
Bratislava, ICO: 51 810 859, Vam z hl'adiska stladu so zaviznou ¢astou izemnoplanovacej
dokumentacie mesta Senec uvadzame nasledovné:

Na zaklade vy$Sie uvedeného konStatujeme, Ze navrhovana stavba ,,JuZna brina IL
etapa - Obdianska vybavenost’ a IBV* na pozemkoch KN-C pare. €. 5497/1 a 5497/2 v
lokalite Mlinsky Klin IIL., je v siilade s funkénou reguliciou uzemia ,,byvanie, sluiby a
drobné previadzky" pre regulaény blok ,,b3" v zaviznej ¢asti vizemnoplinovacej
dokumentacie mesta Senec.

Bilancie uvedené v predloZenej dokumentacii, max. zastavana plocha, min. plocha zelene
a vyska navrhovanych objektov na jednotlivych stavebnych pozemkoch, plocha z regulacného
bloku urc¢ena pre ob¢iansku vybavenost’ / drobné prevadzky a verejnu zelen, si v silade so
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zaviiznymi regulativmi priestorového usporiadania uizemia, stanovenymi pre regulaény
blok ,.b3* VZN Mesta Senec ¢. 9/2024 zo dia 18.09.2024,

Zaroven upozoriujeme, Zze na obe lokality v ramci regulaéného bloku .b3* boli mestom
Senec ako vecne a miestne prislusnym stavebnym udradom vydané uzemné rozhodnutia
(Rozhodnutie o umiestneni stavby):

Pre lokalitu Mlinsky Klin 1. pod ¢.j.: Vyst.453-04-S¢,0Om zo diia 19.01.2005,

Pre lokalitu Mlinsky Klin II. pod ¢.j.: Vyst. 1067- stanovenou 13-Sc.St zo dia 13.01.2014.
Poziadavky vyplyvajilice zo zaviznej ¢asti izemného plinu mesta Senec

Dodrzat” regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gizemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov, ktoré¢ su definované v zaviznej Casti v
kapitolach ¢. B.1 a B.2 ako aj ostatné vieobecné regulativy spracované v kapitolach ¢. B.3-
B.13 UPN mesta Senec a to najma uvedené v tomto zaviiznom stanovisku.

Poziadavky a odporucania na ziklade spracovanych strategickych dokumentov,
suvisiacich zakonov a predpisov

Navrhované plochy pre ob¢iansku vybavenost’ a verejnu zelefi v ramci regulaéného
bloku ,,b3*, ktorého sic¢ast’ou su lokality Mlinsky Klin I. a II. musia byt’ v silade uz
s vydanym tUzemnym rozhodnutim, resp. umiestenie tychto ploch / funkeii musi byt’
potvrdené zmenou izemného rozhodnutia oboch lokalit.

Primerane prihliadat’ a reSpektovat’ poziadavky vyplyvajice z vyhlasky Uradu UPaV SR ¢.
69/2024 7Z.z. o izemnotechnickych poziadavkach na vystavbu a v zmysle § 18 tejto vyhlasky
na uréenie uzemno technickych poZiadaviek na vystavbu a priestorovych poZiadaviek na
umiestnenie a povolenie stavieb sa vztahuje vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 8a zakona ¢. 378/2019 Z.z. ktorym sa meni a dopliiia zdkon &. 555/2005 Z.z.
o energetickej hospodarnosti budov a spracovaného Lokéalneho akéného planu e-mobility
mesta Senec odpori¢ame navrhnut’ rozvody pre elektrické kable s ciel'om umoznit’ neskorsiu
instalaciu nabijacich stanic pre elektrické vozidla.

Za ucelom zvy3enia stupiia ekologickej stability pozadujeme riesit’ arealovi, ako aj izola¢ni
zelen.

Odporiacame vypracovat projekt terénnych a sadovych aprav uzemia; v ramci sadovnickych
Gprav v dotknutom uzemi je potrebné vysadit’ taki druhovi skladbu domécich drevin, ktora je
blizka potencialnej vegetacii, pricom pozadujeme vymedzit’ priestor u¢elovej izolaénej zelene
medzi navrhovanym investiénym zamerom a pril'ahlou rekreaénou zénou.

Pri navrhu nakladania s dazd'ovymi vodami odpori¢ame v maximalnej miere zadrzat’ vodu
vizemi a vyuzit disponibilnd infiltracni schopnost miestneho horninového prostredia;
dodrziavat navrhové parametre stanovené v dokumente ..Generel dazd'ovej kanalizacie v
meste Senec™; pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pouzit’ vyssi suéinitel’ odtoku zo
striech a spevnenych ploch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovi zrazku. Odvodnenie spevnenych, parkovacich pléch a chodnikov realizovat
primarne do zelene - vytvorenim tzv. dazd'ovych zahrad pomocou prieéneho a pozdizneho
sklonu a vySkového osadenia spevnenych ploch a zelene za Gcelom zadrziavania vody v
uzemi.

Pred zahdjenim vystavby je potrebné na stavenisku vyty¢it vsetky podzemné vedenia
(inZinierske siete) a poCas vystavby zabezpecit ich ochranu, dodrziavat ich ochranné pasma
v zmysle prislu$nych noriem a predpisov.

Pri realizicii stavby budiu dodrziavané vsetky platné pravne ustanovenia predpisov
o vieobecnych technickych poziadavkéach na vystavbu.

V ramci stavby pouzit’ certifikované a environmentalne prijateIné materialy.

Pripravu izemia vykonavat’ v stlade s ustanoveniami Vseobecne zavizného nariadenia Mesta
Senec o udrzbe a ochrane verejnej zelene.
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Odpadové hospodarstvo riesit v sulade s platnymi legislativnymi predpismi SR a vieobecne
zAviznym nariadenim mesta Senec.

Komplexna realizacia rieSen¢ho Gzemia vratane technickej vybavenosti a stavebnych
objektov budu realizované na naklady stavebnika, resp. investora.

Na zaklade dorucenej ziadosti o sucinnost Bratislavskou vodarenskou spoloénostou, a.s. zo
dita 15.05.2024 upozoriiujeme v suvislosti s vyvozom a likvidaciou Zumpovych odpadovych
vod na § 36 zakona 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorich predpisov (vodny zakon); poZadujeme navrh
technického riesenia pripojenia lokality Mlynsky klin II. po najblizsi bod mozného napojenia
na splaskovu kanalizéciu.

Pozadujeme zabezpeCit optimalizaciu  Easového harmonogramu pric vystavby s
podmienkami:

o organizaciu vystavby/dopravy riesit’ tak, aby zostala zachovana prejazdnost’ prilahlych
komunikacii, pricom musi byt zabezpeCeny bezpetny pohyb chodcov, vjazd a vstup na
pril'ahlé pozemky,

o zabezpeéit minimalizaciu zatazenia kontaktného obytného Gzemia vibraciami, hlukom a
ovzdugia znedistenim prachovymi Casticami a inymi latkami pocas vystavby, vratane
transportu vykopovej zeminy a stavebnych hmot a prvkov,

o kolaudécia rodinnych domov bude mozna az po kolaudacii objektov ob&ianskej vybavenosti
a verejného priestoru (multi-funkéna spevnena plocha, pumptrack, detské ihrisko, cyklopoint
s workout zonou).

Toto zavizné stanovisko v zmysle § 24 ods. (11) Zakona o izemnom planovani nenahradza
savizné stanovisko dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko
dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

V zmysle § 140b ods. (1) Stavebného zakona ,, Obsah zdvizného stanoviska je pre spravimy
organ v konani podla Stavebného zdkona zdavéizny a bez zosiladenia zavizného stanoviska
s inymi zaviznymi stanoviskami nemoze rozhodnit vo veci.

Mesto Senec si vyhradzuje pravo k zmene a doplneniu tohto zavazného stanoviska pri zmene
pomerov v uzemi. Platnost tohto zavizného stanoviska je do doby aktualizacie UPN Mesta
Senec.

BVS a.s. EXISTUJUCI STAV

V stéasnosti podl’a popisu v ziadosti nie s hore uvedené nehnutelnosti pripojené na verejny
vodovod a nie st pripojené na verejnu kanalizaciu.

NAVRHOVANE RIESENIE

Zamerom investora je kultivovat posledny volny pozemok v uzemi Mlynsky Klin 1L
Pozemok sanachadza v strede izemia Mlynsky Klin Il. a v suéasnosti je spustnuty, zarasteny
burinou a bez verejnej funkcie. Urbanisticko-architektonicka idea, je doplnit’ Gizemie o sedem
rodinnych domov na pare. &. 5479/2 (SO 25 - SO 31) a pit objektov ob¢ianskej vybavenosti
(SO 01 - SO 05) na pare. ¢. 5479/1. Obéianska vybavenost bude zasadena do parku s
volnotasovymi prvkami a vécSou spevnenou plochou, ktord by mala doplnit’ chybajuci
komunitny priestor. Objekty OV SO 01 — SO 05 su navrhnuté ako dvojpodlazné 1.NP bude
sluzit' ako priestor pre prevadzky a 2.NP ako nebytovy priestor / kancelaria / sluzby. Na
pozemku OV budi vysadené stromy, okrasné kry a vysiata trava. Sicastou parku bude aj
parkové osvetlenie.

Objekty (SO 01 - SO 05, SO 78 a SO 31 ) budu napojené na verejny vodovod cez tri
existujice spolocné vodovodné pripojky a objekty (SO 25 - SO 27) budu napojené na verejny
vodovod jednou spoloénou novou vodovodnou pripojkou (podla projektovej dokumentécie,
zodpovednyprojektant Mgr. art. Juraj Tesak).

Zasobovanie vodou :

Zasobovanie objektov (SO 01 - SO 05) pitnou vodou je navrhnuté 1x existujiicou spolocnou
vodovodnou pripojkou DA 50 HDPE, ktora je pripojend na verejny vodovod DA 110 HDPE
vedeny v ulici Smrekova.

Vodomerna $achta (s vnitornymi rozmermi 900x1200x1500 mm) je umiestnena na
pozemku pare. ¢. 5497/1, za hranicou parcely.
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Meranie spotreby vody je navrhnuté Ix fakturaénym vodomerom, ktory nahradi montaznu
plombu /PL190100/ osadeni na vodovodnej pripojke vo vodomernej $achte pre objekt
(SO 05) a 4 x osadenim fakturaéného vodomeru na T-kus pre objekty (SO 01 - SO 04).
Zasobovanie objektov (SO 28 a SO 30) pitnou vodou je navrhnuté Ix existujiicou spolocnou
vodovodnou pripojkou DA 32 rPE, ktora je pripojena na verejny vodovod DA 110 HDPE
vedeny v ulici Smrekova.

Vodomerna Sachta (s vnitornymi rozmermi 900x1200x1500 mm) je umiestnend na
pozemku pare. ¢. 5497/2, za hranicou parcely.

Meranie spotreby vody je navrhnuté 1x fakturaénym vodomerom, ktory nahradi montaznu
plombu /PL190281/ osadenii na vodovodnej pripojke vo vodomernej $achte pre rodinny
dom (SO 30) a 1 x osadenim fakturatného vodomeru na T-kus pre rodinny dom
(SO 01 -28).

Zasobovanie objektov (SO 29 a SO 31) pitnou vodou je navrhnuté 1x existujiicou spolo&nou
vodovodnou pripojkou DA 32 rPE, ktora je pripojena na verejny vodovod DA 110 HDPE
vedeny v ulici Smrekova.

Vodomernd Sachta (s vnitornymi rozmermi 900x1200x1500 mm) je umiestnend na
pozemku pare. ¢. 5497/2, za hranicou parcely.

Meranie spotreby vody je navrhnuté 1x fakturaénym vodomerom, ktory nahradi montaznu
plombu /PL190026/ osadenii na vodovodnej pripojke vo vodomernej Sachte pre rodinny
dom (SO 31) a 1 x osadenim fakturaéného vodomeru na T-kus pre rodinny dom
(SO 01 -28).

Zasobovanie objektov (SO 25 - SO 27) pitnou vodou je navrhnuté 1x novou spolo¢nou
vodovodnou pripojkou DA 32 rPE, ktora bude pripojena na verejny vodovod DA 160 HDPE
vedeny v ulici Borovicova.

Vodomemné 8achta (s vnltornymi rozmermi 900x1200x1500 mm) bude umiestnena na
pozemku pare. ¢. 5497/2, za hranicou parcely.

Meranie spotreby vody je navrhnuté Ix fakturaénym vodomerom na priamo pre rodinny
dom (SO 26) a 2 x osadenim fakturatného vodomeru na T-kus pre rodinné domy
(SO 25 a SO 27).

Potreba vody je vypocitana: Qp = 580 I/den pre jeden rodinny dom.

Poziarne zabezpecenie stavby

Na zabezpecenie potreby vody na hasenie poziaru je navrhovany 2x podzemny hydrant na
ver¢jnom vodovode v dosahu 80 m od stavby.

Potreba poziarnej vody nie je vypocitana.

Odvadzanie odpadovych vod

Odvadzanie odpadovych véd z predmetnych nehnutelnosti je navrhnuté do zZimp na
pozemku investora pre kazdy objekt. :

Odvadzanie véd z povrchového odtoku /zraZkovych vod/ je navrhnuté do vsakovacich
objektov na pozemku investora pre kazdy objekt.

VYJADRENIE BVS. a.s:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme
reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vritane vsetkych ich zariadeni a sicasti
podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasma ochrany uréené podla predpisov do G¢innosti Zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,Juzna Brana II. etapa - Ob¢ianska vybavenost” a IBV* nebudeme
mat’ namietky, nakol'’ko cez predmetnii a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie st trasované
rozvody

vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich si¢asti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.
Technické rieSenie a ndvrh vodovodnej a kanalizagnej pripojky musi byt v silade
so zakonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
dalsich zékonov, za stiéasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a
vsulade s platnymi ,.Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na
verejny vodovod a verejnii kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a
odstrafiovania vodovodnej a kanalizaénej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti. a.s.” (dalej len ,technické podmienky*).
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V zmysle _technickych podmienok™ je potrebné navrhnut vodomernu Sachtu a zarovei je
potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip.
d'alsie stivisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,, TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutePnosti na verejny
vodovod a verejni kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizaénej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodirenskej
spolo¢nosti, a.s.“ si dostupné v kontaktnych centrich a zverejnené na internetovom
sidle www .bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizaénej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vsetkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou
pripojkou. Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je
potrebné doriesit’ vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt
v koordinacii a v stlade s platnymi STN.

Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania nehnutelnosti vodou budeme siihlasit’ za
predpokladu, Ze budi dodrzané podmienky BVS uveden¢ v texte vyjadrenia:

S navrhovanym technickym rieSenim pripojenia objektov na verejny vodovod
budeme suohlasit za podmienky doloZzenia geometrického planu  prerozdelenia
parciel, katastralnej mapy a samostatnych listov vlastnictva pre jednotlivé
nehnutelnosti.

Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy. ak uz na dané nehnutelnosti nebola
zriadena vodovodna pripojka.

Ak jestvujiica vodovodna pripojka, prip. jej ¢ast’, nie je vo vyhovujicom stave, musi byt
navrhnuta jej rekonstrukcia na naklady vlastnika.

Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt navrhnuta priama
bez lomov a nesmu byt vykonavané ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat
vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by
mohli ovplyvnit kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

Vodomerna Sachta musi byt navrhnuta stavebne a priestorovo vyhovujica poziadavkam
BVS.

Na pare. & 5497/1 sa nachadzaju 4 vodovodné pripojky DA 32 rPE, ktoré pozadujeme
zrusit. ZruSenie pripojok je potrebné navrhnit® v mieste napojenia na verejny
vodovod (pouzit’ tla¢ivo Objednavka na prace).

Tlag¢ivo: Objedniavka na prace najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo
v kontaktnych centrach.

Poziarne zabezpecenie stavby
K poziarnemu zabezpe¢eniu podzemnymi hydrantami na verejnom vodovode nebudeme

mat’ namietky. Dovolujeme si vas upozornit, Zze primarnou funkciu verejného vodovodu je
hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou za ucelom zabezpecenia ich zakladnych
zdravotnych, pitnych a inych potrieb. Verejny vodovod méze mat’ funkciu zdroja poZiarnej
vody, nenahradza viak poZiarny vodovod.

BVS. as.. v pripade poziaru nemoéze garantovat potrebné mnoZstvo vody a poZadovany
pretlak na vodovodne;j sieti.

C. Odvadzanie odpadovych vod

K odvéadzaniu odpadovych vod z predmetnych nehnutelnosti do Zzamp sa nebudeme
vyjadrovat’.

Pri navrhu a umiestneni zZumpy je potrebné postupovat’ podl'a STN 75 6081 Zumpy na
splaskové odpadové vody vratane jej zmien, dodatkov a podla suavisiacich pravnych
predpisov.

Upozoriiujeme Vas na plosny zakaz vyvazania zumpovych vod z rozvojovych uzemi do
COV BVS.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania véd z povrchového odtoku /zrazkovych
vod/ z predmetnych nehnutelnosti do vsakovacich objektov na pozemku nebudeme mat’

namietky.
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Dalsi stupen projektovej dokumentscie pre stavebné konanie, vypracovanych podla hore
uvedenych podmienok, spolu s aktudlnym dokladom o vlastnictve nehnutel'nosti, katastralnou
mapou, novym geometrickym prerozdelenim a inych priloh, ktoré vyplynt z navrhovaného
rieSenia, pozadujeme predlozit’ na vyjadrenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

Po strate platnosti vyjadrenia podla predchadzajicej vety je Ziadatel povinny poziadat
o nové vyjadrenie.

Zapadoslovenski distribucna, a.s. suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre stavbu:
Juzna Brana Senec - Rozvody NN (dalej len ,.Stavba"), na pozemku registra v katastralnom
uzemi

Senec, podla projektovej dokumentacie stavby: JuZnd Brana Semec - Rozvody NN,
vypracovanej 12/2024, (d'alej len,, Projektova dokumentacia”), za tychto podmienok:

Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna,
a.s. po splneni obchodnych a technickych podmienok uréenych v Zmluve o pripojeni &islo
170003283 v salade s platnym prevadzkovym poriadkom spoloc¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. a platnymi technickymi podmienkami prevadzkovatela distribu¢nej sustavy
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktoré su zverejnené na webovom sidle
spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

Stavebnik je povinny respektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spolo&nosti
Zapadoslovenska distribu¢nd. a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na;

Pred realizaciou zemnych prac je Stavebnik povinny poziadat o vyty&enie existujiicich
elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktord
s povinnou prilohou zasle na odberatel@zsdis.sk. alebo postou na adresu Zépadoslovenska
distribu¢na, a.s., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle
aktualne platného Cennika sluzieb distribacie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.);
Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat' poucenie (oboznamenie) vsetkych osob
vykonavajlicich ¢innost, alebo zdrzujicich sa na Stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace
v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych
kablovych vedeni budu vykonavané ruéne so zvySenou opatrnost'ou.

V' pripade vykondvania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia
z bezpe¢nostnych dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred pldnovanym terminom
prac, prostrednictvom  vyplnenej  Objednavky, ktord odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk. alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P. O. BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluZieb
distribiicie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

Toto stanovisko a podmienky v iom uvedené si platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do
zaniku Zmluvy o pripojeni, podl'a toho, ktora zo situdcii nastane skor.

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
ako vecne a miestne prislusny organ podla § 3 odsek 1 pism. ¢) v spojeni s prilohou ¢&. 1 bod
1 a§ 6 ods. 3 pism. g) zdk. NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni G¢innom do 31.3.2025 (dalej len
zak. €. 355/2007 Z. z.) vo veci posidenia navrhu stavebnika Juzna brana, s.r.o., so sidlom
Révova 7, 811 02 Bratislava (ICO: 51 810 859), zastipeného spolo¢nostou P & J
Corporation, s. r. 0., so sidlom Gessayova 14, 851 03 Bratislava (ICO: 52 422 330), na zmenu
izemného rozhodnutia stavby .Juzna Brana II. etapa - Ob&ianska vybavenost' a IBV* na
pozemkoch reg. ..C* KN pare. &. 5497/1. 5497/2 (stavby ob¢ianskej vybavenosti a IBV), d'alej
na pozemkoch reg. ..C* KN pare. ¢. 5497/4, 5497/68, 5497/153, 5497/178 (inzinierske siete),
a na pozemkoch reg. ..E* KN pare. ¢. 3851, 3885 (inzinierske siete), v katastralnom tzemi
Senec, v okrese Senec, podl'a § 13 odsek 3 pism. b) zak. C. 355/2007 Z. z. vydéva toto
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ZAVAZNE STANOVISKO:

Suhlasi sa s navrhom ziadatela na zmenu tizemného rozhodnutia stavby ,.Juznd Brana II.
etapa - Obcianska vybavenost a IBV* na pozemkoch reg. ..C* KN pare. ¢. 5497/1. 5497/2
(stavby obé¢ianskej vybavenosti a IBV), d'alej na pozemkoch reg. ..C** KN pare. ¢. 5497/4,
5497/68. 5497/153, 5497/178 (inzinierske siete), a na pozemkoch reg. ..E* KN pare. ¢. 3851,
3885 (inzinierske siete), v katastralnom tizemi Senec, v okrese Senec.

Sutcasne sa pozaduje:

respektovat’ zavery a odporicania Hlukovej Stadie - DUR z februara 2025, vypracovanej
spolo&nost'ou 2D partner, s. r. 0., so sidlom Sv. Bystrika 1669/4. 010 08 Zilina (ICO: 43 929
320), zodpovedny riesitel’ Ing. Dusan Dlhy, PhD., a to konkrétne:

navrhnuté protihlukové bariéry zrealizovat' v parametroch vyplyvajicich z navrhu, tak
ako boli navrhnuté v hlukovej 3tudii, nepriezvucnosti obvodovych plastov navrhovanych
rodinnych domov vratane zasklenia navrhnut’ tak, aby spinali poziadavky STN 730532-2
Akustika. Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii. Cast’ 2:
Poziadavky, vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, v pripade potreby navrhnut
a¢inny spdsob vetrania vietkych chranenych priestorov navrhovanych rodinnych domov bez
potreby otvarania okien (vymena vzduchu 25 m3/os/hod.) v sulade s poZiadavkami vyhlasky
MZ SR ¢&. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty niZSieho $tandardu a na ubytovacie zariadenia v zneni
neskorSich predpisov, pri sacasnom zabezpeceni vyhovujucich mikroklimatickych
podmienok, vietky technické zariadenia siivisiace s navrhovanou stavbou zabezpecit tak, aby
neboli zdrojom nadmerného hluku pre chranené vlastné a okolité prostredie v zmysle vyhl.
MZ SR ¢.549/2007 Z. z. (cit. vySSie).

Jednotlivé priestory pracovisk v objekte ob¢&ianskej vybavenosti v podrobnostiach riesit' v
zmysle poziadaviek Nariadenia vlady SR &. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a
zdravotnych poziadavkach na pracovisko v zneni neskorSich predpisov.

Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zon s dostatocnym dennym, resp. zdruzenym
osvetlenim, v stilade s vyhlaskou MZ SR &. 541/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach
na osvetlenie pri praci, v zneni neskorsich predpisov.

Upozoriiujeme na potrebu  zabezpe¢it' protihlukové bariéry, aby nesposobovali
nepripustné tienenie okolitej chréanenej zastavby podla poziadaviek STN 73 0580 Denne
osvetlenie budov a STN 73 4301 Bytové budovy.

Ku kolaudacii stavby predlozit:

protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktorého vysledky
preukazu jej stlad s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢&. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuji
ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a manazment
rizik domovych rozvodnych systémov,

protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, ze hluk z vonkajsich
zdrojov (doprava, prip. iné zdroje hluku) nebude negativne vplyvat’ na navrhované chranené
prostredie rodinnych domov podl'a vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. (cit. vysSie),

protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, ze hluk z pripadnych
navrhovanych technickych zariadeni navrhovanej stavby (TZB) nebude negativne vplyvat na
dotknuté vlastné a okolité chranené prostredie podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. (cit.
vyssie),

protokol z objektivneho merania  hluku, ktorého vysledky preukazu G¢innost
navrhovanych protihlukovych opatreni (protihlukovych bariér) v dotknutom chranenom
prostredi, v sulade s poziadavkami Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. (cit. vys3ie).

Slovak Telekom, a.s. dava nasledovné stanovisko pre vyznacené zaujmoveé uzemie,

Déjde do styku

so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovik Telekom, a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. poZaduju zahrnut' do podmienok urc¢enych
stavebnym tradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia

STE =



VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré si neoddelitelnou suéastou tohto stanoviska.
Zarovei je stavebnik povinny respektovat’ nasledovné:

Existujice zariadenia si chranené ochrannym pasmom (§23 zékona ¢&. 452/2021 Z. z.) a
zaroveii je potrebné dodrzat” ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznacen€ho polygonu. dévodu ziadosti, uéelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost
podla bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu Zziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.1.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdér pred spracovanim
projektove] dokumentacie stavby). vyzvat spolo¢nost” Slovdk Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEKprostred n ictvom zamestnanca
spolo&nosti povereného spravou sieti:

* Spolo¢nost” DIGI SLOVAKIA, s.r.0., Rontgenova 26, 851 01 Bratislava, 1CO: 35 701 722,
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenymzapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava
III., oddiel Sro, vlozka ¢. 24813/B poverila spoloénost Slovak  Telekom,
a.s. na vydavanie vyjadreni podl'a § 21 ods. 11 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. vo vztahu k verejne;
elektronickej komunikacnej sietispolo¢nosti DIGI SLOVAKIA, s.r.o., na komunikaciu so
ziadatel'mi a na  vytyCovanie vedeni verejnej elektronickej  komunikaénej
sieti spolo¢nosti DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. V zmysle § 21 ods. 11 zakona &,
452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach sa do projektu stavbymusi zakreslit” priebeh
vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.
Zarovefi upozornujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat’ prekladku SEK.
Upozornujeme Ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolecnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriad'ovania
skladok materidlu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujicich
podzemnych kéabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych
vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom tzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA.,
8.1.0., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit' nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo
naruSeniu ochranného pasma.

NedodrZanie vy$Sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podl'a
§23 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

V pripade. Ze Ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit’ zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vyty&enie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k
tomu, Ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa moézu nachadzat zariadenia inych
prevadzkovatelov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy,
televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Zziadatel'a na povinnost’ vyziadat' si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zéklade objednavky zadanej cez internetovi
aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vviadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

UPOZORNENIE: O vytycéenie nie je potrebné poZiadat, ak sa v zaujmovom vizemi Ziadatela
nachadzajii len stlpy (podla prilozeného situacného wkresu).

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat
pri svojej Cinnosti aj V3eobecné podmienky ochrany SEK. ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.



Ziadatel' mdze vyjadrenie pouzit iba pre tcel. pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre Gcel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel' nie je
opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozsirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat' bez
stihlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Poskytovatel” negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

SPF : Podla dolozenej projektovej dokumentacie stavby. vypracovanej spolo¢nost'ou esencia
s.r.0., Podjavorinskej 4, 811 03 Bratislava, autorizovanym architektom Mgr.art. Jurajom
Tesakom, s datumom 11/2024, s ¢islom projektu 21078 (d’alej len ..PD*) bude predmetnou
stavbou dotknuty nasledovny pozemok

vo vlastnictve / spoluvlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF (d’alej len ,.,pozemok
SR*) a to:

KN E parcela ¢. 3885 o vymere 19829 m2, druh pozemku ostatnd plocha, zapisana na
liste vlastnictva ¢. 9253, v extravilane, v celosti.

SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien, suhlasi s vydanim zlG¢eného Uzemného
a stavebného povolenia. s vybudovanim NN pripojky, vodovodnej, kanaliza¢nej, plynovej
pripojky a sprivom prechodu a prejazdu podla predlozenej Zziadosti a projektovej
dokumentacie za podmienok:

- stavebnik bude mat’ na dotknuty pozemok SR najneskér do vydania kolauda¢ného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusnom katastri
nehnutelnosti a to odplatne v prospech SPF. Siicastou zmluvy o zriadeni vecného bremena
bude na naklady stavebnika vyhotoveny geometricky plan podla skutoéného vedenia a
uloZenia stavby,

ziadatel’ bezodkladne poziada o zriadenie vecného bremena po realizacii stavby, k Ziadosti
o zriadenie vecného bremena je potrebné dolozit geometricky plan s vyznacenim zaberu
vecného bremena a stanovisko SPF,

k realizécii stavby je potrebné stanovisko pripadného uzivatel'a pozemku SR,

po dokonceni stavby bude pozemok SR upraveny do povodného stavu tak. aby mohol byt
vyuzivany na doterajsi uc¢el. V pripade sposobenia 3kod ich stavebnik odstrani na svoje
naklady,

stanovisko SPF neopraviuje stavebnika k terénnym upravam na pozemku SR, ktorymi sa
podstatne meni vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery ani k vybudovaniu komunikacie
na pozemku SR,

po dokon&eni stavby bude pozemok SR dany do povodného stavu tak, aby mohol byt
vyuzivany na doteraj$i ucel. V pripade sposobenia 3kdod ich stavebnik odstrani na svoje
naklady.

Stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a ziadatel'om,
na zaklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuty pozemok previest’ na ziadatela,
zaroven Ziadnym spdsobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom.

Okresny arad Senec odbor ZP - SVS

Navrhovana ¢innost” .Juzna Brana II. Etapa - Obcianska vybavenost a IBV™ je sugastou
navrhovanej ¢innosti ,,Obytny sibor IBV Senec - Mlynsky klin II'* na ktoru bolo vydané
rozhodnutie prislu$ného organu Obvodného tradu Zivotného prostredia v Senci - vydané v
zistovacom konani diia 23. 08. 2011 pod & ZP/EIA/1376/11-Vi. Na zmenu predmetnej
navrhovanej ¢innosti ..Obytny subor IBV Mlynsky klin II* Obvodny trad Zivotného
prostredia Senec. pod ¢. ZP/EIA/2271-13-Gu zo diia 27.09.2013 vydal vyjadrenie v zmysle §
18 ods. 5 zakona. Objekty RD SO 25 - SO 31 st navrhnuté ako dvojpodlazné so sedlovou
strechou. Maju obdiznikovy podorys. Na prizemi je Zast’ objektu otvorena, slizi ako stojiska
pre autd. Celkovy pocet odstavnych stojisk pre rieSené zemie pri OV bude 39 z toho 2
stojiska prisluchaji pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Spevnené
plochy parkovacich stojisk st navrhnuté s krytom z betonovej drenaznej dlazby.

Okrem spominanych odstavnych stojisk (39 stojisk) st pre rodinné domy navrhované 3
parkovacie miesta na pozemku kazdého rodinného domu, z toho 2 miesta st pod prestreSenim
domu, jedno na spevnenej ploche. Spolu je tak pre rodinné domy navrhovanych 21 miest.



Parkovacie miesta prisluchajuce k ob¢ianskej vybavenosti zahfiiaju aj 3 miesta s nabijacimi
stanicami, v juznej asti pozemku.

Navrhované spevnené plochy budu dazdopriepustné.

Okrem spevnenych ploch navrhujeme v ¢asti pre ob¢iansku vybavenost” aj detské ihrisko,
workoutové ihrisko a pumptrack. Tieto Casti tvoria prvky drobnej architektiry na pozemku. V
severnej ¢asti na nachadza miesto na odpadové hospodarstvo a tieZ cyklopoint a stojiska pre
bicykle.

V pravej Casti pozemku urCenej pre obCiansku vybavenost' sa navrhuje parkova zelen -
vzrastlé stromy, doplnené o okrasné kry. Su¢ast'ou parku bude aj parkové osvetlenie.

Celkova potreba poziamej vody je stanovena pre navrhované poziarne Gseky objektu podla §
6 ods. 1 vyhl. MV SR ¢. 699/2004 Z.z. a STN 92 0400 ¢l. 4.1 na Q = 7,5 L.s-1 a nemdze byt
znizend o 50 % podla § 6 ods. 3 cit. vyhl. (nakol’ko SHZ nie je v objekte navrhované).
Uvedena potreba poziarnej vody bude zabezpecena pomocou vonkajsiecho podzemného
hydrantu DN 80 podla prilohy ¢. 1 vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z.. - vid' celkova situacia
objektu.

Zdroj vody je umiestneny pred predmetnym objektom vo vzdialenosti zodpovedajicej § 8
vyhl. MV SR ¢. 699/2004Z.z.. (tj. max. 80 m od objektu a mimo poZziamo-nebezpeény
priestor stavby, najmenej vSak 5,00 m od obvodovych stien objektu)

Hydrostaticky pretlak v pripade umelého zdroja vody musi byt min. 0,25 MPa (podla § 9
ods. 2 vyhl. MV SR €. 699/2004 7.2).

Podl'a vysledkov HGP Hladina podzemnych vod sa v &ase prieskumu nachadzala v hibke pod
4 m p.t. Z HGP vyplyva:

Vsakovanie dazd'ovych vod do podzemnych vad je prirodzeny sposob ich dopliiania. Preto
vypustanie dazd'ovych vod do horninového prostredia odporiéam uprednostnit’ pred inym
sposobom ich likvidacie.

Vsetky zraZkové vody zo zastavanych ploch je mozné odvadzat’ do kolektoru podzemnych
vod (horninového prostredia) bez upravy, nakolko ich prirodna kvalita bude vyssia, ako
sti¢asna kvalita podzemnej vody (z pohl'adu pritomnosti cudzorodych latok). Ked'ze je kvalita
dazdovych vod vyssia ako vod podzemnych, vsakované vody nemdzu znizit kvalitu
podzemnych véd v svojom okoli.

Hladina podzemnych vod sa v ¢ase prieskumu nachadzala v hibke pod 4 m p.t.

Navrhované objekty su bez podpivni¢enia. Navrhované spevnené plochy su prevazne
dazd'opriepustné. Dazd'ova voda zo striech objektov je zachytavana do akumulaénych nadrzi
a nasledne odvadzana do vsaku.

Splaskova kanalizacia

Kanalizaciou, budi odvadzané splaskové vody z objektu do navrhovanej Zumpy pomocou
kanalizaénejpripojky.

Splaskové vody z objektu budu nezavadné, komunalneho charakteru bez potreby d'alsieho
¢istenia.

Kazdy objekt RD a OV bude mat’ vlastni docasni zumpu. Objekty budd mat’ na hranici
pozemku vybudovanu pripravu na napojenie do kanalizacie. V blizkej dobe sa planuje v
uzemi vybudovat vytlakova kanalizacia.

Dazd'ova kanalizacia

Voda zo striech objektov bude cez leZat¢ a nasledne zvislé potrubia odvadzand do
akumula¢nej nadrze so zaustenim do vsakovacieho objektu. Kazdy objekt RD a OV ma svoju
akumula¢ni nadrz a vsakovaci objekt.

Naroky na Cistenie splaskovych vod a kapacita recipientu,

Splaskoveé vody z objektu budu nezavadné, komunalneho charakteru bez potreby dalsieho
¢istenia. Navrhuje sa Zumpa s objemom 10 m3 (vyvoz Zumpy raz za 84 dni).

Budovy budu napojené na verejny vodovod cez navrhovanui zdruZent alebo samostatni
vodovodnu pripojku, ktora bude ukonéena v navrhovanej vodomemej Sachte, kde bude
osadend vodomema zostava. Zdrojom tepla bude tepelné cerpadlo typ vzduch /voda Okresny
rad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tatnej vodnej spravy, ako prislusny
organ Statnej spravy preskumal predlozeny zamer a Ziadame o splnenie nasledovnych
podmienok:

Stavba musi byt v sulade so zéviznou ¢astou UPD Mesta Senec .
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dodrzat’ ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢£.372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorich predpisov (vodny zakon), ust. vyhlasky MZP SR
€.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona, spolu suvisiace pravne
predpisy a technické normy a zakona 442/2002 Z.z.o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v
sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov,

pri umiestiovani a realizacii stavby Ziadame reSpektovat’ jestvujice inzinierske siete a ich
ochranné pasma, resp.zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov.

v pripade vsakovacieho systému, mozno nepriamo vypustat len vody z povrchového odtoku,
pri ktorych sa nepredpoklada. ze obsahuju latky. ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit™ kvalitu
povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR ¢, 269/2010, ktorym sa ustanovuja
poziadavky na  dosiahnutie  dobrého  stavu vdéd. 'V opatnom  pripade
sa treba riadit’ ustanoveniami § 9 NV SR ¢. 269/2010 - vody z povrchového odtoku
odtekajuce zo zastavanych uzemi, pri ktorych sa predpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré mézu
nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, mozno vypustat do
podzemnych vod nepriamo len po predchadzajucom zistovani a
vykonani potrebnych opatreni (precistenie v odlucovaci ropnych latok - vody z povrchového
odtoku zo spevnenych ploch a parkovisk). Predchadzajiice zistovanie musi byt v zmysle ust.
§ 37 vodného zakona zamerané najmi na preskumanie a zhodnotenie hydrogeologickych
pomerov prisludnej oblasti, zhodnotenie samoc¢istiacich schopnosti pddy a preskumanie a
zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorsenia kvality podzemnych vod.

Odvadzanie dazd'ovych vod bude v sulade s Generelom na odvadzame dazd’'ovych vod mesta
Senec.

Dazd'ové vody nesmu byt zaustené do splaskovej kanalizacie.

podla § 16 ods. 6 cestného zakona organy 3tatnej spravy pre pozemné komunikécie (d’alej len
..Specialny stavebny tirad pre pozemné komunikacie™) povol'uji aj stavby, ktoré st podla § 52
ods. 1 zékona ¢&. 364/2004 Z. z, o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o  priestupkoch v zneni neskor$ich  predpisov  (vodny
zadkon) v zneni neskorsich predpisov vodnymi stavbami a su sucastou komunikacie (napr.
vsakovacie objekty pre odvadzanie véd z povrchového odtoku), ako aj podmienené investicie
(napr. prelozenie verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, stavby na upravu alebo
zmenu koryta vodného toku, hydromelioraénych zariadeni).

s umiestenim a realizaciou stavby sthlasime iba s napojenim sa na verejni splaskovi
kanalizaciu Vami vybodovanu v lokalite, existujiicu verejni splaskovi kanalizaciu
pozadujeme skolaudovat’,

s umiestnenim zimp a s docasnym rieSenim odvadzania splaskovych véd do Zamp a s
domovymi ¢istiarnami odpadovych vod nesuhlasime,

Moznost napojenia na verejny vodovod musi byt odsihlasenda vlastnikom a
prevadzkovatel'om jestvujuceho verejného vodovodu, napojenie na verejny vodovod je moZné
len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom verejného vodovodu (§22 ods.]
zakona ¢. 442/2002 Z.z. o vergjnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v siet'ovych odvetviach).

Moznost’ napojenia na jestvujucu verejni splaskovi kanalizaciu musi odsuhlasit” vlastnik
verejnej splaskovej kanalizacie a jej prevadzkovatel. napojenie na verejni kanalizaciu je
mozné len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom verejnej kanalizicie (§23
ods.l zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach).

ku kolaudacii splaskovej kanalizacie predlozit’ podla § 3, Zmluvu na prevod vlastnictva na
subjekt verejného prava- V zmysle novely zdkona 442/2002 Z. z. o vergjnych vodovedoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v
sietovych odvetviach v zneni neskorSich noviel s uc¢innostou od 01.01.2022 j e
uvedené v § 3 ods. 2 -Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii mdze byt z
dévodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych vodovodov a
verenych kanalizacii zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného prava,
podmienkou pre vydanie GUzemného rozhodnutia je zmluva o budicej zmluve
o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného
prava a podmienkou pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva



verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie medzi vlastnikom stavby a subjektom
veregjného prava. Na verejnom vodovode alebo verejnej kanalizicii nemodze
vzniknlt' vecné bremeno, zalozné pravo ani prava s podobnym obsahom a a&inkami v
prospech iného ako subjektu verejného prava.

ku kolaudacii predlozit’ zmluvy, v zmysle § 16 ods 5) zakona 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢&. 276/2001 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich noviel - Vlastnici prevadzkovo
siivisiacich  verejnych  kanalizacii  alebo  vlastnici  ich  ¢asti  prevadzkovo
sivisiacich upravia svoje vzdjomné prava a povinnosti v pisomnej zmluve tak, aby sa
zabezpecilo kvalitné a plynulé prevadzkovanie verejnej kanalizacie. Ak neddjde k uzavretiu
pisomnej zmluvy, rozhodne o Uprave vzajomnych prav a povinnosti sad. Na Gcely tohto
ustanovenia sa vlastnikom verejnej kanalizdcie rozumie aj stavebnik, ktory
Ziada o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere a stavebnik rozostavanej stavby verejnej
kanalizacie. Pisomna zmluva vlastnikov prevadzkovo suvisiacich verejnych kanalizacii alebo
vlastnikov ich c¢asti prevadzkovo suvisiacich je podmienkou pre vydanie rozhodnutia o
stavebnom zamere8a)

- Ku kolaudacii predlozit z mluvu o prevadzke verejnej kanalizacie v zmysle zakona
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich noviel
Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch s ORL je vodna stavba.

Investor poziada o vydanie povolenia na vodni stavbu podla § 26 zak. ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) a o povolenie na osobitné uZivanie vod podla § 21 zak. ¢. 364/2004 Z.z. o
vodich a o 2zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zdkon) pred vydanim stavebného povolenia na hlavnu stavbu,
Toto vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenahradza povolenie, ani suhlas
organu Statnej vodnej spravy vydavané podl'a vodného zakona a podla § 73 ods. 18 zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zdkon) sa povaZuje za zavizné stanovisko.

Podla § 140b zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov je obsah zavizného stanoviska pre spravny organ v konani podl'a tohto
zakona zavizny.

Vec: Prehodnotenie podmienok zavizného stanoviska ¢islo OU-SC-OSZP-
2025/010216/V-39/Ke zo dia 07.03.2025

Spolo¢nost’ P & J Corporation, s.r.o., Gessayova 14, 851 03 Bratislava, ICO 52422330 listom
doru¢enym dia predlozila Ziadost o zmenu vyjadrenia podla ust. § 28 zakona ¢&. 364/2004
Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zékon) ¢islo OU-SC-OSZP-2025/010216/ V-39/Ke zo diia 07.03.2025 k
projektovej dokumentacii pre projekt stavby: stavbe: ,Juzna Brana II. Etapa -
Obcianska vybavenost’ a IBV™ na par. ¢. 5497/1, 5497/2,5497/68, 5497/4, KNE- 3851,3885,
k.u. Senec, ktoré bolo vydané pre spolo¢nost’ Juzna brana. s.r.o., Révova 7, 811 02 Bratislava
ICO 51 810 859 (d’alej len ..Stavebnik™) v zastipeni spoloénostou P & J Corporation, s.r.o.,
Gessayova 14, 851 03 Bratislava, ICO 52422330.

V uvedenej Ziadosti uvadzate:

.INa zdklade tejto ziadosti Vs prosime o prehodnotenie stanoviska k stavbe: ,,Juzna Brana II.
Etapa — Obcianska vybavenost a IBV* na par. ¢ 5497/1, 5497/2, 5497/68, 5497/4, KNE-
3851, 3885, k.i. Senec. Predmetna stavba sa nenachadza v chranenej vodohospodarskej
oblasti CH VO Zitny ostrov.

Spolo¢nost’ Juzna brana, s.r.o., Révova 7, 811 02 Bratislava (dalej len ..Stavebnik*) v
zastupeni spolo¢nostou P & J Corporation, s.r.o., Gessayova 14, 851 03 Bratislava, bola
stavebnikom a investorom projektu ,.Senec Juzna brana“, ktorej predmetom bola vystavba
inZinierskych  sieti, cestnej komunikacie, chodnikov a verejného osvetlenia
pre priblizne 150 pozemkov ur¢enych na vystavbu rodinnych domov, kde oznacenie stavby
bolo ., IBV Mlynsky klin IL*, ktora sa nachadzala v katastralnom tzemi Senec, okres Senec.
Na uvedenu stavbu vydalo Mesto Senec, Oddelenie stavebného poriadku Uzemné
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rozhodnutie ¢islo Vyst. 1967-13-Sc, Stzodna 13.1.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost” diia
19. 2. 2014 (d’alej len , JUR%).

Tak ako vietky stavebné objekty obsiahnuté v ramci vyssie uvedencho UR, tak aj stavebné
objekty vodnych stavieb boli naprojektované v sulade s vydanym UR, v sulade 'vyjadreniami
dotknutych organov a organizacii a v sulade s platnou legislativou. Kde UR. ohladom
splaskovej kanalizacie, konkrétne pri stavebnom objekte SO 12 Domové Zumpy hovori: "V
danej lokalite nie je vybudovana splaskova kanalizacia, jednotlivé objekty rodinnych domov
budu odkanalizované do domovych akumulaénych zimp, osadenych na parcelach rodinnych
domov™.

Vo vyjadreni podla ust. §28 zakona ¢. 364/2024 Z.z. o vodach a zmene zakona SND ¢.
372/1990 zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zdkon) Okresného tradu
Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek Statnej vodnej spravy, ¢islo OU-SC-
OSZP- 2025/010216-003 zo dna 7. 3. 2025 (dalej len .Vyjadrenie®) sa v
suvislosti so splaskovou kanalizaciou uvadza:

S umiestnenim a realiziciou stavby suhlasime iba s napojenim na verenu splaSkovu
kanalizaciu Vami vybudovanu v lokalite,

Existujucu verejna splaskovi kanalizaciu pozadujeme skolaudovat’

s umiestnenim zamp a s docasnym rieSenim odvadzania splaskovych véd do zamp a s
domovymi ¢&istiarnami odpadovych vod nesuhlasime,

Stavebnik konstatuje, Ze v lokalite v su¢asnosti nie je verejna splaskova kanalizacia, na ktoru
je mozné planované stavby napojit’. Vybudovany suchovod, ktory bol predmetom konania vo
veci spravneho deliktu, nie je do dne$ného dia povolenou stavbou, nie je stavebne dokonceny
a napojeny na akukol'vek ¢isticku odpadovych vod. Nie je odévodnené povazovat tito stavbu
za existujucu a uz vobec nie za verejnu splaskovi kanalizaciu.

V sucasnosti prebiehajii rokovania, kde Stavebnik, ako vlastnik rozostavanej stavby
suchovodu poskytuje maximalnu suéinnost, ktorych ciel'om je napojenie lokality na COV
Senec, pri¢om stavebnikom napojenia bude mesto Senec, ako subjekt verejného prava, ktory
je zo zadkona na to opravneny. Nie je mozné od Stavebnika pozadovat skolaudovanie
rozostavanej, nedokoncenej a hlavne nepovolenej stavby.

Cielom Stavebnika bolo a je v prvom rade realizovat vystavbu v sulade s vydanym UR,
aktualne pozadovanou zmenou Uzemného rozhodnutia a vydanymi Stavebnymi povoleniami
na stavebné objekty.

Tym, Ze v ¢ase realizicie Stavebnik nemohol akceptovat’ situdciu, Ze nemoznostou napojenia
sa na COV budi obyvatelia lokality Mlynsky Klin II. odkdzani len na Zumpy alebo v
budticnosti budd nuteni celu lokalitu, novovybudované komunikacie a chodniky, alebo aj
vlastné prijazdové cesty, zahradné upravy, oplotenia rozkopat a vybudovat splaskovu
kanalizaciu, vybudovanim suchovodu - budicej splaskovej kanalizacie sa nedostal do rozporu
s verejnym zaujmom ani nezasahoval do prav tretich 0séb a nebol v stlade s ochranou prirody
a krajiny. nakolko t(zemie pre buducnost’ pripravil na ekologickejSie nakladanie s
odpadovymi vodami ako umoziiovala situacia a sic¢asne do buducna Setri zdroje, kapacity a
prostredie, ¢im opitovne prispieva k ochrane Zivotného prostredia a krajiny.

Rovnako upozoriiujeme, ze zmysle zakona 364 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenske;
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), §
36 Vypustanie odpadovych vod a osobitnych vod do povrchovych vod sa bode (2) a (3)
uvadza, ,Komunalne odpadové vody, ktoré¢ wvznikaji v aglomeraciach nad 2 000
ekvivalentnych obyvatel'ov, sa musia odvadzat’ a prejst ¢istenim len verejnou kanalizaciou.
Tam, kde vystavba verejnej kanalizacie nepredstavuje prinos pre Zivotné prostredie alebo
vyzaduje neprimerane vysoké naklady, mozno pouzit individudlne systémy alebo
iné primerané systémy, ktorymi sa dosiahne rovnaka troven ochrany Zivotného prostredia ako
pri odvadzani odpadovych vod verejnou kanalizaciou. Takymito systémami si najma
vodotesné zumpy alebo malé cistiarne odpadovych vod. Pouzitie individualneho systému
alebo iného primeraného systému v povoleni pri vodotesnych Zumpach odoévodni organ
Statnej spravy a pri malych cistiarnach odpadovych vod organ Statnej vodnej spravy.
Pri nakladani s odpadovymi vodami akumulovanymi vo vodotesnych Zumpach sa postupuje
podl'a osobitného predpisu.46b) pricom tieto musia byt zneSkodfiované v (istiarni
odpadovych vod.*
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,».Nakladanie s komunélnymi odpadovymi vodami, ktoré vznikaji v aglomeraciach mensich
ako 2000 ekvivalentnych obyvatelov, ktoré nemaju vybudovani verejnii kanalizaciu bez
primerancho Cistenia alebo v riedko osidlenych oblastiach mimo aglomeracii moZno okrem
verejnej kanalizacie riesit’ aj individualnymi systémami alebo inymi primeranymi systémami,
ktorymi sl najmid vodotesné zumpy a pre riedko osidlené oblasti aj malé Cistiarne
odpadovych vod s primeranym cistenim tak, aby sa dosiahli environmentalne ciele pre
povrchové vody a podzemné vody v silade s § 5. Pri nakladani s odpadovymi vodami
akumulovanymi vo vodotesnych Zumpach sa postupuje podla osobitného predpisud6b),
pri¢om tieto musia byt’ zneskodiiované v ¢istiarni odpadovych vod.*

Kde podl'a bodu (4) vodného zakona je povolenie na stavbu iného primeraného systému alebo
individualneho systému podl'a odsekov 2 a 3 mozné vydat’ na dobu uréiti. A az v lokalitach,
kde je vybudovana a uvedena do prevadzky verejna kanalizécia sa po skonceni platnosti
povolenia toto predlzovat nebude.

Preto Ziadame Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek 3tatnej
vodnej spravy o prehodnotenie stanoviska, kde rieSenie splaskovej kanalizacie bude docasne
povolené Zumpami.*

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy, ako
prislusny organ $tatnej spravy preskiimal predlozené podklady.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek Statnej vodnej spravy, ako
vecne a miestne prisluSny organ Statnej spravy preskimal Vasu ziadost o prehodnotenie
podmienky stanoviska ¢. OU-SC- OSZP-2025/010216/V-39/Ke zo dia 07.03.2025,
nasledovne:

- s umiestnenim zimp a s doc¢asnym rieSenim odvadzania splaskovych vod do zimp
suhlasime na dobu urciti a to na dobu do vyrieSenia odvadzania splaskovych vod z
predmetnej lokality verejnou splaskovou kanalizaciou v zmysle preruseného konania pod
¢islom  OU-SC-OSZP/2020/002176/PK- /Ke(2019/019154) zo dia  24.09.2020 s
vyzvou pod ¢islom OU-SC-OSZP-2020/002176/Ke-260(2019/019154) zo dna 24.09.2020 o
dodatoénom stavebnom povoleni spojenym s uzivanim stavby ,.,Obytny sibor Mlynsky klin
II. - Senec* Kanalizacia splaskova p. ¢.: EKN 3885, KNC 5497/4, 5497/69, Cerpacia stanica
p. ¢ 5497/1 a Kkanalizatné pripojky aj na vami dotknutych par. &
5497/1, 5497/2, 5497/68, 5497/4, KNE-3851, 3885, k.u. Senec, vydané pre stavebnika: Juzna
bréna, s.r.o., Révova 7, 811 02 Bratislava ICO 51 810 859, PIELD INVEST, s. r. o.. Pekna
Cesta 15, 834 04 Bratislava 1CO 44 447 361 v zastupeni P&J Corporation, s. r. 0., Kosicka
52/A. 821 08 Bratislava ICO 52 422 330.

Ako piSete v predmetnej lokalite je vybudovany suchovod -splaskové kanalizécia, ktory bol
predmetom konania vo veci spravneho deliktu a nie je do dnesného dna povolenou stavbou,
nakol'’ko nie je stavebne dokonceny a napojeny na Cistiaren odpadovych vod.

Okresny urad ma zato, resp. pozaduje, aby sa predmetny uz vami vybudovany suchovod ¢o
najskor dokon¢il a napojil na rekonstruovani COV Senec a suhlasi ako pisete: ,.buducnost’
pripravil na ekologickejsie nakladanie s odpadovymi vodami ako umoziiovala situacia a
sitasne  do  budicna Setri zdroje, kapacity a prostredie, ¢&im  opitovne
prispieva k ochrane Zivotného prostredia a krajiny.*

Na ostatnych podmienkach uvedenych vo vyjadreni ¢. OU-SC-OSZP-2025/010216/V-39/Ke
zo dita 07.03.2025 Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tatnej
vodnej spravy trva.

Toto stanovisko nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenahradza povolenie, ani sthlas
organu 5tatne] vodnej spravy vydavané podla vodného zakona.

V zmysle §36 ods. 3 stavebného zikona sa d’alSie upovedomené dotknuté orginy
nevyjadrili preto sa ma za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych ziujmov
suhlasia.

VYHRADENIE PODROBNEJSICH PODKLADOV ALEBO PROJEKTOVEJ

DOKUMENTACIE:
Stavebny urad Ziada v ramci dokumentacie pre stavebné konanie zdokumentovanie vietkych

objektov (v¢itane pripojok) ako aj pripadnych objektov vyvolanych investicii.



PLATNOST UZEMNEHO ROZHODNUTIA:
Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zidkona dva roky odo dna

nadobudnutia pravoplatnosti. Nestrati vSak platnost, ak v tejto lehote bude podana ziadost' o
stavebné povolenie.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona len
na zaklade dostato¢ne odovodnenej ziadosti podanej na stavebny urad navrhovatel'om, ak ju
poda tak, aby bolo moZné o nej pravoplatne rozhodnut’ eSte pred uplynutim lehoty platnosti
rozhodnutia. Cas platnosti tzemného rozhodnutia nemozno predizit, ak je na to isté iizemie
schvaleny izemny plan zony, ktory riesi predmet uzemného rozhodnutia.

Podl'a ust. § 40 ods. 2 stavebného zakona je (izemné rozhodnutie zavdazné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych uéastnikov tzemného konania.

V zmysle § 41 stavebného zakona v odovodnenych pripadoch stavebny trad mdzZe z
vlastného podnetu nahradit’ tzemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym uzemnym
rozhodnutim, ak to umoZznuje Gzemnoplanovacia dokumentacia alebo iné podklady pre
izemné rozhodnutie alebo podmienky v uzemi.

NAMIETKY UCASTNIKOV KONANIA: neboli vznesené
Odovodnenie

Stavebnik JuZna Brana s.r.o, Révova 7, Bratislava , 811 02 podal Ziadost’ na zmenu
rozhodnutia o umiestneni stavby 'Obéianska vybavenost’ a IBV' . Diiom podania bolo
zacaté izemné konanie . V konani sa stavebny trad riadil ustanoveniami §§ 32-42 stavebného
zakona a prislusnymi ustanoveniami spravneho poriadku.

Navrh na umiestnenie stavby nie je v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou obce.

e Diia 23.08.2011 bolo vydané Obvodnym tradom v Senci, odbor ZP, usek
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie - rozhodnutie pod &.ZPGEIA/1376/11-Vi.

e Oznamenie o navrhovanej ¢innosti &. ZP/EIA/2271/13-Gu zo dia 27. 09. 2013

e  Uzemné rozhodnutie ¢.j. Vyst.1188-11-Sc,St zo dina 14.11.201

o zmena uzemného rozhodnutia ¢.j. Vyst. 1067-13-Sc,St zo dina 13.1.2014

e  Mesto Senec dna 1.9.2025 zverejnilo : ., Zverejnenie udajov podla ustanovenia § 38
ods.2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov a podla § 35 ods. 2) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich zmien a doplneni*

e  Okresny urad v Senci, odbor ZP, tisek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
vydal zavdzné stanovisko k zmene tzemného konania pod ¢. OU-SC-OSZP-2025/027192-
002 zo diia 23.09.2025, v ktorom konstatuje , ze stavba je z koncepcného hl'adiska v silade so
zakonom o posudzovani vplyvov, s rozhodnutim vydanym podla tohto zakona a ich
podmienkami.

Nakolko predlozena zZiadost neposkytovala dostato¢ny podklad a nebola plna , stavebny
irad konanie prerusil a vyzval stavebnika diia 20.5.2025 na doplnenie a ur¢il mu lehotu
90dni. Stavebnik doplnil poZzadované doklady do spisu dna 1.9.2025.

Stavebny trad oznamil verejnou vyhlaskou podla § 36 ods. 1 v sulade s § 35 ods. |
stavebného zakona ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie konania v predmetnej
veci listom zo dna 10.9.2025 a podla § 36 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho
pojednavania spojeného s miestnym zistovanim. Stavebny drad urcil G¢astnikom konania a
dotknutym organom lehotu 10 pracovnych dni odo diia doruc¢enia oznamenia na uplatnenie
namietok alebo pripomienok.

V oznameni stavebny tirad upozornil ucastnikov konania a dotknuté organy, ze namietky a
stanoviska mozu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne. Dalej stavebny trad
upozornil, ze podl'a § 37 ods. 3 stavebného zakona, neprihliada na namietky a pripomienky,
ktoré si v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou a sic¢asne upozornil, ze
podla § 42 ods. 5 stavebného zakona. v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a
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pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupnovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt'.

Predmet navrhu na zmenu izemného rozhodnutia je podrobne popisany vo vyrokovej asti
rozhodnutia. Diiom podania bolo zacaté izemné konanie. V konani sa stavebny urad riadil
ustanoveniami §§ 32- 42 stavebného zakona a prislusnymi ustanoveniami spravneho
poriadku.

Ucastnikom konania, ktorym by mohli byt stavbou dotknuté prava a prdvom chranené
zaujmy, sa oznamenie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spésobom v
mieste obvyklym (na Gradnej tabuli, na webovej stranke mestského uradu www.senec.sk).
Diiom dorucenia oznadmenia tymto ucastnikom konania je 15. dei vyvesenia verejnej
vyhlasky.

Stavebny urad posudil stavbu navrhované umiestnenie stavby podla § 37 odst. 1
stavebného zékona vo vztahu k platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Stavba je v sulade s
platnou uizemnoplanovacou dokumentaciou (UPD) mesta Senec . V zikonnej lehote neboli
uplatnené nesthlasné stanoviska dotknutych organov.

Navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby bol doloZeny dokumenticiou pre
uzemné rozhodnutie, spracovanou v silade s § 3 vyhlasky €. 453/2000 Z.z.. vypracovanou
esencia s. r. o.., Podjavorinskej 4, Bratislava, Mgr.art. Juraj Tesak, autorizovany architekt ¢.
2162 AA, spracovanej v termine 10/2024.

K navrhu sa vyjadrili: OU Senec, odb. ZP tusek OH, OPK, EIA, $VS, 00, OU Senec- OU
Senec PLO, OU Senec- CO MV SR OR PZ ODI, Michalovsky-Orange ,BVS a.s, MDaV
SR, ORHaZZ, RUVZ, Hydromelioracie 5.p., KPU, SZTP, UNaSS, ZSDIS, SPP, Slovak
Telekom, SPF, OU Bratislava spravca majetku a spravcovia technického vybavenia iizemia v
kopii z katastralnej mapy, s pripadnymi podmienkami, uvedenymi vo vyrokovej d&asti
rozhodnutia, ktoré je navrhovatel’ povinny re$pektovat’.

Stanoviska a poziadavky ucastnikov konania a dotknutych organov, uplatnené v tomto
tizemnom konani, boli preskimané, skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Stavebny Grad posudil navrh na umiestnenie stavby podl'a §37 a §38 stavebného zakona a
zistil, Ze jej umiestnenim nebudi ohrozené verejné zaujmy, ani ohrozené prava a pravom
chranené zaujmy ostatnych u¢astnikov tzemného konania. Umiestnenie stavby zodpoveda
hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie, resp.. ze tymto hladiskdm neodporuje, ani
zivotné prostredie neohrozuje. St splnené ustanovenia vyhl. MZP SR €. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju vseobecné technické pozZiadavky na vystavbu a véeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a
kritéria pozadované podla osobitného predpisu zakona & 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Projektova dokumentacia pre umiestnenie stavby je vypracovana opravnenou osobou, nie
Jje v rozpore so vieobecnymi zdujmami, a nie je ani v rozpore s ust. §38 stavebného zakona.
Stavba bude uskuto¢nena na pozemkoch, ku ktorému ma navrhovatel’ z ¢asti vlastnicke pravo
a z Casti dolozil stihlas na umiestnenie stavby na tychto pozemkoch v zmysle §38 stavebného
zakona.

Stavebny urad zosuladil podmienky organov 3tatnej spravy spolupdsobiacich v konani o
umiestneni stavby a rozhodol o umiestneni navrhovanej stavby. Stanoviskd a vyjadrenia
dotknutych organov $tatnej spravy a organizacii spravujicich verejny majetok v oblasti
technického vybavenia zemia boli kladné, navzajom si neprotire¢ili a poziadavky z nich
vyplyvajuce, stavebny trad akceptoval, zahrnul ich do podmienok rozhodnutia a rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v priebehu konania dosledne zabezpe&il procesné prava vsetkych
ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav a nezistil dovody, ktoré by branili
umiestneniu stavby.

Tunajsi urad konStatuje, ze navrhovatel' splnil podmienky pre vydanie Gzemného
rozhodnutia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu mézu ucastnici konania v lehote
15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia podat” odvolanie na stavebny drad — Mesto Senec
Mierové namestie 8 pricom odvolacim orgdnom je Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava so sidlom Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.
Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom az po vyuziti vietkych riadnyﬁh opravnych
prostriedkov . ' <

/ ~ Ing. Pavol Kval
primator mesta

Priloha pre navrhovatela:
Graficka priloha situa¢ného vykresu, na ktorej je vyznacené nové umiestnenie stavby v silade

s podmienkami izemného rozhodnutia.
Priloha: situécia stavby

Toto rozhodnutic ma v zmysle § 26 spravneho priadku povahu doruéenia verejnou vyhlaskou
a rozhodnutie bude vyvesené po dobu 15 dni spé6sobom v mieste obvyklym, na tradnej tabuli
spravneho organu a na webovej stranke uradu. Posledny den tejto lehoty je ditom dorucenia

rozhodnutia.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Déatum vyvesenia: Détum zvesenia:

Peciatka a podpis Peciatka a podpis

Zverejnenie rozhodnutia v silade s § 42 ods. 6 stavebného zikona

Toto rozhodnutie sa v sulade s § 42 ods. 6 stavebného zakona zverejni na dradnej tabuli
Obecného uradu v Bernoldkove asucasne na https://www.bernolakovo.sk/obecny-
urad/uradna-tabula/, na dobu do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Dorucuje sa :
1/ verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli Mesta Senec a webovom sidle mesta

2/ ucastnikom konania — vlastnikom susednych pozemkov a stavieb ktoré su susedné
pozemkom na ktorych sa stavba realizuje parc.¢. 5497/60, 5497/37, 38, 5497/625497/.

5497/125, 5497/123, 5497/121, 5497/112

S A% .
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