Mesto Senec
oddelenie stavebného poriadku
Mierové nam. €. 8, 903 01 Senec

C.j.: Vyst. 4027-2025-Sc,Va dia 01.12.2025

VEREIJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE

Mesto Senec ako stavebny urad prislusny podla § 16 ods. 1 Zak. ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny
zédkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Stavebny zdkon) v nadvéznosti na § 3a ods. (4) a § 16 zdkona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,cestny zakon®), podla § 46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujic podla § 60
Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke
informac¢ného systému izemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: 2151

nazov stavby: 'Vybudovanie 6 parkovacich miest,
Vybudovanie 9 parkovacich miest’

v ¢leneni: -

miesto stavby: Pivni¢na ul. Safarikova ul.

stavebné pozemky:  na pozemkoch registra C-KN, parcelné ¢islo ¢. 20, 697 (EKN 456),
k.u. Senec ,LV €. 6953,9114

ucel stavby: parkovisko
typ stavby: novostavba
charakter stavby: docasna pocas trvania najomnej zmluvy
stavebnik: ZUVI s.r.0., Hviezdoslavova 50, Senec, 903 01,
I1CO 44968981
v zastipeni: Lea Jerigova, Gastanova 12, Senec, 903 01
Zodp. Projektant: Ing. Gabriel Mihalek, IPorS, Frania Kral'a 25, 903 01 Senec

Identifika¢né idaje dokumentacie:
dorucenie: listinne ,16.10.2025
projektant:  Ing. Gabriel Mihalek, IPorS, Frafia Krala 25, 903 01 Senec
datum: 02/2025, 03/2025

Zoznam ucastnikov konania: vlastnici pozemku CKN ¢€.697 (EKN 456) LV 9114 spravca
pozemku za neznamych vlastnikov - Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36,
Bratislava 81715; vlastnici pozemku CKN ¢. 20 LV 6953 Toé6th Tibor, Ing. a Magdoléna
Téthova r. Tengeriova, Vodna 10, Senec, 903 01, vlastnici pozemku CKN 18/3 a budovy so
sup €. 1390 Varsikova Jana r. Varsikova, Robotnicka 1390/1, Senec, 903 01, Varsik Peter r.
Varsik, Ing., Stepnice 971/28, Slovensky Grob, 900 26, pozemku CKN ¢&. 19/2 Balintova
Miriam r. Fulopova, Pribinova 17, Senec, 903 01, Patera Viliam r. Patera, Janosikova 56,
Senec, 903 01, pozemok CKN ¢. 23/6 Futo Koloman r. Futo a Darina Futova r. Andelekova,
Robotnicka 1392/5, Senec, 903 01, pozemok CKN ¢.47/1 (EKN 936/106) a 661/3 Mesto



Senec, Mierové nam. ¢. 8, 903 01, pozemok CKN ¢. 698 SOFTNET plus spol. s.r.o.,
Chalupkova 3, Senec, 903 0, ICO: 35839171, KVALSTAV spol. s.r.o0., Pribinova 13, Senec,
903 01 Senec, ICO: 34115242, Gasperan Marian r. GaSperan, Ing. a Alena Gasperanova r.
Hejnysova, Klin¢ekova 6, Nitra, 949 01, pozemok CKN 675 Gasperan Marian r. GaSperan,
Ing. a Alena Gasperanova r. HejnySova, Klincekova 6, Nitra, 949 01, pozemok CKN 695/1
Pap Stefan r. Pap, Bc. a Martina Papova r. Farkasova, Chalupkova 3, Senec, 903 01

Popis stavby:

Stavebné objekty Vybudovanie 6 parkovacich stati na pozemku CKN ¢. 20 a Vybudovanie 9
parkovacich stati na pozemku CKN ¢. 697 (EKN 456) su navrhnuté ako plochy statickej
dopravy pre stavbu polyfunkéného domu pod nazvom ELIAS na pozemkoch CKN ¢. 670/2
a 670/1.

Vybudovanie 6 parkovacich stati na pozemku CKN ¢. 20 je stavba navrhnutd na Pivni¢nej
ulici ako 2 useky parkovacich stojisk radenych kolmo a Sikmo k miestnej ceste ul. Pivni¢na.
Usek ¢. 1 — pocet parkovacich miest radenych kolmo v poéte 3 parkovacie statia o ploche
37,5 m2 Usek &. 2 — podet parkovacich miest radenych $ikmo pod uhlom 45° v poéte 3
parkovacie statia o ploche 37,5 m?,

Vybudovanie 9 parkovacich stati na pozemku CKN ¢. 697 (EKN 456) je stavba navrhnutd na
Safarikovej ulici pristupna cez existujici vjazd. Parkovacie miesta st navrhnuté s kolmym
radenim pri¢om medzi parkovacimi stitiami a hranicou parc.c. 698 je navrhnutd spevnena
plocha — komunikaéna pojazdna &ast’ dizky 24 m a premenlivej $irky od 2,603m po 2,677 m

Stavba bude obsahovat’: spevnené plochy — 15 parkovacich stati

Plosné bilancie celkové:

Celkova plocha pozemku: 705,00 m?
Zastavana plocha: 00,00 m?
Spevnené plochy: 251,05 m?
Plocha zelene: 453,95 m?
Celkovy pocet parkovacich miest: 15

Vzdialenosti od hranic susednych nehnutel’nosti:
Vybudovanie 6 parkovacich stati

Od CKN ¢. 18/3 — 1,25 m v najblizSom bode

Od CKN ¢. 18/3 — 5,164 m v najvzdialenejSom bode

Od CKN ¢. 47/1 — 0,5m — 0,0 m (umiestnenie na hranici)

Vybudovanie 9 parkovacich stati

Od CKN ¢. 695/1 — 0,0 m (umiestnenie na hranici)
Od CKN ¢. 675 — 0,0 m (umiestnenie na hranici)
Od CKN ¢. 698 — 0,0 m (umiestnenie na hranici)
Od CKN ¢. 661/3 — 0,0 m (umiestnenie na hranici)

Pre umiestnenie sa urcuju tieto podmienky:

- Stavba - Vybudovanie 6 parkovacich stati bude umiestnena na pozemku CKN ¢&. 20 , k.0.
Senec a Vybudovanie 9 parkovacich stati bude umiestnend na pozemku CKN ¢. 697 (EKN
456) , k.u. Senec, ako je to vyznaCene v situacii stavby.

- Vlastnik stavby - stavebnik zodpovedad za Skodu vzniknutil stavebnou c¢innostou na
susednych pozemkoch. V pripade poskodenia cudzej nehnutel'nosti vplyvom stavebnych
prac, je stavebnik povinny Skody bezodkladne na vlastné naklady odstrénit’.

Sposob doterajSieho vyuzitia pozemkov: zastavana plocha a nadvoria

Vlastnicke alebo iné prava k predmetnému pozemku, k.u. Senec :
CKN 20 — Njjomna zmluva na dobu neurcit uzavreta diia 24.2.2025
EKN 456 — Suhlasné stanovisko Slovenského pozemkového fondu zo dia 10.03.2025



Napojenie na rozvodné siete a kanalizaciu:

NN pripojka — nerealizuje sa

Pripojka plynu — nerealizuje sa

Pripojka vodovodna — nerealizuje sa

Pripojka kanaliza¢na — nerealizuje sa

Odvadzanie véd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ je navrhnuté do vsakovacieho
systému na pozemku investora pomocou drenaznej dlazby.

Dopravné napojenie a staticka doprava

Vybudovanie 6 parkovacich stati na miestnu cestu na Pivni¢nej ulici
Vybudovanie 9 parkovacich stati prostrednictvom existujucich spevnenych ploch
a existujuceho vjazdu na cestu [1I/1040

Zariadenie staveniska:

Bude umiestnené na pozemku stavebnika parc.¢. 20 a 697 k.. Senec

Pre uskutoc¢nenie stavby sa stanovuju tieto podmienky :

So stavbou mozno zacat' az po nadobudnuti praveplatnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere a po overeni projektu stavby, ktory overi prislusny stavebny trad, ktory vydal
rozhodnutie o stavebnom zamere.

Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri
vyhradenych stavbach tri roky. Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania (§61 ods.1 Stavebného zakona).

Overenie projektu sa vykona overovacou dolozkou. Overovacia dolozka straca platnost’,
ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov odo dia jej vydania, ak spravny
organ neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu (§ 65 ods.6 Stavebného zakona)

V dalSom stupni projektovej dokumentacie podla § 24 ods. 1 stavebného zakona
stavebnik a nim povereny projektant vypracuje projekt stavby, ktory musi byt
vypracovany na zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere a v sulade so stavebnym
zamerom. Projekt stavby bude podkladom pre jeho overenie v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie. V stlade s § 65 ods. 2 stavebného zakona stavebnik ku Ziadosti o overenie
projektu stavby prilozi projekt stavby a dolozky suladu. Ak dotknuty organ , alebo
dotknuta pravnicka osoba nevyda dolozku suladu v lehote podl'a § 24 ods. 2 stavebného
zékona, predpoklada sa, ze poziadavky zo zavézného stanoviska k stavebnému zameru su
splnené a ze vydal stthlasnu dolozku suladu.

Stavba bude uskutoénena a umiestnena podl'a predloZzeného a overeného projektu stavby,
ktort vypracovala zodpovedna projektantka Ing. Gabriel Mihalek, [PorS, Frana Krala 25,
903 01 Senec, vypracovana 02/2025 a 03/2025, a ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tohto
rozhodnutia.

Stavba bude uskuto¢inovana dodavatel’sky. Stavebnik je povinny do 15 dni po ukonéeni
vyberového konania oznamit stavebnému turadu meno, zhotovitel'a stavby a meno a
priezvisko stavbyveduceho (§ 60 ods.1 pism. h) Stavebného zakona). Bez zabezpeCenia
odborného vedenia stavby nesmie byt zacaté zo stavebnymi pracami.

Stavba bude ukoncena do 24 mesiacov od zacatia stavby (§60 Stavebného zakona).
V pripade, Ze nie je mozné z vaznych dovodov stavbu dokoncit v urcenej lehote,
stavebnik poziada stavebny turad o zmenu lehoty vystavby pred jeho uplynutim s
uvedenim dovodu podl'a §62 Stavebného zékona.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac oznamit’ stavebnému tradu zacatie
uskutoc¢novania povolenych stavebnych prac a identifikaéné udaje o osobe zhotovitel'a
stavby, odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o
stavebnom zémere a pozemky na zriadenie staveniska (§30 ods.3 Stavebného zdkona).
Stavebnik je povinny zcastiiovat’ sa na kontrolnych prehliadkach stavby, uskutocnit’ na
vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od zhotovitela,
poskytovat’ stcinnost’ projektantovi pri kontrole stladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby a pri kolaudécii stavby, zabezpecit pocas zhotovovania stavby
vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad zhotovovanim stavby, zabezpe€it’ na



cely Cas uskutoCniovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti
na stavbe geodetom, zabezpeéit' ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov
nachadzajucich sa na stavenisku a geodetickych bodov vytyCovacej siete vybudovanej na
ucely realizacie stavby (§30 ods.4 Stavebného zakona).

Zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena stavba je v sulade so
zékladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu,
s predpismi na Useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s
overenym projektom stavby (§32 ods.1, Stavebného zakona)

Zhotovitel’ stavby je povinny zabezpecit' vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti
na stavbe geodetom a urcit’ hlavného geodeta na stavbe, zhotovovat stavbu v sulade s
overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi postupmi a technologickymi
postupmi, zabezpelit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci, umoznit kontrolu
stavebnym inSpektorom a reSpektovat’ poziadavky na dodrzanie overeného projektu
stavby, uplatiiovat’ v§eobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany
zdravia pri praci podla planu bezpecnosti prace a reSpektovat pokyny koordinatora
bezpecnosti na stavenisku tykajlice sa uplatiiovania pracovnych postupov a pouzivania
ochrannych pracovnych pomocok na stavbe, pouzit’ na zabudovanie do stavby stavebné
vyrobky, ktoré su podla zakladnych poziadaviek na stavby vhodné na zamysl'ané pouzitie,
a sposobom ur¢enym vyrobcom, (§ 32 ods.2, Stavebného zakona)

Zhotovitel' stavby je povinny pocas uskutociiovania stavebnych pradc zaznamenat v
stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku kolaudacii
stavby zabezpecit’ vypracovanie dokumentacie skutocného zhotovenia stavby (§ 32 ods.3,
pism. a) Stavebného zakona).

Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za komplexnost’ a uplnost’ projektovej
dokumentacie a za jej pouzitenost podla tohto zakona. Projektant Casti projektovej
dokumentacie zodpoveda generalnemu projektantovi za tplnost’ a vecnu spravnost’ nim
vypracovanej Casti projektovej dokumentacie (§ 35 ods.5 Stavebného zakona).

Projektant je zodpovedny za vypracovanie stavebného zameru podla poziadaviek
stavebnika, vypracovanie projektu stavby podl'a rozhodnutia o stavebnom zamere, stlad
stavby s jej pozadovanym ucelom, predpokladanym spdsobom uzivania a podl'a zdviznej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie a dodrzat’ vsetky ustanovenia § 35 ods. 6
Stavebného zakona.

Projektant je pri zhotovovani stavby povinny zucastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na
ktort bol prizvany z dévodu potreby zmeny projektu stavby, z dovodu zameny stavebnych
vyrobkov alebo technickych syst¢émov budovy, poZzadovat od stavebnika a
stavbyvediuceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od projektu stavby a
zapisovat’ do stavebné¢ho dennika zistené neodstranené odchylky (§35 ods.7 Stavebného
zakona).

Projektant povereny stavebnikom na zabezpecenie prerokovania stavebného zdmeru, je
zodpovedny za zabezpecenie podkladov na konanie o stavebnom zamere v dohodnutom
rozsahu, vypracovanie spravy o prerokovani stavebného zameru pre stavebnika,
zabezpecenie overenia projektu stavby.

Osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny dozor na stavbe je opravnend najmé
sledovat’ postup stavebnych prac z hladiska suladu s overenym projektom stavby a
technickymi predpismi, kontrolovat’ instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a
technologickych zariadeni stavby a montdz vnutornych rozvodov technickych systémov
budovy, kontrolovat’ vhodnost stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,
bezodkladne prerokovat’ nedostatky so stavbyvedicim alebo stavebnikom, ak ide o stavbu
svojpomocou a pozadovat’ ich odstranenie, bezodkladne informovat’ stavebnika o vSetkych
zavaznych okolnostiach priebehu vystavby, pozadovat’ od stavebnika a od stavbyveduceho
bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od overeného projektu stavby a zapisovat’ do
stavebného dennika zistené neodstranené odchylky, sledovat postup geodetickych a
kartografickych prac z hl'adiska stiladu s overenym projektom stavby, kontrolovat’ vedenie
stavebného dennika (§ 36 ods.1 Stavebného zakona).

Stavbyveduci organizuje, riadi, koordinuje a kontroluje stavebné prace a iné odborné
¢innosti na stavbe, kontroluje pouzitie stavebnych vyrobkov podla projektu stavby,



spravuje stavenisko, riadi jeho prevadzku a vedie stavebny dennik (§37 ods.1 Stavebného
zékona).

Stavbyveduci zodpoveda za odborné vedenie stavby, za stlad priestorovej polohy stavby s
overenym projektom stavby a za dodrziavanie vSeobecnych technickych poziadaviek na
vystavbu. Stavbyvedlici vypracuje zaverecné stanovisko o stlade zhotovenej stavby s
overenym projektom stavby vratane odsthlasenych zmien projektu v priebehu
uskutociiovania stavby na ucely kolaudacie stavby (§37 ods.2 Stavebného zakona).
Stavebnik musi zabezpeCit, aby pocas celej doby vystavby bola na
stavenisku musi byt po cely Cas vystavby projektovd dokumentécia stavby overena
stavebnym tradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré su potrebné na
uskutociiovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohladu (§ 6 ods.5 Stavebného
zékona).

Zacatim stavby sa rozumie zacatie uskuto¢iiovania stavebnych prac priamo suvisiacich so
zhotovovanim stavby. Za zacCatie stavby sa nepovazuje uskuto¢iovanie pripravnych prac,
najmi ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym
zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie
privodu vody a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby,
vykonanie skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pody a odvoz odpadu z
miesta stavby a oznacenie stavby (§ 41 Stavebného zakona).

Zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskutociiovat’ terénne Upravy mozno az po ich
vytyceni geodetom v teréne (§ 41 Stavebného zakona).

Ak sa na stavbe maju uskutocnit’ stavebné prace veduce k odchylke od overeného projektu
stavby, mdze stavebnik na néavrh stavbyveduceho, projektanta alebo osoby poverenej
vykonom stavebného dozoru pred ich uskuto¢nenim zvolat mimoriadnu kontrolnu
prehliadku stavby. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie st v rozpore s
rozhodnutim o stavebnom zamere a s podmienkami dotknutych orgdnov a dotknutych
pravnickych o0s6b uplatnenymi v zavdznych stanoviskach dotknutych organov a v
zavaznych vyjadreniach dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyznaci v projekte
stavby, stavbyveduci ich uvedie v zapisnici podl'a odseku 4 a zaznamena v stavebnom
denniku (§ 43 ods.2 Stavebného zakona).

Ak sa stavebny urad nezicastnil mimoriadnej kontrolnej prehliadky, stavebnik mu zasle
zépisnicu na odsuhlasenie. Stavebny urad zapisnicu odsthlasi do troch dni odo dia
dorucenia a zaznamena v informacnom systéme. Ak odchylky od overeného projektu
stavby nemozno povolit' postupom podla odseku 2, ur¢i stavebny urad, Ze je potrebné
overenie zmeny projektu stavby alebo nové konanie o stavebnom zamere (§ 43 ods.3
Stavebného zakona).

Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora mdze mat pamiatkovil hodnotu,
archeologicky nalez alebo osobitne chranena cast’ prirody, stavbyvediici je povinny
bezodkladne zabezpecit’ preruSenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit’, ohlasit’
nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a krajiny a riadit’ sa
ich pokynmi (§ 44 ods.1 Stavebného zakona).

Dokoncenu stavbu alebo jej ¢ast’ sposobili na samostatné uzivanie mozno uviest’® do
trvalého uZivania aZ po kolaudacii. Kolaudéacia sa vyzaduje na novu stavbu, zmenu
dokoncenej stavby a terénnu upravu, na ktori bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom
zamere. Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné Upravy; to
neplati, ak su stavebné Gpravy spojené so zmenou v uzivani stavby. Stavebny urad vyda na
stavbu kolaudacné osvedcenie podla § 66 Stavebného zdkona stavebnikovi na jeho navrh
po dokonceni stavby. Prilohy navrhu na kolaudaciu st podla typu stavby uvedené v § 66
ods.2 Stavebného zékona.

Stavebnik pri kolaudacnom konani preukaze energetick hospodarnost’ stavby v sulade s §
8a ust. zdkona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov v z.n.p.

Stavenisko musi (§ 6 ods.3 Stavebného zakona):

byt zabezpefené pred vstupom cudzich os6b na miestach, kde méze dojst’” k ohrozeniu
zivota alebo zdravia a to pripadne aj Gplnym ohradenim,



byt oznacené ako stavenisko suvedenim potrebnych udajov o stavbe a ucastnikoch
vystavby. Stavebnik je povinny pred zacatim stavby umiestnit’ na viditelnom mieste pri
vstupe na stavenisko tabul’'u primeranych rozmerov, na ktorej uvedie:

a/ oznacenie stavby (druh a ucel)

b/ oznacenie stavebnika (meno a adresa)

¢/ zhotovitel'a stavby (meno zodpovedného stavebného vediiceho / stavebny dozor)

d/ termin zacatia a ukoncenia stavby

e/ stavebny urad kedy stavbu povolil (¢islo a datum pravoplatného stavebného povolenia)

Tabul'u ponecha na stavenisku az do kolaudacie.

mat’ zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z Gcelovej komunikacie na
prisun stavebnych vyrobkov, odvoz zeminy a stavebného odpadu, ktory sa musi Cistit’,
umoznovat' bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a
umiestnenie zariadenia staveniska. Stavebnik je povinny uskutofiiovat’ stavebné prace
vyluéne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky alebo iny pravny vztah,

umoznovat bezpeCny pohyb o0s6b vykonavajicich stavebné prace, mat vybavenie
potrebné na vykonavanie stavebnych prac a pohyb 0s6b vykonavajticich stavebné prace,
mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu. Stavebnik ku kolaudacii dolozi doklady
0 mnozstve a spdsobe zneskodnenia odpadu zo stavby (prevzatie zmluvnou stranou), a je
povinny nakladat’ s odpadom v stulade so zakonom ¢.79/2015Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

mat’ vybavenie potrebné na uskutoCnovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt 0s6b uskuto¢nujicich stavebné prace

byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena bezpe¢nost’ I'udi na stavenisku,
ako aj ochrana Zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov

nezatazovat’ okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym ziarenim, prachom a
zépachom z uskuto¢niovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov,
najma v ¢ase nocného pokoja a v dhoch pracovného pokoja

Stavebnik zabezpeci ochranu verejnych ziujmov, predovSetkym zdravia l'udi a
Zivotného prostredia a d’alSich podmienok pre uskuto¢nenie stavby:

stavebnik je povinny zabezpecit' pocas realizacie stavby také opatrenia, aby v maximalnej
moznej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a zivotné prostredie,

pri realizacii stavby maximalne obmedzit’ znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnost’ou
vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materialu,

zabezpecit' dodrziavanie Cistoty v okoli stavby,

vykonat' opatrenia na zamedzenie moznosti padania stavebného materialu prip. inych
stavebnych pomdcok na susedné pozemky,

dbat’, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov a stavieb a aby vykonavanymi
pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit’.

v pripade poskodenia susednych nehnutelnosti a majetku uviest’ ich do pévodného stavu
a ak to nie je mozné, alebo hospodarsky ucelné, poskytnat’ vlastnikovi nadhradu podla
vSeobecnych predpisov o nahrade §kdd.

stavebnik odstrani Skody do 24 hod. v pripade porusenia sieti

odvod dazdovych vod je stavebnik povinny rieSit vyluéne na vlastnom pozemku.
Dazd’ova voda nesmie stekat’ ako na verejné priestranstvo, ani na susedné nehnutel'nosti
pocas realizacie a aj pocas uZivania stavby.

Osobitné podmienky:

Stavebnik uskutocni stavebné prace vylucne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky, alebo
iny pravny vztah. Bez suhlasu majitela nie je povolené skladovanie materidlu na
pozemkoch, ktoré nie st vo vlastnictve stavebnika, t.j. na uliciach, chodnikoch a podobne.
Stavebnik pred zacatim vykopovych prac a prac na inzinierskych sietach zabezpeci
vytyCenie a oznacenie vSetkych podzemnych sieti, vedeni aich ochrannych pésiem
prislusnymi spravcami aich polohu overi kopanymi sondami. Po obnazeni vsetkych
inzinierskych sieti je potrebné prizvat’ spravcov a prerokovat’ s nimi navrhnuty spdsob ich
uprav aochrany. Napojenie na verejné inZinierske siete je potrebné odsuhlasit’
s prislusnymi spravcami inZinierskych sieti.



Stavebnik je povinny dodrzat vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostiou pohybu a orientacie.
Pri vystavbe musia byt pouzité¢ len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ustanoveniami
Zakona o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov ¢. 133/2013
Zb. v zneni neskorSich zmien, pouzity materidl vyhovujuci platnym normam a dodrzané
vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpeCnosti prace a
technickych zariadeni, najmi vyhlaSky ¢. 147/2013 Zb. VyhlaSka Ministerstva prace,
socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych
¢innosti a Zakona ¢. 124/2006 Zb. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a dbat’ na ochranu zdravia a osdb na stavenisku.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ VSeobecne zavézné nariadenie mesta Senec ¢. 6/2025 o
nakladani s komunéalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi

Stavebnik je povinny pred zaujatim verejného priestranstva na dobu pocas vystavby
poziadat’ prisluSny spravny organ o povolenie na zaujatie verejného priestranstva
(vozovka, chodnik, verejné parkovacie statia, verejnd alebo cestnd zeleft) - toto
rozhodnutie nenahradza takéto povolenie.

V pripade potreby rozkopavky resp. povolenia na zvlastne uZzivanie komunikécie,
stavebnik poziada rozkopavkové povolenie od prislusného cestného spravneho organu -
toto rozhodnutie nenahradza takéto povolenie.

Stavebnik poziada o urcenie trvalého dopravného znacenia pred kolaudéaciou stavby spolu
s vykresom trvalého dopravného znacenia vopred odsuhlasenym prislusnym dopravnym
inSpektoratom.

Stavebnik je povinny kontajnery na odpad zo stavebnych prac umiestnit’ prednostne na
vlastnom pozemku, alebo na susednom pozemku so stthlasom majitela pozemku len na
¢as nakladania s odpadom za dodrzania hygienickych, 3 / 18 estetickych a protipoziarnych
podmienok. Zariadenie staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia musia
byt bezpecné a rieSené vyluéne na vlastnom pozemku. Stavebnik je povinny umiestnenie
kontajnerov, zariadeni staveniska, pomocnych konstrukcii a inych technickych zariadeni
rieSit’ tak, aby zabezpecCil bezpecnost’ a plynulost’ cestnej a pesej premavky. Stavenisko
musi byt vhodnym sposobom oplotené a zabezpecené proti pristupu nepovolanych osob.
Podzemné energetické, telekomunika¢né, vodovodné a kanalizacné siete v priestore
staveniska sa polohovo a vyskovo oznacia najneskor pred odovzdanim staveniska.
Inzinierske siete vratane meracskych znaciek v priestore staveniska pocas stavebnych prac
nalezite chranit’ a podla potreby spristupnit’.

Pri pokladke kablov musia byt dodrzané prislusné platné predpisy a normy z hl'adiska
spdsobu ulozenia, spoésobu ochrany proti mechanickému poskodeniu, spdsobu oznacenia
trasy aoznaCenia kabla a reSpektovania minimalnych predpisanych vzdialenosti pri
krizovaniach a subehoch s inymi podzemnymi inZinierskymi sietami

Stavebnik je povinny zabezpecit', aby ziadna cast’ konstrukcie novostavby nezasahovala na
susedné pozemky, ktoré nie st vo vlastnictve stavebnika, alebo ku ktorym nema iné pravo
podl'a §29 ods.1 Stavebného zakona.

Ak je to nevyhnutné, najmi z dovodu stiesnenych pomerov v mieste uskutoCiiovania
stavebnych prac, stavebny urad méze v rozhodnuti o stavebnom zamere ulozit’ vlastnikovi
susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnom
rozsahu strpel uskuto¢nenie stavebnych prac z jeho pozemku alebo stavby. Stavebnik je
povinny vopred oznamit’ uskutoctiovanie stavebnych prac a dbat’, aby ¢o najmene;j rusil
uzivanie susednej stavby alebo susedného pozemku a aby uskuto¢iovanymi stavebnymi
pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit’; je povinny po skonceni stavebnych prac
uviest’ stavbu alebo pozemok do povodného stavu alebo ak to nie je mozné, nahradit
sposobentt Skodu podla vsSeobecnych predpisov o nahrade Skody (§46 Stavebného
zakona).




Stavebnik dodrZi podmienky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych os6b
(spravcov inZinierskych sieti) a poZiadavky dotknutych organov uplatnené v zaviznych
stanoviskach, ak nie si urc¢ené spravnymi rozhodnutiami:

Mestsky tirad Senec — Utvar stratégie a rozvoja mesta

(vyj.€. SEN16978/11903-2025/216, zo diia 03.04.2025 )

Mesto Senec, utvar stratégie a rozvoja mesta, ako prislusny organ tzemného planovania v
zmysle ustanovenia § 6 ods. (2) pism. b) a § 24 ods. (4) zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,,Zakon o izemnom planovani*) Vam v
sulade s § 24 a § 40e Zakona o uzemnom planovani vydava nasledovné zaviazné stanovisko
Funkéné vyuzitie pozemku a jeho situovanie z hl'adiska UPD mesta Senec:

Pozemok KN-C pare. ¢. 697 (pare. KN-E &. 456), je podla Uzemného planu (UPN) mesta
Senec (https://www.senec.sk/uzemne-planovanie/uzemnv-Dlan-uDn-mesta-senec/), schvaleny
Mestskym zastupitel'stvom v Senci dna 18.09.2024 Uznesenim ¢. 106/2024 zo dna
18.09.2024 (d’alej aj ako ,,UPN mesta Senec®), si¢astou tizemia navrhovanej urbanistickej
Struktury, ako lokalita ¢. 1.1 ,,Centralna zéna“, regula¢ny blok ,,b5“ s funkénym vyuzitim
,polyfunkcia: byvanie + obéianska vybavenost™, ktoré vymedzuje UPN mesta Senec ako
uzemie v zastavanom Uzemi obce, definované v zaviznej grafickej Casti izemnoplanovacej
dokumentacie (vyk. ¢.1, 2, 2A, 2B, 3).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tUzemia -charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov st pre jednotlivé regula¢né bloky definované
v zé&viaznej Casti v kapitolach ¢. B.1 a B.2 a ostatné vSeobecné regulativy su spracované v
kapitolach &. B.3-B.13 UPN mesta Senec, podla § 27 ods. (3) Stavebného zakona vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim (VZN) Mesta Senec ¢. 9/2024 zo dna 18.09.2024 s
ucinnostou od 14.10.2024 (https://www.senec.sk/wp-content/uploads/2024/09/VZN ¢.9
2024- Z4vizna Cast’ UPN Senec vratané priloh-l.pdf).

B.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia, najméa

Navrhované priestorové regulativy urCuju kvantitativne limitné hodnoty a parametre
jednotlivych regulacnych blokov. Su generalizované tak, aby boli pausalne vyuzitelné pre
zékladnu priestorovu reguldciu uzemi s podobnym charakterom.

. Je potrebné pri vystavbe novych rozvojovych ploch vyriesit' dopravu v ramci tizemia
s napojenim na nadradeny komunikacny systém a prepojenim na existujiice miestne a ticelové
komunikéacie v prilahlom existujicom uzemi, ako aj prepojenim na prilahlé rozvojové
Uzemia,

. Je nepripustné v regulatnom bloku ,bS“ umiestiovanie provizérnych objektov
(unimobunky a iné), okrem zariadenia staveniska pocas vystavby,
. Je pozadované reSpektovanie poziadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou

schopnost'ou pohybu vyplyvajtice z vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z..

B.1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania mesta v tizemi

navrhovanej urbanistickej Struktiry - nové rozvojové plochy, najma

. Je potrebné formovanie novych urbanistickych hodnot s dorazom na kompozi¢nl a
priestorovu nadvéznost’ na okolitu §truktiru,

. Je potrebné reSpekt, danosti uzemia a v najvys$Sej moznej miere vyuzit jeho
prirodzeny potencial,

. V Uzemi navrhovanej urbanistickej struktiry - nové rozvojové plochy, pre lokalitu ¢.
1.1 ,,Centralna zona" je nepripustné povolovanie stavieb prekraCujucich prahové hodnoty,
urcené v nasledujucej tabul’ke:

Podmienky umiestnenia stavieb najmé s ohl'adom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia,
vyskové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych
stavieb, stavebnych &iar uréi UPN zoény alebo prisluiny stavebny trad v stlade s platnou
legislativou na zéklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov.

»Stavebnym pozemkom“ pre ucely vypoétu prahovych hodndt (indexu =zastavanosti,
koeficientu zelene, prip. iné) sa rozumie riefené tizemie DUR (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,,stavebny pozemok* nie je mozné povazovat plochu,
ktora vznikne dodatocnym od¢lenenim od ,,stavebného pozemku®, ktory by zniZzenim vymery
nespliial podmienky regulacie platného UPN - na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.
B.1.5 Charakteristika regulativov priestorového usporiadania Max. index zastavanosti:



. Regulativ urCuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku - max.
pripustny pomer zastavanej plochy objektmi k ploche ,,stavebného pozemku‘ (do zastavanych
ploch sa nezapocditavaju spevnené plochy a komunikacie). Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho izemia, sposobu funkéného vyuzitia a druhu zéstavby.

Min. koeficient zelene:

. Regulativ urcuje poziadavky na minimélny podiel nezastavanych ploch v regulacnom
bloku - min. pozadovany pomer nezastavanej plochy k ploche ,stavebného pozemku®.
Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového uzemia v ramci
mesta a zohl'adniuje aj vplyv kontaktného izemia na potrebny rozsah zelenych ploch.
Nezastavanou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne* alebo ,teréne nad
podzemnymi konstrukciami® (zapocCitava sa verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen,
vratane travnych ploch, ¢iastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku - t.j. so
zatravilovacou dlazbou alebo Strkom, pol'nohospodarsky vyuzivana pdda - okrem zastavanych
a spevnenych ploch).

B.2. Zéasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia, najma

Navrhované funkéné regulativy urcuju prevladajice, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie
jednotlivych regula¢nych blokov vo vztahu k hlavnej charakteristike daného tizemia. St
generalizované tak, aby boli pauSalne vyuzitelné pre zakladnu funkénu regulaciu tizemi s
podobnou funkciou alebo stiborom funkcii a podobnym charakterom.

K Vas3ej ziadosti Vam déavame nasledovné vyjadrenie:

Po prestudovani predlozenej dokumentacie stavby ,,Vybudovanie 9 parkovacich miest na
pozemku KN-C pare. ¢. 697 (pare. KN-E €. 456 vedena na LV ¢. 9114), spracovanej 03/2025,
projektantom Ing. Gabriel Mihalek, Frana Kral'a 25, 903 01 Senec, pre stavebnika Zuvi s.r.o.,
Hviezdoslavova 50, 903 01 Senec, Vam uvadzame nasledovné:

Mesto Senec, Utvar stratégie a rozvoja mesta, ako prislusny organ uzemného planovania
vyhodnotil predlozenti dokumentidciu z hladiska suladu s platnou UPN mesta Senec a
konstatuje na zaklade vysSie uvedeného, Ze stavba ,,Vybudovanie 9 parkovacich miest* na
pozemku KN-C pare. ¢. 697 (pare. KN-E ¢. 456) je v stulade s funkénym vyuzitim izemia
a regulativmi priestorového usporiadania izemia stanovenymi pre regulacny blok ,,b5“ v
z&véznej Casti uzemnoplanovacej dokumentéacie mesta Senec.

Zaroven upozoriiujeme, Ze v zmysle zaviznej textovej Casti izemnoplanovacej dokumentacie
mesta Senec v kapitole B.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia izemia, pri rozvoji statickej dopravy na uzemi mesta sa riadit’ hlavnymi zasadami,
z ktorych vyberame:

Pre individudlnu bytova vystavbu v rodinnych domoch vymedzit' min. 3 parkovacie stojiska
/1b. j. na vlastnom pozemku,

. Pre hromadntl bytova vystavbu v bytovych domoch alebo polyfunkénych budovach
vymedzit’ min. 2 parkovacie stojiska /1 b. j. na pozemku budovy alebo s pouzitim aj inych
ako vlastnych pozemkov pravne pristupnou formou,

. Parkovacie plochy kombinovat’ s vysokou zeletiou,
Poziadavky na zaklade spracovanych strategickych dokumentov, suvisiacich zakonov a
predpisov:

- pri navrhu nakladania s dazd’ovymi vodami pozadujeme v maximéalnej miere zadrzat’
vodu v uzemi a vyuzit’ disponibilnt infiltraéni schopnost’ miestneho horninového prostredia,
- organizaciu vystavby/dopravy riesit’ tak, aby zostala zachovana prejazdnost’ prilahlej
komunikacie,

- odpadové hospodarstvo rieSit’ v sulade s platnymi legislativnymi predpismi SR a
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Senec,

- pred zahajenim vystavby je potrebné na stavenisku vytycit' vSetky podzemné vedenia
(inzinierske siete) a pocas vystavby zabezpec€it’ ich ochranu, dodrziavat’ ich ochranné pasma v
zmysle prislusnych noriem a predpisov,

- upozornujeme, ze navrhovana komunikacia na parcele KN-C ¢. 697 je v zmysle
platnych predpisov Sirkovo nevyhovujuca a pre obsluhu (vjazd/vyjazd) parkovacich stati bude
potrebné vyuzivat’ aj pril'ahly pozemok KN-C parcela ¢. 698, ktory predlozena dokumentacia
nespravne definuje ako komunikéaciu.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania je podla § 21 ods. (11) Stavebného zédkona
€. 25/2025 Z. z. pre spravny orgéan v konaniach podla Stavebného zakona zavézné.



Mestsky irad Senec — Utvar stratégie a rozvoja mesta

(vyj.€. SEN16977/11902-2025/216, zo diia 03.04.2025 )

Mesto Senec, utvar stratégie a rozvoja mesta, ako prisluSny organ tizemného planovania v
zmysle ustanovenia § 6 ods. (2) pism. b) a § 24 ods. (4) zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,,Zakon o izemnom planovani*) Vam v
sulade s § 24 a § 40e Zakona o uzemnom pldnovani vyddva nasledovné zaviazné stanovisko
Funkéné vyuzitie pozemku a jeho situovanie z hl'adiska UPD mesta Senec:

Pozemok KN-C pare. ¢. 20, je podla Uzemného planu (UPN) mesta Senec

( httos://www. senec. sk/uzemne-Dlanovanie/uzemnv-plan-upn-roesta-senec/), schvaleny
Mestskym zastupitel'stvom v Senci dna 18.09.2024 Uznesenim ¢. 106/2024 zo dna
18.09.2024 (d’alej aj ako .UPN mesta Senec®), su¢astou Uzemia existujucej urbanistickej
Struktiry, regulaény blok ,,z* s funkénym vyuzitim ,,park”, ktoré vymedzuje UPN mesta
Senec ako tUzemie v zastavanom uzemi obce, definované v zéavidznej grafickej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie (vyk. ¢.1, 2, 2A, 2B, 3).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uUzemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodndt a parametrov st pre jednotlivé regulacné bloky definované
v zavéznej Casti v kapitolach ¢. B.1 a B.2 a ostatné vSeobecné regulativy su spracované v
kapitolach ¢. B.3-B.13 UPN mesta Senec, podla § 27 ods. (3) Stavebného zakona vyhlasena
Vseobecne zaviaznym nariadenim (VZN) Mesta Senec ¢. 9/2024 zo dna 18.09.2024 s
ucinnostou od 14.10.2024 ( ittps://www.senec.sk/wo-content/uDloads/2024/09/VZN c¢.9
2024- Zavazna cast UPN Senec vratane priloh-1.pdf).

B.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia, najméa

Navrhované priestorové regulativy urCuju kvantitativne limitné hodnoty a parametre
jednotlivych regulaénych blokov. Su generalizované tak, aby boli pausalne vyuzitelné pre
zakladnu priestorovu regulaciu uzemi s podobnym charakterom.

. Je nepripustné v regulacnom bloku ,z* umiestiiovanie provizoérnych objektov
(unimobunky a iné), okrem zariadenia staveniska pocas vystavby.
. Je pozadované respektovanie poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu vyplyvajiice z vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a
orientécie.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania mesta v tizemi

existujucej urbanistickej Struktiry - stabilizované tizemia mesta, najma

. Je potrebné zachovanie identity jednotlivych Casti mesta a ich priestorovych
kompozi¢nych zasad, pri ndvrhu vychadzat' z principu désledného reSpektovania existujuce;j
vnutornej Struktiry bez zasadnej priestorovej prestavby so sustredenim sa na dobudovanie
existujucej kompozicie (priestorovej aj funkénej)

. V uzemi existujucej urbanistickej Struktury - stabilizované uzemie mesta, pre
regulacny blok ,z" s funkénym vyuzitim ,,park je nepripustné povolovanie stavieb
prekracujucich prahové hodnoty, ur¢ené v nasledujucej tabul’ke, okrem rekonstrukcie stavieb,
ktoré prekracuju tieto prahové hodnoty - ich pripadna rekonstrukcia je mozna len v ramci
sucasnych parametrov:

Podmienky umiestnenia stavieb najmé s ohl'adom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia,
vyskové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych
stavieb, stavebnych &iar uréi UPN zoény alebo prisluiny stavebny trad v sitlade s platnou
legislativou na zaklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov.

str. 2/5

»dtavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu prahovych hodndt (indexu zastavanosti,
koeficientu zelene, prip. iné) sa rozumie riefené tizemie DUR (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,,stavebny pozemok* nie je mozné povazovat plochu,
ktora vznikne dodatocnym od¢lenenim od ,,stavebného pozemku®, ktory by zniZzenim vymery
nespliial podmienky regulacie platného UPN - na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.
B.1.5 Charakteristika regulativov priestorového usporiadania Max. index zastavanosti:

. Regulativ uréuje pripustni intenzitu vyuzitia ploch v regulaénom bloku - max.
pripustny pomer zastavanej plochy objektmi k ploche ,,stavebného pozemku" (do zastavanych
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ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikécie). Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho izemia, sposobu funkéného vyuzZitia a druhu zastavby.

Min. koeficient zelene:

. Regulativ urcuje poziadavky na minimalny podiel nezastavanych ploch v regulaénom
bloku - min. pozadovany pomer nezastavanej plochy k ploche ,stavebného pozemku*.
Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového uzemia v ramci
mesta a zohl'adiiuje aj vplyv kontaktného izemia na potrebny rozsah zelenych ploch.
Nezastavanou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne* alebo ,teréne nad
podzemnymi konstrukciami® (zapoc€itava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen,
vratane travnych ploch, Ciasto¢ne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku - t.j. so
zatraviiovacou dlazbou alebo $trkom, poI'nohospodarsky vyuzivana pdda - okrem zastavanych
a spevnenych ploch).

B.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tizemia, najma

Navrhované funkéné regulativy urcuju prevladajice, pripustné a nepripustné funkcéné vyuzitie
jednotlivych regula¢nych blokov vo vztahu k hlavnej charakteristike daného tizemia. St
generalizované tak, aby boli pauSalne vyuziteIné pre zakladni funként regulaciu Gzemi s
podobnou funkciou alebo suborom funkcii a podobnym charakterom.

K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie:

Po prestudovani predlozenej dokumentécie stavby ,,Vybudovanie 6 parkovacich miest na
pozemku KN-C pare. ¢. 20 spracovanej 02/2025, projektantom Ing. Gabriel Mihalek, Frana
Krala 25, 903 01 Senec, pre stavebnika Zuvi s.r.o0., Hviezdoslavova 50, 903 01 Senec, Vam
uvadzame nasledovné:

Mesto Senec, utvar stratégie a rozvoja mesta, ako prisluSny orgdn tizemného planovania
vyhodnotil predlozeni dokumentéaciu z hladiska stladu s platnou UPN mesta Senec a
konstatuje na zaklade vysSie uvedeného, Ze stavba ,,Vybudovanie 6 parkovacich miest na
pozemku KN-C pare. €. 20 je v sulade s funkénym vyuZitim tizemia a regulativmi
priestorového usporiadania izemia stanovenymi pre regulacny blok ,,z* v zaviznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Senec.

Zarovei upozoriiujeme, Ze v zmysle zaviznej textovej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta Senec v kapitole B.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Gizemia, pri rozvoji statickej dopravy na izemi mesta sa riadit’ hlavnymi zasadami,
z ktorych vyberame:

. Pre individudlnu bytovil vystavbu v rodinnych domoch vymedzit’ min. 3 parkovacie
stojiska /1 b. j. na vlastnom pozemku,

. Pre hromadn® bytova vystavbu v bytovych domoch alebo polyfunkénych budovach
vymedzit’ min. 2 parkovacie stojiska /1 b. j. na pozemku budovy alebo s pouzitim aj inych
ako vlastnych pozemkov pravne pristupnou formou,

. Parkovacie plochy kombinovat’ s vysokou zelenou,
Poziadavky na zaklade spracovanych strategickych dokumentov, stvisiacich zakonov a
predpisov:

- pri navrhu nakladania s dazd’ovymi vodami pozadujeme v maximalnej miere zadrzat’
vodu v uzemi a vyuzit’ disponibilnt infiltraéni schopnost’ miestneho horninového prostredia,
- organizaciu vystavby/dopravy riesit’ tak, aby zostala zachovana prejazdnost’ prilahlej
komunikacie,

- odpadové hospodarstvo riesit’ v sulade s platnymi legislativnymi predpismi SR a
vSeobecne zavidznym nariadenim mesta Senec,

- pred zahajenim vystavby je potrebné na stavenisku vytycit’ vSetky podzemné vedenia
(inzinierske siete) a poCas vystavby zabezpecit’ ich ochranu, dodrziavat’ ich ochranné pasma v
zmysle prislusnych noriem a predpisov.

Mestsky trad Senec — Utvar vystavby a ochrany Zivotného prostredia — cestny spravny
organ

(vyj.€.SEN 51305-5095-2025,Va , zo diia 01.12.2025)

K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie :

Mesto Senec podla § 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) ako prisluSny cestny spravny organ pre miestne a ucelové cesty s projektovou
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dokumentaciou pre stavebny zdmer stavby SO ,,Vybudovanie 6 parkovacich miest“ a SO
., Vybudovanie 9 parkovacich miest” nema namietky za dodrzania nasledujicich podmienok:

- Parkovacie miesta budu sluzit’ vylu¢ne pre polyfunkény objekt ELIAS na parc. C.
CKN 670/2 a 670/1;

- v pripade potreby uZzivania alebo zdsahu do miestnej cesty — je potrebné poziadat’
tunaj$i urad o povolenie zvlastneho uzivania cesty a s tym shvisiace urcenie dopravného
znacenia (min. 4 tyzdne vopred) s predchadzajucim suhlasom OR PZ ODI v Senci a spravcu
cesty;

- ziadame, aby dopravné prostriedky a stavebné mechanizmy opustali stavenisko v
stave, v ktorom nebudil znecistovat komunikacie. V pripade znecistenia komunikacii je
stavebnik povinny bezodkladne toto znecistenie odstranit’;

- uvedend stavba musi byt v stlade platnym tzemnym pldnom mesta Senec; dodrzat’
podmienky stanoviska Mesta Senec, utvaru stratégie a rozvoja mesta;

- stavebnik je povinny zabezpecit' zachytavanie zrazkovych vod na vlastnom pozemku,
odvadzanie vod na cestu alebo chodnik je zakézané;

- stavebnik vykona opravu krytu vjazdu z cesty Ill.triedy na ul Safarikova sluZiaci pre
obsluhu stavebného objektu Vybudovanie 9 parkovacich mies;

- odvodnenie spevnenych ploch riesit mimo cesty (do zelene, vsakom do podlozia
alebo inym vhodnym spdsobom), zriadenim vjazdu nesmie byt naruSené odvodenie miestnej
cesty;

- majetkovopravny vztah si stavebnik k stavbe a prdvo prechodu a prejazdu k
Vybudovanie 9 parkovacich miest vysporiada stavebnik najneskor pred kolaudaciou stavby;

- upozoriujeme, ze v technickych spravach sa uvadza aj ,,Parkovisko ¢. 3%, ktoré vSak
absentuje v akejkol'vek situacii predlozenych projektovych dokumentaciach z tohto dévodu
ho nie je mozné posudit’. V pripade, Ze sa jedna o parkovacie statia vybudované k existujice;j
stavbe (podla projektovej dokumentacie nesSpecifikovanej) je mozné tieto parkovacie statia
pouzit’ pre polyfunkény objekt ELIAS iba za predpokladu, ze pre dant (nesSpecifikovanu)
stavbu bolo vybudovanych viac parkovacich stati ako predpisuje STN a tieto miesta st
pozitivnou bilanciou nad minimalny pozadovany pocet pre predmetny objekt.

Okresny trad Senec, odbor Zivotného prostredia, isek ochrany prirody a krajiny

(vyj. €. OU-SC-OSZP-2025/012816-002, zo diia 25.03.2025 )

Nakol'ko sa predmetna stavba uskutoCiiuje v zastavanom uzemi obce a v uzemi s prvym
stupfiom ochrany, vydanie zavdzného stanoviska organu ochrany prirody a krajiny sa
nevyZaduje.

Upozoriiujeme, Ze v pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné reSpektovat’ ochranu drevin
rasticich v blizkosti v sulade s § 47 ods. 1 a 2 zakona a zabezpecit’ ich ochranu podla § 22
ods. 1 vyhlasky €. 170/2021. ktorou sa vykonava zakon, a to opatreniami v zmysle STN §3
7010 Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realizaciou stavby Vas upozoriiujeme,
Ze v zastavanom uzemi obce sa podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny vyzaduje stihlas na
vyrub drevin s obvodom kmeiia nad 60 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, a suvislé
krovité porasty s vymerou nad 20 m2 , ak ide o drevinu rastiicu v zastavanom tzemi obce na
pozemkoch, ktoré st tzemnym planom obce uréené na zastavanie; na stromy s obvodom
kmena nad 80 cm. meranym vo vyske 130 cm nad zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou
nad 100 m2, ak ide o drevinu rastiicu v zastavanom izemi obce na pozemkoch, ktoré nie st
uzemnym planom obce uréené na zastavanie; o stihlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3
zakona o ochrane prirody a krajiny je prislusné rozhodnit’ mesto Senec, organ ochrany
prirody a krajiny.

Okresny urad Senec, odbor Zivotného prostredia, isek odpadového hospodarstva
(vyj. €. OU-SC-OSZP-2025/031375-002 , zo diia 10.11.2025)

tunaj$i urad k predmetnej ziadosti nasledovné vyjadrenie:

NEMA NAMIETKY proti realizacii predmetnej stavby.

Predpoklad vzniku odpadov pri vykondvam stavebnej ¢innosti:

-12 -



Odpady zaradené podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov:

Cislo druhu odpadu Nézov odpadu Kat. Predpokladané mnozstvo (m3)

17 05 06 Vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 O 12.00m3

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

Pri realizécii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavizné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

Drzitel’ odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

Povodcom odpadov vznikajicich v dosledku uskutocnovania stavebnych prac je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba-podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom
Stadiu vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace
vykonava.

Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitel'a odpadu podl'a zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat’
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Ccisiel uvedenych vo
vyhlaske MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldég odpadov), zabezpeéit
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tUnikom a zabezpecit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v stlade so zakonom o
odpadoch.

Povodca odpadu je povinny viest' evidenciu a ohlasovat’ iidaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f)
a g) zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z.
o evidenc¢nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

Povodca odpadu ma pred realizaciou demola¢nych prac a po realizacii demolaénych prac
ohlasovaciu povinnost’ podl'a § 77 ods. 3 pism. e) a f).

Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v
sulade so zdkonom o odpadoch.

Vyuzivanie odpadov na spétné zasypavanie je mozné len na zaklade suhlasu prislusného
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v stlade s § 97 ods. 1) pism. s) zdkona o
odpadoch.

Skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19) zakona o odpadoch je
mozné len na =zaklade suhlasu prislusného organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v sulade s § 97 ods. 1) pism. u) zdkona o odpadoch.

-v zmysle § 3 ods. 19 zdkona o odpadoch skladovanie vykopovej zeminy je docasné
ulozenie odpadu - vykopovej zeminy mimo staveniska pred jej vyuzitim na spitné
zasypavanie v mieste, ktoré nie je zariadenim na zhodnocovanie odpadov alebo
zariadenim na zneskodnovanie odpadov a ktoré nie je miestom vzniku vykopovej zeminy.
Investor (pdvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitel'ny
odpad zo zahrad a parkov.

Investor odovzda tunajSiemu tUradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v
kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zédkona o odpadoch.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zakona o odpadoch povazuje za zavézné
stanovisko pre ucely stavebného konania podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o lizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, nenahradza povolenie,
suhlas a nie je rozhodnutim podla predpisov o spravnom konani

SPP distribucia a.s. ( vyj. ¢. TD/NS/0538/2025/Pe, zo diia 01.09.2025)

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o

energetike®): SUHLASI s vydanim stavebného povolenia na vys§ie uvedena stavbu za
dodrzania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:
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- Pred realizaciou zemnych préac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

v zaujme predchddzania poSkodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

- stavebnik je povinny oznamit zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych
zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D
www.spp-distribucia.sk (¢ast E-sluzby) najneskér 3 pracovné dni pred zahajenim
planovanych prac. V pripade neoznamenia zacatia prac upozornujeme, ze SPP-D moze
podat’ podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porusenie
povinnosti v ochrannom a/aiebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’
podl’a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,

stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie
¢innosti z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skuSok oprav,
rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny umoznit' zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon
kontroly realizacie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na
kazdu stranu od obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL) plynovodu a stfedotlakého (d’alej
ako ,,STL*) plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej
ako ,,VTL®) plynovodu, az po predchadzajucom vytyceni tychto plynarenskych zariadeni, a
to vyhradne ruéne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

- pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda
stranu od obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od
obrysu VTL plynovodu, inym spésobom ako ru¢ne, je stavebnik povinny v mieste
krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochédza, v mieste priblizenia
k plynarenskému zariadeniu) obnaZzit' plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou
sondou pre overenie priestorového ulozenia plyndrenského zariadenia a taktiez overenie
priebehu trasy vrtacieho (resp. pretlacacieho) zariadenia, priCom technické parametre
uvedenej sondy si neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,

v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat” vyhradne ru¢ne alebo
bezvykopovou metdodou s ru¢ne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny
predlozit SPP-D realiza¢ni projektovii dokumentaciu a vopred poziadat o stanovenie
podmienok na vykonavanie takychto prac,

vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez rucne kopanych kontrolnych
sond vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

ak pri zemnych pracach déjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je
povinny kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondre;j,
email: ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného
plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie;
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a
manipuldcia s nimi je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie
SPP-D,

stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete
pocas celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

- stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne
Gipravy, ktoré by zmenili jeho doterajiie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny urovne
terénu pozadujeme vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej
arovne terénu,
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- kazdé¢ poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt
ihned’ ohlasené' SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti mdze viest’ k
vaznemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

upozoriujeme, ze SPP-D moéze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat’ podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za
porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia
ulozit’ podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,
poskodenim plynarenského zariadenia moze dojst aj k spachaniu trestného Ccinu
vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poskodzovania a
ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona
¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o
energetike, Stavebného zakona a inych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov, ako aj
podmienky uvedené v Zapise z vytycenia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia
Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najma 700 02,

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni
a/alebo ich ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73
6005 a TPP 906 01,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani
umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a

pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby,

OSOBITNE PODMIENKY:

ziadne;

Zapadoslovenska distribucna a.s. ( stanovisko zo diia 08.04.2025 )
Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na stihlasi s vydanim stavebného povolenia na stavbu
Vybudovanie 6 parkovacich miest, Senec podla predlozenej projektovej dokumentacie za
tychto podmienok:
1. Nakol'ko vo Vami navrhovanych trasach vystavby parkovacich miest dochadza ku
krizovaniu a subehu s miestnym NN kablovym distribu¢nym rozvodom ziadame ddrazne
dodrzanie nizsie uvedenych podmienok.
2. Ziadame re$pektovat vSetky energetické zariadenia v majetku spoloénosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma
podl'a § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.
3. Pred realizaciou zemnych priac je stavebnik povinny poziadat spolocnost’
Zapadoslovenska distribu¢na o zakreslenie existujucich elektroenergetickych zariadeni a to
prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal
alebo pisomnou ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN,
adresa miestne prislusného timu, (pre vyty¢enie VN a NN elektroenergetickych zariadeni) a
Tim spravy sieti WN, Culenova ¢. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty&enie zariadeni WN).
4. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych WN, VN a NN vedeni
definovanych podla §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mdzu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je
povinna vykonat’ poucenie ( obozndmenie ) vSetkych osdb vykonavajucich ¢innost’, alebo
zdrzujacich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti WN, VN a NN vedeni.
5. Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsthlasenej projektovej
dokumentacie tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych
zariadeni spolocnosti Zapadoslovenska distribucna.
6. Pri krizovani a subehu zariadeni budovanych v ramci horeuvedenej stavby z
distribuénymi sietami spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. dodrziavat’ ustanovenia
normy STN 73 6005.
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7. Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe
je potrebné v navrhovanych trasach poziadat’ o presné vytycenie a identifikovanie kablov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s..

8. Zemné prace - pri krizovani a stbehu zariadeni spoloCnosti Zapadoslovenska
distribucnd, a.s. - pozadujeme vykonavat’ so zvySenou opatrnostou - ruénym spdsobom. Pri
pracach dodrziavat’ bezpecnostné predpisy a ustanovenia prisluSnych STN.

e-Net. ( vyjadr. ¢. RP1251520 , zo diia 6.11.2025 )
Na zéklade Vasej ziadosti o vyjadrenie Vam e-Net, s.r.o. dava nasledovné stanovisko pre
vyznacené zaujmové izemie: Vo vyzna¢enom zaujmovom Uzemi
Nedojde do styku s elektronickou komunikac¢nou sietou (d’alej len EKS ) spolo¢nosti e-
Net, s.r.o.

Slovensky pozemkovy fond ( vyj. ¢. SPFS94126/2025/740, zo diia 10.03.2025)
Na Slovensky pozemkovy fond (d’alej len ,,SPF*) bola dorucenad ziadost' spolo¢nosti
ZUVL s.r.o., Hviezdoslavova 50, 903 01 Senec, ICO: 44968981 (d’alej len ,,ziadatel™ a
»stavebnik®) o vyjadrenie k stavbe ,,Vybudovanie 9 parkovacich miest“ (d’alej len
»stavba®) v k. 0. Senec, okres Senec.
Podla dolozeného zakreslenia stavby (dalej len ,,ndkres*) budi predmetnou stavbou
dotknuté nasledovné pozemky: vo vlastnictve nezndmych vlastnikov, s ktorym SPF v
zmysle § 16 ods. 1 pism. b), c¢) zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
naklada (d’alej len ,,pozemok/y N V*) a to:
- E-KN ¢. 456, o vymere: 191 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisané
na LV €. 9114, v celosti.
SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien suhlasi s realizaciou stavby v rozsahu podl'a
predlozeného nakresu na pozemku NV za podmienok:
- na dotknuty pozemok NV bude najneskér do vydania kolaudacného rozhodnutia
uzatvorena najomna zmluva na nepol'nohospodarske vyuzitie pozemku,
- po dokonceni stavby bude okolity pozemok NV upraveny do povodného stavu tak,
aby mohol byt vyuzivany na doterajsi ti€el. V pripade spdsobenia §kod ich stavebnik
odstrani na svoje naklady,
- vSetky naklady, ktoré ziadatel' v stvislosti s konanim vynalozi, st jeho vlastnymi
nakladovymi polozkami,
stanovisko SPF neopraviuje stavebnika k terénnym upravam na okolitych pozemkoch
NV, ktorymi sa podstatne meni vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery, ani k vyrubu
drevin.

Vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyvedici si povinni ( podl’a §71 stav. zikona):

- umoznit osobam uvedenym v odsekoch 5 a 6 vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko
a stavebnému inSpektorovi nazerat do dokumentacie stavby a utvorit podmienky
umoznujlce splnenie ucelu vstupu.

- Ak st bezprostredne ohrozené zivoty alebo zdravie 'udi alebo zvierat alebo ak hrozi vznik
bezprostrednej Skody na majetku alebo na Zivotnom prostredi, mézu osoby uvedené v
odsekoch 5 a 6 v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny c¢as vstupit’ na pozemok, na
stavbu alebo na stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo stavbyvediceho
na zachranu ohrozenych l'udi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne hroziacej
Skody na majetku alebo na Zivotnom prostredi. O tom musia dodato¢ne bezodkladne
upovedomit’ vlastnika pozemku a stavbyveduceho.

Rozhodnutie 0 namietkach ti¢astnikov konania:

- Ing. Tibor To6th — spoluvlastnik pozemku CKN 20
Ziadam o zmenu povrchu troch parkovacich ploch v hornej &asti, za nepriepustnu
s hydroizolaciou. V mieste sa nachadza 200 ro¢ny val, ktory slizi na odvodnenie
dazd’a lebo v hl. 3,5m sa nachadza pivnica. V pripade zarovnania — odstranenia
valu bez izolacie, by dochadzalo k presakovaniu a zni¢eniu pivnice.
Prosim o vysvetlenie vety, SO vybudovanie 6 parkovacich miest a nasledne: SO
vybudovanie 9 parkovacich miest.
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Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

- Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri
vyhradenych stavbach tri roky a pri informacnej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku
jeden rok odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak spravny organ neurcil dlhsiu lehotu;
nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie
projektu.

- Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost dnom straty platnosti overovacej
dolozky.

- Predizenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere podla ustanovenia § 62 ods.3
Stavebného zakona, spravny organ predizi na Ziadost stavebnika podant pred jej
uplynutim najviac o dva roky. Odo dita podania Ziadosti o prediZenie platnosti rozhodnutia
o stavebnom zamere do dna pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia
o stavebnom zamere neplynie. Ak je to potrebné, spravny organ moéze na ziadost
stavebnika platnost rozhodnutia o stavebnom zadmere primerane prediZit, a to aj
opakovane; celkovo vak lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere s predizeniami
nesmie trvat’ viac ako sedem rokov.

V zmysle § 60 ods. 1 pism. i) stavebného zakona sa lehota na dokoncenie stavby urcuje
na 24 mesiacov odo dia zacatia stavby .

Podrla ustanovenia § 61 ods. 1 Stavebného zédkona, rozhodnutie o stavebnom zamere je
zavazné aj pre pravnych néstupcov ucastnikov konania.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
Stavebnik je povinny pre realizaciu stavby poziadat’ stavebny trad o overenie projektu stavby
podl'a § 65 stavebného zakona.

Predmetom rozhodnutia o stavebnom zamere je aj overenie projektu stavby podla § 20
ods.2 pism. b) Stavebného zdkona.

Odoévodnenie

Navrhovatelia , :ZUVI s.r.0., Hviezdoslavova 50, Senec, 903 01

Lea Jerigova, Gastanova 12, Senec, 903 01 podal dia 16.10.2025 na Mierové nam. €. 8,
903 01 Senec ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zédmere a overenie projektu stavby s
nazvom 'Vybudovanie 6 parkovacich miest, Vybudovanie 9 parkovacich miest, na
pozemku KN—C parc.¢. 20, 697 (EKN 456) , katastralne uzemie Senec . Uvedenym diom
bolo zacaté konanie o stavebnom zdmere spolu s overenim projektu stavby.

Stavebnik podanie priebezne dopinal. Stavebny urad listom &j.: Vyst.4027-2025-Sc,Va,
zo dna 30.10.2025 oznamil verejnou vyhlaskou zacatie konania vSetkym znamym ucastnikom
konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam vzmysle §51, ods.3
Stavebné¢ho zdkona avsulade s§51 ods.2 Stavebného zakona upustil od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania. Uastnici konania a dotknuté organy boli upozornené,
ze mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskdr do 7 pracovnych dni odo dna
dorucenia oznadmenia, inak sa k nim nebude prihliadat’.

V konani boli vznesené namietky ucastnikov konania Ing. Tibora T6tha.

1. Ziadam ozmenu povrchu troch parkovacich ploch v hornej &asti, za nepriepustni
s hydroizolaciou. V mieste sa nachadza 200 ro¢ny val, ktory slizi na odvodnenie dazd’a
lebo vhl. 3,5m sa nachadza pivnica. V pripade zarovnania — odstranenia valu bez
izolacie, by dochadzalo k presakovaniu a zni¢eniu pivnice.

Specialny stavebny urad akceptuje tito pripomienku a zavizuje stavebnika upravit
konstrukénu skladbu a parkovacich miest tak, aby bolo zabezpecené odizolovanie
pivnice pricom tieto Gpravy zapracuje do dokumentacie pre overenie projektu stavby.

2. Prosim o vysvetlenie vety, SO vybudovanie 6 parkovacich miest a nasledne: SO
vybudovanie 9 parkovacich miest.
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Specialny stavebny urad akceptuje tito pripomienku a upresiiuje — Cast’ stavby
Vybudovanie 6 parkovacich miest je navrhnutych na pozemku CKN 20 a ¢ast’ stavby
Vybudovanie 9 parkovacich miest je navrhnutych na pozemku CKN 697 (EKN456).

Stanoviskd a poziadavky dotknutych organov S$tatnej spravy a =zainteresovanych
organizacii boli suhlasné a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Obsah zavédznych
stanovisk je pre stavebny trad v konani podl'a stavebného zakona z&vézny. V konani ziaden
dotknuty organ nepoziadal o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska a ziaden dotknuty organ
nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Na zaklade uvedené¢ho ma stavebny
urad sa za to, Ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stihlasia a
poziadavky na dopracovanie projektu boli premietnuté v podmienkach rozhodnutia
a stavebnik ich zapracuje do projektu pre overenie projektu stavby.

Tunajsi stavebny trad posudil ndvrh stavby podl'a §57 stavebného zakona a zistil, Ze jej
umiestnenie a rieSenie podla predlozenej dokumenticie spiiia podmienky z hladiska
starostlivosti o zivotné prostredie, hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a
je v sulade so vSeobecnymi technickymi poziadavkami kladenymi na vystavbu, ktoré urcuje
stavebny zdkon a vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu. Nakol'ko ku konaniu o stavebnom zamere boli
predlozené zavézné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob, v ktorych
si nevyhradili postdenie projektu stavby a neuplatnili poziadavky na dopracovanie projektu
stavby, nebolo potrebné vyziadat’ sthlasné dolozky suladu. Vzhladom k uvedenému tunajsi
stavebny Urad na zaklade ziadosti stavebnika rozhodol o stavebnom zamere a zaroven overil
projekt stavby v zmysle §57 ods.3 Stavebného zakona.

Dokumentacia stavby splita vieobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené
Stavebnym zakonom aje vstlade svykonavacou vyhlaskou k stavebnému zakonu
¢.60/2025Z.z. Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o $truktire a
prevadzke informacného systému tizemného planovania a vystavby, o obsahu podani a
obsahu a rozsahu dokumentacie stavby.

Vzhl'adom na skutocnost’, Ze boli splnené vSetky podmienky ustanovené stavebnym
zédkonom pre schvélenie stavebného zameru stcasne s overenim projektu, stavebny trad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok: 300 € zaplateny podl'a sadzobnika tvoriaceho prilohu zékona ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Poucenie

Podla §54 spravneho poriadku, proti tomuto rozhodnutiu mézu ucastnici konania
v lehote 15 dni odo dila oznamenia rozhodnutia podat’ odvolanie na stavebny urad — Mesto
Senec, Mierové namestie 8, Senec, 903 01, pricom odvolacim orgdnom je Okresny urad
Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych .

Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom az po vyuziti vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Dorucuje sa:

Ucastnikom konania verejnou vyhldaskou:

1. Znamy aj neznamym ucCastnici konania, vlastnici susednych pozemkov a susednych
stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt’
rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté: pozemky KN-C: parc.¢.695/1,698 ,
675, 661/3, 18/3, 19/2, 23/6 k.u. Senec stavba so stp.¢. 1390
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ZUVI s.r.0., Hviezdoslavova 50, Senec, 903 01 v.z. Lea Jerigova, Gastanova 12, Senec,
903 01

Ing. Gabriel Mihalek , Frana Krala 25, Senec, 903 01 (projektant)

Ing. Tibor Toth, Vodna 10, Senec, 903 01

Magdaléna Téthova, Vodna 10, Senec, 903 01

Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, Bratislava, 817 15

Dotknutym organom jednotlivo:

7.

8.

9.

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., PreSovska 48, Bratislava, 826 46
SPP -distribucia Bratislava, Mlynské Nivy 44/b, Bratislava, 825 11
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 62

Zapadoslovenska distribuc¢na a.s., Culenova 6, Bratislava, 816 47
Okresné riaditel’stvo PZ v Senci -ODI, Hollého 8, Senec, 903 01

OR HaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, Pezinok, 902 01

Okresny tirad Senec, OSZP, Hurbanova 21, Senec, 903 01

Mesto Senec, Mierové nam. ¢. 8, Senec, 903 01

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, Bratislava, 821 08

e-Net, Lichnerova 35, Senec, 903 01

Na vedomie (bez pravneho naroku na dorucenie)

17.

18.
19.
20.
21.
22.

ZUVI s.r.0., Hviezdoslavova 50, Senec, 903 01 v.z. Lea Jerigova, GaStanova 12, Senec,
903 01

Ing. Gabriel Mihalek, Frana Krala 25, Senec, 903 01 (projektant)

Ing. Tibor To6th, Vodna 10, Senec, 903 01

Magdaléna Téthova, Vodna 10, Senec, 903 01

Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, Bratislava, 817 15

Mesto Senec, Mierové nam. ¢. 8, Senec, 903 01

Rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla §51 ods. 3 Stavebného zdkona a bude
vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je
diiom dorucenia.

Vyvesené dna: .........cceeeveevvennennen. Zvesené dna: ........cceeeeeveieereennen,

odtlac¢ok uradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit’

Vybavuje :Mgr. Matej Varga telefon : 0910 599 924 e-mail: matej.varga@senec.sk
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