Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: HOTEL SENEC, a.s., lokalita: Slne¢né jazera-sever; Senec)

Predmet odpredaja (podl'a nivrhu Komisie vystavby a UP zo dia 30.04.2025):

» pozemok C-KN parc.&. 2198/4 druh pozemku: ostatn4 plocha o vymere 442 m?,

oddeleny od pozemkov:

* C-KN parc. €. 2198/4, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 354 m?,

* C-KN parc. €. 2199/6, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 74 m?,

* C-KN parc. €. 2310/25, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 2090 m?,

evidované na liste vlastnictva ¢. 2800 v prospech mesta Senec v katastrdlnom tdzemi Senec,
podl'a geometrického planu €. 1189/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost’ GEOram s. r. 0., a ktory
bol dradne overeny OU Senec, katastrdlnym odborom diia 23.06.2025 pod &. G1-983/2025.

Kupujici: HOTEL SENEC, a.s., Kukuricnd 163/1, Bratislava, PSC 831 03, SR, ICO:
35735953, podiel 1/1

Odovodnenie:

Diia 14.03.2025 bola mestu doru¢end ziadost’ spolo¢nosti HOTEL SENEC, a.s. o odkupenie
pozemkov:

* C-KN parc. €. 2198/4, druh pozemku: ostatnd plocha, o vymere 354 m?,

* C-KN parc. €. 2199/6, druh pozemku: ostatnd plocha, o vymere 74 m2.

Pozemky sa nachddzaji medzi nehnutel'nostami vo vlastnictve spolo¢nosti HOTEL SENEC,
a.s. a jazerom. SluZia ako rekreaCny priestor pre hotelovych hosti — st zatrdvnené a v letnej
sezone vyuzivané na opalovanie, oddych a ako pristup k jazeru. V budicnosti Ziadatel’ planuje
na tychto pozemkoch umiestnit’ hotelovy bazén, ktory bude sliZit na oddych a rekredciu
ubytovanych hosti.

Spolo¢nost HOTEL SENEC, a.s. je podla listu vlastnictva ¢. 4341 vyluénym vlastnikom
pril'ahlych nehnutel'nosti — pozemkov C-KN parc. ¢. 2195/1, 2195/2, 2196, 2198/6, 2198/7,
2198/8,2198/13,2310/11 a stavieb: hotel Senec (na parc. €. 2196) a pristavby kongresovej haly
(na parc. €. 2195/1), vSetky v k. 4. Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

Stanovisko Komisie vystavby a UP zo diia 30. 04. 2025:

Uznesenie ¢. 22/2025: ,, Komisia ndvrh na odpredaj casti parcely C-KN ¢. 2198/4 a casti
pozemku C-KN p.c¢. 2199/6 k.. Senec v zmysle ndcrtu komisie odporica a pozemky poklada
za trvalo prebytocné v zmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania
s majetkom mesta Senec.

Ziadatel k Ziadosti doloZil geometricky plan a znalecky posudok.

Vseobecna hodnota predmetu predaja:

Na zdklade znaleckého posudku ¢. 149/2025 zo dna 25.06.2025, ktory vypracoval Ing. DuSan
Petrik, znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutel'nosti, bola stanovend vSeobecna
hodnota predmetného pozemku vo vyske 52 368,16 € (t. j. 118,48 €/m?). Hodnota bola za
ucelom odpredaja zaokriihlend na 52 400 €.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025



Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 27/2025 zo dna 10.09.2025): ,,FK urcuje navrh ceny: 390
eur/m?2.

Mestska rada, zo dia 08.10.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit zamer
predat’ predmetny pozemok z dévodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) z&k. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel’stvo, zo dia 29.10.2025, uznesenie MsZ ¢.117/2025: schvilena trvala
prebyto¢nost’ nehnute'ného majetku mesta Senec a zamer previest mestsky pozemok z dévodu
hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v z. n. p., za podmienok uvedenych ndvrhu uznesenia.

Mestska rada, zo dia 19.11.2025: odporica MsZ schvdlit’ prevod nehnutel'nosti za kipnu
cenu 390,- €/m? za podmienok uvedenych v ndvrhu uznesenia.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo dna 29. oktébra 2025

Uznesenie MsZ & 117/2025

I. MsZ po prerokovani schval’uje:

A. Trvali prebytoénost’ nehnuteI'ného majetku mesta Senec v zmysle ¢l. 2 ods.1 pism.a)
a ¢) a 0ds.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:

* pozemok C-KN parec. €. 2198/4 druh pozemku: ostatna plocha o vymere 442 m?, oddeleny
od pozemkov:

* C-KN pare. ¢. 2198/4, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 354 m?,
* C-KN parc. &. 2199/6, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 74 m2,
* C-KN parc. €. 2310/25, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 2090 m?,

evidované na liste vlastnictva & 2800 v prospech mesta Senec v katastralnom tizemi Senec,
podl'a geometrického planu ¢&. 1189/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost GEOram s. 1. 0., a
ktory bol tradne overeny OU Senec, katastrédlnym odborom diia 23.06.2025 pod & G1-

983/2025.

B. Spdsob prevodu vlastnictva uvedeného pozemku:

* Nadobudatel: HOTEL SENEC, a. s., Kukuri¢n4 163/1, Bratislava, PSC 831 03, SR, ICO:
35735953, podiel 1/1,

* Pravny dévod prevodu: z dovodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) zék. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v zmysle ¢1.11 ods.2 pism. d) a i)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

* Odévodnenie osobitného zretel’a:

Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnutePnostou vo vlastnictve nadobudatela.
NemozZno objektivne predpokladat, Ze by tento pozemok mohla i&elne nadobudmit’ ina
osoba, ako prave Ziadatel'. Pozemok sa nachadza medzi plaZovou &astou bezprostredne pri
Jazere a jeho nehnutelnost'ou. Jeho prevodom déjde k téelnejsiemu vyuZitiu mestského’



majetku — k sceleniu nestirodych parciel a k efektivnejSiemu usporiadaniu majetkovych
pomerov, najmé s ohPadom na tvar a rozmery dotknutych pozemkov.

Hlasovanie:
Za: 13, proti: 1, zdrzal sa: 2, nepritomni: 5
Uvedeny ndvrh bol schvileny

e

Ing. Pavol Kvil
primator mesta

Za spravnost’:
Katarina Migkova

V Senci diia 3. 11. 2025
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VytlaCené z aplikécie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobila osoba. ; ;
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Znalec: Ing. Dusan Petrik
Hrachova 10
821 05 Bratislava

0905/744 683
petrik.znalec@gmail.com

Zadavatel: HOTEL SENEC, s.r.o.
Kukuri¢na 163/1
811 03 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): ustna objednavka z diia 09.06.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 149/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parc.€.2198/4 v zmysle geometrického planu 2198/4
vyhotovitefa GEOram, s.r.0.(novy stav), resp. parc.£.2198/4, &ast’ parc.€.2199/6, Gast’ parc.¢.2310/25
(doterajsi stav) evidovanych na liste vlastnictva ¢.2800 v katastralnom tizemi Senec, obec Senec, okr. Senec.

Pocet listov (z toho priloh): 59 (46)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1



Znalec: Ing. Dusan Petrik cislo posudku: 2025-149

ke e .. . . .
Koeficient funkéného 2. zmieSané Gzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna 1,30
v o . poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ki . - , . .. . .
Koeficient technickej 3;3::1 rfn }:io_brta vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy 1,30
infraStruktiry pozemku Jnych sieti)
kz . o P
koeficient povySujiicich 2. obchodné p?zemky v mlestgch so silnym turistickym ruchom, ak 1,50
to nebolo zohladnené v koeficiente kS
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 0,50
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nizov | Vypolet Hodnota
= * * * * %

Koeficient polohovej diferenciicie 11{1"5)0 *16630 1,10 *1,00*1,30* 1,30 2,2308
Jednotkova vieobecna hodnota VSHws = VHug * kep = 53,11 €/m? * .
ozemku 2,2308 i

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet I VSeobecns hodnota [€]
parcela &. 2198/4 442,00 m? * 118,48 €/m? * 1/1 52 368,16
Spolu [ [ 52 368,16|
2.1.2 VYNOSOVA METODA
2.1.2.1 Pozemky
POPIS

Hodnoteny pozemok je toho ¢asu prenajimany zadavateFovi pozemku. Hruby vynos je vypoditany za
predpokladu 100% prenajatia objektu formou prendjmu, ako siéin roénej najomnej sadzby a memnej jednotky
m? plochy. Pri vypotte pre téel tohoto posudku je uvazované so sadzbou roéného najomného podla
poskytnutych podkladov, Dodatok ¢.8 k najomnej zmluve €.109/1999 zo diia 1.8.1999 a Dodatok &.10 k
najomnej zmluve ¢.108/2001 zo diia 31.5.2000.

Vynosova hodnota je znaleckym odhadom budicich disponibilnych vynosov (t.zn. vynosov
znizenych o prevadzkové naklady, naklady na udrzbu, dane a poplatky) z vyuZitia stavby formou prendjmu,
diskontovanych rizikovou (tirokovou sadzbou).

Vo vypoéte hrubého vynosu uvazujem s najomnym vratane vo vyske 4,75 €/m?%rok za Gast’
pozemku prisliichajiicej k bufetu a vo vyske 2,14 €/m?*/rok za ostanii plochu pozemku.

V cene ndjmu neuvazujem platby za dodavku elektrickej energie, odvoz odpadu, upratovanie, platby
a za d’alie sluzby spojené s uZivanim priestorov najomcom.

Strana 8 3
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Znalec: Ing. Dusan Petrik

cislo posudku: 2025-149

I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.£.2198/4 v zmysle geometrického planu 2198/4
vyhotovitel'a GEOram, s.r.o.(novy stav), resp. parc.§.2198/4, dast’ parc.€.2199/6, &ast’ parc.€.2310/25
(doterajsi stav) evidovanych na liste vlastnictva &.2800 v katastrilnom Gzemi Senec, obec Senec, okr. Senec.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vieobecna hodnota [€]
Pozemky .
" Pozemky - parc. &. 2198/4 (442 m?) AL < f Efm 52 368,16
Vieobecna hodnota celkom ' 52 368,16
VSeobecnd hodnota zaokrihlene 52 400,00

Vieobecna hodnota slovom: Pitdesiatdvatisictyristo Eur

V Bratislave, diia 25.06.2025
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8. 4. 2025

Parcela registra C, 2199/6

Bratislavsky > Senec > Senec > k.u. Senec
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Vytlaené z aplikacie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba. 47



V/HIATEL'R

Y

’

NAVRH

Priloha: Grafické znazornenie umiestnenia pozemkov
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Jarmila Duréova
=

= = — =
Od: HOTEL SENEC a.s. <hotelsenec@hotelsenec.sk>
Odoslané: streda, 9. aprila 2025 10:47
Komu: durcovaj@senec.sk
Képia: Michal Petras
Predmet: FW: Odkupenie pozemku

Dobry defi pani Duréova,

vo veci Ziadosti o odkdpenie pozemku C-KN parc.€. 2198/4, druh pozemku: ostatna plocha o vymere
354 m2 a pozemku C-KN parc.€. 2199/6, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 74 m2, k. Senec
Hotelom SENEC Vam posielam oddvodnenie:

V stcasnosti sa dané parcely, ktoré mame aj v najme od Mesta Senec vyuZivajil na rekreaéné tcely
pre nasich hosti Hotela Senec. Ide o zatravnené ¢asti na ktorych sa v letnej sezéne nachadzaju
lehatka na opalovanie a odpocinok. Tento priestor sa vyuZiva tieZ ako pristup k jazeru.

Na uvedené parcely planujeme v budticnosti premiestnit hotelovy bazén, ktory bude sluzit na oddych
a rekreaciu naSich hosti.

S pozdravom

Ing. Jana Simongéi¢ova / Asistent riaditefa

+421 902 919 693 / hotelsenec@hotelsenec.sk / trinityhotels.sk

HOTEL SENEC a.s. / Kukuri¢na 163/1 / 831 03 Bratislava / Slovenska Republika
$EEC Yo 4

¥
A(LUAPARK AQL%LA?ND
SENEC MAWA

HGH TATRAS

From: Jarmila Durcové <durcovai@senec.sk>
Sent: Tuesday, April 8, 2025 2:07 PM

To: Recepcia Hotel Senec **** <recepcia@hotelsenec.sk>

Subject: Odkipenie pozemku

Dobry de#.

Vo veci Vasej Ziadosti o odkdpenie pozemku C-KN parc.¢. 2198/4, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 354 m2 a
pozemku C-KN parc.€. 2199/6, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 74 m2, k. Senec Vém oznamujeme, Ze #iadost
je potrebné doplinit 0 odévodnenie: ¢o sa na pozemku nachadza, na &0 sa vyuZiva v sG¢asnosti, za akym Gcelom mate

zdujem pozemok odkdipit.

Po doplneni Ziadosti, bude Va3a Ziadost predloZend na prerokovanie do poradného orgénu Mestského zastupitelstva

v Senci, a to Komisie vystavby a UP .
: ﬂ

S pozdravom



SENEC

AQUA RESORT

14 -03- 2055

Ziadatel:  HOTEL SENEC a.s. ;
Sidlo: Kukuri¢na 163/1, 831 03 Bratislava A0 P6 /2041
Prevadzka:  Slnecné jazera - sever 113, 903 01 Senec /

7
ICO: 35 735 953
DIC: 2020229244
IC DPH: SK2020229244
Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 1li,

Oddiel: Sa, Vlozka cislo: 1608/B

MESTO SENEC
Mierové namestie 8
903 01 Senec

VEC: Ziadost’ o odkipenie pozemku vo vlastnictve Mesta Senec

Tymto Ziada HOTEL SENEC a.s. so sidlom Kukuri¢na 163/1, 831 03 Bratislava, 1€0:35
735 953 o odkupenie nehnutelného majetku Mesta Senec:

- Parcela (C) 2198/4 o vymere 354m?, druh pozemku: Ostatna plocha, List vlastnictva

2800, Katastralne (izemie Senec, Okres Senec
- Parcela (C) 2199/6 o vymere 74m?, druh pozemku: Ostatna plocha, List vlastnictva

2800,
Katastralne Uzemie Senec, Okres Senec

Priloha: Grafické zndzornenie umiestnenia pozemku
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Podpi S%tela

Michal Petras - prédseda predstavenstva
Ing. Michal Chovanec - ¢len predstavenstva
HOTEL SENEC a.s.

Senec Aqua Resort / Slnecné jazera - sever 2561 / 903 01 Senec / Stovenska republika
Hotel Senec a. s. / Kukuricna 163-1 / 831 03 Bratislava / ICO » 35735953 / IC DPH » SK2020229244
infolinka: 18 333 / recepcia@hotelsenec.sk

hotelsenec. sk / trinityhotels.sk / kongresovehotely.sk
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