Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: Mészaros Ladislav; Lokalita: SIne¢né jazera — juh, Senec)

Predmet odpredaja (podl'a nivrhu Komisie vystavby a UP zo dia 19.02.2025):

» pozemok C-KN parec.¢&. 2587/76, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 139 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.&. 2587/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 9238 m? evidovany
na liste vlastnictva €.2800 v prospech mesta Senec v katastrdlnom tzemi Senec, podla
geometrického planu ¢€.22/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost GEOBOD s.r.o., a ktory bol
tradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 18.06.2025 pod ¢. G1-972/2025.

Kupujci: 5 5
Mészdaros Ladislav r. Mészaros, Skolskd 74, Jelka, PSC 925 23, SR, podiel 1/1

Odovodnenie:

Diia 22. 05. 2024 bola Mestskému dradu v Senci dorucend ziadost’ pdna Mészarosa o odkipenie
bezprostredne prilahlého pozemku, ktory dlhodobo vyuZiva na rekreacné ucely. Podl’a listu
vlastnictva ¢. 363 je Mészaros Ladislav vyluénym vlastnikom bezprostredne pril'ahlych
nehnutelnosti, a to pozemku C-KN parc.¢.2587/26 a rekreacnej chaty supis.c.4632 postavene]

na pozemku C-KN p.¢. 2587/26, k.i.Senec.

Poznamka:

Komisia vystavby a tzemného pldnovania sa opakovane zaoberala majetkovopravnym
usporiadanim pozemkov v tejto lokalite. Na predmetny pozemok nie je uzatvorend ndjomna
zmluva.

Stanovisko Komisie vystavby a UP zo diia 19. 02. 2025:
Na zasadnuti (bod 2.19 programu) bol prerokovany ndvrh na rozdelenie a vysporiadanie
pozemkov vo vlastnictve mesta Senec v lokalite SIne¢né jazera — juh.

Zaver komisie:

Komisia odporti¢a vysporiadanie pozemkov podla predlozeného ndvrhu (vid’ situacné nacrty).
Dotknuti vlastnici rekrea¢nych chéat budid osloveni a vyzvani, aby sa k ndvrhu vyjadrili.
Nasledne im bude pontiknutd moZnost' odkipenia alebo prendgjmu dotknutého pozemku. V
pripade inych navrhov ich mézu predlozit’ komisii na posidenie.

Ziadatel’ dolozil k Ziadosti geometricky pldn vypracovany podla navrhu komisie vystavby a
UP, ziadost’ o zniZenie ceny pozemku ako aj znalecky posudok.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zédklade znaleckého posudku €. 054/2025 zo dia 19.06.2025, ktory vypracoval Ing. Karol
Follrich, znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecnd hodnota predmetného pozemku vo vyske 29 887,78 € (t. j. 215,02 €/m?). Hodnota
bola za u¢elom odpredaja zaokrihlend na 29 900 €.

Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 29/2025 zo dna 10.09.2025): ,,FK urcuje navrh ceny: 390
eur/m>,

Mestska rada, zo dia 08.10.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit zamer
predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)

zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025



Mestské zastupitel’stvo, zo dia 29.10.2025, uznesenie MsZ ¢.118/2025: schvilend trvalad
prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec a zamer previest’ mestsky pozemok z dovodu
hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v z. n. p., za podmienok uvedenych ndvrhu uznesenia.

Mestska rada, zo dina 19.11.2025: odporica MsZ schvdlit’ prevod nehnutel'nosti za kipnu
cenu 390,- €/m? za podmienok uvedenych v ndvrhu uznesenia.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo dna 29. oktobra 2025

Uznesenie MsZ ¢&. 118/2025

I. MsZ po prerokovani schval’uje:

A. Trvali prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec v zmysle ¢l. 2 ods.1 pism. a)
ac)aods.3 Zasad hospodarema a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:
* pozemok C-KN pare. ¢. 2587/76, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 139 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc. &. 2587/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 9238 m?
evidovany na liste vlastnictva ¢.2800 v prospech mesta Senec v katastralnom tizemi Senec,
podla geometrického plénu ¢.22/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost GEOBOD s. r. 0., a ktory
bol tradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 18.06.2025 pod ¢. G1-972/2025.

B. Spdsob prevodu vlastnictva uvedeného pozemku:
+ Nadobudatel”: Mészaros Ladislav r. Mészaros, Skolska 74, Jelka, PSC 925 23, SR, podiel

1/1,

* Priavny dévod prevodu: z dovodu hodného osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism.
f) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v zmysle €1.11 ods.2 pism. d) a i)
Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

¢ Odovodnenie osobitného zretel’a:

Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnute'nost'ou vo vlastnictve nadobidatela.
Vzhladom na jeho polohu, tvar a rozmery nie je mozné zabezpegéit jeho udelné vyuZitie inou
osobou. Prevodom ddjde k zabezpedeniu pristupu k nehnutelnosti na parc. & 2587/26, k
sceleniu dotknutych parciel a k racionalnemu usporiadaniu majetkovych pomerov v danej

lokalite.

Hlasovanie:
Za: 9, proti: 3, zdrZal sa: 3, nepritomni:
Uvedeny ndvrh bol schvileny

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Za spravnost’:
Katarina Miskova

V Senci dita 3. 11. 2025
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Parcela registra C, 2587/26

Bratislavsky > Senec > Senec > k.U. Senec
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Vytlaéené z aplikdcie MAPKA. NepouzZitelné na prévne Ukony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzite/né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb n~
pozemky. VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Ladislav Mészaros , Skolska 472/74, 925 23 Jelka, tel.

30 -06- 2075

LR
| }9 ralvint

Mestsky trad Senec

Vec: Ziadost o zniZene ceny pozemku:

Dolu podpisany Ladislav Mészdros sa tymto obraciam na Vas so Ziadostou o zniZeni ceny ku
kapu pozemku v meste Senec leZiaci v lokalite Sinen¢né jazera juh v Senci, k pozemku p.&. 2587/76
o vymere 139m2. Kupna cena bola stanovend podfa znaleckého posudku & 054/2025 zo diia
19.06.2025 na hodnotu 215,02-€/m2. Moju Ziadost odbvodiiujem tym, Ze o uvedeny pozemok sa
stardm uZ minimalne 30 rokov. To znamend, Ze pozemok skrasfujem, kosim, stardm sa o zelef a

vysadzam nan stromy a kriky.

Po prehodnoteni mojej Ziadosti, Vas Ziadam, aby ste ma o Vasom rozhodnuti vyrozumeli.

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti Vam vopred Dakujem.

S Gctou,

V Jelke dia 23.06.2025 Ladislav Mészaros



Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &.84 A, 903 01 Senec.Evidencné
Cislo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.
Tel : Mobil:0903/708 704, e-mail: karol.follrich@gmail.com

Zadavatel : Ladislav Mészaros, Skolska 74, 925 23 Jelka

Gislo spisu : Ustna objednavka zo dha 19.06.2025

T ZNALECKY POSUDOK

¢islo 054/2025

\ Predmet znaleckého posudku: Stanovit vSeobecnu cenu pre pozemok p.&.2587/76, v
k.G. Senec, v meste Senec, leZiaci v lokalite Slne&né jazerid - juh, v Senci

p —

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti

Pocet stran znaleckého posudku: 27
Zz toho posudok : 14
prilohy : 13

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4. Z tcho : 3x zadévatel
1x archiv znalca

V Senci dna 19.06.2025




Znalec: Ing. Karol Follrich Sislo posudku: 54/2025

3.2 Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok bol v &ase ku ktorému ocefiuje volny bez zastavby a neudrZiavany, Jjeho
sirka neumoZiuje vystavbu plnohodnotnymi stavbami. Je vhodny ako pristupova
vomunikacia k nehnutelnosti na p.&.2587/26, pripadne parkovacie plochy - vhodny

hlavne pre vlastnika nehnutelnosti na p.&.2587/26.
3.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Nehnutelnost je osadend rudnej - hlavne v letnych mesiacoch vyuzivanej lokality,

vzhladom na $irku pozemku je velmi malé vyuzitie. Na pozemok nie je ulozené zaloiné
pravo.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky vZUO
POPIS

Vieobecnt hodnotu pozemkov pocitam zo vztahu

vSHpoz = m*VSHm]

kde
m - vymera pozemku v m2
v3Hm3 - jednotkovd vSeobecna hodnota pozemku v EUR/mZ

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku metddou polohove] diferenciacie sa urci zo
vztahu:

V8Hmj = VHmJ*Kpd

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

Kpd - koeficient polohove) diferenciacie

VHmj - sa stanovy podla klasifikadcie obci. Mesto Senec mi pocet obyvatelov cca

22 000, je okresnym mestom, to znamena ze vychodiskovd hodnota pozemku je 9,96
EUR/m2. Vzhladom na skutoénost, zZe pozemky sa nachadzaju v lokalite obce, kde je
befny zaujem o kupu nehnutelnosti zo strany obyvatelov Bratislavy, stanovujem
vychodiskovd hodnotu pozemku vo vySke 80 % z vychodiskove]j hodnoty pozemkov v

Bratislave (66,39 EUR/m2).
Je mo¥nost napcojenia na v3etky IS a spevnené komunikacie, pozemck je rovinaty. V

¢ase obhliadky a zamerania bol nevyuZivany.

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku metddou polohovej diferenciacie sa uréi zo
vztahu:

Kpd = ks*kv*kd*kf*kz*kr*ki

kde
ks - koeficient vdeobecne]j situacle (0,7 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,5 - 2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,20)
kf - koeficient funkcného vyuzitia pozemku (0,80 - 2,00)
ki - koeficient technickej infradtruktury (0,80 - 1,50)

Strana 9



Sislo posudku: 54/2025

Znalec: Ing. Karol Follrich - -

I1. ZAVER

7AKLADNE UDAIJE

NAzov : Pozemok p.&.2587/76 k.G. Senec
Adresa : Senec, Slne&né jazerd juh
Vlastnik : Mesto Senec

Vypis z KN :LV 2800, k.d.Senec

Pozemky:

B Nazov pozemku [ Cislo parcely [ Vymera {m2) |

Pozemky vZUO ; 5325/76 139,00

i

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

B Néazov ‘ V§eobeéné hodnota [Eur]
pozemky o '

Pozemky v ZUO - parc. &. 5325/76 (139 m?) 275 p2 E ™ - 29 887,78
vieobecnd hodnota celkom 29 887,78
|Vseobecna\ hodnota zaokruhlene 29 900,00

V§eobecna hodnota slovom: DvadsatdevatﬂSchevatsto Eur

%, o
é

/}0" Staved®™ \3 kw(u/\

Znoty pev®

V Senci, difia 19.06.2025 - Ing. Karol Follrich

Strana 14 0
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Ladislav Mészaros, Skolska 472/74, 925 23 Jelka, tel.
mail;

i D ' Mesto Senec
|_ _2_2 -_05- 024 . Mestsky drad
K&

A

| 90/
A UZIWW

Vec: Ziadost o kipu pozemku na Sine&nych jazerdch Senec

Mierové namestie 8
903 01 Senec

Touto Ziadostou sa obraciam na Mesto Senec o odkipenie pozemku okolo rekreagnej
chaty sapisného ¢isla 4632, ¢. parcely C 2587/26, LV 363, na sineénych jazerach podla
priloZzeného navrhu geometrického planu.

Mam zédujem odkipit plochu okolo chaty, ktora aj doteraz uzivame a to vo vymere
125m?, ktora parcela je vedena ako ostatné plachy, vid prilozeny navrh geometrického plénu.

S pozdravom,

V Jelke dfia 02.04.2024 Ladislav Mészéros

v

Priloha: 1 x Navrh geometrického planu

y/



