Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatelia: MUDr. Miklos Mészaros a Melinda Mészaros, lokalita: Pezinska ul., Senec)

Predmet odpredaja (podPa navrhu Komisie vystavby a UP zo diia 30.04.2025):
* pozemok C-KN parc. ¢ 5325/23, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 86 m?2,
oddeleny od parcely C-KN parc. €. 5325/4, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 626 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 2800 v prospech mesta Senec v katastrdlnom tzemi Senec,
podla geometrického planu ¢. 24/2025, ktory vyhotovila spolo¢nost’ Geodetika, s. r. 0., a ktory
bol tiradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 03.06.2025 pod &. G1-849/2025.

Kupujuci: 5
Mészaros Miklos r. Mészaros, MUDr., Hyiezdoslavova 976/19, Senec, PSC 903 01, SR
a manZelka Melinda Mészaros r. Flaskova (Sportova 4, Senec) , BSM, 1/1.

Odovodnenie:

Mestskému tradu v Senci bola dila 12.02.2025 a 24.02.2025 doruc¢end Ziadost MUDr. Mikldsa
Mészaros a manzelky Melindy Mészaros o odkupenie pozemku C-KN parc. €. 5325/22 o
vymere 69 m? (podla povodného geometrického planu). Predmetny pozemok bezprostredne
susedf s ich nehnutelnostami, je nevyuZivany a v stéasnosti neudrziavany. Ziadatelia planuju
vyuzitie odkipeného pozemku na rozsirenie parkoviska.

Podrla listu vlastnictva €. 8984 si MUDr. Miklés Mészaros a Melinda Mészaros vlastnikmi
susediacich pozemkov C-KN parc. ¢. 5325/13 a 5325/21, ako aj rodinného domu s mozZnost’ou
podnikania, postaveného na pozemku C-KN parc. ¢. 5325/21, k. 1. Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:
Stanovisko Komisie vystavby a UP zo diia 30.04.2025:

Uznesenie ¢. 19/2025 ,, Komisia ndvrh na odpredaj nehnutelnosti pozemku C-KN p.¢. 5325/22
k.u. Senec v zmysle ndcrtu komisie odporiica a pozemok pokladd za trvalo prebytocny podla
¢l. 2 ods. 1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Senec. “
Komisia navrhuje zarovnat’ liniu pozemku k odpredaju rovnobezne s liniou jestvujicej cesty
III. triedy. Pocas diskusie sa rieSila vel'’kost’ odpredaja pozemku, do akej miery je potrebného
ho ponechat — pldanovand autobusovad nika so zastivkou, chodnik a do akej ostane ako
prebytocny nevyuZzity majetok...

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Znaleckym posudkom ¢. 052/2025 zo dia 12.06.2025, ktory vypracoval Ing. Karol Follrich,
znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutel'nosti, bola stanovend vSeobecna
hodnota pozemku vo vyske 17 942,18 € (t. j. 208,63 €/m?), zaokrihlene 17 900 €.

Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 25/2025 zo dna 10.09.2025): ,,FK uréuje navrh ceny vo vyske
stanovenej znaleckym posudkom. Navrh ceny: 208,63 €/m?.

Mestska rada, zo dia 08.10.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit zamer
predat’ predmetny pozemok z déovodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) z&k. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025



Mestské zastupitel’stvo, zo dia 29.10.2025, uznesenie MsZ ¢.121/2025: schvilend trvald
prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec a zamer previest’ mestsky pozemok z dovodu
hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v z. n. p., za podmienok uvedenych ndvrhu uznesenia.

Mestska rada, zo dina 19.11.2025: odporica MsZ schvdlit’ prevod nehnutel'nosti za kipnu
cenu 208,63 €/m? za podmienok uvedenych v navrhu uznesenia.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo diia 29. oktébra 2025

Uznesenie MsZ & 121/2025
I. MsZ po prerokovani schvaluje:

A. Trvali prebytoénost’ nehnuteného majetku mesta Senec v zmysle &l. 2 ods.1 pism. a)
a ¢) a 0ds.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:
* pozemok C-KN parc. &. 5325/23, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 86 m?,
oddeleny od parcely C-KN parc. &. 5325/4, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 626 m?,
evidovany na liste vlastnictva &. 2800 v prospech mesta Senec v katastralnom tizemi Senec,
podl'a geometrického planu &. 24/2025, ktory vyhotovila spoloénost’ Geodetika, s. 1. 0., a
ktory bol uradne overeny OU Senec, katastrdlnym odborom dita 03.06.2025 pod &. G1-

849/2025.

B. Spbsob prevedu vlastnictva uvedeného pozemku:
* Nadobudatel’: Mész4ros Mikl6s r. Mészéros, MUDr., Hviezdoslavova 976/19, Senec, PSC
903 01, SR a manZelka Melinda Mész4ros r. Flaskova (gportové 4, Senec), BSM, 1/1,

* Pravny dévod prevodu: z dévodu hodného osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism.
f) zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v zmysle &1.11 ods.2 pism. d) ai)
Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

¢ Oddovodnenie osobitného zretel’a:

Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnutePnostou vo vlastnictve nadobudatela.
Vzhl'adom na jeho polohu, tvar a rozmery nie je moZné zabezpeéit' jeho udelné vyuzitie inou
osobou. Prevodom déjde k zabezpeceniu pristupu k nehnuteFnosti na pare. & 5325/21, k
sceleniu dotknutych parciel a k racionalnemu usporiadaniu majetkovych pomerov v danej

lokalite.

Hlasovanie:
Za: 9, proti: 1, zdrzal sa: 5, nepritomni: 6;
Uvedeny ndvrh bol schvileny

Ing. Pavol Kvil
priméitor mesta

Za spravnost’:
Katarina Miskova

V Senci diia 3. 11. 2025



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky D&tum: 20. 6. 2025

Parcela registra C, 5325/21

Bratislavsky > Senec > Senec > k.1i. Senec

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. (1/72)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sposobila osoba. 3
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Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &.84 A,

903 01 Senec.Evidencéné

¢islo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Tel : Mobil:0903/708 704, e-mail: karol.follrich@gmail.com

Zadavatel : MUDr. Mikldés Mészaros, Hviezdoslavova 19, 903 01 Senec

Gislo spisu : Ustna objednavka zo dha 11.06.2025

e

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 052/2025

Predmet znaleckého posudku: Stanovit vSeobecnd cenu pre pozemok p.&.5325/23, v
k.4. Senec, v meste Senec, leZiaci na Pezinskej ulici v Senci

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti

Podet stran znaleckého posudku: 27
z toho posudok : 14
prilohy : 13

Podet odovzdanych vyhotoveni: 4. Z toho : 3x zadavatel

V Senci dia 12.06.2025

1x archiv znalca




dislo posudku: 52,2025

znalec: Ing. Karol Follrich

lekadrne. MoZnosti zamestnania su v mieste alebo v dosahu dopravy - Bratislava. V
lete je mesto vyhladdvanou rekreacnou lokalitou zo Slne&nymi jazerami.
3.2 Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

pPozemok bol v Gase ku ktorému ocefhuje volny bez zadstavby a neudrZiavany, jeho
“irka neumoZiiuje vystavbu plnohodnotnymi stavbami. Je vhodny ako pristupova

komunikacia k nehnutelnosti na p.&.5325/21, pripadne parkovacie plochy.

"

3.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Nehnutelnost je osadend pri rudnej miestne] obsluZnej cestnej komunikacii,
vzhladom na Sirku pozemku je velmi malé vyuZitie. Na pozemok nie je uloZené zaloZné

pravo.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky uréené na zastavbu
POPIS

Vieobecnd hodnotu pozemkov podéitam zo vztahu

VSHpoz = m*VSHmj

kde
m - vymera pozemku v m2
V8Hmj - jednotkové v3eobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku metdédou polohove] diferenciacie sa urci zo
vztahu:

V3Hmj = VHmj*Kpd

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

Kpd - koeficient polohovej diferenciacie

VHmj - sa stanovy podla klasifikacie obci. Mesto Senec m& podet obyvatelov cca

22 000, Jje okresnym mestom, to znamena Ze vychodiskovad hodnota pozemku je 9,96
EUR/m2. Vzhladom na skuto&nost, Ze pozemky sa nachadzaju v lokalite obce, kde je
beZny ziujem o kupu nehnutelnosti zo strany obyvatelov Bratislavy, stanovuijem
vychodiskovi hodnotu pozemku vo vyske 80 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov v

Bratislave (66,39 EUR/m2).
Je moZnost napojenia na vdetky IS a spevnené komunikacie, je mierne svahovity. V
Sase obhliadky a zamerania bol neudrZiavany, porasteny naletovymi rastlinami.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku metédou polohove] diferenciacie sa uréi zo
vztahu:

Kpd = ks*kv*kd*kf*kz*kr*ki

kde

Strana 9



Znalec: Ing. Karol Follrich - dislo posudku: 52/2025

vypotet vieobecnej hodnoty pozemku

( . POZEMOK — SENEC, A MLYNfKY Stavebny pozemok v Senci
Nazov | JANOZIKOVA ULICA KLIN — pozemok 602 m s’IS na oredail
= . | a STAVEBNYM POVOLENIM predaj’ |
L) atelého majetku [Eur] 53 000,00 144 900,00 125 000,00
|Cena ROIOV ! i (realizovana cena) {realizovand cena) {realizovana cena)
Cena na M) [Eur/m?] 247,66 240,70 231,05
Eor Hodnotenie faktorov |
Ekonomické faktory - 2,00% - 2,00% - 2,00%
e i : horsie horsie _ horiie
Polohové faktory - 1,00 % - 1,00% - 1,00%
e f hordie horsie _ horgie
Fyzické faktory - 10,00 % - 10,00 % - 10,00 %
N _ horsie horie - hordie
Spolu: | -1300% - 13,00 % i - 13,00 %
Vyhodnotenie ; i | |
Porovnatelnd hodnota na MJ [Eur/m?] 215,46 209,41 ; 201,01

{Priemernd porovnatefnd hodnota _208,63 Eur/m?

Vypocet porovnatefnej hodnoty na MJ [Eur/m?]:

POZEMOK — SENEC, JANOSIKOVA ULICA: 247, 66+247, 66*(-0,0200-0,0100-0,1000)= 215,47
Eur/m2

JUZNA BRANA - MLYNSKY KLIN — pozemok 602 m2 s IS a STAVEBNYM POVOLENTM:
240,70+240,70* (-0,0200-0,0100-0,1000)= 209,41 Eur/m?

Stavebny pozemok v Senci na predajl: 231,05+231,05* (-0, 0200-0,0100-0,1000)= 201,02
Eur/m?

Vypocet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [Eur/m?]:
(215,47+209,41+201,02) /3=208, 63 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet ~ Hodnota

Vieobecna hodnota na mernu jednotku 208,63 Eur/mz‘

Veobecnd h ‘
) odnqta p.ozemku stanovena V&Hroz = 86 m? * 208,63 Eur/m? 17 942,18 Eur
|metédou porovnavania —

2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

‘ = B Metéda v?pr;Etu v§eobecn:j hodnoty pozemkov - Hodnota [Eur}

Metdda polohovej diferenciacie 12 157,82
|Porovnavacia metdda 17 942,18

Ako vhodni metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd porovndvacia metdda
VSH pozemkov = 17 942,18 Eur
VSH na M) = 208,63 Eur/m?

Strana 13



_ dislo posudku: 52/2025

Znalec: Ing. Karol Follrich -

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nazov : Pozemok p.&.5325/23 k.u. Senec
Adresa : Senec, Pezinska ul.

vliastnik : Mesto Senec

Vypis z KN :LV 2800, k.u.Senec

Pozemky:
F Nézov pozemku . &bmmw_i Wmé@a Nl
Pozemky urcené na zéstavbu 5325/23' B 86,00
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov b | R V§_eobecné hodnota [Eurl _

Pozemky
|

Pozemky uréené na zastavbu - parc. & 5325/23 (86 _m_2) 17 942,18
VEeobecna hodnota celkom | n 17 942,18
Vseobecna hodnota zaokrthlene 17 900,00
Vieobecnd h_odnota slovom: Sedemndsttisicdevatsto Eur N - |

& \/VVM
- —"Ing. Karol Folirich

V Senci, dia 12.06.2025

Strana 14



znalec: Ing. Karol Follrich dislo posudku: 52/2025

I\V. PRILOHY

1,V &.8984, k.U. Senec

LV &.2800, k.u. Senec

Kopia z katastralnej mapy, k.G. Senec
Geometricky plan

Fotodokumentéacia

Mapa mesta

Uzemny plan

Pezinska ul. p.&.5325/23 RD na p.&.5325/21

pristup p.&.5235/21 pohlad z Pezinskej ulice

Strana 15 70
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Miklés Mészaros, Hviezdoslavova 19., Senec, tel.:
0, e-mail: k

17 -0Z- 755

Mestsky urad Senec 30 /'w Wt
Mierové namestie 8, 90301 Senec /w/ o0

V Senci, diia 12. februara 2025

Vec: Ziadost’ o odkiipenie ¢asti pozemku s parcelnym &islom 5325/4 ostatns
plocha

Vazené mesto!

Chcel by som odkipit’ &ast’ pozemku &islo 5325/4 v majetku Mesto Senec, vo
vymere 626 m’ Jedna sa o ¢ast vyznadend v priloZenom geometrickom pléne
s plochou 69 m?. Jedna sa o prifahly pozemok k mojmu pozemku.

S pozdravom,
Miklés Mészaros.

Priloha:
Geometricky plan

73






