Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(Ing. Alzbeta Schmidlova, Slne¢né jazera-sever; Senec)

Predmet odpredaja (podl'a nivrhu Komisie vystavby a UP zo dia 19.02.2025):

s pozemok C-KN parc.&. 2252/36 druh pozemku: ostatn plocha o vymere 126 m?,

» pozemok C-KN pare.&. 2252/37 druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 6 m?
(postaveny sklad), oddelené od pozemku C-KN parc. €. 2252/1, druh pozemku: ostatna plocha
o vymere 2277 m?, evidovany na liste vlastnictva ¢. 2800 v prospech mesta Senec v
katastrdlnom tizemi Senec, podl'a geometrického planu €. 49/2025, ktory vyhotovila spolocnost’
GEORED s. r. 0., a ktory bol tiradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 30.09.2025
pod ¢. G1-1555/2025.

Kupujici: Ing. Alzbeta Schmidlova, r.Lukacovi¢ova, Trnavska 5845/21A, Senec, PSC 90301,
SR, 1/1

Odovodnenie:

Mestskému dradu v Senci bola dia 28.01.2025 dorucena ziadost Ing. Alzbety Schmidlove;j
o odkuipenie pozemku pod drobnou stavbou — skladom, ktord bola povolena dia 14.11.1984
Vyst.767/1984-Sa ako vedlajsia stavba k hlavnej — chate stipis.&.2658. Dalej Ing. Schmidlova
ziada o odkupenie bezprostredne pril'ahlého pozemku k rekreanej chate min. v rozmedzi
existujuceho oplotenia.

Ing. AlZbeta Schmidlova je podla listu vlastnictva ¢. 3156 vylu¢nd vlastniCka nehnutel'nosti,
a to pozemku C-KN parc.C. 2242, druh pozemku: zastavand plocha a naddvorie o vymere 104
m? a stavby — rekreacnej chaty, stipisné ¢.2658 na pozemku parc.¢. 2242, k.i.Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

Stanovisko Komisie vystavby a UP zo diia 19.02.2025:

Navrh uznesenia 13/2025 ,, Komisia ndvrh na odpredaj nehnutelnosti ¢asti pozemku C-KN p.c.
2252/1 k.i. Senec o vymere 240 m? a pozemku C-KN p.¢. 2242 k.ii. Senec o vymere 104 m?
v zmysle ndcrtu komisie, pri vytvoreni mestskych parkovacich miest odporica a pozemky
pokladd za trvalo prebytocné podla ¢l. 2 ods.l1 pismena a)ac) Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom mesta Senec. “ Hlasovanie: ZA: 7 PROTL:0 ZDRZAL SA:2

Ziadatel’ka k Ziadosti doloZila: geometricky plan vypracovany podl'a existujiceho oplotenia
a v sulade s ndvrhom Komisie vystavby a UP zo diia 19.02.2025 a znalecky posudok.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zédklade znaleckého posudku €. 207/2025 zo dia 14.10.2025, ktory vypracovala Ing. Sylvia
Piffkovd, znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecnd hodnota predmetnych pozemkov vo vyske 44 440,44 € (t. j. 336,67 €/m?). Hodnota
bola za tcelom odpredaja zaokrihlend na 44 400,00 €

Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 37/2025 zo dna 28.10.2025): ,,FK urcuje navrh ceny: 350
eur/m2.

Mestska rada, zo dia 19.11.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvaélit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zék. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 10.12.2025
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Koépia je nepouzitel'né na pravne tikony.

20 Meranie a grafické znazomenie je len informativne a Je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spésobild osoba.
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Urad geodézie, kartografie a -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 2242

Képia je nepouzitel'n4 na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 1. 4. 2025 10:49:08 Bez autorizicie
Udaje platné k 31. 3. 2025 18:00:00

Informa¢ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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Ing. Sylvia Piffkova
Znalec z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 914949
Turnianska 80, 903 01 Senec; mobil: 0903 743 047: e-mail: piffkovas@gmail.com

Zadavatel: Ing. Alzbeta Schmidlové4, Trnavska &. 21A, 903 01 Senec

Cislo spisu (objednavky): Objednéavka (istna) zo dfia 07.10.2025

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tkon &isio 207/2025

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti: pozemok registra ,C KN “ par. ¢. 2252/36 - ostatna
plocha o vymere 126 m? a par. &. 2252/37 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, k.G. Senec, obec
Senec, okres Senec, Sinedné jazera &. 2658, vytvoreného z pozemku registra ,C KN* parc. &. 2252/1, k.G.
Senec (evidovaného na liste viastnictva &islo 2800, vo viastnictve Mesta Senec) na zaklade Geometrického
planu Cislo 49/2025, zo diia 10.09.2025, uradne overeného pod Cistom G1-1555/2025 diia 30.09.2025 pre

icel planovaného prevodu viastnickych prav.
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Pocet stran (z toho priloh): 22 (12)

Poget vyhotoveni: 4 exemplare + 1 CD



Znalec: Ing. Sylvia Piffkova : ¢islo posudku: 207/2025

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Na zaklade platnej UPD mesta Senec je predmetny pozemok stéastou (zemia s funkénym vyuZitim: rekreécia §port.

Podla skutkového stavu je pozemok vyuZivany ako zahrada pri rekreacnej chatke sup. &. 2655.

Vzhladom na nov( vymeru a tvar pozemku, na zéklade zamerania v GP, je navrhovana parcela samostatne nevyuZitelna.
Predpokladané vyuZitie - pozemok je vyuzitelny pre maijitelov susednych chat ako zahrada. Pre vlastnika nehnutelnosti -
rekreacnej chaty sup. ¢. 2658 je pozemok vyuZitelny ako zahrada a vzhfadom na skutocnost, Ze vlastnik chaty méa na

pozemku parc . €. 2252/37 postavény sklad, ako pristupova cesta k nemu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viazntce na nehnutePnosti a
prava spojené s nehnutefnost'ou

Neboli zistené rizika spojené s vyuZivanim nehnutefnosti (napr. tarchy v prospech pefiazného subjektu, exekuéné konanie,

)
2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok, k. 0. Senec - GP §&. 49/2025

POPIS _

Umiestnenie pozemku v blizkosti hlavného mesta SR je zohladnené vo zvySenej vychodiskovej hodnote pozemku, ktora
je potitana 80 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave. Koeficient vieobecnej situacie vyjadruje umiestnenie
pozemku v danej lokalite - v dosahu hlavného mesta. Koeficient intenzity vyuZitia zohfadfiuje uZivanie pozemku -
rekreaCna zéna, pozemok situovany v lokalite Sineénych jazier, v éase obhliadky je vyuZivany ako zahrada pri chate.
Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuZitia viakovej, autobusovej a mestskej hromadnej dopravy.
Koeficient funkéného vyuZitia Gizemia - pozemok je sGdastou tzeinia s funkénym vyuzitim rekreécia a $port. Koeficient
technickej infraStruktiry pozemku zohladfiuje moznosti napojenia na dostupné vietky inZinierske siete (voda, kanalizacia,
elektrika, plyn). Koeficient povysujdcich faktorov zohfadiiuje umiestnenie pozemku v dobrej dostupnosti vodnej plochy
Sinecnych jazier. Koeficient redukujticich faktorov je zohfadfiuje mozné budice vyuzitie (vyuZitie vhodné pre majitel'a chaty
s. €. 2658). Pozemok je vyuZitelny v pripade zlGéenia s nehnutefnostou umiestnenou v strede parcely.

Predmetom postdenie je pozemok situovany v zastavanom Gizemi mesta Senec, obec Senec, okres Senec, evidovany na

LV €. 2800 a vymerany na zaklade Geometrického planu &islo 49/2025:

- pozemok parcelné &islo 2252/36, (ostatna plocha s vymerou 126 m?), vznikol oddelenim od parc. reg C KN ¢&. 2252/1

(ostatna plocha s vymerou 2277 m?),
- pozemok parcelné éislo 2252/37, (zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6 m?), vznikol oddelenim od parc. reg C KN

€. 2252/1 (ostatnd plocha s vymerou 2277 m2).

Novovzniknuta parcela p. &. 2252/36 m& nepravidelny tvar, je situované okolo parc. &. 22422 a 2242/1, na ktorej je
postavena rekrea&na chata &. 2568. Na pozemku sa nachadza uli&na branka, je zarastena travou, stromami a néletovymi
rastlinami, v Case obhliadky je vyuZivana ako z&hrada. Z vyhfadového hladiska Jje vyuZitefna ako pristupovy chodnik k
vlastnikovi nehnutelnosti stip. &. 2658, alebo ako zahrada pre viastnikov boc¢nych chat.

Pozemok je pristupny z juznej strany z pozemku parc. & 2252/1 a nasledne z parc. &. 2252/3, ktoré st viastnictve Mesta

Senec.
Novovzniknuté parcela p. &. 2252/37 mé tvar obdZnika, nachadza sa vedla rekreagnej chaty sup. &. 2658. Na pozemku,

v celom rozsahu je postaveny skiad, ktory je v uZivani jeho viastnika a vlastnika rekreacnej chaty s. &. 2658. Pozemok je
pristupny z novovzniknutej p. &. 2252/36.

Pozemok sa nachddza na severnom brehu Sinegnych jazier medzi chatami, ktoré su postavena ako sucast uliénej
zastavby obdobnych chat. InZinierske siete v lokalite: voda, kanaliz4cia, elektrika, plyn, telekomunikaéné vedenia.

Vychodiskova hodnota jedného metra $tvorcového pozemku je uréend podfa prilohy €. 3 vyhlasky 492/2004 a jej
novelizovanej vyhlasky 213/2017. Vzhfadom na to, Ze sa jedna o obec so zvysenym zaujmom o kdpu nehnutefnosti zo
strany obyvateflov Bratislavy, vychodiskova hodnota pozemku je stanovena vo vyske 80 % z vychodiskovej hodnoty

pozemkov v Bratislave (66,39 EUR/m?), t. j. 53,11 EUR/mZ2.

Spolu ' Spoluvlastnicky ,

Parcela I Druh pozemku vymera [m?] | podiel Vymera [m?]

2252/36 | zastavana plocha a nadvorie - | 126,00 1) 126,00

225237 | zastavana plocha a nadvorie { 6.00| 111, 6,00

Spolu 1 ‘ ‘

vymera 132,00
Strana 7




Znalec: Ing. Svivia Piffkova éislo posudku: 207/2025

Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHumy = 80,00% z 66,39 Eur/m? = 53,11 Eur/m?
Oznagenie a nazov ' . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné éasti v mestach od 50 000 do 100 000
. . . lobyvatelov, obyiné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obytné
koeﬁcirilttuvésé?:becnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,60
o o ~__|domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov S P
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanle 1o}
standardnym vybavenim,
Ky - rekreadné stavby na individuélnu rekreaciu,
L . ...._ - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
koeficient intenzity vyuZitia $tandardnym vybavenim |
V zmysle skutoéného vyuZitia v ¢ase obhliadky - zdhrada okolo chaty,
... !pozemok pod skladom o .
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
. _vztahov | _ _L .
kr 3. plochy obytnych a rekreacnvch uzem| (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného [—————— — i 1,30
vyuZitia izemia V zmysle UPI - $port a rekreédcia b _
ki 4. velmi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ (vereinychsiet) . = e 1,50
infradtruktary pozemku | Vsetky 1S v dosahu . B I
kz 3. pozemky s vyrazne zvysenym zéUJmom ) kupu ak to nebolo zohladnené
koeficient povysujucich v ZvySenej vychodiskovejhodnote - 1} 215
faktorov | Rekreacné zéna Sinecnych jazier o
kr '
koeficient redukuijticich 11, iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku) ’ 0,90
faktorov : i _ |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov { Vypoget . _ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie e 1.0571,0071,3071,507215% 6,3391
Jednotkova vaeobecnd hodnota pozemku VSHws = Vs * keo = 53,11 Eurm?* 63391 336,67 Eurim?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet [ VEeobecna hodnota [Eur]
gg(gelg (3 2252136 S 126,00 m? * ' 336,67 Eur/m? * 17" N 42 420,42
parcela ¢. 2252/37 6,00 m? * 336,67 Eur/m? * 1/1 ' 2 020,02
Spolu \ 44 440,44
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Znalec: Ing. Sylvia Piffkova Cislo posudku: 207/2025

lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uiohou znalca:
Stanovenia veobecnej hodnoty nehnutefnosti: pozemok registra ,C KN “ par. &. 2252/36 - ostatna plocha o vymere 126

m? a par. €. 2252/37 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 6 m?, k.G. Senec, obec Senec, okres Senec, Sinecné jazerad
&. 2658, vytvoreného z pozemku registra ,C KN* parc. &. 2252/1, k.0. Senec (evidovaného na liste vlastnictva &fslo 2800,
vo vlastnictve Mesta Senec) na zéklade Geometrického plénu &islo 49/2025, zo dna 10.09.2025, tiradne overeného pod

gislom G1-1555/2025 dia 30.09.2025 pre uéel pldnovaného prevodu viastnickych prav.

Odpoved":
Na zaklade dodanych podkladov od zadavatela a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota

predmetnych nehnutefnosti podra vyhléasky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Uréena vieobecnd hodnota nehnutelnosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohfadnené a vyuZité vietky v tom &ase znalcovi zname a dostupné podklady a Udaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

[ Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]

Stavby

~ Pozemok, k (. Senec - GP &, 49/2025 - parc. & 2252136 (126 m?) L 33¢,67 £p” 4242042
Pozemok, k. 0. Senec - GP & 49/2025 - parc. 8 225287 (6 m?) . 3Jp ¢ £/ > 202002

Spolu pozemky (132,00 m?) ; 44 440,44

V&eobecna hodnota celkom 44 440,44

Véeobecnd hodnota zaokruhlene 44 400,00

V&eobecna hodnota slovom: Styridsat’tyritisicstyristo Eur

Vysledna vieobecna hodnota sa zaokrihluje do 100 eur na celé eurd, nad 100 eur do 500 eur na celych pét eur, nad 500 eur do 5000
eur na celych desat eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad
1,000.000 eur na celjch desattisic eur. VBeobecna hodnota nehnutelnosti, stanovena podra Vyhlasky &. 492/2004 Z.z., obsahuje aj dar
2 pridanej hodnoty. Aktualna sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného pinenia (podfa zakona &. 222/2004 Z.z. v platnom znenf).

W
Ing. SYlvia Piffkova

2800 - &iastoény, k. U. Senec, zo diia 14.10.2025, vytvoreny

V Senci, dia 14.10.2025

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.
cez katastrainy portal ZBGIS

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 3156 - &iastocny, k. G. Senec, zo dia 14.10.2025, vytvoreny
cez katastralny portal ZBGIS

Kopia z katastralnej mapy, k.0. Senec zo diia 14.10.2025 vytvorené cez Katastrainy portal ZBGIS

Specifikacia p. & 2242, k.U. Senec zo diia 14.10.2025 vytvorend cez katastrainy portal ZBGIS

Geometricky plan 48/2025

Fotodokumentéacia.

Identifikécia parciel - mapka ZBGIS

Mapa okolia - www.mapa.zoznam.sk.

N

ONO AW
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Znalec: Ing. Sylvia Piffkové &islo posudku: 207/2025

Fotodokumentacia
Pozemok pare.

Parc. &. 2252/37 pod skladom Prijazdové komunikécia parc. &. 2252/3
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Mierové nam.8
903 01 Senec

Ing. SCHMIDLOVA Alzbeta, Trnavska 21A. 903 01 Senec

VEC : Ziadost o odkiipenie pozemku

Dolupodpisana Ing.Schmidlova AlZbeta,
Vam tymto predkladdm Ziadost’ o odkipenie &asti pozemku v meste Senec ,

lokalita Slneéné jazera — sever

v k.i.Senec
Casti pozemku registra ,,C* parc.C. 2252/1

vedenom na LV 2800 vo vlastnictve Mesta Senec v1/1
Mierové nam.8, 903 01 Senec

Odévodnenie :
Uvedenu Cast’ nehnutelnosti mam zuj
na KU pod V-08272/24, 23.12.2024.
Ato zaucelom :
1.majetkového vysporiadania pozemku pod drobnou stavbou (skladom),

ktora bola riadne povolena 14.11.1984, ako vedrajsia stavba k hlavnej — chata sup.¢.2658..

em kipit’ ako budtca vlastni¢ka, podla KZ podane;j

2.rozsirenia prilahlého pozemku — min. v rozmedzi existujiiceho oplotenia
ato aj zaucelom parkovania, na pozemku pred drobnou stavbou .

UZ v roku 2006 ziadali o odkupenie pdvodni vlastnici(stary rodi¢ia predavajiice;j).
Odpredaj bol odstihlaseny 30,.03.2007,ale neviem z akych dévodov nebola uzatvorena KZ,

uzatvorena.

Finalny navrh GP bude vypracovany podla podmienok danych k odpredaju a Vam bude
predloZeny, hned’ po vypracovani aj s LV na moje meno.

S pozdravom

V Senci,27.01.2025

Ing.Schmidlova Alzbeta
090 : iil.com
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Prilohy: nikres, KKM, LV3156+NNV z 23.12.2024, doklady z r.2007(stihlas s odpredajom)



