URBANISTICKA STUDIA
REKREACNE] ZONY

SLNECNE JAZERA,
SENEC

CISTOPIS

© Institut priestorového planovania

12/2025




URBANISTICKA STUDIA REKREACNE] ZONY SLNECNE JAZERA - SENEC
CIsTOPIS

SCHVALOVACIA DOLOZKA

MESTO SENEC

Urbanisticka stadia rekreacnej zony SIne¢né jazera, Senec
bola schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Senci
¢.150/2025 diia 10.12.2025.

VSENCI A i
Ing. Pavol Kval

Primator




URBANISTICKA STUDIA REKREACNEJ ZONY SLNECNE JAZERA - SENEC

CISTOPIS
A. IDENTIFIKACNE UDAJE
A1 ZAKLADNE UDAJE
Nazov: Urbanisticka Stadia rekreacnej zény Sine€né jazera - Senec
Typ dokumentacie: Urbanisticka studia
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A.2  OBSTARAVATEL
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ICO: 003 050 65
Kontaktna osoba Ing. Boris TuSer
Veduci Utvaru stratégie a rozvoja mesta Senec
Odborne spdsobila osoba na obstaravanie uGzemnoplanovacich podkladov adzemnoplanovacej
dokumentacie podla § 12 Zakona €. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani, resp. podla § 2a Zakona
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Odborne spdsobila osoba na spracovanie dzemnoplanovacich podkladov adzemnoplanovacej
dokumentacie podla §y 45 Zakona ¢. Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v platnom zneni:
Autorizovany
architekt: Ing. Matus Bizon, PhD.
¢. opravnenia: 2539 AA
A.4  SPOLUAUTOR
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A.6 Z0ZNAM VYKRESOV GRAFICKE) CASTI

Zoznam vykresov je definovany Zadanim Urbanistickej Studie rekreacnej zény Slnecné jazera -
Senec, ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Senci nasledovne:

e  Vykres SirSich vztahov M =1: 25 000
e Analyza sacasného stavu s limitmi rozvoja lokality

(Problémovy vykres) M=1:2000
e Vykres komplexného urbanistického navrhu M=1:2000
e Vykres rieSenia dopravného vybavenia M=1:2000
e Vykres rieSenia technickej infrastruktary M=1:2000
e Vykres ozelenenia Gizemia a tzemného systému

ekologickej stability M=1:2000
e Vykres regulacie izemia M=1:2000
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B.1

B.2

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI,
PODKLADOCH )
A HLAVNYCH CIELOCH RIESENIA.

SULAD RIESENIA SO ZADANIM

Navrh Zadania pre urbanisticka Stidiu spracoval InStitat priestorového planovania v januari roku
2023, na zaklade predchadzajicej etapy, ktorou bol Komplexny urbanisticky rozbor.

Zadanie pre spracovanie urbanistickej stadie rekreaénej zény Slne¢né jazera - Senec bolo
vypracované podl'a § 4 ods. (3) Zakona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) a podl'a § 3 ods. (1) Viyhlasky €. 55/2001 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky o izemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,
v zneniach ucinnych do 31. marca 2024.

Prerokovanie Navrhu zadania uzemnoplanovacieho podkladu ,,Urbanisticka Studia rekreacnej
zony Slnecné jazera - Senec” s dotknutymi organmi, organizaciami a verejnostou uskutocnilo
mesto Senec v termine od 09.02.2023 do 30.03.2023. Vznesené pripomienky boli vyhodnotené
v spolupraci odborne spdésobilou osobou, mestom, spracovatel a spracované v tabulkach.
Pripomienky, ktoré neboli z objektivnych dévodov zohl'adnené, boli prerokované dra 11.07.2023
s tymi, ktori si ich uplatnili.

Predlozeny Navrh zadania, upraveny podl'a vyhodnotenia pripomienok, bol spracovany v rozsahu
stanovenom ustanovenim § 3 ods. (1) Vyhlasky a po odsthlaseni mestom Senec, ako prisludnym
organom Gzemného planovania podl'a ustanovenia § 4 ods. (3) Stavebného zakona, slazi ako
zakladny pripravny dokument pre spracovanie Urbanistickej Studie rekreacnej zony Slnecné
jazera - Senec. Stanoviska a pripomienky uplatnené pri prerokovani Zadania Urbanistickej Stidie
rekreacnej zény SInecné jazera Senec a spdsob ich vyhodnotenia vzalo Mestské zastupitel'stvo
v Senci na vedomie na Zastupitel'stve, konané dna 19.09.2023

Zadanie Urbanistickej Stadie rekreacnej zény Slne¢né jazera - Senec schvalilo Mestské
zastupitel'stvo v Senci dfia 19.9.2023 Uznesenim €. 118/2023.

Urbanisticka Stadia je spracovana v silade so Zadanim.

PODKLADY A VYCHODISKA RIESENIA

Navrh urbanistickej Stidie vychadza z analytickej ¢asti a zo Zadania.
e Komplexny urbanisticky rozbor urbanistickej Stadie spracoval InStitat priestorového
planovania v novembri roku 2022.

e Navrh Zadania urbanistickej Stidie spracoval Institat priestorového planovania
v januari roku 2023.

e Navrh Zadania - upraveny podla vyhodnotenia pripomienok z prerokovania navrhu
Zadania urbanistickej stadie spracoval Institut priestorového planovania v juni roku
2023.

o Cistopis Zadania urbanistickej $tudie spracoval Institit priestorového planovania
v septembri roku 2023.

Analyticka ¢ast je definovana ako Komplexny urbanisticky rozbor, ktory reflektuje aktualny stav
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania budov, objektov a pléch, ako aj identifikuje
vSetky relevantné limity rozvoja rieSeného Gzemia. Obsahuje grafickud, t.j. vykresova cast
a textovu €ast s doplfiujucimi schémami vyjadrujicimi si€asny stav lokality.

Vystupom etapy je identifikacia problémov, stretov zaujmov, ako aj potencialov na rieenie US.

Medzi d'alSie podklad a vychodiska, na ktorych je stanovena rozvojova koncepcia tejto studie
patria hlavne nasledovné:

e Uzemny plan mesta Senec - Navrh (UPn s.r.0.), 09/2022
e Senec - Geofyzikalny prieskum (AG&E s.r.0.), 06/2020
e Plo3ny monitoring - Slne¢né Jazera (HELICOP, s.r.0.), 06/2020
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e Slnetné jazera - prieskum dnovych sedimentov (ESM, s.r.0), 06/2020
e Volnotasovy areal Gardenka v Senci na Slnetnych jazerach - Sever (MENO, s.r.0.),

e Cistenie Sinetnych jazier - Senec (Ing. Lubo$ Jakubec - PROKRING), 12/2021
e  Zachytné parkovisko - Parkovaci dom Zeleznica /1. etapa/ (Ing. arch. Roman Kminiak),

e Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta Senec na roky 2019-2028

e Uzemny plan obce Boldog (Ing. arch. Alzbeta Kagerova) v platnom zneni
e Uzemny plan obce Reca (Ing. arch. Alzbeta Kagerova) v platnom zneni

e Sibor geodetickych informacii a sibor popisnych informacii mesta Senec evidencie
katastra nehnutel'nosti Geodetického a kartografického tstavu SR, 08/2022.

CISTOPIS
04/2022
10/2019
(Institat priestorového planovania), 01/2019
e Statisticky urad SR
B.3 ULOHV, ZAMERY A CIELE SPRACOVANIA

Urbanisticka Studia bude v salade s § 4 ods. 1 Zakona o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (d'alej aj ako Stavebny zakon) spracovana pre tcely:

o Definovat podmienky vyvazeného audrZatelného priestorového rozvoja z pohladu
rozvoja Sportu a rekreacie v ramci regionu, mesta a lokality.

Optimalizovat funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia arealu Sine¢nych
jazier a blizkeho okolia, vymedzeného podla kapitoly C.3. Zadania.

e Harmonizovat dzemno-technické a dopravno-organizacné vztahy v nadvdznosti
na uzemie mesta Senec.

e Zhodnotit izemny potencial pre rozvoj Sine¢nych jazier.

e Stanovit prevadzkové a organizacné vazby v nadvdznosti na trasovanie pripravovaného
dopravného obchvatu mesta Senec.

e Zlepsit spdsob napojenia izemia na dopravny systém mesta Senec.

e Odporucit rozvojové tendencie rieSeného tzemia v nadvaznosti na polohu na hranici
obci Senec, Boldog a Reca.

e Navrhnut zasady a regulativy funkéného wvyuZitia a priestorového usporiadania,
dopravného a technického vybavenia izemia a ochrany Zivotného prostredia rieSeného
tzemia.

e Vytvorit podklad pre navrh aktualizacie tzemného planu mesta Senec v platnom zneni.

Urbanisticka stidia by malariesit jestvujice Gzemie uréené izemnym planom mesta na funkéné
vyuzitie ,Sport, rekreacia", ako aj prilahlé rozvojové plochy, ktoré buda pri aktualizacii
uzemnoplanovacej dokumentacie premietnuté dodzemného planu  mesta Senec.
Po prerokovani bude $tidia slaZit ako podklad pre navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu
mesta Senec v platnom zneni.

ZAMERY Z HLADISKA SIRSICH VZTAHOV

e Zohladnit avyuzit planovany dopravny obchvat mesta, trasovany od dialnice D1
v koridore od cesty II/503 severnym okrajom zastavaného Gzemia mesta Senec,
cez krizovania s cestami 1/61, 111/1043 azZ juhovychodné napojenie mesta na cestu |/62.

e Zohladnit a vyuZit existujlcu Zeleznicnu trat 120A so Zelezni€¢nou stanicou, ktora tvori
juznu hranicu rieSeného uzemia US.
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Vlyjadrit rieSenie verejného technického vybavenia so zohladnenim jestvujicich
i znamych planovanych vedeni a sieti regionalneho vyznamu asnim sdvisiacich
lokalizacii zariadeni technického vybavenia.

Premietnut technické vybavenie tizemia vo vdzbe na Sirsie suvisiace Gzemie mesta.

ResSpektovat vyznamné zdroje podzemnych véd aochranné pasma vodarenskych
zdrojov.

Respektovat odtokové pomery Gzemia
Definovat d'alSie izemné a technické limity vyuzitia izemia.

ZAMERY Z HLADISKA URBANISTICKE] KONCEPCIE, FUNKENEHO VYUZITIA,
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Hlavnou poziadavkou urbanistickej koncepcie je zlepSenie uz existujacich podmienok, hlavne
skvalitnenim a doplnenim sluzieb, s moZnostou celoroéného uzivania zény, socialneho zazemia,
dopravnej a technickej infrastruktiry, a tieZ zlepSenim Zivotného prostredia.

Navrhnat stanovenie aktivit funkéného vyuzitia v silade s funkénym vyuZitim Sportu
a rekreacie, ktoré tvoria predovSetkym nasledovné:

verejné oddychové plochy a plaze

verejna parkovo upravena zelen

Sportoveé ihriska

zariadenia rekreacie

ob¢ianska vybavenost

detské ihriska a vonkajsie cviciska

karavanovy a stanovy kemp so svojim zazemim
ubytovacie a stravovacie zariadenia

Overit mozZnosti pre realizaciu nového amfiteatra

Overit Uzemnotechnické mozZnosti pre realizaciu mestskych najomnych budov
individualnej alebo radovej zastavby

Zohladnit existujice bufety, detské ihriska a rekreacné objekty v sukromnom
vlastnictve

Vytvorit Gzemné podmienky pre vystavbu Sportovych pléch a budov s celoroénym
vyuzitim

Zohl'adnit rastici pocet obyvatelov mesta Senec, ktory z hodnoty 15 063 v roku 2000
oficialne v roku 2021 vzrastol na 20 131 obyvatel'ov

ZAMERY Z HLADISKA STANOVENIA ROZSAHU REGULACIE

Spracovat tzv. regulacné listy s uréenim pripustnych a zakazanych aktivit pre kazdy
pouzity typ funkéného vyuzitia.

Koncipovat zasady aregulativy pre usmerfiovanie funkéno - priestorového rozvoja
Uzemia prostrednictvom nasledovnych intervencii:

maximalna vyska budov,
maximalna pripustna intenzita zastavby budovami,
minimalny podiel zelene,

Navrhnuat formu a mieru intenzity vyuZitia reSpektujic poZiadavky na ekolégiu a Zivotné
prostredie a vychadzajuc z vlastnickych pomerov na tzemi.

Formulovat zasady pre umiestfiovanie teras.

Overit aditivnu regulaciu umiestfiovania novych budov a objektov prostrednictvom
stavebnych ciar.

Definovat brehovu liniu v kontexte stanovenia vlastnickych vztahov.
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ZAMERY Z HLADISKA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Vyjadrit vdzby urbanistického rieSenia na navrhované, ako aj jestvujice dopravné
vybavenie.

Zohl'adnit zauZivané plochy pre odstavenie a statie vozidiel individualnej automobilovej
dopravy.

Overit mozZnosti realizacie nového parkovacieho domu.

Zohl'adnit plochu verejného zaujmu pre vrtulniky vrtul'nikovej zachrannej zdravotnej
sluzby, ktorej uzivatel'om je spolocnost AIR - TRANSPORT EUROPE, spol. s r.o.

Overit mozZnosti vymedzenia zén s preferenciou peSieho pohybu chodcov
pre plnohodnotnud peSiu zénu alebo promenadu.

Vyjadrit moznosti bezkoliznej cyklistickej dopravy.

ZAMERY Z HLADISKA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Posudit potrebu zmeny napojenia rieSeného Gzemia na jednotlivé systémy verejného
technického vybavenia.

Vlyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujice a navrhované technické vybavenie.
Zohl'adnit zname a navrhované rieSenia technického vybavenia.
Stanovit tzemnotechnické moznosti rieSenia odpadového hospodarstva.

Reflektovat technické vybavenie vo vsetkych funkénych systémoch - zasobovanie
vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, teplom, elektrickou energiou, vratane
vyznacenia ochrannych, bezpe€nostnych a hygienickych pasiem.

Zohl'adnit existujice siete technickej infrastruktary (T1), koridory, trasy hlavnych vedeni
a zariadenia technického vybavenia, vratane ochrannych pasiem technickej
infrastruktury.

ZAMERY Z HLADISKA TVORBY A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA, TVORBY A OCHRANY KRAJINY
VRATANE PRVKOV EKOLOGICKE) STABILITY

Respektovat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsSich predpisov.

ResSpektovat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach anariadenia vlady
€. 491/2002, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty
ukazovatel'ov odpadovych véd a osobitnych véd v zneni neskorsich predpisov.

ReSpektovat ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

ReSpektovat ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

o  Pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezniénych
trati je potrebné v nizsich stuprioch projektovej dokumentacie umiestfiovania
budov posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznatit pasma pripustnych
hladin hluku v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

o Vpripaderealizacie stavieb v pasmach s prekro€enou pripustnou hladinou hluku
je  nevyhnutné navrhnat opatrenia na maximalnu moznd eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych
opatreni. Voti spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nej trate nebude
mozné uplatfiovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne
Géinky vplyvu dopravy su v €ase realizacie zname.

Zosuladit koncepciu vyuzitia tzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami uzemia.

Zohladnit uzemny systém ekologickej stability - a navrhndat jeho zapojenie
do navrhovanych Struktir.
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e ReSpektovat ochranné, hygienické a bezpe¢nostné pasma.

e Zohl'adnit geomorfologické, hydrologické a klimatické podmienky Gzemia, zohladnit
jestvujucu vzrastla zelen.

e Zohl'adnit vyhradné loziska s uréenymi dobyvacimi priestormi a loziska nevyhradeného
nerastu LNN.

ZAMERY Z HLADISKA OCHRANY PAMIATKOVEHO FONDU

e Respektovat medzinarodné zmluvy v oblasti eurépskeho a svetového kultirneho
dedi¢stva, ktorymi je Slovenska republika viazana.

o Respektovat Zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v uplnom
a aktualnom zneni.

e ReSpektovat Zakon €. 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii vied v zneni neskorsich
predpisov.

o Respektovat poziadavky archeologického dstavu SAV v Nitre vzmysle zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

ZAMERY Z HLADISKA URBANISTICKE| EKONGMIE A EKONOMICKEHO ZHODNOTENIA

e Vyjadrit zakladné ukazovatele navrhovaného rieSenia.

e Uviest vbilanciach zakladné ukazovatele urbanistickej ekondmie =z hladiska
zhodnotenia limitov vyuzitia Gzemia.

ZNAME ROZVOJOVE ZAMERY INVESTICNEHO CHARAKTERU

e Prihliadat, Ze na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti ¢ . 4589 je spracovana
projektova dokumentacia, ktora riedi vol'nocasovy areal - Gardenka (detské ihrisko,
parkour, workout, basketbal, skatepark a detsky pumptrack).

e Prihliadat, Ze na pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnosti ¢. 4588/5 by malo mesto
Senec zaujem realizovat Sportovy aredl, ktorého sicastou by mala byt multifunkéna
Sportova hala, vonkajsie ihriska, pumptrack.

e Prihliadat, Ze na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti €. 2566/1 mesto Senec
uvaZzuje s realizaciou parkovacieho domu.

e Prihliadat na zaujmy mesta upravit plaz na zapadnom okraji prvého jazera.

Hlavnym cielom spracovania je schvalit Gzemnoplanovaci podklad, ktory bude po prerokovani
aschvaleni odbornym podkladom nielen pre dlhodobé usmerfiovanie budiceho
rozvoja rieseného Gzemia rekreacnej zony, ale aj podkladom pre aktualizaciu Uzemného planu
mesta Senec.

Odbornym ciel'om rozvoja Gzemia €asti SInecnych jazier je Gzemnotechnické zlepSenie prostredia
a dobudovanie ob¢ianskej vybavenosti, Sportovych pléch a rekreagnych zon.
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C. VZTAH K UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACII
VYSSIEHO STUPNA
A OSTATNYM PODKLADOM.

C1 UZEMNY PLAN BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Pre Mesto Senec je nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou regionu, s ktorou musi byt
uzemny plan mesta v salade, resp. nesmie byt v rozpore, Uzemny plan regiénu - Bratislavsky
samospravny kraj (UPN-R BSK) z roku 2013 v zneni Zmien a doplnkov ¢.1.

Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN-R BSK) bol schvaleny
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja Uznesenim ¢ 60/2013
v septembri roku 2013 a jeho zavdzna cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym
nariadenim Bratislavského samospravneho kraja €. 1/2013.

Zmeny adoplnky € 1 UPN-R BSK schvalilo Zastupitelstvo Bratislavského
samospravneho kraja Uznesenim €. 94/2017 v septembri roku 2017 a ich zavdzna €ast
bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja
€. 3/2017.

V roku 2022 Bratislavsky samospravny kraj prerokoval navrh Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN-R BSK,
ktory viak nebol doposial’ schvaleny.

V ramci pripravovanej aktualizacie sa vramci rieSeného Gzemia Slnegnych jazier uvazovalo
s preklasifikovanim dopravného obchvatu mesta Senec zo zameru cesty lll. triedy na zamer cesty
. triedy, ako aj s definovanim novych cyklotras regionalneho vyznamu.

C.2 UZEMNY PLAN MESTA SENEC

Novy Uzemny plan mesta Senec bol schvaleny potas spracovania navrhu tejto urbanistickej

Studie.

Uzemny plan mesta Senec bol schvaleny Uznesenim mestského zastupitel'stva v Senci
€. 106/2024 zo dia 18.09.2024.

Zavazné Casti riesenia boli vyhlasené Vseobecne zavaznym nariadenim mesta Senec €. 9/2024
zo dna 18.9.2024, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast Uzemného planu mesta Senec.
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D. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA.

Riesené uzemie (RU) je vymedzené v Zadani tejto urbanistickej studie rekreacnej zony Sinecné
jazera - Senec, ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Senci. RU sa nachadza v meste Senec,
okres Senec, Bratislavsky samospravny kraj.

Slne¢né jazera su situované na vychodnej hranici zastavaného tizemia mesta Senec.

Vychodna cast rieSeného tizemia susedi s obcou Reca a severna €ast' s obcou Boldog.

Celkova vymera rieSena tzemia predstavuje 204,9485 ha a pozostava z 2 237 parciel.

Vodna plocha Slnegnych jazier s vymerou 77,91 ha tvori 38,0 % vymery rieSeného

tzemia.

Mesto Senec ma vo svojom vlastnictve parcely o celkovej vymere 1 07,86 ha, vratane
vodnej plochy. Sprava cestovného ruchu mesta Senec ma vo svojom vlastnictve 0,34 ha.

Priestorové vymedzenie hranic RU reflektuja nasledovné schémy.

Zapadna hranicu tvoria ulice Dahova ulica, Rybarska ulica, He¢kova ulica a Zelezni¢na ulica.
Severn( hranica definuje Hranica dzemnospravneho vymedzenia mesta Senec a obce Boldog
a Recka cesta vedena v koridore cesty 111/1043. Vychodni hranicu tvori miestna cesta Slnecné
jazera - juh a koridor planovaného dopravného obchvatu mesta Senec '. JuZznu hranicu vytvara
Zelezni¢na trat €. 120A Bratislava - Senec - Galanta.

URBANISTICKE CHARAKTERISTIKY RIESENEHO UZEMIA

Celkova vymera rieSeného tzemia predstavuje:
Pocet budov:

Pocet objektov:

Vodna plocha SIneénych jazier ma vymeru:
Podiel vodnych pléch*

Zastavana plocha budovami:

Celkova zastavana (spevnena) plocha:

z toho pozemné komunikacie:

Zastavanost rieSeného tzemia budovami:
Celkovy podiel spevnenych a rozptylovych pléch:
Vymera pléch zelene:

Podiel zelene:

204,95 ha
812

380
77,91 ha
38,01 %
9,29 ha
27,26 ha
8,87 ha
4,53 %
13,30 %
38,10 ha
18,59 %

" Obchvat mesta Senec je stanoveny Uzemnym planom regiénu Bratislavského samospravneho kraja v platnom zneni.
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E. CHARAKTERISTIKA VYSTUPOV Z ANALYZ UZEMIA
A LIMITY VYUZITELNOSTI UZEMIA
(URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, EKOLOGICKE, DOPRAVNE
A TECHNICKE, Z VLASTNICKYCH VZTAHOV).

E.1 IKKOMPLEXNY URBANISTICKY ROZBOR

V ramci pripravnych prac bol spracovany Komplexny urbanisticky rozbor rieSeného uzemia tejto
US, ktory reflektuje aktualny stav funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania budov,
objektov a pléch, ako aj identifikoval vsetky relevantné limity i zname rozvojové zamery rozvoja
rieSeného Gzemia.

Komplexny urbanisticky rozbor obsahuje grafickd, t.j. vykresova €ast a textovu cast
s doplfiujicimi schémami vyjadrujicimi sicasny stav rekreacnej lokality z pohl'adu prirodnych
podmienok, priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia, ako aj demografie, obcianskej
vybavenosti, hospodarstva a ekonomiky, rekreacie a cestovného ruchu alebo dopravy, technickej
infrastruktary avneposlednom rade aj vramci ochrany prirody, Zivotného prostredia,
za p6sobenia vlastnickych vztahov.

V ramci analyzy funkéného vyuzitia sa komplexny urbanisticky rozbor sustredil na nasledovné
témy a okruhy:

e Zakladné kategérie priestorového usporiadania

e Funkéné vyuzitie budov a objektov

e Druh stavby podl'a evidencie katastra nehnutelnosti

e Vyska budov a objektov

e Stavebnotechnicky stav budov a objektov

e Funkéné vyuzitie pozemkov a parciel

o Kategorie zelene

Graficky na priloZzenych schémach, ako aj €iselne, t.j. tabulkovo uvadza vymery jednotlivych
funkcii v hektaroch, a tieZ aj ich podiel na celkovej vymere rieSeného Gzemia. Vystupom etapy je
identifikacia problémov, pripadnych stretov zaujmov, ako aj potencialov na rieSenie US.

Zoznam vykresov grafickej ¢asti Komplexného urbanistického rozboru:

e Komplexny urbanisticky rozbor M=1:2000
e Rozbor dopravy M=1:2000
e Rozbor technickej infrastruktary M=1:2000

e Vykres problémov, potencialov a znamych rozvojovych zamerov M =1:2 000
Zoznam schém grafickej €asti Komplexného urbanistického rozboru:

e \ymedzenie rieSeného Uzemia

o Zakladné kategérie priestorového usporiadania

e Funkéné vyuzitie budov a objektov

e Druh stavby podl'a evidencie katastra nehnutelnosti

e VySkové usporiadanie budov a objektov

e Stavebno-technicky stav budov a objektov

e  Funkéné vyuZitie pozemkov a parciel

e (lenenie mesta Senec na ZS|

e Verejné dopravné vybavenie

e Cyklisticka doprava

e Zasobovanie pitnou vodou

e Odkanalizovanie

o Elektricka energia
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e Plynofikacia

o Zelen

e Analyza vlastnickych vztahov - parcely registra ,,C*

e Analyza vlastnickych vztahov - parcely registra ,E“

e Rozvojové zamery obce Boldog podl'a izemného planu obce

V ramci spracovania komplexného urbanistického rozboru, ako aj pri zhodnoteni priestorového
priemetu odvetvovych koncepcii, stratégii a znamych zamerov narozvoj Gzemia, ziskanych
v ramci pripravnych prac, boli identifikované nasledovné problémy, limity, strety zaujmov, ako aj
rozvojové zamery.

ZAKLADNE KATEGORIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Vymera rieSeného izemia predstavuje 204,95 ha, z €oho 77,91 ha tvoria vodné plochy a zvySnych
127,04 ha tvori pevnina, t.j. sis v okoli vodnych pléch.

Zastavanost Uzemia budovami, t.j. hlavhym stavbami, predstavuje dnes 9,29 ha, o tvori podiel
cca 4,53 % vymery celého rieSeného azemia. Okrem hlavnych budov s v Gzemi zrealizované aj
drobné a doplnkové stavby, ako aj d'alSie spevnené, rozptylové a manipulaéné plochy o celkovej
vymere 27,26 ha, ¢o predstavuje podiel 13,30 %. Z toho cesty tvoria 8,87 ha.

Zelen ma v rieSenom Gzemi vymeru 38,1 ha, €o predstavuje podiel cca 18,60 %.
FUNKENE VYUZITIE BUDOV A OBJEKTOV

V rieSenom Gzemi bolo v ramci komplexného urbanistického rozboru identifikovanych 812 budov
a 380 objektov.

Budovy aobjekty tvoria priblizne 5% vymery rieSeného Uzemia. Obytné budovy v zmysle
stavebného zakona predstavuju 4,5 % z vymery rieSeného Gzemia. Objekty, ktoré sa tvorené
drobnymi stavbami (stanky, pristresky, pergoly, skleniky, bazény a pod.), predstavuji 0,6 %
z vymery rieSeného Uzemia.

Najvacsie zastipenie budov tvoria rekreacné domy a rekreacné chaty s podielom 41,6 %. Druhé
najvacsie ploSné zastdpenie maji budovy obcianskej vybavenosti ato konkrétne budovy
ubytovacich zariadeni s podielom 24,8 %.

Obciansku vybavenost tvoria budovy stravovacich zariadeni s podielom 5,2% (bufety,
reStauracie), budovy socialnej starostlivosti (domovy déchodcov) s podielom 2,5%, budovy
Skolstva (materska skola) s podielom 0,9%, budovy kulttry aosvety (naboZenské budovy,
amfiteater) s podielom 0,4% a budovy zdravotnictva (budovy prvej pomoci) s podielom 0,1%.
Doplnkové objekty obéianskej vybavenosti, ktoré tvoria stanky, pristreSky a pod. tvoria podiel
3,8%.

V/YSKA BUDOV A OBJEKTOV

V rieSenom Gzemi bolo v ramci komplexného urbanistického rozboru identifikovanych 812 budov
a 380 objektov, celkovo teda 1192 pozemnych stavieb.

V rieSenom Gzemi sa nachadzaju budovy a objekty s podlaznostou od 1do 5 nadzemnych podlazi
(NP). Najvacsiu skupinu tvoria budovy a objekty s 1 nadzemnym podlazim.

Podlaznost urcuje vySku objektu alebo budovy pottom uplnych nadzemnych podlazi vyjadrenym
celym ¢islom. Ustapené podlaZie alebo podkrovie je oznacené doplnenim celého €isla plus jedna
(+1). Zapocitatel'na vyska podlazia predstavovali cca 3,0 m nad trovriou terénu.

AZ 91% objektov a budov rieSeného Uzemia tvoria nizkopodlazné budovy do 2 nadzemnych
podlazi v kompaktnej zastavbe rekreacnych chat.

Budovy s najvysSou podlaznostou sa nachadzaju prevazne v severozapadnej a juhovychodnej
Casti rieSeného tzemia. Ide o budovy ubytovacich zariadeni.

STAVEBNOTECHNICKY STAV BUDOV A OBJEKTOV

V rieSenom dzemi je situovanych 1 192 budov a objektov, resp. ich jednotlivych Easti alebo
traktov. Ich stavebnotechnicky stav bol posudzovany jednotlivo prostrednictvom nasledujucich
deviatich kategoérii.
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Specifickou kategériou st objekty bez urfenia stavebnotechnického stavu. Ide najma
o pristresky, stanky, pergoly alebo bazény, ktoré v zmysle stavebného zakona nepredstavuju
budovy. Preto st oznacované ako objekty.

V Gzemi sa nachadzaji budovy prevazne vo vyhovujicom a udrziavanom stave, s podielom
60,1 %. Zly stavebnotechnicky stav predstavuje 4,6 % podiel. V Gzemi sa nachadzaja 2 ruiny
pri juznom vstupe do rekreacného arealu.

V Gzemi sa nachadzajd aj budovy, ktorych stav nebol zistitel'ny, a to z dévodu nepristupnosti
pozemku alebo pritomnosti vysokej vzrastlej zelene.

Celkovo mozZno povazovat stavebno-technicky stav v zéne ako vyhovujlci.
FUNKCNE VYUZITIE POZEMKOV A PARCIEL

Pozemky a parcely, ktoré nie si zastavané budovami a objektami, predstavuja priblizne 95 %
vymery rieSeného Uzemia.

Z nezastavanych pozemkov a parciel tvoria najvacsi podiel vodné plochy, a to 40,8%. Druhu
najvacsiu skupinu tvoria plochy ornej pody s podielom 28,8%. Plochy zelene pri rekreacnych
domoch a rekreaénych chatach aplochy zahrad tvoria 6,3%. Vacsiu aSpecifickejSiu €ast
z rieSeného Gzemia zaberajl tiez plochy zelene s podielom 9,9%. Ide prevazne o plochy zelene
pri obCianskej vybavenosti.

Plochy dopravného charakteru tvoria priblizne 6,98% pozemkov a parciel mimo vodnych pléch.
Z toho tvoria plochy cestnych komunikacii 2,98 %, plochy parkovania 1,68 %, chodniky 0,34 %
a spevnené a rozptylové plochy 1,98%.

E.2 LIMITY A POTENCIALY VYUZITELNOSTI UZEMIA

e Niektoré budovy aobjekty su situované priamo na vodovodnom potrubi spolo€nosti
BVS, a.s.

e Parcely vo vlastnictve mesta su svojvol'ne ohradzané pre sukromné vyuZzite obyvatel'ov
alebo rekreantov zény. Chodnik, prechody aschody k vodnej hladine su tak napriek
verejnym pozemkom fyzicky nepristupné.

e Vramci savislo zastavanych €asti arealu nie sa vol'ne disponibilné plochy na vystavbu
chybajicej vybavenosti alebo infrastruktury.

e V rekreatnom arealy su pritomné budovy ubytovacich zariadeni vo vlastnictve mesta
adoplnkové budovy (hygienické =zariadenia, sklady), ktoré nie si vdobrom
stavebnotechnickom alebo estetickom stave.

e Zamer dobudovania jestvujucej plochy na severnom okraji piateho jazera
do plnohodnotného Volnotasového arealu s nazvom ,Gardenka®, s detskym ihriskom,
basketbalovym ihriskom, lezeckou stenou, workoutovym a parkourovym ihriskom,
skateparkom a pumptrackom.

e Idea vytvorenia lokality pre nova mestskd Sportovo - multifunkénd halu, nového
amfiteatra a pripadne aj hokejového Stadiona.

e Idea prepojenia vznikajuceho Siesteho jazera vramci bagrovisk na severovychode
rieSeného tzemia s vodnou plochou Sineénych jazier.

e Pocet ubytovanych turistov sa uz dostava na hodnoty spred tzv. pandemického obdobia
a dokonca pocet prenocovani bol v letnej turistickej sezéne 2022 o nieco vysSi ako v roku
2020.

e Disponibilna plocha mestského pozemku po asanovanej budove pri hlavnom vstupe
od Zeleznitnej stanice, s potencialom vytvorenia reprezentativneho vstupného objektu
do arealu.
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e Nahradenie a prebudovanie budov a objektov, ktoré boli identifikované s nevyhovujacim
stavebnotechnickym stavom alebo s moralnou opotrebovanostou, nezodpovedajicou
architektonickému stvarneniu aktualnej doby 2.

e Vytvorenie adohodnutie koncepénych, raciondlnych audrZzatelnych podmienok
priestorového rozvoja severovychodnej €asti rieSeného tzemia v okoli Siesteho jazera,
resp. v nadvdznosti na kultivaciu a dotvorenie zazemia vybavenosti vychodnej plaze
piateho jazera.

e Valorizacia aktivit kongresového turizmus.

e Situovanie rieSeného Uzemia na Gzemnospravnej hranici mesta Senec so susednymi
obcami Boldog a Reca, €o determinuje rézne predstavy o vyuziti izemia.

e Oplotenie arealu nie je rieSené po celom obvode zény, resp. do arealu existuju aj
neregulované vstupy, ktoré sa vyuzivaji na Zivelny vstup bez platenia vstupného.

e Nedostatotne stanovena urbanisticko - architektonicka regulacia rozvoja vystavby
Slneénych jazier.

e Fyzické oplotenie arealu.

e Stanovenie funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania pléch na Gzemi obce
Boldog, v zmysle platného tzemného planu obce Boldog.

e Zamer mesta upravit najzapadnejsiu plaz prvého jazera, vratane skultivovania povrchov
svahov do vody a vybudovania maol.

e Vytvorenie spoluprace medzi mestom Senec aobcou Boldog, ktora by umoznila
racionalne a synergické usmerriovanie rozvoja severnej €asti arealu Slne¢nych jazier.

e Potencialne rozvojové plochy na severovychode rieSeného tzemia o celkovej vymere
cca 55 ha.

e Potencialne rozvojové plochy trojuholnikového tvaru severne od rieSeného Uzemia
na uzemi obce Boldog o celkovej vymere cca 21,59 ha.

e Problematika odpadového hospodarstva rekreacnej zény, ktord mnoho obyvatelov
vyuZziva pre celoro€ny pobyt. Mesto je tak povinné organizacne ifinanéne zabezpecit
odvoz a likvidaciu odpadu.

e NajkvalitnejSia pol'nohospodarska péda BPEJ 0036002 podla prilohy €. 2 Nariadenia
vlady SR €. 58/2013 Z. z. 0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarske;
pody.

e Zrealizovana vystavba rekreacnych budov vochrannom pasme Zelezni¢nej drahy,
navynimku s povolenim $pecializovaného stavebného Gradu a Zeleznic Slovenskej
republiky SR.

e Zamer mesta tistenia a prehibenie jazier vzmysle projektovych dokumentacii
(Geofyzikalny prieskum, plo3ny monitoring, prieskum dnovych sedimentov a €istenie
Slnegnych jazier).

e Dostatoéna akvalitnd poznatkova baza o hibke vodnej hladiny, tvare vodného dna
a kvalite vod.

e Odstavné aparkovacie plochy sa vzhladom na potrebné kapacity celkovo
poddimenzované, verejné priestory pozdlz komunikacii si najma pocas letnej sezény
lemované zaparkovanymi autami.

2 Budovy st znazornena vo wkrese 4 -, Problémovy vykres* v mierke 1: 2 000, ako aj na samostatnej schéme uvedenej v kapitole F.3.
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e Odstavné a parkovacie plochy, ¢i individualne stojace garaze, nie je mozné v mnohych
pripadoch realizovat na vlastnych pozemkoch, hlavne pri existujlicej zastavbe budov
a objektov individualnej rekreacie.

e NereSpektované priestorové naroky pre pesi pohyb a cyklotrasy. V ramci rekreacného
arealu vznikaju na cestnych komunikaciach nebezpetné strety chodcov, cyklistov
a motorovych vozidiel.

e Ochranné pasmo cesty 111/1043 triedy vo vzdialenosti 20 m kolmo od osi vozovky, podl'a
§ 15 Vyhlasky Ministerstva dopravy 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon). Vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia povoluje
prislusny cestny spravny organ zavaznym stanoviskom.

e Ochranné pasmo Zeleznicnej drahy podla § 5 Zakona €. 513/2009 Z. z. odrahach
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov pre Zelezni¢nd drahu 60 metrov od osi krajnej
kol'aje.

e Hranica rieSeného tzemia je vzdialena cca 130 m od prekazkovych rovin a pléch letiska
Kralova. Pri priestorovom rozvoji je potrebné prihliadat na limity a obmedzenia
vyplyvajlce z jeho prekazkovych rovin a pléch.

e Navrh rozvoja lokality, v okoli plochy verejného zaujmu pre vrtulniky vrtulnikovej
zachrannej zdravotnej sluzby, jej vyskovej a funkénej regulacie je potrebné prerokovat s
uzivatel'om plochy verejného zaujmu pre vrtul'niky vrtul'nikovej zachrannej zdravotnej
sluzby.

e Zamer vybudovania dvojpodlazného mestského parkovacieho domu pri Zeleznitnej
stanici, na juhozapadnom okraji rieSeného Gzemia, pri vstupe do arealu od Zeleznicnej
ulice.

e Zamer vybudovania severovychodného obchvatu mesta Senec, ktorého koridor je
stanoveny podla Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja,
ako aj v ramci novo pripravovaného tzemného planu mesta Senec.

e Zamer regionalnej spojovacej cyklotrasy vkoridore komunikacie 111/1043 podla
aktualizovanej Koncepcie rozvoja cyklodopravy Bratislavského samospravneho kraja.

e Vytvorenie nového bezkolizneho a bezpecného dopravného vstupu od pripravovaného
severovychodného obchvatu mesta Senec.

e Optimalizacia a ukl'udnenie dopravnej obsluhy arealu.

e Neaktualne vymedzené podklady o plochach hydromelioracii, ktoré pokryvaji aj dnes
zastavané dzemia.

e Plochy hydromelioracii v sprave statneho podniku Hydromelioracie, §.p.

e Vymedzené lozZisko nevyhradenych nerastov (LNN) €. 4410 stavebnej suroviny
Strkopieskov a pieskov spolo€nosti Bratislavské Strkopiesky, s.r.o., ktory eviduje Statny
geologicky ustav Dionyza Stara.

e Ochranné pasmo elektrickych vedeni apodzemnych elektrickych kablov. Ochranné
pasmo nadzemného vzdudného elektrického vedenia 22 kV podla (43 Zakona
o energetike €. 251/2012 Z.z. vo vzdialenosti 10 m od krajného nadzemného vodica
na kazda stranu je vedené severozapadnou castou rieSeného Uzemia. V ochrannom
pasme nie je mozné umiestriovat Ziadne stavby ani vysadzat vysoku zelen a tiez d'alSie
opatrenia uvedena v uvedenom paragrafe zakona.

e Ochranné pasma plynovodu podla §§ 79 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.

e Bezpetnostné pasmo plynovodu podla § 80 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z.,
ktoré pre VTL v rieSenom tzemi definuje 20 m.

e Optické kable spolo¢nosti Slovak Telekom a e-NET.

e Situovanie mestskych bungalovov vjuhozapadnej €asti rieSeného Uzemia priamo
na vodovodnom potrubi spoloénosti BVS, a.s..
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e Zamer napojenie splaskovej kanalizacie susednej obce Reca v koridore miestnej
a mestskej komunikacie na vychodnom ajuznom okraji rieSeného Gzemia, popod
Zelezniéna trat a nasledne do COV Senec.

e Zamer BVS, a.s. dobudovania, resp. zokruhovania vodovodnych potrubi zasobovania
pitnou vodou okolo vodnej plochy Slne€nych jazier, v koridoroch mestskych vnutro-
arealovych komunikacii.

e Respektovanie vlastnickych vztahov v kontexte technickej homologizacie dopravnych
komunikacii tak, aby vramci Sirkového usporiadania vyhovovali STN norme 73 6110
o projektovani miestnych komunikacii. Pristupové cesty s tak v mnohych pripadoch
vel'mi tzke.

e Potreba reSpektovania sikromného vlastnictva pozemkov a parciel, €0 neumoziuje
skvalitfiovanie verejného priestoru.
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F.

F.1

POPIS A ZDOVODNENIE )
NAVRHOVANE] URBANISTICKE) KONCEPCIE RIESENIA.

TEORETICKE VYCHODISKA

Vznik Slneénych jazier suvisi s intenzivnym bagrovanim Strku od roku 1845, ktory tu dolovala
uhorska stavebna Zeleznitna sprava za Gelom stavby Zeleznice Bratislava - Galanta. Zeleznica
pritom funguje dodnes. Intenzivnym bagrovanim vzniklo pdt samostatnych vodnych celkov,
Ictoré sa tazbou zliégili do jedného celku.

MozZnost vyuZzit jazero, tzv. ,,Bager” ako prirodné kapalisko vyuzila v roku 1919 Slovenska Beseda
v Senci, a v spolupraci so zborom Slovenskej ligy Bager vyclenili a ohradili vodnu plochu na
kapanie. V roku 1930 sa prirodného kapaliska ujal definitivne zbor Slovenskej ligy v Senci. Prevzal
kapalisko do najmu od spravy CSD, dal ho oplotit, zriadil na plazi bufet a niekol'ko stankov,
zalozil malu lodenicu. Na jazere sa usporadivali povestné ,benatske noci“ a na plazi mladez
hravala tenis, volejbal a podobné hry. Svoj siicasny nazov ,,Slne¢né jazera" dostal ,,Bager” v roku
1960, vyhlasenim sitazZe o novy nazov tohto prirodného kapaliska.

Postupnym budovanim arealu jazier sa tieto stali obldbenym cielom dovolenkovych ciest
navstevnikov nielen zo Slovenska, ale aj z celej Eurépy a kaZzdorotne zaznamenavaju taktieZ
navstevy zo zamoria.

Rozvoj tradicie cestovného ruchu patri dlhodobo medzi strategické priority mesta Senec. Cielom
je zvysovanie pottu navitevnikov ako i priemerna dizka ich pobytu. To si vyZaduje zvy$ovanie
kvality verejného priestoru, rozSirovanie ponuky atrakcii pre turistov, zvySovanie kvality
a moznosti ponikanych sluzieb ako i rozSirovanie ubytovacich kapacit.

Mesto planuje plochy Sportu, rekreacie a vol'ného ¢asu rozvijat primarne okolo Slnecnych jazier.
V tomto smere je cielom zvySenie kvality a atraktivity prostredia tak pre navstevnikov, ako i pre
obyvatel'ov mesta.

Jednym z hlavnych nedostatkov sii¢asného arealu Slnecnych jazier je, Ze priestor medzi hranicou
arealu aliniou brehu jazera poskytuje znaéne obmedzené moZnosti pre rozvoj vystavby
a umiestnenie funkéno-prevadzkovych celkov, ktoré budi ponikat dostatoéné kvantitativne
i kvalitativne parametre pre adekvatny rozvoj Sportovo-rekreatnej zony nadregionalneho
vyznamu.

Mesto Senec sa preto rozhodlo pre rozSirenie arealu v severnej, resp. severovychodnej €asti
(vratane zaberu PPF). Rozvoj v tomto smere je vhodny okrem iného aj vzhladom na planované
dopravné napojenie Reckej cesty na planovany severovychodny obchvat Senca, takzZe rozsiahlejsi
rozvoj nespdsobi zvySeni dopravnua zataz centru mesta.

Sacastou hlavnych ciel'ov je aj skvalitnit prostredie SIneénych jazier, vratane zlepSenia Zivotného
prostredia Gzemia. V kontexte prebiehajicej klimatickej zmeny je v areali potrebné stanovit
aktivity aopatrenia adaptacie rekreacného prostredia na nové podmienky. Ide najma
o kultivovanie pléch zelene, ktoré prispievaju k lepsim mikroklimatickym vlastnostiam (zelena
infrastruktura), ako aj o pripravit Gizemie na viacero novych fenoménov:

e Zachytavanie a odvadzanie privalovych dazd'ov.

e Setrnadistribacia pitnej vody.

e \/yuZivanie 0zitkovej vody na polievanie a chladenie.

e Pripravenost na dlhé sucha (modra infrastruktira).
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RieSené Gzemie je moZné rozdelit na tri priestorové celky na zaklade predpokladanej miery
transformacie: severny, vychodny a juzny.

Schéma: Priestorové celky - problémy a potencidly rie§eného tizemia
/ 7

Boldog

SEVERNY CELOK

V severnom celku sa predpoklada stredna miera transformacie arozvoja. Severny celok je
vymedzeny z juhu severnou brehovou liniou jazier, zo severnej ¢asti hranicou katastralneho
Uzemia obce Boldog, ktoré tvori prevazne pol'nohospodarsky vyuzivana krajina. V zapadnej €asti
je v kontakte so sidelnou zastavbou rodinnych domov. Hlavnymi vstupmi do Gzemia su vstup
z ulice Stefanikova a dve dopravné napojenia z Reckej cesty.

Hlavna kompoziénd os tvori ulica Stefanikova v predizeni ulice Sine¢né jazera - Sever. Tato je
v si€asnosti zaroveri hlavnym nositelom automobilového i peSieho pohybu. Medzi brehovou
liniou a hlavnou kompozi¢nou osou sa v centralnej ¢asti nachadza zéna hromadného ubytovania
(hotely a penzidny) doplnena o sluzby a gastro, ktori vo vychodnej ¢asti zakoncuje zéna objektov
pre individualnu rekreaciu s volnotasovym arealom Gardenka. Zapadnu ¢ast medzi brehovou
liniou aulicou Rybarska tvori zastavba objektov individualnej rekreacie prerusena zénou
lodenice. V tejto ¢asti brehova linia ani areal nie s pozdiz celej ulice Rybarska pristupné
verejnosti. V severnej €asti celku lemuje hlavnd kompoziénd os akvapark, plochy statickej
dopravy a plochy autokempingu. Zvysnu €ast Gzemia tvoria plochy PPF.

Problémy
e Absencia verejnych priestorov adekvatnej kvality, funkénej naplne a kapacity vzhl'adom

na pocet uzivatel'ov arealu (tak pobytovych ako i dedikovanych pesiemu a cyklistickému
pohybu).

e Kolizia peSej aautomobilovej dopravy v profile ulice Slne¢né jazera - Sever
(nedostatocna dotacia plochy pre pesiu a cyklistick dopravu).

e Nevhodne umiestneny autokemping vzhl'adom na jeho exponovanu polohu vo vdzbe na
hlavni dopravnu a pesiu trasu.

e Absencia dostatocnych kapacit statickej dopravy.
e Maly podiel verejnych plazi.
Potencialy

e Doplnenie pléch hromadného rekreaéného ubytovania, obcianskej vybavenosti, Sportu,
verejnych priestorov a zelene.
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e RieSenie aktualne nevyhovujiceho dopravného rieSenia s ddérazom na nadradeny
vyznam peSieho a cyklistického pohybu.

e Moznost transformacie plochy kempingu na plochy verejnej zelene alebo parku.
e \Vytvorenie peSej zény s cyklotrasou v profile ulici SIne¢né jazera - Sever.

e Reuvitalizacia pléch vol'nocasového arealu Gardenka.
VYCHODNY CELOK

V vychodnom celku sa predpoklada vysoka miera rozvoja. Vychodny celok je vymedzeny z juhu
brehovou liniou Piateho jazera, z vychodnej €asti hranicou katastralneho tzemia obce Boldog,
ktoré tvori prevazne polnohospodarsky vyuzivana krajina. Zo severnej €asti je to Récka cesta
a hranica ochranného pasma planovaného obchvatu. Juhovychodna hranica je vymedzena
zbernou komunikaciou patriacou do katastralneho tizemia obce Reca. Tato komunikacia zarover
zabezpecuje jedno z dopravnych napojeni vychodného a juzného koncepéného celku.

Majoritni €ast vychodného celku predstavuji plochy poli s dvoma malymi vodnymi plochami,
ktoré nie su st€astou arealu Slneénych jazier. Cast celku nachadzajiica sa v ramci arealu tvori
vychodna plaz s drobnou vybavenostou, ktor lemuje komunikacia v prediZeni ulice Sine¢né
jazera - Sever.

Problémy

e Rozsah aredlu jazier aktualne neposkytuje moznost doplnenia druhej najvacsej verejne;j
plaZe o sluzby a verejné priestorov adekvatnej kvality, funkénej naplne a kapacity
vzhladom na pocet uZivatel'ov arealu (tak pobytovych ako idedikovanych pesiemu
a cyklistickému pohybu)

Potencialy

e MoznostrozSirenia vodnej plochy v takom rozsahu, aby hranica lokalizacie jeho brehovej
linie od hranice rieSeného Gzemia poskytovala dostato¢né priestorové moznosti
pre novi vystavbu.

JUZNY CELOK

V juznom celku sa predpoklada nizka miera transformacie d'alsi rozvoj sa neocakava. Juzny celok
je vymedzeny trasovanim Zelezniénej trate a juZznou brehovou liniou jazier. Vstupy do Gzemia si
vzapadnej ¢asti zulice Stdrova avo vychodnej zo zbernej komunikacie patriacej
do katastralneho tzemia obce Reca. Vyznamnym prvkom v dotyku zapadnej ¢asti tizemia je
predstani¢ny priestor vlakovej stanice so zastavkou autobusovej dopravy.

V zapadnej ¢asti v nadvaznosti na verejnl plaz Prvého jazera (Juzna plaz) sa nachadzaji plochy
autokempingu, plochy statickej dopravy (parkovaci dom), zéna objektov individualnej rekreacie
a plocha verejnej zelene v nadvaznosti na hlavny vstup od Zeleznicnej stanice. V tejto €asti sa
zaroven nachadza majorita objektov sluzieb a gastro zariadeni juzného celku. Tieto sluzby su
doplnené lokalne o plochy Sportovisk, funkcia kultdry je zastipena v podobe amfiteatra vo vazbe
na plochy plaze a verejnej zelene. Zvysnu €ast juzného celku tvori zona objektov individualnej
vystavby, ktort na polostrove medzi Stvrtym a Piatym jazerom dopifia mensia zmiesana zéna
hromadného ubytovania (firemné chaty) a ob¢ianskej vybavenosti (domovy socialnych sluzieb
a materska skola).

Problémy
e Absencia objektov ob¢ianskej vybavenosti, gastro a sluzieb adekvatnej architektonickej
kvality, funkénej naplne a kapacity vzhl'adom na pocet uZivatel'ov arealu

e Absencia verejnych priestorov adekvatnej kvality, funkénej naplne a kapacity vzhl'adom
na pocet uzivatel'ov arealu (tak pobytovych ako i dedikovanych pesiemu a cyklistickému
pohybu)

e Nevhodne umiestnena plocha autokempingu a plocha do¢asného rekreacného
ubytovania vzhl'adom na ich polohu vo vdzbe mesto, sezénne vyuZitie a moralne
opotrebovanie stavebného fondu

e Maly podiel verejnych plazi v pomere k dizke brehovej linie
e Vysoky podiel zastavanosti brehovej linie objektami individualnej rekreacie
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e Kolizia pe3ej a automobilovej dopravy v profile ulice Slnetné jazera - Juh (nedostatocna
dotacia plochy pre pesiu a cyklisticki dopravu)

e Absencia dostato¢nych kapacit statickej dopravy
Potencialy

e Transformdacia zény vkontakte sjuZznou plaZzou vkontexte doplnenia verejnych
priestorov mesta Senec s prihliadnutim na potencial intenzivneho celoro¢ného vyuZitia
tejto zony predovSetkym obyvatel'mi mesta Senec

F.2 VARIANTNE RIESENIA

V zmysle zadania tejto urbanistickej Stidie rekreacnej zény Slne¢né jazera - Senec, ktoré
schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Senci, v januari roku 2024 inicioval spracovatel v stginnosti
s obstaravatelom Stadie kvalitarsky vybor s prezentovanim konceptu rieSenia. Prezentoval dva
alternativne scenare vyuZzitia a usporiadania rozvojovych pléch, ktoré po vzajomnej dohode
obstaravatela a spracovatela vytvorili urbanistickd koncepciu rozvoja pre spracovania
invariantného navrhu US.

V ramci pripravy navrhu urbanistickej Studie tak boli predstavené dva varianty funkéno-
priestorového rozvoja rieSeného Uzemia so stru€nou charakteristikou oboch variantov.
Variantnost spotivala najmad v plosne vyjadrenom navrhu funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania rieSeného Gzemia, ako synergického prepojenia Slne€nych jazier so SirSou funkéno-
prevadzkovou Struktirou mesta Senec, vratane overenia moznosti nového dopravného
napojenia na planovany severny obchvat mesta Senec. Pracovné varianty v dvoch podobach
vyjadrili mieru rozvoja rekreatného tzemia vo vztahu k urbannym a prirodnym €astiam okolitej
krajiny.

Dva rozpracované varianty boli prezentované na Styroch komisiach mesta.

e Komisia vystavby a dzemného planovania, Zasadnutie komisie drfia 17.01.2024,
Uznesenie €. 01/2024

e Komisia cestovného ruchu, dopravy a parkovania, Zasadnutie komisie dfia 23.01.2024,
Uznesenie €. 1/2024

e Komisia Sportu, Zasadnutie komisie dfia 23.01.2024, Uznesenie ¢. 01/2024
e Komisia Zivotného prostredia a verejného poriadku, Zasadnutie komisie dfia 24.01.2024.

Primarnym zamerom je roz&irenie jestvujlcej vodnej plochy o Sieste jazero v takom rozsahu, aby
hranica lokalizacie jeho brehovej linie od hranice rieSeného Gzemia poskytovala dostatocné
priestorové moznosti pre rozvoj modernej, inovativnej a kvalitativnej vystavby. V neposlednom
rade sa vd'aka tomu ocakava zvySenie v suasnosti neuspokojivej dotacie verejnych plazi.

Koncepcie variantov vychadza z piatich zakladnych idei:

e Vobidvoch variantoch sa v prvom rade sa jedna o rozsirenie jestvujiicej vodnej plochy
o0 Sieste jazero, ¢im sa vyznamne zvySuje dotacia verejnych plazi.

e Druhym pilierom je transformacia ulice Sinetné jazera - Sever na pesiu a cyklisticka
trasu s vylu€enim dopravy a jej predlZenie po celom obvode Siesteho jazera po obvode
verejnej plaze pri zachovani trvalého vizualneho kontaktu s vodnou hladinou.

e Tretim je doplnenie verejnych priestranstiev s réznou funkénou naplfiou pozdiz tejto
pesej trasy vratane objektov obCianskej vybavenosti, sluzieb a3portu, ktoré svojou
funkénou naplfiou, réznorodostou a umiestnenim vhodne doplfiajd poZiadavky Sirokého
spektra uzivatel'ov tychto priestranstiev a koridorov.

e Stvrtym je umiestnenie velkokapacitnych objektov &portu, sluzieb a obchodu
s celorocnou intenzivnou prevadzkou v priamej vdazbe na Recki cestu, zaroven vsak
v dotyku hlavného peSieho koridoru.
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e Piatym je vytvorenie plochy s vysokym podielom zelene s charakterom lesoparku pre
objekty individualnej rekreacie a autokemping, ktoré lemuju verejné plaze severnej
a vychodnej ¢asti Siesteho jazera.

VARIANT |

Variant | bol spracovany na zaklade vyssie uvedenych hlavnych koncepénych pilierov. V zmysle
rozdelenia rieSeného Gzemia na tri priestorové celky boli vsevernom avychodnom celku
doplnené predovsetkym plochy Sportu, obcianskej vybavenosti, verejnych priestorov a zelene.
Tieto vytvaraju uceleny koncepény sibor pléch po celej dizke severnej hranice. V prvom rade ide
o0 ideu vnimania priestoru vymedzeného brehovou liniou a hranicou rieseného dzemia. Nasledne
rozSirenim jazier vo vychodnom celku o Sieste jazero sa vytvoril potencial pre rozsirenie pléch
verejnych priestorov a plazi v priamom kontakte s vodnou hladinou. Taktiez su tu situované
plochy pre objekty individualnej rekreacie, kempingu a amfiteatra, ktoré s zarover sigastou
plochy verejnej parkovo upravenej zelene. Juzny celok je z hl'adiska priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia pomerne kompaktny a stabilizovany. Vaésia zmena je v premiestneni
autokempingu z juzného celku do novej polohy vo vychodnom celku, €im sa vytvorilo Gzemie,
pre rekultivaciu a revitalizaciu, svysokym potencialom na vytvorenie kvalitného verejného
priestoru v dochadzkovej vzdialenosti od centra mesta. Tento novovytvoreny park by mohol
suplovat absenciu parku v meste.

Vychadzajic z hlavnych dopravnych bodov napojenia na severe rieSeného lzemia, ato
uvazovany obchvat Senca s krizovatkou je logickym zaverom, Ze hlavné dopravné vstupy do
Gzemia st na severe Gzemia. Okrem existujicich vstupov do tizemia st koncepéne doplnené dva
vstupy nachadzajuce sa vychodnom celku. Jeden zjuZnej a druhy zo severnej strany Gzemia.
Pri vSetkych dopravnych vstupoch su vyhradené plochy pre vybavenie statickej dopravy. Variant
rieSi aj koncepéné zokruhovanie peSieho a cyklistického pohybu v izemi. Vyznamnu dopravni
zmenu v organizacii pohybu tvori odklonenie automobilovej dopravy z ulice Sinetné jazera -
Sever, ktora je presunuta na severni hranicu sa¢asného autokempingu, ktorého existujici
vegetacny potencial, tvori podklad pre vytvorenie parku v tejto polohe. Koncepcia dopravy je
zrejma z nasledujacich schém.

VARIANT I1

Variant Il bol taktiez spracovany na zaklade hlavnych koncepénych pilierov. V zmysle
rozdeleniarieSeného tizemia na tri priestorové celky boli plochy Sportu, ob¢ianskej vybavenosti,
verejnych priestorov a zelene, doplnené predovsetkym na severe tzemia.

Vychodny celok bol koncepéne navrhnuty ako verejny priestor scharakterom lesoparku
s vyhradenymi plochami pre sibory objektov s individualnou rekreaciou. Plocha navrhovaného
Siesteho jazera je v tomto variante vacsia a prinalezia k nej dva novoutvorené poloostrovy
ajeden ostrov. Kazdy z tychto prirodnych Gtvarov pondka svojskd atmosféru vyplyvajicu
z charakteru prislachajlicej funkcie. Juzny celok (je v obidvoch variantoch riedeny identicky) je
z hladiska priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia pomerne kompaktny
a stabilizovany. Vacsia zmena je v premiestneni autokempingu z juzného celku do novej polohy
vo vychodnom celku, &im sa vytvorilo Gzemie, pre rekultivaciu a revitalizaciu, svysokym
potencidlom na vytvorenie kvalitného verejného priestoru v dochadzkovej vzdialenosti
od centra mesta. Tento novovytvoreny park by mohol suplovat absenciu parku v meste.

Zo zrejmych dévodov, tak ako vo variante |, su hlavné dopravné vstupy do Uzemia situované
na severe Gzemia. Pri kazdom dopravnom vstupe st vyhradené plochy pre vybavenie statickej
dopravy. Variant rieSi aj koncepéné zokruhovanie peSieho a cyklistického pohybu v izemi.
Vyznamnua dopravnd zmenu v organizacii pohybu tvori odklonenie automobilovej dopravy
z ulice SInecné jazera - Sever, ktora je presunuta na severnd hranicu si¢asného autokempingu,
ktorého existujlci vegetacny potencial, tvori podklad pre vytvorenie parku na severe Gzemia.
Dalsim vyznamnym pilierom tohoto variantu je prioritizacia pesieho a cyklistického pohybu
v celom Gzemi, ale hlavne vo vychodnom celku, s regulovanym vstupom pre automobilova
dopravu iba pre ubytovanych navstevnikov. Koncepcia dopravy je zrejma z nasledujucich
schém.
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Schéma: Variant |, koncept funkéného usporiadania
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Schéma: Variant |, schéma dopravného rie3enia
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Schéma: Variant Il, koncept funkéného usporiadania

variant Il _oncept

verejna plaz @ rekreacné chaty @ kemp @ sluzby @ amiiteater @ sportoviska @ parkizelen

Schéma: Variant I, schéma dopravného rie3enia
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Na zaklade zasadnuti komisii vo veci prerokovanie alternativnych scenarov vyuZitia
a usporiadania rozvojovych pléch Urbanistickej Stadie rekreacnej zény Slnecné jazera - Senec
bolo odporicané vychadzat z predlozeného variantu Il., pricom boli formulované poZiadavky
na zohl'adnenie nasledovnych pripomienok:

e Navrhovany amfiteater nevypistat v takom rozsahu do vodnej plochy, z dévodu
aby nevznikali zalivy,

e Navrhovany kemp vo vychodnej ¢asti, resp. tvar polostrova navrhovat v tvare
zodpovedajucom sucasnému tvaru spevnenej plochy, aby nepriSlo k zasypavaniu
jestvujucej vodnej plochy, pricom tak ako v prvom bode, nevytvarat zalivy,

o Navrhovany ostrov rieSit mensich rozmerov, s moznostou zriadenia sluzby a rekreaénych
chat,

o Dopravné napojenie, resp. zachytné parkovisko pri obchvate riesit ako vo variante |.,

e Na rozhrani katastralnych azemi Senec a Boldog pri navrhovanych Sportoviskach riesit
komunikaciu ako je vo variante I.,

e Kemp na vychodnej strane s prilahlymi Sportoviskami a sluzbami navrhnat
ako poloverejny areal, ktory bude spravovat SCR Senec, ostatni ¢ast arealu riesit ako
vol'ne pristupnu, pricom severovychodna €ast bez moznosti vjazdu motorovych vozidiel;
cesty v tejto zone navrhovat len pre obsluhu Gzemia.

e Vlozit do navrhu moznost ,,mestského kapaliska“ s bazénom.
e Navrhovany ostrov riesit mensich rozmerov.

F.3 NAVRH RIESENIA

Urbanisticka koncepcia rozvoja je formovana v zmysle prerokovaného ariadne schvaleného
zadania tejto Studie. Navrh je spracovany invariantne. Vychadza z variantu , |1, spracovaného
a prezentovaného v zmysle etapy Koncept, ako aj za zohl'adnenia zaverov a odporucani pre vyber
optimalneho variantu, ktoré formulovali jednotlivé komisie mesta Senec (vid' predchadzajlica
kapitola).

Urbanisticka koncepcia je zaloZzena na piatich zakladnych pilieroch:

e Zamer rozéirenia vlastnej vodnej plochy severo-vychodnym smerom o tzv. Sieste jazero,
¢im sa vytvoria disponibilné priestorové podmienky nielen pre vznik novych verejnych
plazi, ale aj pre investitné aktivity Sportovo-rekreacného charakteru.

e Premiestnenie jestvujuceho stanového kempingu, ako aj autokempingu, do novej,
segregovanej a bezpeénej plochy priamo pri vodnej hladine, s vysokym podielom zelene
charakteru lesoparku, vratane doplnenia moderného vybavenia.

e Umiestnenie novych budov a zariadeni Sportu, rekreacie a kultiry, ako aj obchodu
a sluzieb, ktoré budi mat svojou celoro€énou prevadzkou pozitivny vyznam pre celé
mesto Senec.

e Transformacia ulic Stefanikova a Slnetné jazera-Sever na pesiu a cyklisticki trasu,
vratane ich predizenie vychodnym smerom a dalej plynulo po celom obvode
novovzniknutého Siesteho jazera, ktora pri zachovani trvalého vizualneho kontaktu
peSiakov s vodnou hladinou, bude tvorit novd modernd promenadu celej zony.

e Optimalizacia, modernizacia atransformacia verejnych priestranstiev s r6znou
funkénou naplrou, vratane doplnenia objektov obcianskej vybavenosti, sluZieb a Sportu,
ktoré svojou réznorodostou aumiestnenim vhodne dopifiaju poziadavky &irokého
spektra uzivatel'ov tychto priestranstiev a koridorov.

RieSenie reflektuje predovsetkym poziadavky objednavatela vytvorit Sportovo rekreacny areal
s vysokym podielom zelene, doplnenim siete verejnych pobytovych priestorov so Sirokou Skalou
rekreatného a Sportového vyuZitia, rozSirenim plochy verejnych plazi s dérazom na pesi
a cyklisticky pohyb vo vizualnom kontakte s vodnou plochou.
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Urbanisticka koncepcia vytvara vhodné podmienky pre skvalitiiovanie rekreacného prostredia
pomerne stabilizovanej Struktiry zastavy, ako aj stanovuje Uzemnotechnické podmienky
pre rozSirenie vodnej plochy severovychodnym smerom astym sdvisiaci postupny Gzemny
rozvoj celého arealu az po planovany severovychodny obchvat mesta Senec.

Hlavnym motivom rozvoja je rozSirenie vodnej hladiny SInecnych jazier. Nové tvarovanie brehov
jazera otzv. Sieste jazero vseverovychodnej tasti rieseného Gzemia podmiefiuje celkové
smerovanie vystavby. Budov, ciest iinfrastruktary. Snahou je pritom zachovat Sportovo-
rekreacny charakter Gzemia. V nadvaznosti na nové rozvojové plochy pri vodnej ploche sa zarovern
ponukaji moznosti nielen pre investicné aktivity, ktoré vzéne, ¢i dokonca vcelom meste
absentuju, ale aj pre premiestnenie historicky nevhodne lokalizovanych €innosti. Koncepcia
navrhuje presunutie stanového aj karavanového kempingu do novej velkorysejsej i atraktivnejsej
polohy. Ich pdvodné polohy zaroveri vytvaraju disponibilné priestory pre transformaciu tzemia.
Ci uz pre parkové plochy zelene alebo pre kvalitativne vy3siu vybavenost tzemia.

Urbanisticka koncepcia vychadza z principu koncentracie hlavnych rozvojovych aktivit s cielom
vytvorit predpoklady pre priestorovd i prevadzkovi efektivitu ich fungovania, s doplnenim menej
intenzivnych rozvojovych tzemi na vychodnom okraji rieSeného Uzemia, vratane humanizacie
lokalit starsich spdsobov zastavby.

Koncepcia zohl'adfiuje celomestské suvislosti rekreaénej zény v roznych fazach pocas roka. Kym
nové vychodné ¢asti kempingu a ,,urbanistickych hniezd" enklav rekreacnych chat budd primarne
sezonnou zalezitostou, vyuZitie zapadnych a severnych €asti rieSeného tizemia bude celoro¢né.

RieSenie vyuziva intenzifikaciu hlavnych rozvojovych uzlov, a to aj za zohl'adnenia ekonomickych
a ekologickych aspektov rozvoja tizemia rekreacnej zany. Koncentraciou jednotlivych funkcii sa
tak zvysi kvalita a komplexnost poskytovanych sluzieb azefektivni sa napojenia dzemia
na jednotlivé systémy dopravnej a technickej infrastruktuiry.

Navrhnuté si viaceré plochy pre Sport, kde budd situované budovy ako mestska plavaren,
multifunkéna (hokejova) hala alebo tenisové centrum. Taktiez sa uvaZuje s plochami
pre rekreaciu, individualnu i organizovana. Koncepcia zhodnocuje existujici termalny premen
pre vznik termalneho kuapaliska. Navrh dreveného méla ponuka moZnost realizacie plavajiceho
bazéna. Koncepcia zarover vytvara moznosti aj pre realizaciu budov individualnej formy
rekreacie. Chaty, chatky a rekreacné objekty. S podporou umiestriovania rodinnych domov sa
nauvazuje. Charakter zény ostava extenzivne urbanizovany, zamerany na Sport a rekreaciu.
Naopak pre podporu rozvoja kultiry, ktora ma byt slobodna a Ziadna ina, s vytvorené moznosti
nielen pre vznik multifunkénej haly, kde mézu byt realizované aj koncerty &i divadelné
a umelecké podujatia, pri€om urbanisticka koncepcia vytvara moznosti aj pre realizaciu nového
amfiteatra ako inovativneho kultirneho stanku mesta.

Celkovo sa uvaZuje s asanaciou oplotenia arealu, ¢im sa rekreacna zéna stane integralnou
sucastou organizmu mesta. Jednotlivé aktivity s v dzemi dopravne prepojené viade tam, kde je
to dynamicky nevyhnutné. Novy areal kempingu bude mat ako jediny osobitny rezim.
Do popredia je kladeny pohyb peSiakov a cyklistov a dotvaranie prirodnej scenérie.

Presnejsi popis jednotlivych navrhovanych aktivit v azemi z hl'adiska funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania uvadzame v nasledujtcej kapitole.

Pre usmerfiovanie rozvoja do podoby stanovenej urbanistickej koncepcie je rieSené Gzemie
rozdelené na osem regulacnych sektorov. Kazdy z nich je nasledne €leneny na regulacné bloky.
Vymedzenie hranic regulaénych sektorov ako aj regulacnych, vratane ich €iselného oznacenie je
definované vo vykrese €. 7 grafickej €asti - Vykres regulacie tzemia.
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Clenenie Gzemia regulagné sektory a regulaéné bloky:

e Regulatny sektor - Sever (S): 43 regulacnych blokov.
e Regulacny sektor - Vychod Hniezda (VH): 11 regulaénych blokov.
e Regulatny sektor - Vychod Kemping (VK): 14 regulacnych blokov.
e Regulacny sektor - Vychod Ostrov (VO): 2 regulacné bloky.

e Regulacny sektor - Juh ()): 45 regulacnych blokov.
e Regulatny sektor - Zapad (2): 14 regulagnych blokov.
e Regulacny sektor - Zapad Ostrov (Z0): 1regulacny blok.

e Regulatny sektor - Slnetné jazera (S)): 2 regulacné bloky.

Schéma: Regulaéné sektory - schéma
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Regulatné bloky predstavuju zakladné jednotky, ku ktorym si definované zastavovacie
podmienky funkéného wvyuZitia ahmotovo-priestorového usporiadania. Regulacéné bloky
vytvaraju relativne homogénne funkéno - priestorové celky.

Kazdy zregulaénych blokov je vymedzeny hranicami v grafickej ¢asti, ako aj definovany
zastavovacimi podmienky uvedenymi v Kapitole ). Ide o prislusnost ku regula¢cnému sektoru,
identifikacné Ciselné oznacenie, zakladny druh funkéného vyuzitia, vymera, maximalny index
zastavanosti, minimalny koeficient zelene, maximalnu podlaznost, urbanistickd intervenciu
do uzemia av niektorych pripadoch aj pozadovanou podobou bloku alebo doplfujiacim
regulativom. Definicie uvedenych urbanistickych nastrojov s vsdlade s dzemnym planom
mesta Senec uvedené v kapitole ,,J - Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania
rieSeného izemia“.

Vymedzovanie regulaénych blokov je stanovené v zaujme vytvarania charakteristickych
Gzemnych ¢asti avyjadrenia spoloénych charakteristik jednotlivych skupin objektov
prostrednictvom urbanistickych blokov. Su tvorené charakterovo blizkymi skupinami objektov
a su vymedzené pomocou uliénych koridorov, resp. vyraznymi predelmi medzi objektmi tak, aby
vytvarali relativne homogénne priestorové celky. Kazdému urbanistickému bloku prislicha len
jeden typ funkéného vyuZzitia. Nakol'ko st takéto bloky zaroven hlavnymi nositel'mi funkénej, ako
aj priestorovej regulacie, zastavaju postavenie urbanistickych t. j. regulacnych blokov.

Zaroven su zohl'adnené aj priestorové vdazby regulacnych blokov k priebehu hranic vlastnickych
vztahov pri vodnej hladine jazier. V tomto kontexte s stanovené nastroje regulacie ,, Zaplavova
hrana“ a ,,Brehova linia“.

Zaplavova hrana predstavuje prirodzena hranicu medzi vodnou plochou a suchozemskym
povrchom. Brehova linia je hranica medzi verejnym priestorom a Gzemim sukromného
vlastnictva. Plochy medzi zaplavovou hranou a brehovou liniou st tak nezastavatel'né a verejne
pristupné tzemia. Na druhej strane plochy medzi brehovou liniou a dzemim sikromného
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vlastnictva su potencialne zastavatelné azemia. Brehové linie je vSak potrebné po dohode
s mestom Senec spresfiovat.

REGULACNY SEKTOR - SEVER

Z prevadzkového hladiska prechadzaji azemim Sektora - Sever dve hlavné osi. RozSirena
a dobudovana severna os predstavuje tazisko dynamickej dopravnej obsluhy Gzemia a umozriuje
odl'ah¢enie jestvujicej juznej osi, ktora je vedena vkoridore ulic Stefanikova a Slne¢né
jazera-Sever. Juzna os je navrhnuta na transformaciu na peSiu zénu a hlavnu cyklotrasu, ktoré tu
spolo¢ne vytvaraju pociatoény bod hlavnej promenady, ktora pokracuje vychodnym smerom
okolo nového priebehu vodnej plochy Siesteho jazera, resp. do susedného sektora Vychod -
hniezda a d'alej okolo celého jazera.

Severna os je napojena z Reckej cesty dvoma dopravnymi vstupmi do Gzemia. Severozapadny
vstup pri aquaprku napdja primarne zapadnu €ast Sektora - Sever a severny vstup z k.4. susednej
obce Boldog napaja vychodna €ast Sektora - Sever.

Sektor - Sever tvori pomerne stabilizované Gzemie. Zastavané uzemie medzi vodnou plochou
a juznou ukl'udnenou osou tvori struktira objektov individualnej rekreacie a Struktura objektov
velkokapacitného prechodného ubytovania (hotely apenzidny), spoloine s pestrou
§kalou restauracii a bufetov. Tieto plochy st sekundarne doplnené objektami a plochami $portu,
medzi ktoré patri najma lodenica, aquapark adve plochy exteriérovych volne pristupnych
Sportovisk s vysokym podielom parkovo upravenej zelene - Sportovisko Severna plaz a Gardenka.
Navrh v ramci tohto Gzemia nepredpoklada rozsiahlejSiu nova vystavbu ani transformaciu, skoér
jej ukludnenie a skvalitnenie verejného priestoru. Prioritou tohto Gzemia je zachovanie pesej
priepustnosti k brehu jazera. Vd'aka prerieSeniu dopravnych vstupov do tzemia taktiez d6jde
k odbremeneniu zataZe dynamickej dopravy osobnych automobilov, €o wvytvori priestor
pre vyraznejSie moznosti kultivacie verejnych a verejne pristupnych priestorov a tras.

RozSirenie arealu az po Gzemno-spravnu hranicu mesta Senec umozZiuje vytvorenie novej
dopravnej osi, ktora prevezme funkciu hlavnej severnej obsluznej trasy arealu. Toto rieSenie
vytvorilo priestor pre transformaciu sic¢asného hlavného tranzitného koridoru na priestor pre
pesi acyklisticky pohyb (promenada) s prilezitostou jej doplnenia o siet pobytovych zén,
v nadvdznosti na tdto zauZivand hlavna peSiu trasu. Déraz na vyznam peSieho pohybu
odzrkadl'uje aj navrh vietkych dopravnych komunikacii, kde v ramci ich profilu je obojstranne
vytvoreny priestor pre sprievodnu zelen so stromoradim a chodniky.

Urbanisticka koncepcia navrhuje premiestnenie arealu stanového kempingu do Sektora - Vychod
- Kemping. Plocha po byvalom kempingu je v Sektore - Sever navrhnuta na decentné (citlivé)
krajinarske dotvorenie do podoby verejného parku. Ideou je v maximalnej moznej miere zachovat
vysokid zelen, ktora bude doplnena peSimi trasami, pobytovymi prvkami a mestskym
mobiliarom. Nadvazujice plochy po obvode takto zaloZzeného parku je Ziaduce doplnit
o pavilénové objekty vybavenosti. Obdobne vo vazbe na promenadu. V parku je mozné realizovat
3j urcité spektrum verejne pristupnych vol'no€asovych aktivit.

Severne od lokality Gardenka je vymedzena plocha pre vystavbu multifunkénej haly s aktivnym
parterom. Hala m6ze mat charakter hokejovej arény, meniacej sa podla potreby na kultirne
aumelecké aktivity. Predpolie haly je navrhnuté ako verejné namestie rozSirujice dotaciu
pobytovych pléch vo vdzbe prave na susednu Gardenku. Tu sa nachadza aj centralny pobytovy
priestor s multifunkénym Sportovym, rekreaénym a kultdrnym vyuZzitim. Severnd hranu haly
tvori navrh vel'kokapacitného parkovacieho domu, ktory svojim hmotovo-priestorovym prejavom
plynulo nadvdazuje na vySku objektu susednej haly, €im nevytvara novd dominantu.

Rozvojové plochy si v regulaénom Sektore - Sever situované severne od centralneho parku
pévodného kempingu. Toto Gzemie trojuholnikového tvaru kopiruje hranicu susednej obce
Boldog. Zaroven vsak rezervuje moznosti na pripadne dopravné prepojenia aj do tejto obce.
Napriek priamej ponuke podiel'at sa na priprave tejto Studie sa obec Boldog odmietla zapojit.
Rozvojové plochy tu predstavuji Gzemie kapacitného prechodného ubytovania (hotely
a penziony), obcianskej vybavenosti, 3portu a dopravného vybavenia. V ramci ploch 3portu sa
vytvara priestor pre realizaciu mestskej krytej plavarne, tenisového centra aspominani
multifunkénd halu.

Na severo-vychodnej hranici vodnej plochy, resp. v juho-vychodnej €asti vymedzeného Sektora -
Sever je vytvoreny novy polostrov sldziaci pre oddychovi zonu zelene, ktord umocriuje zariadenie
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nového amfiteatra s pédiom a hladiskom. Pril'ahla vysoka zeleri by tak mala mat esteticky
charakter kulis, ako aj z €asti izolaéné vlastnosti pred Sirenim hluku.

Hranicu medzi Sektorom - Sever a Sektorom - Vychod Hniezda tvori novy dopravny vstup
do rieSeného Gzemia. Pri tomto novom vjazde zcesty lll. triedy si koncipované plochy
pre vel'koobchod Sportovych potrieb, ako aj pre supermarket. Touto polohou sa zvysi celorogny
vyznam najsevernejsej casti rieSeného tzemia.

REGULACNY SEKTOR - V/YcHOD (HNIEZDA)

Koncepcia rozvoja regulaéného Sektora - Vychod (Hniezda) sa odvija primarne od morfolégie
rozsirenia vodnej plochy o tzv. Sieste jazero. V tomto sektore je tak primarne rieseny vyrazny
rozsah pléch verejne pristupnych plazi. Modernych a kultivovanych. Extenzivne doplnenych
o rekreacné vybavenie.

Z prevadzkového hladiska prechadzaju dzemim Sektora - Vyhod-Hniezda dve hlavné osi.
SevernejSia predstavuje os dopravnej obsluhy tzemia pre automobily ajuzna je ukludnena
s preferenciou pesieho a cyklistického pohybu. Tu ide o pokratovanie spominanej promenady
od Stefanikovej ulice.

Hranica lokalizacie brehovej linie od hranice rieSeného Gzemia zaroven poskytuje dostatoéné
priestorové moznosti pre novd vystavbu. V tejto polohe si navrhnuté objekty individualnej
rekreacie v ploche zelene s charakterom lesoparku. Forma zastavby je koncipovana do podoby
dsmich blokov, ktoré pripominaji urbanistické hniezda, z €oho bol analogicky odvodeny aj nazov
tohto sektora. Kazdy z blokov pontka realizaciu 20 az 25 nizko podlaznych objektov.

Motiv rozvoja promenady ako taziskovej osi peSieho pohybu, ktora na sebaviaze siet pobytovych
pléch, jev ramci tohto sektora naplno rozvinuty. Extenzivne, jednopodlazné objekty segregovane
kumulovaného v uréitych zhlukoch a architektonicky nevyrazne tak, aby vynikalo prirodné
zazemie verejnych plazi.

REGULACNY SEKTOR - VVYCHOD (KEMPING)

Na juho-vychodnej hranici vodnej plochy je vytvoreny novy polostrov vyhradeny pre areal nového
kempingu. Rezervovany je pre stanové mestecko bez pohybu vozidiel. Koncepcia rozvoja Sektor
- Vychod Kemping sa tak taktiez odvija primarne od zameru roz3irenia vodnej plochy a z toho
vyplyvajacej dotacie plochy verejnych a poloverejnych plazi kempingu. Priestorové moznosti boli
vyuzité pre umiestnenie funkéno-prevadzkovych celkov kempingu, suboru objektov
individualnej rekreacie v ploche zelene s charakterom lesoparku a pre umiestnenie objektov
Sportu, ob¢ianskej vybavenosti a sprievodného dopravného vybavenia. Plocha kempingu by mala
mat osobitny rezim. Z dopravného hl'adiska je pristup realizovany v podobe Sirokého zjazdného
chodnika. Na zapadnej strane, ako aj na vychodnej strane od obce Reca budu realizované zavory
alebo teleskopicky stipik s vratnicou, resp. recepciou tohto arealu. Vnitorna doprava v kempingu
tak bude z bezpeénostnych aj estetickych dévodov ukludnena. Individualnu dopravu mozno
podporit, ¢i dokonca nahradit vnitro arealovou organizovanou kyvadlovou prepravou v podobe
golfovych elektro vozikov.

REGULAENY SEKTOR - VYCHOD OSTROV

V ramci rozsirenia vodnej plochy bude vytvoreny, lepSie povedané zachovany ostrov z pévodne;j
pevniny. Tato plocha by mala byt rezervovana pre umiestnenie verejného stravovacieho
zariadenia typu reStauracia. Vstup na ostrov bude zabezpeceny kyvadlovou vodnou dopravou.
Pdjde tak o komeréna atrakciu gastroturizmu.

REGULACNY SEKTOR - JUH

Regulatny Sektor - Juh tvori Gzemie medzi Zeleznickou stanicou a plochou parkoviska
na severovychodnom brehu jazier.

Prevazni ¢ast Uzemia tvoria stabilizované plochy objektov individualnej rekreacie,
ktorti na polostrove medzi Stvrtym a Piatym jazerom dopifia mengia zmie3ana zéna
hromadného ubytovania (firemné chaty) a ob¢ianskej vybavenosti (domovy socialnych sluzieb
a materska 3kola). Navrh v ramci tohto (zemia nepredpoklada rozsiahlejsiu novil vystavbu ani
transformaciu.

Prioritou tohto Gzemia je kultivacia verejnych a verejne pristupnych priestorov a tras s dérazom
na zachovanie a obnova tras pesej pristupnosti k brehu jazera.
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0d Zelezni¢nej stanice je vytvorena moznost pre realizaciou nového dopraného napojenia pozdiz
Zelezni€nej drahy.

REGULACENY SEKTOR - ZAPAD

Regulatny sektor - Zapad je navrhnuty na pomerne vyznamna transformaciu, ktord determinuje
jednak zamer asanacie oplotenia arealu, ako aj idea premiestnenia autokempingu do novej
polohy.

Studiou stanovena urbanisticka koncepcia potita s vytvorenim jedného uceleného a samostatne
fungujaceho aredlu kempingu v Sektore - Vychod (Kemping). Plocha jestvujiceho autokempingu
je vjuhozapadnej ¢asti tohto sektora navrhnuta ako transformaéna plocha s dominantnou
funkciou verejnej zelene pobytového priestoru s multifunkénym Sportovym arekreaénym
vyuZzitim.

Po odstraneni oplotenia arealu vytvori tento Sektor akysi interakény priestor pre susednu
zastavbu bytovych domov s prilahlymi plochami jazier. Pozdiz cesty budu zrealizované budovy
vybavenosti, ktoré vytvoria uréiti hlukovi segregaciu od dopravy Zeleznitnej a Starovej ulice.
Zvysok povodného autokempingu bude nielen revitalizovany do podoby verejného parku, ale aj
rozsSireny o plochy, ktoré sa uvolnia asanaciou moralne opotrebovanych a stavebnotechnicky
nevyhovujicich bungalovov. Castou Gzemia, vktorej je navrhnuta vyznamnejsia miera
transformacie, je tak Gzemie v dotyku Juznej plaze.

Zarovenn sa tu potita scelkovou rekultivaciou predstaniéného priestoru a nadvdzujdcich
vstupnych verejnych priestorov arealu vratane jestvujucich pléch verejnej zelene.

Plocha pri zeleznicnej stanici, na ktorej uz bola vroku 2024 odstranena budova, ponika
disponibilna lokalitu pre realizaciu vyznamného a reprezentativneho vstupného bodu, v ramci
ktorého je potrebné rezervovat priestory pre spravu cestovného ruchu mesta. Vzniknat tu méze
turisticka kancelaria, informacné stredisko s doplnkovymi sluzbami, doplnené o ubytovacie
a reStauracné zariadenie.

Z prevadzkového hl'adiska prechadza izemim Juzného celku jedna hlavna os, ktora na sebaviaze
tak automobilovy, ako i pesi a cyklisticky pohyb. Vzhl'adom na stiesnené pomery nevyhovujicu
stucasnu koliznu situaciu bolo mozné rieSit iba v zapadnej ¢asti izemia a to vytvorenim nového
dopravného napojenia od vstupu Zelezni¢na stanica odl'ah¢ujic tak zapadna ¢ast ulice Slneéné
jazera - Juh. Vzapadnej ¢asti tym dojde kzniZenej dopravnej zataze zdielanych tras
s moznostou Uplného vylicenia automobilovej dopravy v niektorych asekoch.

REGULACNY SEKTOR - ZAPAD OSTROV

Tento regulacny sektor tvori ostrov v Prvom jazere, bez moznosti d'alSej urbanizacie.
REGULACNY SEKTOR - SLNECNE JAZERA

Regulagny sektor Slne¢né jazera tvori vlastna vodna hladiny Sineénych jazier.

Ide o uzemie vyhradené pre vodni plochu Slneénych jazier, vratane s vodou suvisiacich
doplnkovych rekreaénych a Sportovych aktivit, ako aj nevyhnutnych technickych zariadeni
vodohospodarskeho zamerania. V ramci rozvoja mozné uvazovat so stavbami a zariadeniami
organizovanych vodackych a klubovych vodnych Sportov, so stavbami verejnej rekreacie
pri vode ako mestské mola, ¢i pristaviska a kotviska pre plavidla spravy cestovného ruchu
mesta Senec.

Navrh urbanistickej koncepcie stanovuje 15 nasledovnych druhov funkéného vyuzitia. Pre kazdy
regulagny blok je stanoveny jeden druh funkéného vyuZitia. Regulagné bloky st vymedzené tak,
aby bezo zvySku pokryvali celé rieSené tzemie tejto urbanistickej Stidie rekreacnej zony. Kazdy
bod vrieSenom Uzemi tak prislicha do jedného regulacného bloku sjasne atransparente
stanovenou funkciou.

Regulatné bloky su vykreslené v grafickej €asti dokumentacie vo vykres & 7. Vykres
prostrednictvom farieb regulaénych blokov a kartografickej legendy zarover vyjadruje aj
stanovené funkcie. V kapitole J., venovanej navrhu regulativov funkéného a priestorového
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usporiadania rieSeného Gzemia, je pre kazdy druh funkcie nasledne spracovany tzv. regulaény
list, ktory okrem charakteristiky danej funkcie uréuje aj pripustné aktivity a zakazané aktivity.

ZAKLADNE DRUHY FUNKENEHO VYUZiVANIA PODLA US:

e R1-Plochy nizkopodlaznej individualnej formy rekreacie

e R2-Plochy viacpodlaznej kolektivnej formy rekreacie

e 0OV1-Plochy ob¢ianskej vybavenosti - Ubytovacie a stravovacie zariadenia
e 0V2-Plochy obtianskej vybavenosti - Administrativa a verejna sprava
e 0V3 - Plochy obtianskej vybavenosti - Kultara a osveta

e 0V4 - Plochy ob¢ianskej vybavenosti - Velkoobchodu a sluzieb

e SP-Plochy &portu a rekreacie

e DV -Plochy dopravného vybavenia

e KK - Plochy komunikaénych koridorov

e VZ - Plochy verejnej zelene

e PL-Plochy verejne pristupnej plaze

e VP-Vodné plochy

e PK-Plochy kempingu

e PZ - Plochy zahrad a zahradkarskych osad

e TZ - Plochy technického zabezpecenia

Funkéné wvyuzitie a priestorové usporiadanie navrhovanych druhov funkéného vyuZitia je
priestorovo definované vo vykrese €. 7 - Viykres regulacie Gzemia v mierke M = 1 : 2000. Ich
vymery a podiel v ramci rieSeného Gzemia vyjadruje nasledujica tabul'ka.

Tabul'ka: Bilancie funkéného vyuZivania podl'a navrhovanej regulacie tizemia

Existujdca Zamer novej
hmotovo- hmotovo- Plocha Plocha
Druhy funkéného vyuzitia priestorova priestorovej SPOLU SPOLU
Struktara Struktdry [m?] [%]
[m7] [m?]
Plochy nizkopodlaZznej individualnej formy
R1. | rekreacie 139324 57978 | 237302 1,6
R2 Plochy viacpodlaznej kolektivnej formy rekreacie 19117 0 19117 0,9
Plochy obcianskej vybavenosti
oVl - Ubytovacie a stravovacie zariadenia 0010 38301 128 911 6.3
Plochy obcianskej vybavenosti
ov2 - Administrativa a verejna sprava 0 11274 nza 0.6
Plochy obtianskej vybavenosti
OV3' | _kultira a osveta 0 14588 14 588 0,7
Plochy obcianskej vybavenosti
ova - Velkoobchodu a sluZieb 0 13128 13128 0,6
Sp Plochy &portu a rekreacie 42 846 71920 114 766 5,6
DV Plochy dopravného vybavenia 17584 12162 29746 1,5
KK Plochy komunikaénych koridorov 77 593 128 559 206 152 10,1
\'/4 Plochy verejnej zelene 14727 144 865 159592 7,9
PL Plochy verejne pristupnej plaze 33910 39036 72946 3,6
VP Vodné plochy 772 918 160 845 933763 45,6
PK Plochy kempingu 0 93 888 93 888 4,6
Pz Plochy zahrad a zahradkarskych osad 9129 0 9129 0,4
TZ Plochy technického zabezpetenia 2806 2375 5181 0,3
SPOLU 1219 964 829519 | 2049483 100
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Umiestfiovanie a povolovanie stavieb sa bude uskutochovat v spravnych konaniach podla
pravnych predpisov platnych v €ase plnenia, vratane siladu so vSeobecne zavaznym nariadenim
mesta Senec o zavdznych €astiach izemnoplanovacej dokumentacie mesta Senec.

V urbanistickej Stadii nie sd navrhované stavby, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie
0 umiestneni stavby.

V ramci urbanistickej stadie si vo vykrese €. 7 - ,Vykres regulacie Gzemia“ okrem funkénej
a priestorovej reguldcie, definované aj nastroje Uzemného planovania na zonalnej drovni. Ide
najma o umiestfiovanie stavieb. Aplikovana je uli¢na Ciara, predna stavebna ¢iara a hranica
umiestnenia stavby.

e Uli¢na ciara urcuje hranicu medzi regulovanymi parcelami a verejnym priestranstvom,
resp. verejnym komunikaénym priestorom.

e Predna stavebna €iara ur€uje hranicu, na ktord je na regulovanom pozemku nevyhnutné
umiestnit priecelie navrhovaného objektu.

e Hranica umiestnenia stavby sa na regulovanom pozemku v smere od uliénej €iary
pri navrhovanom objekte a objekte pred alebo v Stadiu rekonStrukcie nesmie prekrocit.

V8etky nové stavby je tak potrebné umiestriovat v priestore vymedzenom prednou a zadnou
stavebnou €iarou, pripadne iba prednymi stavebnymi ¢iarami, pokial' nie je pre dany regulacny
blok uréené inak.
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G.

G.1

POPIS NAVRHU KONCEPCIE DOPRAVY,
VRATANE BILANCII STATICKE) DOPRAVY,
PESIA A CYKLISTICKA DOPRAVA.

NAVRH RIESENIA DOPRAVY

STAV

Dopravné napojenie rekreacnej zony Slnecnych jazier dnes zabezpe€uji miestne komunikacie,
ktoré sa severne a severovychodne od rieseného (izemia napajaju na cestu 111/1043 (smer Réca)
a zapadne a juhozapadne na cestu I11/1049 (smer Kral'ova pri Senci). Areal Slneénych jazier je
oploteny, t.j. dopravny pristup je regulovany.

Napojenie rie3eného tzemia na nadradené dopravné vybavenie zabezpecuji mimodrovriové
krizovania na dial'nici D1s 11/503 MUK Senec a na /61 MUK Blatné.

Do arealu vytvaraji dopravné vstupy oplotenie s branami, ktoré reguluji vstup (¢asovo, cenovo
i priestorovo). Vnutroarealové komunikacie rekreagnej zény ma v sprave mesto Senec
prostrednictvom svojej dcérskej spolocnosti Sprava cestovného ruchu Sene, s.r.o.

Okolo mesta Senec sa planuje vybudovanie nového dopravného obchvatu. Jeho trasovanie
vyplyva z platného Uzemného planu regiénu BSK, s ktorym musi byt Uzemny plan mesta Senec
v sulade. V nadvdznosti na tento vonkajsi mestsky okruh vznikne potencial napojenia
severovychodnej €asti rieSeného tzemia aj na tito komunikaciu.

ZAMER

Komplexny urbanisticky navrh US uvaZuje po dohode s mestom Senec s asanaciou pristupovych
vstupnych bran pre cestna dopravu, resp. aj s aplnym odstranenim oplotenia aredlu. Tymto
spésobom sa areal otvori a viac zacleni do dopravnej obsluhy mesta. Tento zamer si viak
vyZiada viaceré intervencie dopravno-technického charakteru aj do dnes zauzivanych postupov.

Navrh riedenia zohladfiuje zamer mesta na zjednosmernenie Stefanikovej ulice vsmere
do arealu Slnecnych jazier. Zaroven reSpektuje vyznam aj parametre zbernych komunikacii
v koridoroch Zelezni¢nej ulice a Reckej cesty podl'a Uzemného planu mesta Senec.

Cielovo poZadovana podoba usporiadania systému dopravnej obsluhy rieSeného Gzemia,
vratane zaclenenia jednotlivych ciest do funkénych tried v zmysle STN o projektovani miestnych
komunikacii znazorfiuje vykres €. 4 - RieSenie dopravného vybavenia.

Dopravné vstupy do rekreacnej zény by sa dali rozdelit do Siestich bodov. Pri kazdej z tychto
poléh si zaroveri vzmysle urbanistickej koncepcie situované plochy statickej dopravy
pre zachytné parkoviska, s mozZnostou realizacie garazi alebo viacpodlaznych parkovacich
domov, v zavislosti od uplatnenia zastavovacich podmienok pre kazdy regulacny blok. Opat
treba zdéraznit, Ze nejde oregulované vstupy, ale ovolné prejazdy mestskymi cestami.
Osobitny reZim dopravnej obsluhy bude vykazovat len areal nového kempingu.

e Juhozapadny vstup od Zeleznignej stanice.

e Dopravny vstup kombinovany so vstupom pre pesich. Ulohou vstupu je obslizit
novovybudovany dvojpodlazny parkovaci dom, ktory pIni celoroénd funkciu zachytného
parkoviska pre navstevnikov rekreatného arealu a blizku Zelezni¢nd stanicu mesta.
Stanica zaroven vytvara vstupny bod pre turistov anavstevnikov prichadzajacich
vlakom, t.j. bez vlastného motorového vozidla. V tejto polohe sa po asanovanom objekte
uvaZzuje s vybudovanim novostavby objektu spravy cestovného ruchu, ktory bude plnit
Ulohou nového reprezentativneho vstupného bodu do rekreacnej zény.

e Novy peSsi pristup od Heckovej.

e Po asanovani €asti, resp. celého oplotenia arealu sa v smere od Heckovej ulice navrhuje
nové pesie prepojenie, ktoré vsmere od centra mesta zabezpeti napojenie nielen
rozSirenia zapadného brehu jazera pre kazdodenny pohyb obyvatelov, ale aj celd
rekreacnd zonu. Po premiestneni karavanového kempingu do novej polohy v zmysle
zameru tejto US bude juhozapadna €ast rieseného zemia prebudovana do verejného
priestranstva s parkovymi Upravami zelene.
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e Zapadny vstup od Stefanikovej ulice.

e Stefanikova ulica bude v zmysle zamerov mesta Senec dopravnym znacenim oznacené
a z Casti aj prebudovana na jednosmernd ulicu s prejazdom smerom do rekreaénej zény.
Stale vSak bude plnit Glohu najkratSej kazdodennej obsluhy obyvatel'ov z centra mesta
do severnej €asti zény, kde su situované prevazne ubytovacie agastronomické
prevadzky.

e Severozapadny vstup od Reckej cesty popri aquaparku.

e Ide o existujuci vjazd do severnej casti jazier, ako aj ku arealu
aquaparku. Po zjednosmerneni Stefanikovej ulice pdjde aj o vyjazd v smere do centra
mesta. Z tohto miesta bude mozné prostrednictvom miestnej zbernej komunikacie
mozné viest dopravu aj do severnej a severovychodnej €asti rieSeného Gzemia zény.
Ulohou cesty bude okrem rozvetvenia dynamickych tokov vozidiel aj zabezpetit pristup
primestskej autobusovej dopravy, vratane osadenia novych zastavok.

e Severny vstup od Reckej cesty (I11/1043).

e Ide ojestvujici vjazd z izemia susednej obce Boldog. Krizovatka na ceste 3. triedy je
z bezpe€nostnych dévodov navrhnuta na prebudovanie, resp. je navrhnuté vytvorenia
odbocovacich pasov. Tvar krizovatky a vysledné dopravno-inZinierske prevedenie vsak
moze byt vnizSich stupnioch projektovej dokumentacie spresnené, resp. podla
dopravno-kapacitného posudenia aj upravené. Vtejto polohe zény sa uvazuje
s vybudovanim mestskej multifunkénej haly. Navrhnuta okruzna krizovatka, ako aj
prilahlé cesty sa formované a prepdjané na oba susedné vjazdy rieSeného Uzemia
v nadvdznosti na potrebu saturovania vysSich intenzit dopravy prilezitostného vyuzitia
(3portové zapasy, koncerty a pod.)

e Novy severovychodny vstup od Reckej cesty.

e Medzi existujucim vjazdom na ceste 3. triedy I11/1043 aplanovanym kriZovanim
so zamerom obchvatu mesta sa nachadza navrh nového dopravného vjazdu
do rekreacnej zény. Plnit bude dlohou sekundarneho vyjazdu vsmere od novej
multifunkénej haly. Obdobne bude vytvarat vstup pre individualnu formu rekreacie
v chatach severo-vychodnej ¢asti zény. Pri krizovani scestou 3. triedy je zaroven
vzmysle urbanistickej koncepcie tejto Stidie navrhnuta plocha pre zariadenia
velkoobchodu (3portové potreby, supermarket a pod.).

e Severovychodny vstup od obce Reca, rozvetvujici sa na regulovany vjazd do kempingu
a volne pristupnu €ast juhovychodnych a juznych brehov Sineénych jazier.

e Dnes zauzivany vstup od susednej obce Reca ostane zachovany. V budicnosti bude
tvorit pristup ku novému arealu kempingu, ktory je premiestneny do tejto polohy zony.
Vstup do kempu bude regulovany. Vjazd do juznej a juhovychodnej ¢asti zony ostane
bez zmeny.

Systém vnutornej organizacie dopravy rieSeného Gzemia bude pozostavat s hierarchického
systému miestnych zbernych ciest funkénej triedy B3 ana nich nadvazujacich miestnych
obsluznych ciest funkénej triedy C2. Pri zaslepenych cestach bez moznosti rozSirenia cestného
koridoru sa odporuca pribliZzovanie k parametrom Sirkového usporiadania ciest drovne C3.

Vychodné prediZenie Stefanikovej ulice do zény je navrhnuté na prebudovanie do podoby pesej
zony. DneSna podoba stanového kempingu bude transformovanad do verejného parku,
s maximalnym zachovanim vzrastlej zelene. Cesta medzi rekultivovanym parkom a zastavbou
ubytovacich a stravovacich zariadeni bude ukl'udnena do podoby zjazdného chodnika s moZnou
povrchovou upravou. Vjazd bude regulovany len pre zasobovanie, bez moznosti tranzitu. Cestna
doprava bude premiestnena na severni stranu kempu, resp. nového parku.

Osobitnym rezimom bude regulovany pristup do arealu nového kempingu na vyhodnom brehu
nového Siesteho jazera. Dopravné vstupy do arealu budid dva. Za udlohou by mali odklonit
tranzitnu dopravu cez tato upokojent zénu s prevahou pesieho pohybu chodcov. Zaroven budu
kontrolovat vstup osobnych vozidiel a obytnych karavanov. Vstup vozidlami do kempingu bude
regulovany cenovo. Vjazd cez vstupné brany bude umozneny motorovym vozidlam len po
zaplateni najomného miesta na prenocovanie. Technologicky méze ist o zavory alebo
0 zapustené stipiky.

Na ochranu ciest a premavky na nich mimo zastavaného tzemia obce vymedzeného platnym
Gzemnym planom mesta Senec v platnom zneni je potrebné dodrzat cestné ochranné pasma
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v zmysle aktualne platnych pravnych predpisov Cestného zakona (§ 11 Zakona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb.
Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach).

Pri rozSirovani zastavby je potrebné zapracovat do projektovej pripravy dopravné rieSenia
jednotlivych lokalit, ako aj navrhndt vhodné pripojenie alebo krizovatku s napojenim
na nadradeny dopravny systém koridoru cesty I11/1043. Planovanou vystavbou nesmie byt
ohrozené cestné teleso dotknutej cesty 111/1043. Dopravna obsluha novych funkénych pléch,
ktoré budd napojené na cestu lll. triedy, musi byt zrejma pred vybudovanim samotnej zastavby.
Tento acel by mala plnit prave tato stadia. Konkrétne dopravno-technické rieSenia budu
spodrobnené v nizsich stuprioch projektovej dokumentacie.

V pripade navrhu novych kriZzovatiek, resp. rekonStrukcii existujicich krizovatiek je potrebné
v d'alSej projektovej priprave zabezpetit dostato€nd uzemnu rezervu pre navrhové parametre
krizovatky, rozhl'ady v krizovatke podla STN a TP platnych v Ease projektovej pripravy. Pre
dopravnu obsluhu navrhovanych funkénych pléch budd prioritne vyuZité existujlice dopravné
napojenia a existujlce krizovatky na ceste lll. triedy so zohl'adnenim ich existujicej kapacity.
Preto je potrebné nasledne preverit aj kapacitnym posudenim v zmysle platnych STN, TP
priepustnost jednotlivych krizovatiek a v pripade preukazania potreby navrhnat adekvatny
stupen usmernenia (napr. navrh pridavnych pruhov v krizovatke). Z uvedeného dévodu je
v rieseni tejto Stidie ponechana dostatocna Gzemna rezerva pre mozné Gpravy kriZovatiek.
Nové krizovania su umiestnené tak, aby bola dodrZzana minimalna vzdialenost krizovani
v zmysle STN.

Celkovy pocet miest na parkovanie v areali SIine¢nych jazier predstavuje v zmysle spracovanej
analytickej ¢asti tejto urbanistickej Studie 1 268 riadne vymedzenych a oznacenych stojisk.
Do uvedeného poctu vsak nebolo zapocitané parkovanie na vlastnych pozemkoch rekreacnych
domov a chat.

Navrhované rieSenie uvazuje svytvorenim novych stojisk na verejnych parkoviskach,
na parkoviskach pri obgianskej vybavenosti, popri cestach alebo v navrhovanych parkovacich
domoch.

Navrhovani koncepciu rozvoja statickej dopravy ilustruje vykres €. 4 - Vykres rieSenia
dopravného vybavenia. Reflektuje jestvujice plochy ako Gzemno-technické kapacity rozvoja
parkovania. Celkovo ide o nové odstavné a parkovacie stojiska v rozsahu:
e 1211stojisk na teréne (bez kempingu).
e 496 stojisk v ramci arealu kempingu, z toho:
o 103 prichatkach
o 350 - 400 miest pri stanovych parcelach
o 43 na parkovisku kempingu
e 500 miest v ramci autokempingu.
e 527 stojisk na verejnych parkoviskach a na parkoviskach pri ob&ianskej vybavenosti.
e 684 stojisk popri cestach.
e 978 stojisk v garazach / parkovacich domoch.

Pri kazdom dopravnom vstupe do rieSeného Gzemia si vytvorené tzemnotechnické moznosti
pre realizaciu garazi, resp. parkovacich domov o celkovej kapacite priblizne 978 parkovacich
miest. Ich skuto€na kapacita viak bude zavisiet nielen od vlastného stavebno-technického
prevedenia stavby objektu, no najma od jeho podlaznosti.

e Parkovaci dom/garaz G1 pri Zelezni¢nej ulici predstavuje prebudovanie plochy
na dvojpodlazny parkovaci dom s kapacitou cca 2 x 84 stojisk. Jeho vyuZitie by malo
pocas letnej sezony slizit pre navstevnikov, celoro€ne aj ako zachytné parkovisko
pri Zelezni€nej stanici.

e Parkovaci dom/garaz G2 predstavuje novo navrhovany objekt pri severnom vstupe
v blizkosti aquaparku o kapacite 3 x 90 stojisk.
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e Parkovaci dom/garaz G3 predstavuje novo navrhovany objekt pri severnom vstupe
od cesty I11/1043 v blizkosti jestvujiceho dopravného vstupu do dzemia. Situovana je
v kontaktnej polohe navrhovanej multifunkénej haly anového tenisového centra.
Kapacita sa predpoklada na urovni o kapacite 3 x 90 stojisk.

e Parkovaci dom/garaz G4 predstavuje novo navrhovany objekt pri severnom vstupe
od cesty 111/1043 v blizkosti navrhovaného dopravného vstupu do Gzemia. Situovana je
v kontaktnej polohe navrhovaného termalneho kipaliska. Kapacita sa predpoklada na
arovni 3 x 90 stojisk.

Pri navrhovom a vyhl'adovom dimenzovani miest na parkovanie automobilov je potrebné
vychadzat zo zakladnych ukazovatelov odstavnych a parkovacich stojisk, uvedenych v STN
norme 73 6110 v novom aktualnom zneni.

Nakol'ko v mnohych pripadoch nie je mozné realizovat odstavné a parkovacie plochy,
¢i individualne stojace garaze, na vlastnych pozemkoch, hlavne pri existujlcej zastavbe budov
a objektov individualnej rekreacie, bolo vytvorené velkokapacitné moznosti. Tie by tak mali
saturovat vozidla nielen v letnych mesiacoch, potas podujati v Sportovych zariadeniach alebo
pocas kultarnych akcii v navrhovanom amfiteatri, ale ja celoro¢ne.

Juzni hranicu rieSeného Gzemia tvori elektrifikovana dvojkol'ajna Zeleznicna trat €. CP120 A
(ZSR €. 130) v smere Bratislava - Nové Zamky - Starovo. Ochranné Zeleznitnej drahy priamo
determinuje vyuZitie pozemkov a parciel pozdi? tejto trate. Ochranné pasmo drahy uréuje § 5
Zakona €. 513/2009 Z. z. odrahach. Vzmysle § 6 su €innosti v ochrannom pasme drahy
podmienené suhlasom prevadzkovatela drahy a zavdznym stanoviskom Specialneho

stavebného aradu.

Z hl'adiska tzemného rozvoja Slne¢nych jazier je pre potreby bezkoliznej prevadzky Zelezniénej
dopravy nevyhnutné rezervovat plochy pre:

e Modernizaciu Zeleznitnej trate Bratislava-Vajnory - Stirovo $tatna hranica podla
Stadie realizovatelnosti IV. Paneurdpskeho Zelezniéného koridoru $tatna hr. CR/SR -
Kity - Bratislava - Nové Zamky - Stirovo/Komarno - §tatna hr. SR/MR - smerové
vedenie koridoru (podjazd a podchod pre chodcov v Zkm 79,330 namiesto priecestia
v 2km 79,330; podchod pre cestujtcich v zkm 79,800).

e Modernizaciu Zeleznitnej stanice (ZST) Senec ppdl’a Studie realizovatelnosti IV.
Paneurdpskeho Zeleznicného koridoru tatna hr. CR/SR - Kuty - Bratislava - Nové
Zamky - Starovo/Komarno - Statna hr. SR/MR - dopravna technolégia.

Zeleznitna stanica Senec sa nachadza na juznej hranici rieseného tizemia US, priamo pri juZznom
vstupe do rekreacnej zony. Hlavne pocas letnej sezény tak pIni funkciu hlavného dopravného
modu, ktory zabezpetuje pristupov dennych navStevnikov. Pocas celého roka stanica
zabezpecuje migraciu obyvatel'stva do 5kél a do zamestnania.

Pripravovana aktualizacia Uzemného planu Bratislavského samospravneho kraja zarad'uje
Zelezni€nu stanicu Senec medzi navrhované TIOPy (Terminaly integrovanej osobnej prepravy).

Vzhladom na skutotnost, Ze v blizkosti rieseného Gzemia prechadza Zeleznitna trat, Zeleznice
slovenskej republiky, ako dotknuty organ:

e Upozorfiuju, Ze bezna Zeleznicna prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost,
vplyv prevadzky trakcie) a miesta vystavby nachadzajtce sa v blizkosti drahy, mézu byt
spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené. To znamena, Ze pri vystavbe v blizkosti
Zeleznitnej trate treba tato skuto€nost zvazit a navrhnut opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky na objekt a jeho sicasti z hl'adiska hluku
a vibracii v zmysle zakona €. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ
SR €. 549/2007 Z. z. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej
prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate azaroven je potrebné komplexne posudit
negativne Gc€inky v celom objekte nielen v €asti nachadzajicej sa najblizSie k trati.
Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj
v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet byt vykonané priamo na zariadeniach
Zeleznicnej trate.
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e Porealizacii stavby v uvedenom Gzemi jej vlastnici nebudd méct voci prevadzkovatel'ovi
Zeleznitnej trate uplatfiovat akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
Zeleznitnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo
potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoze
negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v €ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

Na juhozapadnom brehu prvého jazera je novovybudovana plocha verejného zaujmu pre
vrtul'niky vrtulnikovej zachrannej zdravotnej sluzby, ktorej uzivatelom je spolo€nost AIR -
TRANSPORT EUROPE, spol. s r.o. Urbanisticka koncepcia tdto plochu zachovava.
V severovychodnej €asti izemia pri novom vstupe od Reckej cesty navyse rezervuje priestor este
pre jednu takdto plochu.

V kontaktnej polohe rieSeného tizemia sa nachadza neverejné letisko Kralova, situované cca 6
km od centra Senca. Hranica rieSeného lGzemia tejto Studie je vzdialena cca 130 m od
prekazkovych rovin a pléch tohto letiska. Letisko ma odraté prevadzkové povolenie od roku
2020. Letisko Kral'ova v siicasnosti nema a ani v minulosti nemalo uréené ochranné pasma. Pri
letiskach bez ochrannych pasiem si obmedzenia prekazkovych rovin a pléch uréené predpisom
L14 Letiska, 1. zvdzok - Navrhovanie a prevadzka letisk, vydaného Upravou &.21/2006
Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky
zo dna 24.10. 2006.

Cyklistickd dopravu je potrebné rozvijat primarne podl'a Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej
dopravy a cykloturistiky v SR, ktora bola schvalena UV SR €. 223/2013.

Pri rozvoji cyklistickej dopravy mesta Senec je tiez potrebné reSpektovat vsetky existujice
a navrhované cyklotrasy, ako aj ich koridory v zmysle Koncepcie izemného rozvoja cyklotras
Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu klntegrovanému dopravnému systému
a vyznamnym bodom cestovného ruchu v platnom zneni (aktualne aktualizacia €. 3, schvalena
zastupitel'stvom BSK diia 13. 12. 2024).

Cyklisticka doprava rieSeného tzemia Slne€nych jazier je na systém mestskych cyklotras
a mestskych ciest napojena od Hetkovej ulice, Rybarskej ulice a Stefanikovej ulice. Cyklotrasy
su dnes v ramci rieSeného Gzemia vyznacené dookola vodnej plochy Slneénych jazier, ¢im vznika
uceleny a spojity okruh o dizke cca 5,5 km. Samostatné pruhy sti znacené zelenou plnou farbou
alebo prostrednictvom bielych preruSovanych cyklopiktogramov.

Koncepcia rozvoja posilfiuje postavanie cyklodopravy. V smere od Stefanikovej ulice, kde sa
spolu s jednosmernenim cesty uvaZuje aj so samostatnou cyklotrasou, je vychodnym smerom
navrhnuté pokracovanie okruznej cyklotrasy. DneSna podoba cesty medzi stanovym
kempingom apasom budov ubytovacieho a stravovacieho vybavenia (dnes prevadzky ako
Country saloon, Hotel Sun, Koliba Senec) bude ukl'udnena do podoby pesej zény. V tejto polohe
bude vedena aj bezpetne segregovana cyklotrasa vychodnym smerom ku aredlu Gardenka,
nasledne ku novému amfiteatru a d'alej popri promenade cez novy kemping okolo celého
nového Siesteho jazera. Tymto spésobom bude zokruhovanie jazier nielen podporené, ale aj
atraktivnejSie a bezpecnejsie.

Sacastou zény budd méct byt aj miesta pre poziciavanie bicyklov.

V zmysle izemného planu mesta Senec je vytvorena aj cyklotrasa pozdiz cesty I1l. triedy v smere
Senec - Reca, vratane vytvorenia podmienok pre bezpetné napojenie rieSeného lzemia
rekreacnej zény. Chodniky a cyklochodniky je v tejto polohe potrebné budovat tak, aby nedoslo
k zmene Sirkového usporiadania dotknutej cesty. Cyklochodniky achodniky je potrebné
umiestfiovat minimalne za nespevnenou krajnicou (3irka 0,5m) alebo za vonkajsou hranou
cestnej priekopy dotknutej cesty.
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Pesia doprava je dnes realizovana predovsetkym spoloéne s automobilovou dopravou v jednom
dopravnom telese, pripadne prostrednictvom komunikacii sozmieSanym pohybom.
Samostatné pesie chodniky s situované najma vjuznej €asti zény, ako aj pozdi? brehu
v severnej €asti jazier.

Navrh urbanistickej koncepcie kladie déraz na vytvorenie bezpetného a segregovaného pohybu
chodcov okolo celého jazera. Od Stefanikovej ulice vznikne pozdiz existujlcej zastavby pesia
z6na, ktora bude pokracovat k navrhovanej polohe multifunkénej haly. Ta sa navyse spoloéne
s lokalitou ,,Gardenka“ prepoji do podoby namestia, resp. spevnenych rozptylovych pléch.
Obdobne medzi rekultivovanym parkom byvalého kempu anavrhnutou budovou novej
mestskej plavarne sa vytvori oddychovy priestor pre pesiakov. V nadvaznosti na novd polohu
rozSirenia Siesteho jazera vznikne polostrov pre umiestnenie lokality amfiteatra. Ten bude
spristupneni pokracovanim okruzného peSieho prepojenia okolo jazier. Turistickd atrakciu tu
moZze vzniknut aj drevené mélo pre peSich, ktoré prechadzku okolo jazier nielen zatraktivni, ale
aj skrati. Od najvychodnejsieho cipu vodnej hladiny sa pesia promenada vracia naspat cez novy
kemping avychodnu plaz piateho jazera na miestnu cestu. Vjuhovychodnom cipe pri
Zeleznitnej stanice je mozné vyhl'adovo uvazovat aj prepojenim Slnecnych jazier s Hibokym
jazerom (Gulaska).

Primestskd autobusovd dopravu (PAD) a mestski hromadnd dopravu (MHD) zabezpetuje
ARRIVA Bratislava (ARRIVA Mobility Solutions). Juzny vchod sa nachadza v bezprostrednej
blizkosti TIOP-u Senec, ktory pozostava zo Zeleznicnej stanice azastavky PAD/MHD
»Senec,,zel.stanica®. Jedna sa o menSie autobusové nadrazie. Dostupnost severného vstupu je
obtaZnejsia, 22 min. z TIOP Senec, 13 min zo zastavka PAD Skolska, pripadne zastavky MHD
Stefanikova.

Jediny spoj MHD vchadzajuci do hibky rieseného zemia zabezpetuje dopravu do materskej
Skoly v rannych hodinach v pracovné dni pocas Skolského vyu€ovania, a to z centralnej ¢asti
mesta Senec a lokality Svaty Martin (spolu aZ 14 zastavok). Popoludiiajsi spoj v pracovné dni
potas skolského vyutovania zabezpetuje spojenie MS so Zelezniénou, resp. autobusovou
stanicou Senec.

V navrhovom obdobi sa uvazuje so zaclenim spojov na linkach vedeny po trase cesty 3. triedy
Senec - Reca. Po severnej hranici dneSnej polohy stanového kempingu je navrhnuté
prebudovanie miestnej vnatro arealovej cesty na mestskd zbernd komunikaciu funkénej triedy
B3, ktora by prepajala dva, resp. vietky tri planované dopravné vjazdy do rekreacnej zony. 15lo
by tak do istej miery o paralelnt mestski cestu, ktora by na seba prebrala trasovanie spojov
verejnej dopravy. Pre tento Gcel st navrhnuté jednostranné zastavkové niky, v nadvaznosti na
zamer multifunkénej haly a tiez novej mestskej plavarne. VyuZivané by mohli byt sezénne,
v ¢ase podujati a postupne aj pravidelne na dennej baze.

Pre zabezpecenie verejne obsluhy nového aredlu kempingu je mozné v letnych mesiacoch aj
kyvadlovi dopravu zo Zeleznignej stanice.

Pre verejnd dopravu dopravného az turistického charakteru je mozné v top sezéne prevadzkovat
aj kyvadlovi vodnd dopravu. Preferovana trasa je rozSireny zapadny breh prvého jazera -
Kotvisko Lobster - Polostrov s amfiteatrom na severovychode jazera. Od amfiteatra bude
komeréne prevadzkovana aj mala ¢lnova doprava na novy ostrov v Siestom jazere s prevadzkou
gastronomického zamerania.

Zastavovanie autobusov je potrebné rieSit mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktary,
v zmysle platnej normy (aktualne STN 73 6425 - Stavby pre dopravu. Autobusové, trolejbusové
a elektrickové zastavky a prestupné uzly). Zastavku je potrebné vybavit ¢akacim priestorom
pre cestujucich s bezbariérovou Upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich. V ramci
realizacie novych zastavok pre linky zabezpec€ujice miestnu dopravnu obsluznost je potrebné
dodrzat Standardy Bratislavske] integrovanej dopravy. 3

3 Zdroj: https://www.idsbk.sk/system/dokumenty
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G.2

NAVRH RIESENIA TECHNICKE] INFRASTRUKTURY

Verejny vodovod v meste Senec je sucastou Seneckého skupinového vodovodu. Jedinym
napojenim na zdroje pitnej je nie len pre celé mesto Senec, ale aj pre cely Senecky skupinovy
vodovod, novovybudované privodné potrubie TVLT DN 600, pripojené na dialkovy vodovod
Podunajské Biskupice - Bernolakovo (z TVLT DN1000) vo vodarenskom uzle Bernolakovo.
Akumulacia vody je zabezpetena vo vodojeme Senec s komoramio objeme 1 x 1500 m3 +
3 x 2500 m3, pricom celkovy akumulaény objem vody je 9 000 m3. Hydrostaticky tlak vo
vodovodnej sieti v meste Senec je cca 0,4 az 0,5 MPa. Potrebné bilanéné mnoZstvo vody pre
mesto Senec sa v su€asnosti rieSi modernizaciou Cerpacej stanice Podunajské Biskupice.

Severna hranica rieeného Uzemia susedi sjuZnou hranicou ochranného pasma (pasma
hygienickej ochrany) vodného zdroja Boldog, ktory viak v shcasnosti nie je vyuzivany
na dodavku pitnej vody do verejného vodovodu, ale jeho kapacita slizi ako rezerva BVS, a. s.
Ochranné pasma vodarenského zdroja I. a Il. stupfa boli uréené rozhodnutim ONV Bratislava
vidiek €. Vod/2-R-18/1984 zo dfia 9.12.1986 a doplnené rozhodnutim OU v Senci €. ZP.Vod/1713-
R-1/2001-Ry zo dra 19.7.2001. Platia v nich obmedzenia v zaujme ochrany podzemnej vody.
Okrem inych zakaz zemnych prac, vystavby, polnohospodarskej ¢i priemyselnej vyroby,
budovanie studni ¢i akékol'vek odstrafiovanie krycej vrstvy hladiny podzemnej vody.

RieSené tzemie Slne€nych jazier je z hl'adiska zasobovania pitnou vodou napojené z dvoch
smerov. Severna cast rekreacnej zény je napojena potrubiami vzajomne prepojenych koridorov
ulic Stefanikova (DN 200) a Rybarska (DN 80). JuZna ¢ast je napojena potrubim od Stuarovej ulice
(DN 150). Vramci budiceho rozvoja vodného hospodarstva Sinecnych jazier sa pripravuje
zokruhovanie tychto existujucich koncovych vetiev. Pévodny zamer okruhu vodovodnej sustavy
je vsak potrebné riesit v kontexte navrhnuté rozsirenia vodnej plochy. Urbanisticka koncepcia
s tymto zamerom uvazuje v ramci usporiadania novych uliénych koridorov.

NARAST POTREBY PITNE] VODY

Vzhl'adom na narast poctu rekreacnych budov, ako aj pocet navstevnikov pracovnikov
v objektoch ob¢ianskej vybavenosti a vyrobe je predpokladana zvysena potreba vody. Podla
vyhlagky MZP SR €. 684/2006 zo 14. novembra 2006 je predpokladana priemerna denna potreba
vody pre byvajiuceho a prechodne byvajaceho PB = 135 I/os/def. Pre jedného zamestnanca
v objektoch obcianskej vybavenosti PZ = 50 litrov na der a pre jedného navstevnika kempingu
v letnych mesiacoch uvazujeme s potrebou POV =150 litrov na deri. Poéet dennych ubytovanych
navstevnikov v kempe mézZe vyhladovo predstavovat 830. Rocna potreba vody je pocitana
na letnd top sezoénu 3 mesiace. Zvysok roka potreba vody v kempingu klesne na minimum.

Celkovy narast potreby vody pre jednotlivé lokality je vypocitany podl'a vzorca:
Qd = qosvv X PB + qzam x PZ + gov x POV

Hodnoty narastu potreby vody s uvedené v priloZenych tabulkach, v ktorych je uvedené,
do ktorého tlakového pasma dana lokalita spada. Celkova uzemna rezerva zrejme vyuzita
nebude, resp. vetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudd.

Kalkulacia potreby vody:
e Narast dennej potreby vody spolu:
Qd =249 473 |/den

e Priemerna potreby vody:
Qpr=0Qd/86400=2,891/s

e Sicinitel dennej nerovnomernosti:
kd =1,6

e Narast maximalnej dennej potreby:
Qd max =249 473 x 1,6 = 399 157 |/deni

e Sucinitel hod. nerovnomernosti:
kh=1,8
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e Maximalna hodinova potreba:
Qh max. =399157x1,8/24 = 29 937 |/hod.

e Rotna potreba vody:
Qr =103 381 m3/rok

Narast potreby vody je spracovany pre regulaéné bloky, ktoré s vykreslené v grafickej €asti
Studie, vo vykrese €. 7 - Viykres regulacie Gzemia.

NAVRH RIESENIA

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej €innosti je potrebné reSpektovat vsetky vodovodné
a kanalizaéné potrubia vratane ich pasma ochrany v silade s § 19 Zak. €. 442/2002 Z.z.
»0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach“. K bezprostrednej ochrane verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii (§ 19 z.€. 442/2002 Z. z.) pred poskodenim a na zabezpecenie
ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany verejného vodovodu, ktorym sa rozumie
priestor v bezprostrednej blizkosti verejného vodovodu a kanalizacie.

Pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich
osi vo vodorovnej vzdialenosti

e 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane.
e 3,0 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Pasma ochrany uréené podl'a predpisov do ucinnosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaji zachované.

V d'alSom obdobi zasobovanie pitnou vodou bude zabezpecované rozsirenim jestvujlcej siete
vodovodov o nové lokality rekreacnej zony, vratane zabezpetenia zokruhovania vodovodne;j
sustavy okolo celych novo rozSirenych jazier. Pre zabezpecenie tlakovej ststavy zasobovania
pitnou vodou je vhodné vodovod riesit prioritne.

Vzhl'adom k narastu potreby vody bude potrebné zabezpecit zvySenie mnoZstva akumulovane;
vody vystavbou, resp. rozSirenim kapacit vodojemov. Pre zabezpecenie plynulej dodavky pitnej
vody bude potrebné priebezne realizovat rekonstrukciu a zabezpecovat funkénost jestvujlcich
rozvodov vody. Pre rozvojové lokality budd predlZované vodovodné vetvy situované
do navrhovanych ulic, v ramci rekonstrukénych prac bude potrebné pokratovat vo vymene
potrubi a zvacSovani ich profilov podla narastu potreby vody. Situovanie jestvujacich
a navrhovanych vodarenskych objektov a vodarenskych sieti a ich odporuacané profily si
zakreslené v grafickej €asti Stadie, vo vykrese €. 5.

Pri izemnom rozvoji je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodarenskych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov.

Verejny vodovod slazi prioritne na hromadné zasobovanie obyvatel'stva kvalitnou pitnou vodou
a musi spliat poziadavky na zdravotni bezpe¢nost pitnej vody. Ak to nie je technicky mozné a
je tovrozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje zakon 442/2002 tak, aby bola vo verejnom
vodovode zabezpecena hygienicky nezavadna voda pre pitné acely obyvatel'stva, neméze a ani
nesmie byt zabezpecované dostatoéné mnozZstvo vody na hasenie poZiarov na ukor chrozenia
zdravia l'udi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sliZia predovsetkym na prevadzku verejného vodovodu,
t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, pricom v stlade s §15 ods. f) zakona
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorsich predpisov,
je umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich
hasi¢skym jednotkam pri zasahu na plnenie hasic¢skej techniky.

Bilan€ny narast potreby vody je spracovany v nasledujicej tabul'ke pre regulacné bloky, ktoré
st vykreslené v grafickej €asti Studie, vo vykrese €. 7 - Vykres regulacie Gzemia.

Dalsie stupne projektovej dokumentacie navrhovanych vodohospodarskych zariadeni je
potrebné rieSit komplexne pre celé rozvojové zamery, bez ohladu na pripadni etapovitost
vystavby podl'a tejto Stadie. V d'alSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné v sacinnosti
s Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.:
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e Technické rieSenie navrhovanych zariadeni musi byt v stlade s prislusnymi normami -
najma STN 73 6005, 75 5401, 75 6101, ostatnymi savisiacimi normami a Standardami
vodovodnej siete a kanaliza¢nej siete v podmienkach BVS.

e Verejny vodovod a verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zakona
€.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach je nutné
umiestiovat vo verejnych komunikaciach, resp. verejne pristupnych koridoroch
s dostatocnou Sirkou a nosnostou povrchu pre vozidla prevadzky.

e Navrhovany verejny vodovod nesmie byt prepojeny s potrubim vodovodu z vlastného
zdroja vody (napr. studne, Gzitkovy vodovod).

NARAST POTREBY VODY
Tabul'ka: Narast potreby vody
. Qd Priemerna Maximalna MaX|rnéIrla Roéna
Regulatny denna otreba vod otreba vod hodinova otreba vod
blok P v p Y potreba vody p Y
potreba vody Op Om oh Or
oznacenie hodL//()Z:Jbu L/s L/s L/s m3/rok
REKREACNE CHATY
j04 2609 0,030 0,048 0,087 952
S03 13 255 0,153 0,245 0,442 4838
VHO1 9 068 0,105 0,168 0,302 3310
VHO02 9737 0,13 0,180 0,325 3554
VHO3 10 264 0,119 0,190 0,342 3746
VHO04 7793 0,090 0,144 0,260 2844
VHO05 9388 0,109 0,174 0,313 3427
VHO7 7138 0,083 0,132 0,238 2 605
VHO8 7053 0,082 0,131 0,235 2574
VH09 5978 0,069 0,1M 0,199 2182
VKO1 5862 0,068 0,109 0,195 2140
VK02 12080 0,140 0,224 0,403 4409
VK10 32705 0,379 0,606 1,090 11937
OBCIANSKA VYBAVENOST A SPORT
S01 1949 0,045 0,072 0,130 1423
S05 3255 0,075 0,121 0,217 2376
S06 8 887 0,206 0,329 0,592 6487
507 4332 0,100 0,160 0,289 3162
508 8 856 0,205 0,328 0,590 6 465
S 712 0,016 0,026 0,047 520
534 2018 0,047 0,075 0,135 1473
S35 9 357 0,217 0,347 0,624 6830
S38 2536 0,059 0,094 0,169 1852
539 4201 0,097 0,156 0,280 3067
542 2490 0,058 0,092 0,166 1817
VK05 478 0,0m 0,018 0,032 349
VK11 744 0,017 0,028 0,050 543
VK12 1675 0,039 0,062 0,112 1223
V001 237 0,005 0,009 0,016 173
Z13 1034 0,024 0,038 0,069 755
214 723 0,017 0,027 0,048 528
DOPRAVA A TECHNICKE ZABEZPECENIE
S04 1223 0,027 0,044 0,079 860
S12 1618 0,036 0,058 0,104 1137
537 1650 0,037 0,059 0,106 1160
S40 1219 0,027 0,043 0,078 857
VK13 240 0,005 0,009 0,015 169
KEMPING
VK06 7 838 0,197 0,315 0,567 1552
VK07 15 519 0,393 0,628 1,131 3098
VK14 33752 0,885 1,417 2,550 6985
SPOLU = 249 473 4,384 7,014 12,626 103 381
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V meste Senec sa nachadza verejna splaskova kanalizacia s vydstenim do mestskej €istiarne
odpadovych vad (COV), situovanej pri krizovani ulic Samorinska a Pol'na. Vzhladom na rovinaty
terén mesta su splaskové odpadové vody precerpavané prostrednictvom precerpavacich stanic.
Recipientom je vodny tok Cierna Voda. COV presla komplexnou rekonstrukciou, pricom podla
dnes znamych bilanénych adajov by jej kapacita mala postacovat do roku 2030, kedy priemerny
prietok splaskovych véd by mal byt na trovni 5066,9 m3/d (58,6 I/s) a maximalny hodinovy
prietok 422,22 m3/hod (117,3 1/s). Ro€né mnozZstvo splaskovych vad z mesta Senec by malo byt
1849 419 m3/rok.

Do budicna je mestom Senec a BVS, a.s. stanovené rieSenia napojenia obci Boldog a Reca
vytlaénym potrubim taktiez do COV Senec, pricom napojenie z obce Reca bude rieSené priamo
cez rieSené uzemie Slnecnych jazier v koridore dneSného cestného koridoru na vychodnom
okraji.

RieSené uzemie Slnegnych jazier je odkanalizované z dvoch smerov. Severna €ast rekreacnej
z6ny je odkanalizovana jednotnou stokovou kanalizaciou v uliénom koridore Stefanikovej ulice,
odkial' je cez CS03 preterpavana do CS02 na Skolskej ulice, dalej cez Lichnerovu a Priemyselni
do CSO1 na Starovej ulici a dalej gravitatne do COV Senec. Juzna €ast Slnegnych jazier je
odkanalizovana kanalizaciou popod Zeleznitnu trat cez (513, €512 a CS11 taktieZ do COV Senec.

Pri odvadzani splaskovych voéd prostrednictvom verejnej kanalizacie musi byt vopred
zabezpecena dostatotna kapacita existujicej vetvy kanalizacie, ako aj €istiarne odpadovych
vod, do ktorej st odpadové vody odvadzané. Vlastnik, resp. prevadzkovatel verejnej kanalizacie
a COV bude zodpovedny za zabezpetenie funkénosti odvadzania a €istenia odpadovych véd
z objektov napojenych naverejna kanalizaciu a vyjadruje sa k pripajaniu novych objektov
z hl'adiska kapacity existujicej kanalizatnej siete a COV.

DaZd'ova kanalizacia nie je v ramci rekreacnej zény vybudovana.

Navrhované urbanisticka koncepcia uvazuje s dobudovanim verejnej kanalizacie vsade, kde to
aktualne nie je rieSené. TaktieZ je potrebné napojit navrhované budovy a stavby na mestsku
kanalizaciu.

NAVRH RIESENIA

Z hl'adiska celkovych bilancii navrhované riesenie US nepredstavuje podstatné zvyéenie narokov
na odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych vad oproti skutkovému stavu. Zvysené mnozstvo
odpadovych véd oproti terajsiemu stavu bude mozné €istit v jestvujicej mestskej Cistiarni
dopadovych véd, nakol'ko si jej kapacity dimenzované aj na napojenie susednych obci Reca
a Boldog.

Sucasne predpokladame, Ze bude dochadzat k zniZovaniu potreby vody a dokonalejSiemu
zachytavaniu dazd'ovych véd v mieste ich dopadu. Navrhované rieSenie vytvara variabilitu
v priestorovom rozloZeni funkcii a konceptne bude odvadzanie a Eistenie odpadovych véd
rieSené podla postupu vystavby, ako aj v kontexte rozSirovanie jazier, resp. podla potrieb
a pripravenosti jednotlivych lokalit.

Je potrebné priebezne sledovat, aby vyéistena voda spifiala imisné limity vypuastania véd
do recipientov v zmysle Nariadenia vlady €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji poZiadavky
na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Vzhl'adom k doterajSiemu stavu odvadzania a Cistenia odpadovych vad vyplyva, Ze sicasny stav
je z hl'adiska ochrany podzemnych véd a vodnych zdrojov vyhovujici.

Z hladiska ochrany podzemnych véd a vodnych zdrojov je do budiicna potrebné pri odvadzani
odpadovych vod dobudovat splaskovi kanalizacnu siet pre navrhovani vystavbu a doteraz
nenapojené lokality. Navrhované rieSenie zaroven zakazuje povolovanie novych zimp
v lokalitach, v ktorych je vybudovana existujica, resp. je podla platného UPN mesta navrhovana
kanalizacna siet.

Pri Gzemnom rozvoji je potrebné reSpektovat ochranné a bezpetnostné pasma vodarenskych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov.

Rovnako rieSenie rata na uzemi rekreacnej zény so zakazom budovania domovych cistiarni
odpadovych vad.
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V d'alSich stuprioch projektovej dokumentacie je potrebné v suc¢innosti s Bratislavska vodarenska
spolo¢nost, a.s.:

e V pripade nutnosti budovania kanalizacnej Cerpacej stanice nutné umiestnit ju
v oplotenom areali.

e Detaily stavebnotechnického navrhu a prenosy je potrebné odsuhlasit so zastupcom
prevadzky CS DOOV. Kanalizatna €erpaciu stanicu vybavit dialkovym ovladanim
a prenosmi prevadzkovych tdajov (vietky stavy technologickych zariadeni, hodnoty
z meracich pristrojov, narusenia objektu a pod.) v systéme kompatibilnom so systémom
BVS.

DAZDOVE voDy

V d'alsom obdobi je potrebné zvysit mieru zachytavania dazd'ovych véd v Gzemi tak, aby sa
odl'ahcila jednotna kanalizatna siet mesta. Vzhl'adom na charakter rekreacnej zény v okoli
vodnych pléch je potrebné vodu primarne zachytavat a odvadzat do jazier. Nasledne je potrebné
vybudovat odvodniovacie a vsakovacie priekopy na zachytavanie vacsich odtokov s maximalnou
mierou ich zachytavania v lokalite. Na koncoch odvodriovacich priekop je potrebné vybudovat
objekty s lapacmi splavenin, aby nedochadzalo k odplaveniu humoéznych péd
z polnohospodarskej pddy. Dazdové vody z komunikacii bude potrebné likvidovat tak, ako
doteraz, odvadzat cestnymi rigolmi do miestnych tokov a odvodriovacich a zavlaZzovacich
kanalov. Odvadzanie a zachytavanie ¢istych dazdovych vdéd navrhujeme rieSit priamo
v jednotlivych lokalitach na pozemkoch priliehajacich k stavbam, vybudovanim dazdovych
nadrzi tak, aby sa dazd'ové vody zachytavali a vyuZivali na zavlaZzovanie zelene a nevyuzité vody
boli zatstené do vsakovacich drénov.

Zrazkoveé vody zo spevnenych pldch, striech a komunikacii v rozvojovych lokalitach je potrebné
v maximalnej miere zadrzat v Gzemi, t.j. zachovat retenénu schopnost Gzemia. Nakladanie
s dazd'ovymi vodami rieSit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky
a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

Vramci koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych lokalit je potrebné
maximalnej miere vyuzit disponibilna infiltraénd schopnost miestneho horninového prostredia
(vodné plochy, retencné priestory resp. infiltracné nadrze).

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi je potrebné
pouzit minimalne 50-roénd 120-mindtovd navrhova  zrazku (p=0,02, t=120 min,,
q=82,3 l.s.ha"") a sutinitel' odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku. Uvedena poziadavka vyplyva
zddvodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok
a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Pri odvadzani véd z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a z parkovacich pléch pre 5 a viac
vozidiel je vhodné, aby boli tieto odvadzané vody precistené v odlu€ovacoch ropnych latok
s vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg/1.

Vsakovacie zariadenie je vhodné umiestriovat minimalne 1 meter nad hladinu podzemnej vody
tak, aby bolo zabezpecené nepriame vsakovanie. TaktieZ je vhodné navrhnit také technické
rieSenie na odvadzanie dazd'ovych véd, ktoré bude funkéné aj v €ase zvysenych stavov hladiny
podzemnych vod (napr. velkokapacitné akumulaéné nadrZe s napojenim na vsakovaci systém
v kombindacii s racionalnym vyuZivanim dazd'ovych vad (polievanie zelene, atd'.).

Odvadzanie dazd'ovych véd musi byt vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo kich odtekaniu na susedné pozemky. Stavebnymi aktivitami nesmie ddjst
k zhorseniu (znetisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych véd v zmysle zakona
€. 364/2004 Z. z. 0 vodach, v zneni neskorSich predpisov.

Mesto Senec je zasobované elektrickou energiou dvomi nadzemnymi elektrickymi vedeniami
2 x 110 kV €. 8774 a 8775, ktoré su do lzemia mesta privedené z juznej strany od obci Hruby Sur
a Kostolna pri Dunaji do Elektrickej rozvodne RZ 110/22 kV Senec. Nachadza sa pri kriZzovani
juzného obchvatu mesta 1/62 a Samorinskej cesty. Rozvodiia ma instalované transformatory
s vykonom 2 x 40 MVA.
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Z kapacitného hl'adiska ma distribu€na siet v meste Senec dostato¢ni kapacitu pre sicasné
zasobovanie. Zasobovanie novo urbanizovanych lokalit musi byt rieSené v Gzkej koordinacii
s vlastnikom distribuénych rozvodov elektrickej energie v kontexte planovaného rozvoja sieti
energetiky.

Zasobovanie elektrickou energiou rieSeného uzemia Slne€nych jazier je taktiez priaznivé. Na
vychodnej strane rieSeného Gzemia su vedené tri nadzemné elektrické vedenia 3 x 22 kV €. 222,
¢.152 a¢. 137, naktoré je napojena severnd i juzna ¢ast rekreacnej zény. Vzhl'adom na stanovani
urbanistickda koncepciu, ktora navrhuje nielen rozsirenie zastavby do polohy tychto nadzemnych
vedeni, ale aj rozSirenie vodnej hladiny, je potrebné hl'adat nové moznosti na prevedenie tychto
vedeni. Alternativne je mozné uvazovat s odklonom vedeni do polohy pozdiz planovaného
dopravného obchvatu na severovychode rie3eného tizemia (v ochrannom pasme cesty), alebo
so zemnym zakablovanim. Pripadne kombinaciou oboch rieSeni.

V riesenom Gzemi distriblciu zabezpetuji podzemné (zakablované) elektrické vedenia 22 kV,
na ktorych je osadenych 12 trafostanic.

Tabul'ka: Trafostanice rieseného tizemia

€. TS Nazov trafostanica TYP \[IIX\I;Z? h:/i%tg:ir;é
TR 021 Bager IV Distribu¢na 2x630 440
TR 022 Slnecné jazera juh Distribu¢na 630 440
TR 023 Zavlahy Odberatel'ska 2x630 137
TR 031 Bager | Distribu¢na 400 137
TR 045 Rozhlas Distribu¢na 250 440
TR 059 Hotel Transpetrol Odberatel'ska 250 440
TR 064 Slnecné jazera Distribu¢na 400 155
TR 066 Slnecné jazera Distribu¢na 2x400 137
TR 068 Narodné futbal. centrum Distribu¢na 2x400 137
TR 069 Aquathermal Odberatel'ska 400 + 630 137
TR 091 Hotel Delfin Distribu¢na 400 137
TR 092 Stanky Slnecné jazera sever Distribu¢na 630 137

NARAST POTREBY ELEKTRICKE] ENERGIE

Vo vypoctoch uvazujeme, Ze instalovana potreba elektrickej energie pre chaty individualnej
formy rekreacie bude 15 kW a pre chatky vramci aredlu kempingu, ako aj mestské
prenajimatel'’né chaty usporiadanej vystavby uvazujeme s inStalovanou kapacitou 7,5 kW.

Pre objekty obcianskej vybavenosti, ako aj pre dopravné a technické vybavenie uvazujeme
s potrebou 4,5 W/m? pri koeficiente sigasnosti odberov 0,3.

e Narast je vypocitany orientacne. Predpokladany sicasny prikon
Ps = 4 550 kW.

e UvaZujeme, Ze vykonové naroky na zatazenie transformatorov budu
75 %, cos fi bude 0,9.

e Nt=Ps/cos fixvyuz. tr=4550/0,9 x 0,75 = 3792 kVA.

Narast potreby elektrickej energie pre nové lokality (regulagné bloky) je uvedeny v priloZzenych
tabulkach na konci tejto kapitoly, resp. v podkapitole G.2.6 Celkova Gzemna rezerva zrejme
vyuZita nebude, resp. vietky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudua.

NAVRH RIESENIA

Pri napdjani novych objektov budu spotiatku vyuZité rezervy na jestvujlcich trafostaniciach
a v jestvujicich rozvodoch. Pri pokracujacej vystavbe a potupnom rozSirovani Slnecnych jazier
budd vybudované nové kioskové transformatory, t.j. kioskové trafojednotky v rozsahu
o inStalovanom vykone 630 kVA a nadvdzné zemné kablové NN rozvody. Najvacsia potreba
elektrickej energie bude pre regulagné blok na severe jazier, resp. pre velkokapacitné zariadenia
Sportu, rekredcie a kultiry, ako a multifunkéna hala, mestska plavaren, tenisové centrum alebo
aredl amfiteatra, pre ktoré je mozné uvaZovat aj svyssim vykonom. Presné prepocty bude
potrebné vykonat v zmysle nizsich stupriov projektovej dokumentacie.
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Nové trasy vedeni je potrebné navrhovat vyluéne v zemnom kablovom prevedeni. Ich situovanie
bude v spoloénych koridoroch technickej infrastruktary, v novonavrhovanych uliciach, pripadne
vramci promenady s cyklotrasou. Presné napojenie novych objektov bude dohodnuté
so spravcom rozvodnej siete.

Okrem toho je dblezité:

e Navrhovat systém zasobovania energiami v kontexte zamerov urbanistického
formovania funkéno-priestorovej struktdry rekreacnej zény, v sulade s jeho funkénymi a
priestorovymi charakteristikami ajeho kvantitativnhymi potrebami pri efektivnom
vyuZiti existujicej infrastruktiry tzemia.

e Zhodnotit predpokladané naroky na narast potreby elektrickej energie.
e Nové trasy vedeni VN a NN navrhovat v zemnom kablovom prevedeni.

e V rieSeni uvazovat s budovanim zemnej kablovej 22 kV siete skompaktnymi
trafobunkami (kioskové trafojednotky).

e Vytvorit predpoklady pre prelozky existujacich vedeni kolidujicich s existujicou,
pripadne navrhovanou zastavbou.

Pri izemnom rozvoji je potrebné reSpektovat ochranné a bezpetnostné pasma elektrizanej
sustavy v zmysle platnych pravnych predpisov.

Mesto Senec je plynofikované z VTL plynovodu DN 300, PN 2,5 MPa, ktory prechadza severnym
okrajom mesta Senec a nasledne VTL plynovodom DN 150, PN 2,5 MPa, ktory je vedeny z VTL
plynovodu DN 300 zapadnym okrajom mesta Senec do juznej priemyselnej asti mesta.

Do zapadnej a severnej tasti rieSeného Gzemia rekreacnej lokality je plynofikacia v ramci vedena
v ramci nizkotlakovej NTL distribu€nej sistavy plynovodov Slovenské plynarenského priemyslu,
a.s..Juzna cast rekreacnej zony disponuje regulacnou stanicou plynu VTL/STL RS SIne¢né jazera
s distribu€énym potrubim DN 80 a tlakom PN 2,5 MPa. RS ma inStalovany vykon 1200 Nm3/h,
a je napojena pripojkou DN 80.

Ostatné plynovody su v ramci rieSeného tzemia Sinecnych jazier rieSené ako miestna distribu¢na
siet PN 100 - 2,1 kPa.

NARAST POTREBY ELEKTRICKE] ENERGIE

Bilancie narastu potrieb plynu pre st stanovené skratenym spésobom pre vonkajsiu vypottovu
teplotu 12°C, priemerna vonkajsia teplota +4°C pri 202 vykurovacich dfoch. V zmysle smernice
GR SPP a.s. Bratislava €. 15/2002, maximalna potreba plynu pre rekreaény dom je predpokladana
v mnoZstve 1,5 m3/hod., resp. bytovu jednotku (B)) je stanovena na 1,0 m3/hod. Ro¢na potreba
plynu je stanovena na 3 000 m3/rok pre rekreacné objekty individualnej formy rekredcie, resp. na
2 500 m3 pre chaty v ramci aredlu kempingu alebo v usporiadanej kompaktnej zastavbe na
vychode jazier.

Potreba plynu pre podnikatel'ské aktivity je vypo€itana z potrieb tepla pri G¢innosti spal'ovania
95 % a vyhrevnosti plynu
33,4 MJ/m3. Qpl.= Pt. x 3,6/0,95 x 33,4 = m3/hod.
Narast potreby plynu:
e Narast hodinovej potreby plynu Qpl_v = 582 m3/hod. Predpokladame, Ze pri odbere
plynu bude sta¢asnost 0,8, potom Qmax= 466 m3/hod.

e Predpokladany narast ro¢nej potreby plynu bude vykurovanych 272 chat individualnej
formy rekreacie (Qpl"), 270 766 m3 budov vybavenosti a 3portu (Qpl?) a 211288 m3
dopravného a technického vybavenia tizemia (Qpl3).

e Qrot=0pl'x24x202x0,8 +0Qpl?x24x202x0,8 +Qpl>x24x202x0,8=1514 234 + 351
399 + 391606 = 2 257 239 m3/rok.

Tieto Gdaje maju iba informativny charakter pre budicu pripravu stavieb. Celkova uzemna
rezerva zrejme vyuZita nebude, resp. vietky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu.
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Upresnenie bilangnych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej projektovej
dokumentacie jednotlivych rekreaénych domov a objektov vybavenosti, Sportu a rekreacie.

Narast potreby plynu pre nové lokality (regula¢né bloky) je uvedeny v priloZenych tabulkach
na konci tejto kapitoly, resp. v podkapitole G.2.6 Celkova Gzemna rezerva zrejme vyuzita nebude,
resp. vsetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu.

Najvacsia potreba plynu bude pre regulagné blok na severe jazier, resp. pre velkokapacitné
zariadenia Sportu, rekreacie a kultary, ako a multifunkéna hala, mestska plavaren alebo tenisové
centrum, kde je potrebne uvazovat s plynom ako vykurovacim médiom. Presné prepocty bude
potrebné vykonat' v zmysle nizsich stupriov projektovej dokumentacie.

NAVRH RIESENIA

Na Gzemi rekreacnej zény s vytvorené podmienky pre postupné doplynofikovanie. Narasty
potrieb zemného plynu v rozvojovych lokalitach budd vykryté z jestvujucich regulaénych stanic
(RS), vo vykone ktorych su rezervy. Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskutotiiovat
predizenim jestvujicich plynovodov, pripadne vysadenim pripojok z jestvujucich plynovodov.
Situovanie RS a nadvaznych jestvujucich a navrhovanych rozvodov je zakreslené v grafickej ¢asti
vo vykrese €. 5 - Vykres rieSenia technickej infrastruktiry. Plynofikacia je rieSena koncepéne
v stlade s podmienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

TaktieZ je potrebné zachovat a re3pektovat ochranné a bezpeénostné pasma (d'alej len ,0P
a BP") existujicich plynofikacnych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Okrem toho je ddlezité:

e Navrhovat systém zasobovania energiami v kontexte zamerov urbanistického
formovania funkéno-priestorovej struktiry mesta Senec, v silade s jeho funkénymi
a priestorovymi charakteristikami a jeho kvantitativnymi potrebami pri efektivnom
vyuZiti existujicej infrastruktiry tzemia.

e Navrhnit rozsah doplynofikovania Gzemi, ktoré si dnes bez napojenia na rozvody
zemného plynu a zhodnotit predpokladané naroky na narast potreby zemného plynu.

e \V pripade potreby navrhnat potrebné dpravy existujicich vedeni a zariadeni
plynofikacnej siete.
Pri izemnom rozvoji je potrebné reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma plynofikacie
v zmysle platnych pravnych predpisov.

V ramci rieSeného lUzemia rekreatnej zony nie je vytvorené centralne zasobovanie teplom.
Zahradné chaty a rekreacné objekty maju vlastné plynové kotle alebo iné vykurovacie telesa
na tuhé paliva (sporak, krb, kozub, piecka a pod).

NARAST POTREBY TEPLA

Potreba tepla pre navrhovand vystavbu je vypoéitana skratenym spdsobom podla
predpokladanych ddajov poctu rekreacnych objektov, obostavanych hmotovo-priestorovych
objemov, ako aj charakteru budov.

Podl'a STN EN 12831 je v oblasti vonkajsia vypoctova teplota tv = - 11°C, a priemerna vndtorna
teplota vykurovanych priestorov tn =+ 20°C, temperovanych priestorov +15°C. Pri zariadeniach
Sportu uvazujeme, Ze 50% objemov bude temperovanych. Pri vypocte tepelnych strat su
zohl'adnené kritéria tepelno-technickych vlastnosti konstrukénych materialov obvodovych stien
v zmysle STN 73 0540-3.

Predpokladame, Ze konitrukcie obvodovych stien budi spifiat podmienky s priemernym
sucinitelom prestupu tepla obvodovych konstrukcii
k =0,45 W.m3.K".

Potreba tepla pre objekty ob¢ianskej vybavenosti a vyroby je vypocitana podla vzorca:
Pt = obj.x 3,6 x k x (tv + tn) /1000 (kW)
e Maximalny narast potreby tepla je Pt =4 973 kW/hod, t .j. 43 561 MW/rok.
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Narast potreby tepla pre nové lokality (regulagné bloky) je uvedeny v priloZzenych tabul'kach
na konci tejto kapitoly, resp. v podkapitole G.2.6 Celkova uzemna rezerva zrejme vyuZita
nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu.

Pri tzemnom rozvoji je potrebné reSpektovat ochranné a bezpetnostné pasma teplofikacie
v zmysle platnych pravnych predpisov.

, Potreba Potreba Potreba Potreba Potreba Potre!Ja Potreba
Regulatny elektriky .
blok tepl:-ll na tepla na pIynLIJ na | plynuna plynu na na elektriky
hodinu rok hodinu defi rok hodi na rok
odinu
oznacenie kW /hod MW/rok m3/hod m3/den m3/rok kW /hod MW/rok
REKREACNE CHATY
jo4 64 564 8 186 29983 48 254
S03 327 2 867 39 943 152 318 245 1290
VHO1 224 1961 27 645 104 202 168 883
VH02 240 2106 29 692 111893 180 948
VHO3 253 2220 30 730 117 948 190 999
VHO04 192 1686 23 554 89 550 144 758
VHO5 232 2031 28 668 107 884 174 914
VHO7 176 1544 21 508 82027 132 695
VHO8 174 1525 21 502 81046 131 686
VHO09 148 1293 18 425 68 702 111 582
VKO1 109 951 13 313 50521 81 428
VK02 179 1568 21 515 83292 134 705
VK10 404 3537 48 1163 187 914 303 1592
OBCIANSKA VYBAVENOST A SPORT
S01 50 434 6 135 21803 18 160
S05 83 725 9 225 36419 31 267
S06 226 1979 26 615 99 417 83 730
S07 110 965 12 300 48 460 41 356
S08 225 1972 26 613 99 076 83 727
SN 18 159 2 49 7965 7 58
S34 51 449 6 140 22 577 19 166
S35 238 2084 27 648 104 676 88 768
S38 64 565 7 176 28 375 24 208
S39 107 936 12 291 46998 39 345
S42 63 554 7 172 27 853 23 204
VK05 12 107 1 33 5352 4 39
VK11 19 166 2 52 8 327 7 61
VK12 43 373 5 116 18742 16 138
VOoO01 6 53 1 16 2650 2 19
Z13 26 230 3 72 11570 10 85
214 18 161 2 50 8 094 7 59
DOPRAVA A TECHNICKE ZABEZPECENIE
S04 330 2888 37 898 145 053 36 317
S12 109 955 12 297 47 981 24 210
S37 250 2192 28 681 110101 37 321
S40 185 1619 21 503 81340 27 237
VK13 16 142 2 44 7131 4 31
KEMPING
VK06 0 0 0 0 0 26 225
VK07 0 0 0 0 0 51 446
VK14 0 0 0 0 0 m 975
SPOLU = 4973 43 561 582 13 968 2 257 239 2 859 17 890
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Pre rieSené Uzemie aredlu SIneénych Jazier si navrhnuté polozapustené kontajnery pre
komunalny odpad a separovany zber. Ich navrhovana poloha je vyjadrena v grafickej ¢asti -
vo vykrese €. 2 - Komplexny urbanisticky navrh nielen v ramci navrhovanych urbanistickych
rieSeni, ale aj s ohl'adom na vlastnicke vztahy. Rozmiestnenie je formovana predovietkym
v ramci dopravnej obsluhy vaésich smetiarskych aut, v snahe zohl'adnenia pesej dostupnosti
do 80 - 120 metrov.

Odpadové hospodarstvo je sibor €innosti zameranych na predchadzanie a obmedzovanie
vzniku odpadov a zniZovanie ich nebezpetnosti pre Zivotné prostredie a na nakladanie
s odpadmi v sulade so zakonom. Legislativne je zastreSené najmd zakonom o odpadoch
€.79/2015 Z. z. a jeho vykonavacimi predpismi, ktoré uréuju prava a povinnosti pévodcov
a drzitel'ov odpadu.

Mesto Senec v zmysle vy$Sie spomenutych zakonnych ustanoveni stanovuje VSeobecne
zavdzné nariadenie mesta Senec o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na GOzemi mesta, v ktorom blizS§ie upravuje a Specifikuje podmienky zberu
a nakladania s komunalnymi odpadmi.
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H.

NAVRH ROZVOJA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI,
CESTOVNEHO RUCHU, TURIZMUS, REKREACIE A SPORTU

Urbanisticka Studia predstavuje rieSenie vyznamne zvysSujuce kvalitu a rozsah verejnych
priestorov a zaroven vytvara podklad pre umozZnenie rozSirenia ponuky Sirokého spektra
Sportovych a rekreacnych aktivit, ako je najma zvySenie kvality a spektra ponakanych sluzieb
alebo rozSirenie ubytovacich kapacit. Je opravnené preto ocakavat, Ze zvySenie atraktivity
arealu Slneénych jazier vyznamnym sp6sobom prispeje k d'alSiemu rozvoju cestovného ruchu
v meste a bude mat v tomto smere pozitivny dopad i na cely region.

Z pohl'adu urbanistickej koncepcie je mozné usmerfiovat jednotlivé aktivity rozvoja ob€ianskej
vybavenosti, cestovného ruchu, turizmus, rekreacie aSportu na plochach nato urgenych.
V grafickej €asti dokumentacie je vo vykrese €. 3 navrhnuta cielova podoba. Nasledne vykres
€. 7 vymedzuje tzv. regulacné bloky, pre ktoré stanovuje aktivity pre jednotlivé funkcie. Tie sa
nasledne v charakterizovane v kapitole ,,J“ prostrednictvom regulacnych listov danej. Osobitne
pre kazda funkciu. Reflektuje pritom Styri druhy vybavenosti, Sport a rekreaciu, a osobitne
zdéraziuje individualnu forma rekredcie.

e Plochy ob¢ianskej vybavenosti - ubytovacie a stravovacie zariadenia OV1: Funkéné
vyuZitie formujace typicky verejny charakter prostredia rekreacnej zény
s koncentraciou zariadeni ob¢ianskej vybavenosti lokalneho, celomestského
i regionalneho vyznamu, vytvarajice predpoklady pre saturovanie dopytu Sirokej Skaly
ubytovacich a gastronomickych potrieb obyvatelov i navétevnikov mesta. Na tychto
plochach 0OV1 bude mozné rozvijat najma zariadenia verejného stravovania
a prechodného ubytovania (hotel, motel, botel alebo penzién), ako aj zariadenia
vystavnictva a kongresu, kultdry aoddychu, doplnené o zariadenia maloobchodu
a sluzieb. Sa¢astou tychto pléch budu zariadenia doplnkovej administrativy, v ramci
ktorych najdélezitejSie budd najma aktivity spravy cestovného ruchu mesta Senec.

e Plochy ob¢ianskejvybavenosti - administrativa a verejna sprava OV2: Funkéné vyuzitie
zabezpecujuce bezpeéné a bezkolizne funkéno-priestorové fungovanie rekreacnej
zony, s koncentraciou zariadeni verejnej alebo komunalnej obcianskej vybavenosti
administrativy, verejnej spravy a spravy pre organizaciu cestovného ruchu mesta.
Na tychto plochach 0OV2 bude mozné okrem zariadeni spravy cestovného ruchu
realizovat aj zariadenia verejnej spravy a Uzemnej samospravy, komercnej
administrativy, ako aj zdravotnicke a lekarske zariadenia, socialnu starostlivost,
Skolstvo, kultdru a umenie, doplnené o zariadenia maloobchodu a sluZieb

e Plochy ob¢ianskej vybavenosti - kultdra a osveta OV3: Funkéné vyuzitie obcianskej
vybavenosti s vy$Sou pridanou hodnotou, valorizujice prostredie Sporotovo-rekreacnej
z6n o budovy a zariadenia kultarneho, umeleckého a osvetového charakteru. Na tychto
plochach OV3 bude mozné rozvijat zariadenia kultary, oddychu, umenia a osvety, ako
su kina, divadla a amfiteatre. Obdobne aj tu si svoje miesto mézu najst aj zariadenia
Skolstva, zdravotnictva alebo socialnej starostlivosti, pripadne zariadenej zabavy.

e Plochy obcianskej vybavenosti - velkoobchodu asluzieb OV4: Funkéné vyuzitie
obcianskej vybavenosti maloobchodu, velkoobchodu, komerénych sluzieb a ich
nevyhnutnych skladovacich priestorov. Tu sa jedna o zariadenia velkoobchodu
so sortimentom Sportovych potrieb, budovy internetovych obchodov s prevadzkou
showroomu alebo supermarkety a hypermarkety. Situované su na okraji rieSeného
Uzemia tak, aby nenarisali extenzivno-rekrea€ny charakter zény a zaroven aby slazili
pre lokalizaciu celoroénych aktivit medzi zénou a vlastnym dzemim mesta Senec.

e Plochy sportu a rekreacie SP: Funkéné vyuZitie formujice typicky charakter prostredia
s moznou vys5ou intenzitou vyuzitia Gzemia a s koncentraciu krytych alebo otvorenych
zariadeni pre vrcholovy alebo organizovany Sport a rekreaciu celomestského
i regionalneho vyznamu, vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly
potrieb obyvatel'ov i navstevnikov rekreacnej zény. Ide o zariadenia a budovy pre Sport,
rekredciu a telovychovu, ako najma Sportové a multifunkéné haly, plavarne, ihriska
a kurty rézneho druhu, pripadne skateparky, pumptracky alebo detské ihriska,
¢i dokonca lezecké steny a lanové drahy. Medzi tieto plochy OV4 méZeme zaradit aj
kipele, kipaliska, akvaparky, wellness a SPA.

e Plochy nizkopodlaznej individualnej formy rekreacie R1: Funkéné vyuZzitie formujice
typicky obraz prostredia rekreacnej oblasti Slnecnych jazier, charakteristicky
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nizkopodlaznou zastavbou samostatne stojacich rekrea€nych chat, s vysokym podielom
neverejnej zelene sukromnych zahrad. Stavby je mozZné realizovat vyhradne jednotlivo,
bez spojenych chat, resp. dvojitych chat s jednou stenou spoloénou. V tomto pripade ide
najma o stavby na individualnu rekreaciu, resp. chaty o odporacanej zastavanej ploche
max. 90 m2.

Okrem funkéno-priestorovych aspektov rozvoja zény sa v navrhu uvaZuje so Specifickymi
opatreniami organizatného charakteru. V prvom rade ide o asanaciu oplotenia arealu, ktora
so sebou prinasa aj neobmedzeny pohyb l'udi. Vypadky z predaja vstupného bude potrebné
kompenzovat inymi nastrojmi fiskalnych nastrojov izemného manazmentu. Zarover su v tzemi
vytvorené plochy pre umiestfiovanie samostatne stojacich chat, na ktorych mézu byt
zrealizované budovy dané do prenajmu (pripadne komerénej predané), k comu bude potrebné
zabezpecit adekvatnu spravu a idrzbu. Administrativne pre budovy, technicky pre areal.

Z hl'adiska organizaénych aktivit bude zo strany mesta potrebné pokracovat v dobrej spolupraci
organiza¢no-koordinacne platformy pre riadenie rozvoja rekreacnej zany.

e Samostatnou organizaciou vedenou v ramci mesta Senec je Sprava cestovného ruchu
Senec, s.r.o. Organizacia spravuje aj mestské Turistické informacné centrum.
Webstranky organizacie 4 poskytuju informacie ohl'adom Slnecnych jazier, moznosti
ubytovania, pristupu, vstupného a podobne.

e Oblastna organizacia cestovného ruchu (OOCR) Regién Senec * je zaloZena na podporu
a propagaciu cestovného ruchu a na vytvaranie podmienok rozvoja cestovného ruchu
na izemi zakladatel'ov a €lenov s cielom trvalo udrzatelného rozvoja cestovného ruchu
a ochrany zaujmov svojich ¢lenov.

e Mesto Senec je aj sicastou Regionalneho zdruzenia (RZ) Podunajsko ©.

Vybudovanie nového arealu kempingu bude obdobne nevyhnutne potrebovat spravu arealu.
Tu sa samozrejme uvaZuje s osobitnym dopravnym i pohybovym pristupom. Nielen z hl'adiska
ekonomiky (finanéna regulacia), ale aj vramci bezpecnosti rekreantov (pohybova regulacia).
Vjazd vozidiel bude organizovany vstupnymi zavorami na zaklade dokladu o zaplateni alebo
rocnej karty, a pohyb pesi organizaénymi opatreniami, ako napr. farebnymi paskami na zapasti.
Zriadena moze byt aj strazna sluzba. Urbanisticky navrh vytvara plochu pre novy kemping
o celkovej vymere 93 888 m?. Na zaklade predpokladanych standardov mézZe ist o 500 miest
v ramci autokempingu a o d'alSich 350 az 400 miest v ramci stanovych parciel, ktoré bude mozné
na zaklade dopytu preusporiadat.

Okrem stanovych pléch sa v ramci arealu kempingu a blizkeho okolia uvazuje aj s budovanim
nizko podlaznych chat alebo zahradnych doméekov. Cast znich méZe byt zaradena
do kratkodobého prenajmu v letenych mesiacoch, €ast do dlhodobého komeréného najmu a €ast
predana za trhové ceny.

Pocet novych objektov v ramci arealu kempingu, ktory reflektuje vykres €. 3 grafickej €asti tejto
stadie, predstavuje celkovo 105 chat v ramci arealu kempingu a 260 objektov v jeho pril'ahlych
plochach severovychodne.

Podl'a spravy cestoveho ruchu Senec sa pocet navstevnikov kempingu pohybuje na trovni 11 500
az 12000 za rok. Podla Statistického dradu SR sa v meste Senec v roku 2022 nachadzalo
23 ubytovacich zariadeni, 505 izieb a 1322 l6Zok (vratane kempingovych miest).

V stcasnosti sa vriesenom Uzemi nachadza 33910 m? pléch verejne pristupnych plazi.
Rozsirenim jazier a doplnenim novych plazi v okoli novo vymedzeného Siesteho jazera sa tieto
plochy rozsiria o d'als$ich 39 036 m? na udrovei zhruba 7,29 hektara. Disponibilita plaZi sa
prakticky zdvojnasobi.

4 https://slnecnejazera.eu
5 www.regionsenec.sk

5 https:/ /www.rz-podunajsko.sk/
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1.2

OCHRANA PRiRODY, EKOLOGIA A ZIVOTNE PROSTREDIE,
TVORBA KRAJINY A TVORBA ZELENE.

OCHRANA PRIRODY

Z hl'adiska zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa
celé rieSené Gzemie nachadza v prvom stupni ochrany.

EKOLOGIA A ZIVOTNE PROSTREDIE

Urbanisticka stadia komplexne rieSi priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia
so zretelom na zosudladenie zaujmov a €innosti vyplyvajicich z izemného rozvoja a ich vplyvu
na zivotné prostredie a ekologicki stabilitu s reSpektovanim zachovania a skvalitnenia stavu
Zivotného prostredia a trvalo udrzatelného rozvoja.

Plochy zelene, ako plochy s prevazujicimi prirodnymi zlozkami, predovsetkym s plochami
a prvkami vegetacie, vodnymi plochami v urbanizovanom prostredi mesta spoluvytvaraju
podmienky pre uskuto€riovanie prirodnych a socialno-ekonomickych procesov ako predpokladu
udrzatel'ného rozvoja krajiny, resp. udrzatelného vyuzitia zemia rekreacnej zény. Vyraznym
sp6sobom spoluvytvaraji charakter urbanizovaného prostredia a jeho kvalitu. Zeler je zaroven
spojovacim a jednotiacim elementom vietkych funkénych pléch, zariadeni a vybavenosti sidla.
Z hladiska priestorového usporiadania tzemia pomahaju €lenit sidelnd Struktdru, ako aj
prepajat rekreacné prostredia so zvySkom mesta, ¢i jeho pol'nohospodarskym zazemim.

Plochy zelene vytvaraji na Gzemi zény sdstavu, ktora je diverzifikovana v zavislosti na jej
Struktare, velkosti, na charaktere prirodnych podmienok, no najma vramci polohy
k dominantnej vodnej ploche. Sklada sa tak z pléch, ktoré sa vzajomne odliSuji moznostami
vyuZitia, velkostou, charakterom, kvalitou a polohou v ramci zény. Uplatnenie jednotlivych
typov zelene zavisi od charakteru funkénych pléch v riesenom Gzemi. O vel'kosti a typolagii
ploch zelene potom rozhoduje predovSetkym typ a Struktira zastavby, tzn. Ze kazdy celok
svojou Struktirou zaroven uréitym spésobom definuje plochy uréené pre zelen - zastavba chat
individualnej formy rekreacie, rekreané a Sportové arealy, sicasné, ako aj novo navrhované
plochy kempingu, verejné plaze, areal okolia amfiteatra a pod.

Vychodiskom pri tvorbe navrhu su existujice plochy zelene, a to v podobe ploSnych a liniovych
prvkov, ktoré sa v SirSom Uzemi nachadzaju. Na jednej strane ide o prvky zelene prirodného
charakteru, ktoré sa v Uzemi nachadzaji vodné plochy Slnecnych jazier s brehovymi
a sprievodnymi porastmi drevin. Na druhej strane su to umelo zaloZené prvky v podobe
mensich parkovo upravenych pléch, stromoradi, aleji ¢i inej izolacnej zelene liniového
charakteru pozdiz ciest &i Zeleznice.

Jednym z hlavnych cielov navrhovaného rieSenia je tak zvysit celkova kvalitu Zivotného
prostredia pre obyvatelov anavstevnikov arealu Slnetnych Jazier achranit ich pred
nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou tzemia a vyuZitim funkénych pléch.

NAVRHOVANE OPATRENIA

e Respektovat a chranit chranend polnohospodarsku pddu ako limitujaci faktor rozvoja
Uzemia.

e ReSpektovat a chranit vodnu plochu Sine€nych jazier, ktora je zaroveri mokradny biotop
podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

e Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability drevnatych porastov,
zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové
opatrenia.

e Zachovat pdvodny genofond Zivocichov a rastlin v izemi.

e Podporovat vysadbu ochrannej a izolatnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Gsekov ciest, ako aj zvaésovat podiel pléch zelene v dnes zastavanych
tzemiach.

e Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelné
vyuZivanie ako je postupné zniZzovanie znecistovania prioritnymi latkami.
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e Uprednostfovat prirodzent drevinovi skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach
za ucelom potrebného zvySovania infiltratnej schopnosti a retencnej kapacity pod.

e Pristapit k revitalizacii existujicich interakénych prvkov v podobe stromoradi ako
liniovych drevinnych vegetacnych prvkov v krajine; pred jej realizaciou vypracovat
podrobny realizacny projekt ich obnovy.

e Pre lokalne interakéné prvky podl'a izemné planu mesta Senec volit druhovi skladbu
drevin zodpovedajicu prevazne prirodnej biote danej tzemnej ¢asti (preferovat
autochténne druhy na zaklade jednotiek prirodzenej potencialnej vegetacie v tizemi).

e V maximalnej mozZnej miere zachovat a udrZiavat brehové a sprievodné
porasty vodnych pléch v azemi, uplatfovat poZiadavky ich nutnej revitalizacie.

e Vo vysadbach stromoradi a aleji v otvorenej krajine pouzivat tradi€né ovocné dreviny
(ako su cereine, orechy, oskoruse, mandle) vo forme vysokokmeriov a domacich
listnatych drevin, ako vyznamnych krajinotvornych prvkov.

e Venovat osobitnid pozornost okolitej pol'nohospodarskej krajine v SirSich
nadmestskych suvislostiach.

e Podporovat a udrziavat esteticky vyznamné prirodné prvky sidla - parky a parkovo
upravené plochy zelene, ulicné stromoradia a aleje a prirodné prvky zaclefiujice sidlo
do krajiny.

e Vysadby pldch verejne pristupnej zelene realizovat na zaklade podrobne spracovaného
projektu sadovych Gprav.

e Pri planovani vysadieb zelene zohl'adfiovat nové poZiadavky na vegetaciu v mestskom
prostredi v désledku zmeny klimy, plochy sidelnej zelene navrhovat ako stéast zelenej
infrastruktury obce.

e Zabezpecit pravidelnd odbornu adrzbu pléch verejne pristupnej zelene.

e Do vysadieb uliénych stromoradi volit vyhradne listnaté druhy drevin s korunou
zapestovanou vo vyske min. 2,2-2,5 m (alejové stromy).

e V plochach izolatnej zelene navrhovat rychlorastiuce kratkoveké dreviny, ktoré
vytvarajd rychlo potrebny objem a vysku, spolu s dlhovekymi cielovymi drevinami,
ktoré sa uplatnia po ich odstraneni.

e Nakladat s hydromelioratnymi zariadeniami v zmysle Koncepcie revitalizacie
hydromelioraénych zariadeni, ktora stanovuje optimalny rozsah zavlah a odvodnenia.

e Vysadby pléch verejne pristupnej zelene realizovat na zaklade podrobne spracovaného
projektu sadovych Gprav.

TVORBA KRAJINY

Navrh tvorby krajiny vyuziva predovéetkym zachovanie existujicich plach zelene, ktoré dopiria
o nové plosné aliniové prvky, ¢im vytvara spojitost a funkénost celého systému. Vychadza
pritom nielen z pévodnej dispozicie Gzemia a prirodnych pomerov, ktoré v plnej miere reSpektuje
a rozvija prostrednictvom navrhovanych pldch zelene, ale aj v kontexte navrhovaného rozsirenia
vodnej plochy jazier vychodnym smerom. Za taziskové priestory navrhu sidelnej zelene je mozné
oznacit verejne pristupnu zelen v podobe verejne pristupnych plazi, parkov a parkovo upravenych
ploch zelene, ktoré si doplnené a rozvedené v priestore prostrednictvom uliénych stromoradi
a aleji. Specifikom je vytvorenie nového centralneho parku v severnej €asti izemia, ktory vznikne
na zaklade presunutia stanového kempingu do novej polohy. Pévodna poloha bude zachovana,
krajinarsky citlivo dotvorena na zaklade projektu sadovnickych tprav, resp. celkovej revitalizacie
parku celomestského vyznamu. Situovany bude v centralnej polohe medzi jestvujicou zastavou
obcianskej vybavenosti anovo navrhovanymi plochami Sportu, obchodu adrobenej
administrativy. Nakol'ko sa v ramci novej polohy kempingu uvaZzuje aj s vytvorenim podmienok
pre premiestnenie karavanového kempingu, v jeho pévodnej polohe na juhozapade rieSeného
Uzemia vznikne obdobne pomerne rozsiahla parkovo upravena plocha zelene. Slazit tu bude
nielen rekreantom pocas letnych mesiacov, ale aj turistom v kontexte polohy pri Zeleznicnej
stanici, no najma celorocnej otvorenosti pre obyvatelov ned’alekého sidliska. Odstranenim
oplotenia arealu sa zapojenie zelene do Struktiry mesta v tejto polohe len umocni.
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Tvorba krajiny je vykreslené v grafickej ¢asti Stidie vo vykrese €. 6 - Vykres ozelenenia lzemia
a Gzemného systému ekologickej stability.

Systém navrhovanych pléch zelene celé Gdzemie kompozi¢ne zjednocuji a vytvaraji potrebné
vizudlne a funkéné prepojenie jednotlivych pléch.

Zakladna kompoziéna kostru tvorby krajiny tvoria nasledujuce prvky zeleno-modrej
infrastruktiry:

e Dominantné pdsobenie vodnej hladiny piatich prepojenych jazier, ktory navyse
umocriuje zamer rozSirenia o nové severovychodné Sieste jazero, ktoré lemuji verejné
plaze.

e Park obdiZnikového tvaru, ktory vznikne vsevernej ¢asti rieseného Gzemia
transformaciou plochy byvalého kempingu.

e Sportovo-rekreaény park vznikne ako zazemie navrhovaného amfiteatra.

e \Verejna plaz spromenadou (v prvej linii od vodnej plochy), doplnend zelefiou
sadovnickych aprav je lokalizovana v nadvaznosti na severovychodné rozsirenie plochy
jazera o tzv. Sieste jazero.

e Plocha lesoparku (v druhej linii od vodnej plochy) s extenzivne urbanizovanym
hniezdami chat a zahradnych doméekov elipsového tvaru na severovychode a vychode
rieSeného tzemia.

e Novy poloostrov navychodnom brehu jazera ur€eny pre stanové miesta v podobe nového
kempingu.

e Verejny mestsky park v juhozapadnom cipe rieSeného Gzemia vznikne premiestnenim
autokempingu do novej polohy, resp. transformaciou tejto plochy do parkovo upravenej
zelene spolu s rozsirenim verejnej plaze.

Park v severnej éasti izemia pozdiz ulice Slneéné jazera - Sever (predlzenie Stefanikovej) vznikne
transformaciou kempingu do “kultivovanej podoby nového mestského parku. Tvoria ho zelené
plochy parkovo upravenej zelene, ako aj doplnkové plochy zelene so sadovnickymi Gpravami.
Jednotlivé segmenty parku spolu s prilahlymi plochami zelene do seba navzajom zapadaju
a vytvaraju tak jeden kompaktny celok, ktory sa d'alej rozpada, rozvetvuje a vedie na vychod
na namestie pred novo osadenou multifunkénou halou. Zelef so sadovnickymi Gpravami plni
najma estetickda funkciu.

Pozdiz celého parku je vedena peia promenada s paralelnym cyklistickym chodnikom, ktora
smeruje od Stefanikovej ulice cez namestie vychodnym smerom do $portovo-rekreaéného parku
a namestia s amfiteatrom. JuZzne od navrhovaného arealu termalneho kudpaliska. Park tu
poskytuje velké mnoZstvo Sportovo-relaxacnych aktivit, ako napr. plazovy volejbal,
multifunkéné ihrisko, pumptrack, lezecka stena, workouty a detské ihriska. Otvorena plocha
s charakterom luky, ¢i laénej zahrady pondka priestor pre ranné cvicenie a meditaciu, oslavy,
stretavanie, hry a iné prileZitosti. Kvitnuce liky majd vyznamna estetickd funkciu a okrem toho
podporuja biodiverzitu a to nielen rastlinnych druhov, ale i Zivogisnych druhov, ktoré v IGénych
porastoch nachadzaju ttotisko. Viychodny cip tu dopiria plocha pre vol'ny vybeh psov s cvigiskom.
Lagny park tvori viacero pléch zelene so sadovnickymi dpravami, ktoré pdsobia synergicky,
pricom cely je navrhnuty v organickom dizajne. PeSia promenada s cyklotrasou sa d'alej tiahne
okolo novovytvoreného Siesteho jazera prepaja vsetky navrhnuté parky v zéne aobidva
poloostrovy, €im tvori vyznamnd kompoziénu os.

Pokracovanim priestoru Sportovo-rekreaéného parku je na severovychodne rieSeného tzemia
pomerne vel'ky park, resp. lesopark, v ktorom su vol'ne umiestnené viaceré urbanistické hniezda
elipsovitého tvaru. Struktara parku je navrhnuta v organickom duchu, pésobi naturalne,
je popretkavana jemnymi vlaso€nicami peSich tras alebo zjazdnych chodnikov. Typolégia
zastavby chat naindividualnu rekreaciu podporuje koncepciu parku svojim usporiadanim. Plochy
zelene lesoparku vyplfaju priestor medzi jednotlivymi hniezdami a tak vytvaraja aj komunitne
ladené priestory. Medzihniezdové priestory vytvaraju zeleny priestor, ktory méze byt doplneny
aktivita drobnej rekreacie v podobe detskych ihrisk, hernych prvkov, mobiliaru, €idrobnej
architektury. Plochy predzahradiek st navrhnuté len v €astiach pred vstupmi do rekreagnych chat
a mobilnych doméekov. Ide o priestor, kde nesmi byt umiestfiované vysoké stromy, ale
uprednostriuje sa vol'ba nizkych vegetacnych prvkov.
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Zelena krajina v najvychodnejSom bode rieSeného tzemia dalej plynulo pokracuje cez plochy
autokempingu a asti az na poloostrov vjuhovychodnej ¢asti Uzemia. V tomto priestore je
sustredena prevazne vysoka zelef, a stava sa istym protipdlom voci druhému poloostrovu
na opacnej strane jazera, ktory tvoria v prednej €asti prevazne spevnené arozptylové plochy
namestia s amfiteatrom (doplnené stromoradim). Priestor parku poloostrova nového kempingu
je svojou polohou vynimocny a poskytuje vyhl'ady na celé Sine¢né jazera (aZz na Zapadny ostrov)
a zabezpetuje vizualnu kontinuitu vodnych pléch.

Zelen parkov, lesoparkov alaénych parkov plni délezita priestorovo-tvornd, hygienicki
a rekreacnd funkciu v ramci zény. Pri vizualnom vnimani zény ma viak aj esteticko-kompozi¢nu
Glohu.

VjuZnej casti rieSeného Ozemia nie je vzhladom na stiesnené ltzemné podmienky a tiez
pre pomerne vysoky stupen urbanizacie rozvijat nové plochy zelene. Plochy zelene rekreacnych
chat st v sukromnom rezime. Doraz je preto kladeny na liniova zeler. Sprievodna vzrastla zelen
ako aleje a stromoradia hmotovo a kompozi¢ne podporuji hlavné pesie trasy a cyklotrasy v zéne.

Verejny mestsky park v juhozapadnom cipe rieSeného Uzemia vznikne premiestnenim
autokempingu do novej polohy, resp. transformaciou tejto plochy do parkovo upravenej zelene
spolu s rozsirenim verejnej plaze. Novy verejny park vjuhozapadnom cipe Gzemia je
s rozvojovymi ¢astami zoény prepojeny cyklotrasou. V parku su sustredené Sportovo-rekreacné
aktivity, napr. plaZzovy volejbal, multifunkéné ihrisko, workouty a detské ihriska. Vd'aka kratsej
dochadzkovej vzdialenosti méze prilakat aj kratkodobych navstevnikov, obyvatelov mesta
Senec.

1.4 TVORBA ZELENE

Stanovena urbanisticka koncepcia je celkovo pomerne extenzivna. Pritomny je vysoky podiel
zelene. Navrhované uli¢né profily st lemované vzrastlou zelefiou. Rekrea¢né chaty si situované
vucelene vymedzenych celkoch, segregované plochami krajinnej zelene pdvodnych
dendrologickych druhov.

Plochy zelene su graficky vyjadrené vo vykrese €. 6 tejto Stadie - Vykres ozelenenia Gzemia
a uzemného systému ekologickej stability.

Z hl'adiska buddceho rozvoja je potrebné reSpektovat a chranit nelesnd drevinovl vegetaciu
av ¢o najvacsej miere ju zachovat za dc€elom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti
aretentnej kapacity pdd. TaktieZ je potrebné reSpektovat a chranit prirodzend pobreznu
vegetaciu predovSetkym autochténne druhy na zaklade jednotiek prirodzenej potencialnej
vegetacie v izemi.

Z hl'adiska plnenia funkcie zelene st vymedzené nasledovné funkéné typy zelene.

e Park.

e Zelen so sadovnickymi apravami.

e Sprievodna zelen dopravnych koridorov.
e Zelen obtianskej vybavenosti.

e Sprievodna vzrastla zelen - aleja.

e Luoka.

e Zelen rekreacnych chat.

e Predzahradky rekreatnych chat.

e Zelen aredlov.

Jednotlivé funkéné typy boli vymedzené v rdznych rezimoch pristupnosti. K verejne pristupnym
plocham zelene patri zelen parkov, aleje, ltky, zeleri so sadovnickymi Gpravami, sprievodna zeler
dopravnych koridorov a v obmedzenom reZzime aj zelefi obc€ianskej vybavenosti. Medzi
obmedzene pristupné plochy zelene patri zelefi arealov (akvaparku, kapaliska, tenisovych
kurtov). K nepristupnym plocham zelene patri zelef rekreagnych chat. V3etky plochy zelene
pritom tvoria kooperujaci celok, ktory je podporeny zakladnou kompozi¢nou kostrou zelene,
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ktord tvori zelen parkov s akcentom v polohe verejnych priestorov, sprievodna zeleri - aleje,
s pesimi promenadami a zaroven zelen so sadovnickymi Gpravami.

V severnej €asti zony je sustredena zeler parkov a zelen so sadovnickymi Gpravami, ktora sa
podiela pri tvorbe hlavnych verejnych priestorov (Sportovo-rekreaény park pri amfiteatri a liniovy
park pred plavarfiou). Regulacny celok Sever d'alej tvori zelefi arealov (akvaparku, tenisovych
kurtov, kupaliska) a dopifia ho zeleri rekreaénych chat a obéianskej vybavenosti. Navrhnutych je
tu viacero aleji, ktoré dotvaraji uliénd siet a spolu so sprievodnou zelefiou dopravnych koridorov
sa podiel'aji pri tvorbe modrozelenej infrastruktiry.

Na severo-vychodnej hranici vodnej plochy je vytvoreny taktiez novy polostrov sldziaci pre areal
nového amfiteatra. Pril'ahla vysoka zelen by tak mala mat esteticky charakter kulis, ako aj z €asti
izolacné vlastnosti pred Sirenim hluku. Predpolie arealu bude zaroveri parkovymi Gpravami
poskytovat oddychovo-rekreacné aktivity.

Vo vychodnej €asti Gzemia zony je primarne navrhnuta zelen parkov, resp. lesoparkov , do ktorej
st umiestnené tzv. ,urbanistické hniezda“ elipsového tvaru spolu so zelefiou rekreacnych chat
a samostatnymi polo verejnymi predzahradkami bez oplotenia. Sicastou hniezd si komorné
priestory, resp. mikropriestory, pri ktorych je zvoleny citlivy pristup navrhu pobytovej zelene.
Strukttru hniezd s chatami na individualnu rekreaciu nasledne dopifiaju hniezda s mobilnymi
doméekmi autokempingu s prislichajicou zelefiou predzahrad.

Vo vychodnom celku Siesteho jazera je situovany ostrov, ktory tvori parkova zeler so stravovacim
zariadenim.

Na juho-vychodnej hranici vodnej plochy je vytvoreny novy polostrov sliiZiaci pre areal nového
kempingu. Rezervovany je pre stanové mestecko bez pohybu vozidiel. Dreviny by tu mali byt
primarne listnaté, vysoké, s bujarou a Sirokou korunou, ktora vrha mnoZstvo tiefia. Podobne je
vhodné postupovat aj v ramci zvySku tzemia kempingu, kde je vd8ak mozné vysadzat aj ihlicnaté
dreviny.

Sucastou zony s viaceré plochy zelene arealov (napr. akvaparku, tenisovych kurtov, kipaliska),
ktoré maju obmedzeny pristup pre verejnost a Specificky rezim adrzby.

Vyraznym prvkom je aj navrh liniovej zelene v podobe uliénych stromoradi a aleji, resp. i izolacna
zelefi pozd|? koridorov dopravnej a technickej infrastruktiry. Popri Zelezniénej drahe, pri cestach,
no najma v nadvaznosti na planovany dopravny obchvat mesta Senec v severovychodnej polohe
rieSeného Gzemia. Obzvlast v severnom celku je navrhnutych viacero aleji, ktoré dotvaraju ulicnu
siet a spolu so sprievodnou zelefiou dopravnych koridorov sa podiel'aju pri tvorbe modrozelenej
infrastruktary.

Na zaklade lokalizacie jednotlivych ploch zelene v rieSenom Gzemi, ich funkcie a charaktere je
potrebné prihliadat aj na vyber druhovej skladby. V blizkosti vodnych pléch v Gzemi je potrebné
preferovat autochténne dreviny, pricom konkrétny vyber taxénov bude vychadzat zo zastupenia
druhov potencialnej prirodzenej vegetacie a bude 3Specifikovany v naslednej podrobnejSej
dokumentacii.

Cistenie jazier, idrzba brehovych porastov vo vhodnej druhovej, vekovej a priestorovej struktire
pari k zakladnym technickym ¢&i hygienickym opatreniam, no tieZ slizi aj na ochranu pred
povodnami.

1.5 OCHRANA VOD

Ochrana povrchovych, ako aj podzemnych véd by mala byt jednotu z priorit priestorového rozvoja
celého rieSeného tzemia. Pri budicom rozvoji je potrebné dodrzat predovSetkym ustanovenia
Zakona¢.364/2004 Z. z. o vodach a0 zmene zakona SNR €. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (Vodny zakon) a Zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami.

Vytvorenie Siesteho jazera vznikne rozSirenim vodnej hladiny severovychodnym smerom.
V zmysle starostlivosti o krajinu je mozné tento zamer povazovat za vyznamny a ploSne
rozsiahly zasah do krajiny. Z hl'adiska akéného planu Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov
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povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samospravnom kraji 7 sa vSak plocha rozsirenia
jazier nachadza v nizkom (2) a strednom (3) stupni ohrozenia zdrojov vody, z celkovej sest
stupriovej systematiky hodnotenia. Hoci nejde o vyznamné riziko, v ramci €innosti spojenych
so zasahom do zemského povrchu je potrebné vykonat viaceré opatrenia. A to pred, pocas, ako
aj po tychto ¢innostiach.

Sdcasné tvarovanie Slnecnych jazier vzniklo postupnymi aktivitami tazby a dobyvania Strkov
a pieskov. I18lo tak o tazbu nerastov. Aj do budiicna sa odvetvie tazby nerastnych surovin bude
riadit najma zakonom €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon), vyhlaskou
MZP SR €. 51/2008 Z. z., ako aj zakonom €. 44/1988 o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(Bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov. Geologicky zakon upravuje podmienky
projektovania, vykonavania, vyhodnocovania a kontroly geologickych prac, pésobnost statnej
geologickej spravy a pripadné sankcie za porusenie ustanoveni tohto zakona. Uzemia tazby
a dobyvania nasledne eviduje Statny geologicky stav Dionyza Staram, resp. prislusny Obvodny
bansky drad v Bratislave. S tymito institiciami bude potrebné definovat opatrenia, ktoré budu
aplikované pri samotnej tazbe, ako aj po jej ukonceni. Povolenie tazby musi zarover vopred
zaviazat dotknuté subjekty revitalizovat a rekultivovat vietky dotknuté plochy po ukonceni
vsetkych dobyvacich €innosti. Musi tak definovat konkrétne napravné a zmierfiujace opatrenia.
Tazba strkov mdZe byt vyuZita napr. pre budovanie dopravného obchvatu mesta Senec, ktory ma
tvorit severovychodnu hranicu rieSeného Gzemia tejto Studie. Po riadnom ukonéeni tychto
procesov je potrebné plochy vyuZit pre rekreacné tcely. Tak ako tomu bolo doposial.

Bratislavsky kraj ma spracovand Koncepciu ochrany a tiez akény plan Koncepcie ochrany
avyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK (Prirodovedecka fakulta, Univerzita
Komenského v Bratislave, 2020). Akény plan vychadza z Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov
povrchovej a podzemnej vody v BSK. Obsahuje opisy siicasného stavu a rozmiestnenia zdrojov
povrchovych a podzemnych voéd v BSK, opisy a identifikaciu hlavnych stresovych faktorov
vplyvajucich na kvalitu vodnych Gtvarov, identifikaciu zavaznych environmentalnych zatazi a ich
vplyv na kvalitu podzemnych a povrchovych vod. Medzi strategické ciele akéného planu patri
zvySovanie zdravotnej bezpec€nosti pitnej vody, zvySovanie kvality zdrojov povrchovej
a podzemnej vody a ochrana vodnych zdrojov z hl'adiska dopadov zmeny klimy. Opatrenia
na znizenie rizika znecistenia povrchovych a podzemnych véd sa v akénom plane delia na zaklade
analyzy stresovych faktorov pre velmi nizky, nizky, stredny, stredne vysoky, vysoky a vel'mi
vysoky stuper environmentalneho hazardu. Sucastou Akéného planu su aj navrhy opatreni
na ochranu vod v BSK pre konkrétne oblasti a navrhy regulativov pre izemny plan regiénu BSK,
ako aj identifikacia potencialnych finanénych zdrojov vhodnych na realizaciu navrhnutych
opatreni. Pocas pripravy banskych €innosti je potrebné tieto opatrenia adekvatne zohl'adnit.

1.6 KLIMATICKA AGENDA

Sagasna a nastavajuca zmena klimy sa negativne dotyka aj rieSeného tizemia mesta Senec. Je
preto vhodné posidit zranitelnost Uzemia celého mesta a stanovit adaptacni stratégiu.
Samotna samosprava modZe analyzovat stav mesta, podmienky Zivota v fiom a nasledne
vypracovat rozvojoveé stratégie a programy, v ktorych je potrebné brat do tvahy zranitel'nost sidla
na dopady zmeny klimy, ako aj prispevok sidla k zmene klimy. Spésoby akymi je mozné znizit
rychlost otepl'ovania mézu byt napriklad optimalne zabezpe€ovanie hromadnej dopravy v sidle,
primestskej dopravy, budovat cyklistick dopravu, racionalizovat systémy verejného osvetlenia,
podpora geotermalnych zdrojov, zvySovanie rozlohy sidelnej zelene, désledna ochrana a obnova
mokradi na izemi obci a mnozstvo dalSich opatreni.

Bratislavsky samospravny kraja ma spracovany Katalég adaptaénych opatreni miest a obci BSK
na nepriaznivé désledky zmeny klimy (Karpatsky rozvojovy institat, 2016) 8. Katalég obsahuje
adaptacné opatrenia naregionalnej a lokalnej drovni, ktoré reaguji na negativne désledky zmeny
klimy v intravilane obci s dérazom na urbanizované prostredie. Adaptacéné opatrenia su
aplikovatelné na sidelné prostredie a st zoskupené podla hlavnych vplyvov zmeny klimy na

7 Zdroj: https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akeny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-
vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/

8 Zdroj: https://bratislavskykraj.sk/regionalny-rozvoj/strategie/katalog-adaptacnych-opatreni-miest-a-obci-bsk-na-nepriaznive-
dosledky-zmeny-klimy/
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Slovensku - Eastejsi vyskyt (vin) hortéav, sucha a silnych vetrov a vichric, zvyéené priemerné
rocné teploty a zvySena tastost vyskytu intenzivnych zraZzok. V kontexte Katalégu adaptaénych
opatreni miest a obci BSK mozno na rieSené uzemie tejto Stidie formulovat nasledovné zasady
a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ako aj konkrétne zasady a regulativy
priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu. Nakolko vsak ide prierezové
opatrenia, st integrované do jednotlivych €asti rieSenia tejto Stidie. Medzi najdéleZitejSie mozno
zaradit nasledovné:

Zohl'adnovat odporicania, manazmentové a navrhové opatrenia dokumentov ochrany
prirody a krajiny, ako su programy starostlivosti o chranené Gzemia, Uzemia
medzinarodného vyznamu a chranené stromy, programy zachrany osobitne chranenych
¢asti prirody a krajiny, programy starostlivosti o lesy, zasady starostlivosti o vodné toky
a plochy v chranenych tzemiach, dokumenty starostlivosti o dreviny a pod.

Vyuzivat environmentalne prijatel'né rieSenia a pri rozvoji Struktiry osidlenia neustale
uprednostriovat aktivity vedice k eliminovaniu G€inkov klimatickej krizy, resp. k jej
zmierneniu aZ naprave.

Podporovat opatrenia k zachovaniu povrchovej a podzemnej vody v Gzemi, ktoré
umoznuju infiltrand schopnost Gzemia, ako si napr. lesné porasty alebo brehové
porasty a pod.

Podporovat vystavbu, vyuzivanie a obnovu urbanistickych Struktar s nizkou spotrebou
energii a tiez podporovat zvySovanie energetickej efektivity urbanizovanych dzemi
formou ich hlbkovej a komplexnej obnovy.

Podporovat urbanistické intervencie pre tvorbu zazelenej streSnej krajiny.

Akcelerovat budovanie a revitalizaciu prvkov zelenej a modrej infrastruktary
na verejnych priestranstvach a zmiernit negativne désledky zmeny klimy.

Podporovat pri tzemnoplanovacich €innostiach v existujucich i v rozvojovych plochach
vysadbu vysokej a drevinovej vegetacie tolerujucej zmeny klimy, ktora je jednym
zo zakladnych predpokladov adaptacie na nepriaznivé désledky klimatickych zmien,
regulacie miestnej mikroklimy (teploty, prasnosti), zadrZiavania zrazkovej vody a ma
pozitivny vplyv na zdravie obyvatel'stva.

Podporit posilnenie vodozadrznej schopnosti krajiny, ktorého predmetom bude aj
prevencia povodni, sucha a nedostatku vody v silade s adaptatnymi opatreniami
na zmiernenie negativnych désledkov zmeny klimy, €o predpoklada aj podporu opatreni
a budovanie zariadeni.

Realizovat na zadrziavanie zrazkovej vody ekologické a krajinotvorné intervencie
a opatrenia adaptacného charakteru na zmenu klimy a na ochranu krajiny prioritne
v Uzemiach s ,vysokou intenzitou potreby aplikacie opatreni v krajine®.

J. NAVRH REGULATiIVOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
RIESENEHO UZEMIA

Urbanisticka Stidia je tzemnoplanovacim podkladom pre usmerrfiovanie priestorového rozvoja
rieSeného Uzemia. Prostrednictvom nasledujlcich zasad aregulativov funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania ilustruje spdsob, ako mozno stanovend urbanistickd koncepciu
postupne aplikovat do deciznej sféry Gzemného manaZzmentu mesta Senec.
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Pre Gcely regulacie sa rieSené tzemie ¢leni na regulacné sektory, ktoré sa d'alej rozélenené na regulacné
bloky.

RieSené Gzemie je rozdelené na 8 regulacnych sektorov:
e Regulaény sektor - Sever (S)
e Regulaény sektor - Vychod Hniezda (VH)
e Regulaény sektor - Vychod Kemp (VK)
e Regulaény sektor - Vychod Ostrov (VO)
e Regulaény sektor - Juh ())
e Regulaény sektor - Zapad (2)
e Regulaény sektor - Zapad Ostrov (Z0)
e Regulacny sektor - Slne¢né jazera (SJ)

Regulacny blok je zakladnou jednotkou stanovenia moznosti vyuZzitia Gzemia spolu s jeho zakladnymi
hmotovo-priestorovymi charakteristikami.

Hranice regulacnych blokov tvoria vacsinou uliéné koridory, alebo vymedzené Gzemia vacsich pléch
arealovej obcianskej vybavenosti alebo Sportovo - rekreacnych arealov. Regulacné bloky vytvaraju
relativne homogénne funkéno - priestorové celky a su tak nositel'mi zastavovacich podmienok.

V zaujme identifikovatel'nosti regulativov budiceho vyuzitia jednotlivych €asti izemia rekreacnej zény
rozdelujeme sacasné a navrhované zastavané tzemie do tzv. regulacnych blokov, z ktorych kazdy je
jednoznacne uréeny:

e  Prislusnostou ku regulaénému sektoru

e 0Oznacenim regulaéného bloku

e Hranicami

e  Zakladnym druhom funkéného vyuZitia

e Vymerou regulaéného bloku

e Indexom zastavanosti

o Koeficientom zelene

e Podlaznostou

e Urbanistickou intervenciou do Gzemia

e PoZadovanou podobou bloku alebo doplfiujacim regulativom

Vymedzenie hranic regulaénych blokov, vratane ich ¢iselného oznacenie je definované vo vykrese €. 7 -
Vykres regulacie tzemia.

Funkéné vyuzZivanie regulatnych blokov, ako aj ¢iselne uvedena vymera regulacného bloku,
¢i percentudlne poZadovany index zastavanosti a koeficient zelene, resp. poZadovana podlaZznost,
urbanisticka intervencia do Gzemia regula¢ného bloku atieZ poZadovana podoba bloku, si uvedené
v regulacnej tabulke regulativu €. 3.2.

Pokial' nie je stanovené inak, urbanisticka Stadia prebera definicie pojmov, ako aj spdsoby a metddy
aplikacie nasledujucich stanovenych dzemnoplanovacich nastrojov podl'a novoprijatého Uzemného
planu Senec (Cistopis, 2024).

e Max. index zastavanosti.
e Min. koeficient zelene.

e  Max. vySka zastavby.

e Max. podlaznost
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2.1.1. Regulovanie spdsobu funkéného vyuZzitia zemia rekreacnej zény je zabezpecené priradenim jedného
zakladného druhu funkéného vyuzitia pre kazdy regulaény blok.
2.1.2. V ramci rieSeného (zemia su stanovené tieto druhy funkéného vyuZzitia:
e R1 Plochy nizkopodlaznej individualnej formy rekreacie
e R2 Plochy viacpodlaznej kolektivnej formy rekreacie
e 0OV1 Plochy obcianskej vybavenosti - Ubytovacie a stravovacie zariadenia
e 0V2 Plochy obcianskej vybavenosti - Administrativa a verejna sprava
e 0V3 Plochy obcianskej vybavenosti - Kultara a osveta
e 0V4 Plochy obcianskej vybavenosti - Velkoobchodu a sluzieb
e SP Plochy Sportu a rekreacie
e DV Plochy dopravného vybavenia
o TZ Plochy technického zabezpecenia
e KK Plochy komunikagnych koridorov
o VZ Plochy verejnej zelene
e PL Plochy verejne pristupnej plaze
e VP Vodné plochy
e PK Plochy kempingu
2.1.3. Pre kazdy druh funkéného vyuZitia je vytvoreny samostatny regulacny list, ktory obsahuje jeho pripustné

a zakazané aktivity vyuZitia. Regulacia funkéného vyuZitia sa vztahuje na vietky pozemky v danom
regulaénom bloku.

2.1.3.1
2.1.3.2.

2.1.3.3.

2.1.3.4.

2.1.3.5.

Pripustné funkéné vyuzitie vyjadruje z hl'adiska navrhovaného rieSenia optimalne vyuZitie izemia.

Medzi pripustné aktivity je potrebné zahrnat, pokial’ nie je uvedené inak, aj stavby dopravného
vybavenia atechnickej infrastruktiry, ktoré priamo sivisia, resp. si priam nevyhnutné
pre zabezpecenie bezkolizneho chodu, fungovania, prevadzky a uadrzby hlavnych aktivit.
Napr. pristupové cesty, chodniky acyklotrasy, manipulacné arozptylové plochy, trafostanice,
kontajnerové stojiska na triedeny zber odpadu, mestsky mobiliar a pod.

Pripustnymi aktivitami je aj verejne pristupna zeler so sadovnickymi ipravami v doplnkovej funkcii
ku dominantnym aktivitam, parkovo upravena zelen, park alebo parcik.

Zakazané funkéné vyuZivanie definuje funkéné vyuZitie, ktoré nesuvisi so Specifickym Géelom
plochy je v danom uUzemi nepripustné. Zahffa teda funkcie, ktoré by mohli negativhe pésobit
na prostredie a preto je ich umiestnenie vdanom Gzemi zakazané.

Aktivity, ktoré nie st v regulagnych listoch uvedené sa povazuju za zakazané.
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2.2, REGULACNE LISTY
2.2.1. Plochy nizkopodlaznej individualnej formy rekreacie (R1)
Funkéné vyuzitie formujice typicky obraz prostredia rekreacnej oblasti
SIineénych jazier, charakteristicky nizkopodlaznou zastavbou samostatne
stojacich rekreacnych chat, svysokym podielom neverejnej zelene
sukromnych zahrad. Stavby je moZné realizovat vyhradne jednotlivo,
bez spojenych chat, resp. dvojitych chat s jednou stenou spolo¢nou.
Zastavana plocha pre budovy vregulatnom sektore Vychod Hniezda
(skratka ,vH*) je odpori€ana na max. 90 m2,
e Stavby naindividualnu rekreaciu
o Rekreatné chaty
e  Zahradné chaty
o (araze alebo iné prekrytia stojiska ako doplnkové stavby
Funkéné vyuZitie nardsajice priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
charakter prostredia nizko podlaznej rekreacnej zony, ako najma:
e Rodinné domy
e  Bytové domy
e  Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
e Stavby a zariadenia Sportu
e  Zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov
e Autoservis alebo sluzby pre motoristov
e Houseboaty
2.2.2. Plochy viacpodlaznej individualnej formy rekreacie (R2)

Uzemia viacpodlaznej zastavby rekreaénych budov pre organizovani
kolektivnu rekreaciu, bez moznosti vereného prenajimania, s vyznamnym
podielom poloverejného prostredia, ako aj svysokym podielom zelene
a pléch pre Sport a rekreaciu.
e Firemné a korporatne stavby a zariadenia na kolektivnu rekreaciu
e Budovy pre organizované skupiny kratkodobého ubytovania
a stravovania
e Zariadenia a stavby organizovanej telovychovy a amatérskeho
Sportu
e Zariadenia rekreacie
e Zariadenia predSkolského a Skolského vzdelavania
Funkéné vyuZzitie narGSajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
charakter prostredia viac-podlaznej rekreacnej zény, ako najma:
e Rodinné domy
e  Bytové domy
Malopodlazné rekreacné chaty a stavby na individualnu rekreaciu
Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
Zariadenia vyroby a skladov
Autoservis alebo sluzby pre motoristov
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2.2.3. Plochy obtianskej vybavenosti - Ubytovacie a stravovacie zariadenia (0V1)

Funkéné vyuZitie formujice typicky verejny charakter prostredia rekreacnej
zény skoncentraciou zariadeni obcianskej vybavenosti lokalneho,
celomestského iregionalneho vyznamu, vytvarajice predpoklady
pre saturovanie dopytu Sirokej Skaly ubytovacich a gastronomickych potrieb
obyvatel'ov i navstevnikov mesta.

e Zariadenia verejného stravovania

e Zariadenia prechodného ubytovania typu hotel, motel, botel alebo

penzién

e Zariadenia vystavnictva a kongresu
Zariadenia maloobchodu
Zariadenia sluzieb
Zariadenia kultdry a umenia
Zariadenia doplnkovej administrativy
Zariadenia spravy cestovného ruchu mesta Senec
Zariadenia socialnej a zdravotnej starostlivosti len na plochach,
ktoré splfiaji poziadavky prislusnej wvyhlasky o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii.
Funkeéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie narti$a charakter prostredia a neprimerane limituje moZnosti
vyuZzitia pril'ahlych pozemkov pre lokalizaciu zariadeni ob¢ianskej vybavenosti,
ako najma:

e Rodinné domy

e  Bytové domy

o Malopodlazné rekreacné chaty a stavby na individualnu rekreaciu

e Firemné a korporatne stavby a zariadenia na kolektivnu rekreaciu

e  Stavby a zariadenia Sportu

e  Zariadenia vyroby a skladov

e Autoservis alebo sluzby pre motoristov

e Houseboaty

e Zariadenia velkoobchodu

e Zariadenia skladov a logistiky

e Showroomy

e Supermarkety a hypermarkety

e Kasina, herne a iné prevadzky hazardu
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2.2.4. Plochy ob¢ianskej vybavenosti - Administrativa a verejna sprava (0V2)

| OV2 NsatvaAveewAsmAa
- ADMINISTRATIVA A VEREJNA SPRAVA
CHARAKTERISTIKA Funkeéné v.yuiitie zapezlpef}ujﬂce bezpetné a b.ezkolizrlle fu n'kEno-p_lrie_storové
FUNKENEHO fungov:fmle_ rek_reacne_l zony, s I<t.)ncen.tr§cmu ) zanade_nl _verejnej algbo
2 komunalnej obéianskej vybavenosti administrativy, verejnej spravy a spravy
VYUZITIA e X
pre organizaciu cestovného ruchu mesta.
e  Zariadenia verejnej spravy a lzemnej samospravy
Zariadenia spravy cestovného ruchu
Zariadenia komerénej administrativy
Zariadenia finan¢nictva a poistovnictva
Zdravotnicke zariadenia a lekarske zariadenia
Zariadenia maloobchodu
Zariadenia sluzieb
Zariadenia kultdry a umenia
Zariadenia Skolstva
Ambulancie zdravotnictva
e Zariadenia socialnej starostlivosti
Funkéné vyuZzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie nardsa charakter prostredia a neprimerane limituje moznosti
vyuzitia prilahlych pozemkov pre lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti,
ako najma:
e Rodinné domy
Bytové domy
Malopodlazné rekreacné chaty a stavby na individualnu rekreaciu
Firemné a korporatne stavby a zariadenia na kolektivnu rekreaciu
Stavby a zariadenia Sportu
Ubytovacie a stravovacie zariadenia
Zariadenia vyroby a skladov
Autoservis alebo sluzby pre motoristov
Houseboaty
Zariadenia vel'koobchodu
Zariadenia skladov a logistiky
Showroomy
Supermarkety a hypermarkety
Kasina, herne a iné prevadzky hazardu

PRIPUSTNE
AKTIVITY

ZAKAZANE
AKTIVITY

- 66 -
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2.2.5. Plochy obtianskej vybavenosti - Kulttry a osvety (OV3)

Funkéné wvyuZitie obcianskej vybavenosti svy$Sou pridanou hodnotou,
valorizujuce prostredie Sportovo-rekreacnej zén o budovy a zariadenia
kultarneho, umeleckého a osvetového charakteru.

Zariadenia kultary, oddychu, umenia a osvety
Kina, divadla a amfiteatre

Zariadenia Skolstva

Zariadenia zdravotnictva

Zariadenia socialnej starostlivosti

Zariadenia zabavy

Funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie narisa charakter prostredia a neprimerane limituje moznosti
vyuzitia pril'ahlych pozemkov pre lokalizaciu zariadeni ob€ianskej vybavenosti,
ako najma:

Rodinné domy

Bytové domy

Malopodlazné rekreacné chaty a stavby na individualnu rekreaciu
Firemné a korporatne stavby a zariadenia na kolektivnu rekreaciu
Stavby a zariadenia Sportu

Ubytovacie a stravovacie zariadenia

Zariadenia vyroby a skladov

Autoservis alebo sluzby pre motoristov

Houseboaty

Zariadenia vel'koobchodu

Zariadenia skladov a logistiky

Showroomy

Supermarkety a hypermarkety

Kasina, herne a iné prevadzky hazardu
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2.2.6. Plochy obtianskej vybavenosti - Velkoobchodu a sluzieb (0V4)

CHARAKTERISTIKA
FUNKCNEHO
VYUZITIA

PRIPUSTNE
AKTIVITY

ZAKAZANE
AKTIVITY

PLOCHY OBCIANSKE) VYBAVENOSTI - VELKOOBCHODU A SLUZIEB

Funkéné vyuzitie obtianskej vybavenosti maloobchodu, velkoobchodu,
komereénych sluzieb a ich nevyhnutnych skladovacich priestorov.

e Zariadenia velkoobchodu so sortimentom Sportovych potrieb

e Budovy internetovych obchodov s prevadzkou showroomu

e Supermarkety a hypermarkety
Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie nar3a charakter prostredia a neprimerane limituje moZznosti
vyuzitia pril'ahlych pozemkov pre lokalizaciu zariadeni ob¢ianskej vybavenosti,
ako najma:

e Rodinné domy
Bytové domy
Malopodlazné rekreacné chaty a stavby na individualnu rekreaciu
Firemné a korporatne stavby a zariadenia na kolektivnu rekreaciu

Budovy pre organizované skupiny kratkodobého ubytovania
a stravovania

Zariadenia verejného stravovania
Zariadenia prechodného ubytovania
Zariadenia vystavnictva a kongresu
Zariadenia verejnej spravy a Uzemnej samospravy
Stavby a zariadenia Sportu
Zariadenia vyroby a skladov
Autoservis alebo sluzby pre motoristov
Houseboaty
Zariadenia skladov a logistiky
Kasina, herne a iné prevadzky hazardu

-68 -
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2.2.7. Plochy §portu a rekreacie (SP)

Funkéné vyuzitie formujace typicky charakter prostredia s moZnou vyssou
intenzitou vyuZitia Gzemia as koncentraciu krytych alebo otvorenych
zariadeni pre vrcholovy alebo organizovany Sport a rekreaciu celomestského
i regionalneho vyznamu, vytvarajace predpoklady pre uspokojovanie Sirokej
Skaly potrieb obyvatel'ov i navstevnikov rekreacnej zony.

Zariadenia a budovy pre Sport a rekreaciu
Zariadenia a budovy pre telovychovu

Sportové a multifunkéné haly

Plavarne

Ihriska

Kurty

Skateparky, pumptracky a detskeé ihriska

Lezecké steny a lanové drahy

Zariadenia doplnkového obchodu a sluZzieb - dominantne
integrovanych do Sportovo-rekreaénych komplexov
Kapele, kapaliska, akvaparky, wellness a SPA
Mala, pontény, pristaviska a kotviska

Funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo
vplyvmi na okolie nardsa charakter prostredia a neprimerane limituje moznosti
vyuZitia pril'ahlych pozemkov pre lokalizaciu zariadeni Sportu a rekredcie,
ako najma:

2.2.8. Plochy dopravného vybavenia (DV)

Rodinné domy

Bytové domy

Malopodlazné rekreacné chaty a stavby na individualnu rekreaciu
Firemné a korporatne stavby a zariadenia na kolektivnu rekreaciu

Budovy pre organizované skupiny kratkodobého ubytovania
a stravovania

Zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
Stavebnictvo

Sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
Zariadenia odpadového hospodarstva

Zastavatelné uzemia vyhradené pre plochy statickej dopravy, ako najma
zachytné parkoviska, hromadné garaze alebo parkovacie domy.

Vel'kokapacitné a zachytné parkoviska
Verejné parkovacie domy
Hromadné garaze

Stavby, zariadenia a budovy nesuvisiace s funkciou statickej alebo
dynamickej cestnej dopravy
Individualne stojace garaze
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2.2.9. Plochy technického zabezpecenia (TZ)

Zastavatelné Gzemia vyhradené pre plochy technického zabezpecenia
chodu, prevadzky a udrzby rekreatného arealu.

e Sklady a zariadenia Mesta alebo Spravy cestovného ruchu.
e Administrativne priestory Mesta alebo Spravy cestovného ruchu.
e Najomné byty.

e  Stavby, zariadenia a budovy nesuvisiace s funkciou.

2.2.10.  Plochy komunika¢nych koridorov (KK)

Uzemie vyhradené pre koridory pozemnych ciest, vratane krizovani s inymi
zariadeniami dopravnej infrastruktiry alebo technickej infrastruktdry.
Na plochach je mozZné rovnako wytvorit plochy statickej dopravy
za predpokladu, Ze nebudu prekazkou rozvoja navrhovanej cestnej siete.

e Dopravné plochy vybavenosti ciest

e Dopravné plochy nevyhnutnej statickej dopravy a parkovisk

e Dopravné plochy a zariadenia hromadnej a medzimestskej dopravy
Cyklotrasy a zariadenia pre cyklistov
Pesie trasy, chodniky a promenady
Zastavky verejnej autobusovej dopravy
Prvky technickej infrastruktary pre nevyhnutni obsluhu Gzemia
Prvky zelenej a modrej infrastruktiry.
Stavby, zariadenia a budovy nesuvisiace s funkciou statickej alebo dynamickej
cestne dopravy.

¢ Individualne stojace garaze
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2.211.  Plochy verejnej zelene (VZ)

Uzemie vyhradené pre plochy mestskej zelene, parky, parkovo upravené
plochy zelene, zelefi vo vazbe na vodné plochy arekreacné zariadenia,
s prislusnym mobiliarom podl'a dizajnu mesta.

e Verejna mestska zelen

e Park, centralny park, lesopark, obvodovy park, parkovo upravena

zelen s doplnenej mobiliarom a prvkami drobnej architektiry

Vodné plochy,

Verejne pristupné vol'nocasové aktivity

Drobné otvorené ihriska

Plochy verejného zaujmu pre vrtulniky vrtulnikovej zachrannej

zdravotnej sluzby / heliporty

e Vencisko pre psy

e Drobné stavby gastronomického zamerania a rychleho
obcerstvenia, ktoré buda stvarnené jednotnym architektonickym
rukopisom rekreacnej zény mesta Senec, zodpovedajicom vopred
dohodnutym Standardom, technickym predpisom alebo

manualom
V&etky funkcie nezlucitel'né s funkciou nezastavitel'nej verejnej zelene, najma:
e Byvanie

e Obtcianska vybavenost
e Rekreacné chaty

e \/yroba

e Skladovanie
e Sport

e Doprava

e Parkovanie a garaZzovanie motorovych vozidiel a pod.
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2.212.  Plochy verejne pristupnej plaze (PL)

PLOCHY VEREJNE PRISTUPNE] PLAZE

CHARAKTERISTIKA
FUNKCNEHO Plochy verejne pristupnych plazi uréenych vyhradne na oddychovi funkciu.
VYUZITIA

e Verejna mestska zelen
e Pieskové, travnaté alebo kamenisté terénne dpravy
Partik a parkovo upravena zeleri s doplnenej mobiliarom a prvkami
drobnej architektury
Vodné plochy
Verejne pristupné vol'nocasové aktivity
Detské ihriska
Drobné stavby gastronomického zamerania a rychleho
obcerstvenia je mozné umiestriovat len pri chodnikoch,
resp. na rozhrani pléch s inou funkciou, mimo vodnych pléch,
ktoré budi stvarnené jednotnym architektonickym rukopisom
rekreacnej zény mesta Senec, zodpovedajlcom vopred
dohodnutym Standardom, technickym predpisom alebo
manualom

e \Verejné sprchy a socialne zariadenia
Akakol'vek vystavba nestvisiaca s verejnou rekreaciou prirode blizkych Gprav,
najma:

PRiPUSTNE
AKTIVITY

Byvanie

Obcianska vybavenost

Rekreacné chaty

V/yroba

Skladovanie

Sport

Doprava

Parkovanie a garaZzovanie motorovych vozidiel

ZAKAZANE
AKTIVITY

-72 -
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2.2.13.  Vodné plochy (VP)

Uzemie vyhradené pre vodni plochu Sinetnych jazier, vratane svodou
stvisiacich doplnkovych rekreacnych asportovych aktivit, ako aj
nevyhnutnych technickych zariadeni vodohospodarskeho zamerania.

e Stavby a zariadenia organizovanych vodackych a klubovych
vodnych Sportov

e Stavby verejnej rekreacie pri vode
e Mestské méla

e  Pristaviska a kotviska pre plavidla Spravy cestovného ruchu mesta
Senec

e  Pristaviska pre vodné bicykle a plavidla v sukromnom vlastnictve
za ucelom verejného poziciavania.
Akakol'vek vystavba nestvisiaca s verejnou rekreaciou prirode blizkych Gprav,
najma:
Byvanie
Obcianska vybavenost
Rekreatné chaty
V/yroba a skladovanie
Parkovanie a garazovanie motorovych vozidiel
Odpadové hospodarstvo
Houseboaty

2.2.14.  Plochy kempingu (PK)

Areal osobitného pristupového, spravcovského audrzZiavacieho reZzimu
kempingu.

Kemping a stanové mestecko
Rekreatné chatky zastavanej plochy do 120 m? stvarnené
jednotnym architektonickym rukopisom rekreacnej zény mesta
Senec, zodpovedajicom vopred dohodnutym Standardom
a technickym predpisom, resp. iného manualu mesta Senec
e Verejne pristupné stavby vybavenosti nevyhnutnej pre chod
a udrzbu kempingu, ako najma verejné sprchy, socialne zariadenia,
letné kuchyne, pracovne, suSiarne a pod.
e Pobytové luky

Akakolvek stavba nesuvisiaca s arealom kempingu.
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2.2.15.

Plochy zahrad a zahradkarskych osad (PZ)

Uzemie vyhradené pre 3&pecificka formu rekreacie obyvatelov
v zahradkarskych a chatovych osadach, charakteristické vysokym podielom
upravenej poloverejnej alebo siukromnej zelene, doplnenej mensimi
objektmi.  Maximalna  zastavana plocha  zahradnych  chatiek
v zahradkarskych osadach je 60 m2. Chatky je mozZné realizovat vyhradne
jednotlivo, bez spojenych chat, resp. dvojitych chat s jednou stenou
spolo¢nou.

e Chaty a zahradné dom¢eky
o Doplnkové stavby pre zahradkarstvo a individualnu rekreaciu ako
napr. pristresky, Sopy, altanky, bazény a pod.

Akakol'vek stavba nestvisiaca s aredlom zahradkarstva.
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3.1.

URBANISTICKE INTERVENCIE

3.1.1.

Aplikovat na vymedzené regulaéné bloky nastroje urbanistickych intervencii, ktoré v ramci dosahovania
stanovenych cielov predstavuji spdsoby stavebnych zasahov do hmotovo-priestorovej Struktlry
rekreacnej zény. Clenia sa na stabilizaciu, revitalizaciu, transformaciu a expanziu.

Nazov intervencie

Ciel' intervencie

Urbanistické nastroje

STABILIZACIA

Zachovanie a obnova
stavebno -
hmotového fondu,
resp. skvalitfiovanie
priestorovej Struktary
Sportovo-rekreacnej
zony.

Obnova stavebného fondu prestavbami alebo
dostavbami, ktoré reSpektuju pévodny charakter
arozsah urbanistickej Struktary Slnecnych jazier.
Kompletizacia a intenzifikacia urbanistickej Struktary
formou  dostavby alebo  wvystavby  novych
architektonickych prvkov. Dotvorenie extenzivnej
alebo rozvol'nenej zastavby do hmotovo usporiadanej
komplexnosti. MoZnost uplatnenia asanacie objektov,
ktoré z hladiska stavebnotechnického, moralneho
alebo vizualneho charakteru nard$aju urbanistickd
Strukturu rekreacnej zony.

REVITALIZACIA

Modernizacia a
inovovanie
architektonicko -
urbanistickej
Struktary, najma z
pohl'adu Sportovych
a rekreacnych hodnét
uzemia.

Modernizacia a revitalizacia budov alebo opatovna
dostavba pévodnej hmoty so snahou prezentovania
urbanistického iarchitektonického razu priestoru
Sportovo-rekreatnej zény, a to sozachovanim
hmotovo - priestorovej mierky, vySkovej hladiny,
za zachovania ucelu, ktory plocha plnila. Zachovanie,
odborna udrzba a nevyhnutna revitalizacia
existujicich pléch zelene. Obnova verejnej zelene,
ktora sdvisi svyvojom urbanistickej Struktury
Slnecnych jazier. Pri obnovovanych iopdatovne
vybudovanych  objektoch  spifiajicich  kritéria
revitalizacie Sportu a rekreacie je mozné realizovat
nevyhnutni asanaciu rusivych objektov.

TRANSFORMACIA

Transformacia
urbanizovanej
Struktiry na nové
funkéné vyuzivanie.

Zmena jestvujiceho spdsobu funkéného vyuzitia

nanové funkcie. Premena moralne a fyzicky
zastaranych prvkov  urbanistickej Struktiry
na kvalitativne  vy$Siu  urbanisticka  Struktaru.

PovySenie celospolocensky vyznamnych priestorov
na centrotvorné  funkcie  aich  spristupnenie
pre kaZzdodenné uZivanie obyvatel'mi.

EXPANZIA

Nova vystavba
v priestorovej
nadvaznosti na
zamer rozsirenia
vodnej plochy.

Priestorové rozpinanie urbanizovaného prostredia,
ktoré  nielen  akceptuje  nové  urbanistické
a architektonické akcenty, ale aj dotvara okolité
prostredie navrhnutého rozSirenia vodnej plochy
Slnecnych jazier o Sieste jazero. Dobudovanie alebo

dotvorenie stavebne neuzavretej urbanistickej
Struktiury s  mozZnostou vytvorenia  novych
kompozicnych  prvkov  urbanistickej  Struktiry

pri reSpektovani vySkovych dominant zony.
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3.2. REGULACNA TABULKA

rggz:lztfigi;o rggz:lztfigi;o fZé::zgny re;/LYIr:;lr:ho zastlz\?ae:osti Podlaznost KOZEETEC;EEM l:;t;::li:;iccilzé PoZadovana podoba blolfu alebo dopliiujici
sektora bloku '::/Ei?ﬁ:o b[lr?::]u [% max] NP max] [%min] do uzemia [SERIZEY
Regulaény sektor - Juh (skratia ,J)
J - KK 37764 5 1 10 stabilizacia -
J jo1 R1 114 45 1+1 30 stabilizacia -
J jo2 R1 3621 30 1+1 55 stabilizacia -
J jo3 R1 8 857 25 1+1 60 stabilizacia -
J joa R1 4131 10 1+1 60 transformacia |-
J jos R1 5434 30 1+1 60 stabilizacia -
J Joe R1 2775 30 1+1 55 stabilizacia -
J jo7 PL 1521 0 0 80 stabilizacia -
J jos R1 8 996 25 1+1 60 stabilizacia -
J jos TZ 2 806 25 2 50 revitalizacia |-
J J10 R1 5749 40 1+1 50 stabilizacia -
J m PL 1651 0 0 80 stabilizacia -
J 12 PL 1568 0 0 80 stabilizacia -
J 13 PL 316 0 0 85 stabilizacia -
J na PL 185 0 0 85 stabilizacia -
J J15 R1 17765 25 1+1 65 stabilizacia -
J J16 SP 646 5 1 10 stabilizacia |-
J nz PL 1520 0 0 85 stabilizacia -
J )18 R1 796 25 1+1 65 stabilizacia -
J 19 PL 1105 0 0 60 stabilizacia -
J J20 R1 18 822 30 1+1 60 stabilizacia -
J J21 PL 652 0 0 80 stabilizacia -
J J22 PL 200 0 0 80 stabilizacia -
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Oznacenie Oznacenie Zeldailiy L Index 5 g Koeficient Urbanisticka o Ao
regulagného regulagného fun?(rtunhého I'Egl;LB)ifI:éhO zastavanosti PtE:llszno]st zelene intervenc.ia R L deOr:Bg::::;v Bl Gl
sektora bloku vyu3itia [m7] [% mad mex [%omin] do izemia
J J23 R1 1597 25 1+1 65 stabilizacia -
J J24 PL 598 0 0 80 stabilizacia -
J J25 R1 2822 35 1+1 45 stabilizacia -
J J26 PL 2871 5 0 80 stabilizacia -
J J27 R1 894 35 1+1 55 stabilizacia -
J J28 R1 2004 30 1+1 60 stabilizacia -
J J29 R1 9969 30 1+1 60 stabilizacia -
J J30 R1 3131 30 1+1 60 stabilizacia -
J 31 R1 944 30 1+1 60 stabilizacia -
J J32 PL 52 0 0 80 stabilizacia -
J 33 PL 1681 0 0 80 stabilizacia -
J 134 R2 10 594 30 4 40 stabilizacia -
J J35 R1 19494 35 2+1 50 revitalizacia |-
J J36 Pz 9129 20 2 65 transformacia |-
J 137 R2 8 523 30 2+1 40 stabilizacia -
J 38 R1 1086 30 1+1 60 stabilizacia -
J 39 R1 4777 30 1+1 60 stabilizacia -
J jJao R1 332 30 1+1 60 stabilizacia -
J ja1 ov1 7532 25 3 50 stabilizacia -
J ja2 R1 8 458 25 1+1 65 stabilizacia -
J ja3 ov1 2304 30 2 40 stabilizacia Akceptovat jestvujicu dominantu.
J jaa R1 5756 25 1+1 65 stabilizacia -
J jas PL 7031 5 0 80 stabilizacia -
Regulacny sektor - Sever (skratka,5)
S - KK 47 629 5 1 10 - -
S S01 SP 7613 20 3 70 expanzia -
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8 8 Zakladny Vymera - ‘.
LrE IS LrE IS druh regulaéného (e 8 Podlaznost e L.eran'St'c.ké PoZadovana podoba bloku alebo dopliiujici
regulaéného regulaéného funkéného bloku zastavanosti INP mar] zelene intervencia regulativ
sektora bloku iy : [% max] e [Yormin] do izemia g
vyuZitia [m?]
S S02 Sp 24143 20 3 50 stabilizacia |-
S So3 R1 16 300 20 2+1 50 expanzia -
S S04 DV 4 831 50 4 45 expanzia -
S S05 ov1 10173 25 3 65 expanzia -
S S06 ov1 14 877 35 4 50 expanzia -
S S07 0ov2 6153 35 3 50 expanzia -
S s08 gp 17297 45 3 30 expanzia | Rezervovat plochu pre vystavbu

mestskej krytej plavarne.

Zachovat jestvujici kemping az do
doby jeho komplexného premiestenia
S S09 vz 21441 5 1 80 transformacia |do sektora VK.

Nasledne umoznit transformaciu
Uzemia do podoby mestského parku.

S S10 o1 4696 25 3 55 revitalizacia |-
S 1M ov2 3708 35 3 50 transformacia |-
S 512 DV 6392 50 2 20 transformacia |-
S S13 o1 2769 30 4 10 stabilizacia -
S S14 ov1 19 031 45 4 30 stabilizacia -
S S15 oVv1 3239 30 3 60 stabilizacia -
S S16 R1 2787 30 T+1 60 stabilizacia -
S S17 PL 991 0 0 85 stabilizacia -
S S18 PL 3196 10 1 80 stabilizacia -
S 519 ov1 11137 35 3 50 stabilizacia -
S S20 o1 17 656 35 3 45 stabilizacia -
S S21 o1 7 206 30 3 55 stabilizacia -
S S22 SP 4790 10 1 60 stabilizacia |-
S 523 PL 8 253 5 1 80 stabilizacia -
S S24 ov1 12 745 35 3 45 stabilizacia -
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8 8 Zakladny Vymera - ‘.
Oznlageré'; Oznlageré'; druh regulaéného tlndex i Podlaznost Koe?uent L.m;an'St'c.ké PoZadovana podoba bloku alebo dopliiujici
regulacneho regulacneho funkéného bloku Zastavanosti [NP max] zelene n efvenclla regulativ
sektora bloku Sie : [% mad [%omin] do izemia
vyuZitia [m?]

S S25 PL 5761 0 0 80 stabilizacia -

S S26 R1 6920 25 T+1 70 stabilizacia -

S S27 R1 6589 25 1+1 70 stabilizacia -

S S28 R1 5359 25 1+1 70 stabilizacia -

S S29 SP 621 5 1 80 stabilizacia |-

S S30 R1 7 845 25 1+1 70 stabilizacia -

S S31 R1 1257 25 T+1 70 stabilizacia -

S 532 R1 6283 25 1+1 70 stabilizacia -

s 533 5p 6445 5 1 50 revitalizacia | 23CN0vat extenzivne urbanizované
prostredie vol'no€asovych aktivit.

S s34 Sp 7 883 30 2 45 transformacia | nezervovat plochu pre realizaciu
tenisovych kurtov.

S S35 SP 13706 45 3 25 expanzia Reze.rvovat ploc.hu pre vy.stavbu
hokejovo - multifunkénej haly

S S36 R1 10 146 30 1+1 60 stabilizacia -

S S37 DV 6 519 50 3 15 expanzia -

S s38 gp 19 815 25 2 40 expanzia | Rezervovat plochu pre vystavbu
termalneho kipaliska.

S S39 ov4 13128 25 35 expanzia -

S 5S40 DV 2 833 80 15 expanzia -
Zachovat plochu verejného zaujmu

S S41 \4 50090 5 2 50 expanzia pre vrtulniky vrtulnikovej zachrannej
zdravotnej sluzby.

S 542 ov3 14588 20 2 10 expanzia | Rezervovat plochu pre vystavbu
kultdrno-spoloéenského amfiteatra.

S 543 PL 8922 5 1 80 expanzia -

Regulacny sektor - SInecna jazera (skratka ,,5))
s | s | wp 772918 - - - stabilizacia |-
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rggz:l?éigi;o rggz:l?éigi;o fZallj(II'slr:ll'ny re;/m?fenr:ho zastlz\?ae:osti Podlaznost Koz?;:rilint Lil:]t;:nwi:':lisiléé PoZadovana podoba blolfu alebo dopliiujici
sektora bloku utti?;zo b[lrl;l:]u [% max] [INP 2 [Yormin] do izemia EELY
SJ SJ02 VP 160 845 - - - stabilizacia -
Regulaény sektor - Vychod Hniezda (skratia ,vH*)
VH - KK 7531 5 1 10 - -
VH VHO1 R1 11151 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO02 R1 1974 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO3 R1 12 622 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO4 R1 9583 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO5 R1 11545 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO6 \4 27 846 10 1 80 expanzia -
VH VHO7?7 R1 8778 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO8 R1 8 673 20 1+1 70 expanzia -
VH VHO09 R1 7352 20 1+1 70 expanzia -
VH VH10 \4 18 637 10 1 80 expanzia -
VH VHM PL 8134 5 1 80 expanzia -
Regulacny sektor - Vychod Kemping (skratka ,vk*)
VK - KK 8 816 5 1 10 - -
VK VKO1 PK 6150 20 1 70 expanzia -
VK VK02 PK 10 245 20 1 70 expanzia -
VK VKO3 VZ 7 475 10 1 80 expanzia -
VK VK04 PL 18 582 5 1 80 expanzia -
VK VK05 SP 5606 10 2 40 expanzia -
Realizovat stanové miesta s
VK VK06 PK 9167 10 1 75 expanzia moznostou pristupu automobilovej

dopravy, okrem karavanov.
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8 8 Zakladny Vymera - ‘.
LrE IS LrE IS druh regulaéného (e 8 Podlaznost e L.eran'St'c.ké PoZadovana podoba bloku alebo dopliiujici
regulaéného regulaéného funkéného bloku zastavanosti INP mar] zelene intervencia regulativ
sektora bloku iy : [% max] e [Yormin] do izemia g
vyuZitia [m?]
Realizovat stanové miesta bez
VK VK07 PK 17180 5 1 80 expanzia moznosti pristupu automobilovej
dopravy.
VK VKO8 PL 3398 5 1 80 stabilizacia -
VK VK09 DV 5087 80 2 15 stabilizacia -
VK VK10 PK 23 352 15 2 70 expanzia -
VK VK11 0oVv1 1586 55 2 35 expanzia -
VK VK12 oV1 6 544 30 3 25 expanzia -
VK VK13 TZ 2375 30 2 80 expanzia -
Realizovat stanové miesta s
VK VK14 PK 27794 15 1 70 expanzia moznostou pristupu karavanovej
dopravy.
Regulacny sektor - Vychod Ostrov (skratka ,vo«)
Umiestnit vyhradne len verejné
VO voo1 ov1 3701 15 1 80 expanzia stravovacie zariadenia typu
reStauracia.
VO V002 PL 1085 0 0 80 expanzia -
Regulaény sektor - Zapad (skratka ,.z%)
Z - KK 6 854 5 1 10 stabilizacia -
Z Z01 R1 6599 50 1+1 35 stabilizacia -
z 202 PL 1047 0 0 80 stabilizacia -
Z zo3 SP 6 822 35 2 45 stabilizacia |-
z 204 R1 4462 70 1+1 15 stabilizacia -
Z Z05 PL 3539 0 50 stabilizacia -
z 206 PL 22 461 1 80 stabilizacia -
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8 8 Zakladny Vymera - ‘.
Oznlageré'; Oznlageré'; druh regulaéného tlndex i Podlaznost Koe?uent L.m;an'St'c.ké PoZadovana podoba bloku alebo dopliiujici
regulacneho regulacneho funkéného bloku Zastavanosti [NP max] zelene n efvenclla regulativ
sektora bloku Sie : [% mad [%omin] do izemia
vyuZitia [m?]

Zachovat jestvujici kemping az do
doby jeho komplexného premiestenia
do sektora VK.

z 207 vz 20790 15 3 75 revitalizacia | \as/edne umoznit transformaciu
Uzemia do podoby mestského parku.
Zachovat plochu verejného zaujmu
pre vrtulniky vrtul'nikovej zachrannej
zdravotnej sluzby.

208 R1 5316 25 1+1 55 stabilizacia -

z 209 DV 4084 60 2 25 revitalizacia |-

Z 210 \4 8 059 10 1 80 revitalizacia |-
Vytvorit stavebnotechnické

Z n \4 3814 25 1 55 revitalizacia | podmienky pre realizaciu zariadenia
Spravy cestovného ruchu.

Z 212 ov1 1695 30 30 stabilizacia -

yA Z13 ow1 2020 60 25 revitalizacia |-

Z 214 ov2 1413 60 25 revitalizacia |-

Regulaény sektor - Zapad Ostrov (skratka,zo%)
Z0 2001 \4 1440 0 0 80 revitalizacia |-
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3.3. UMIESTNOVANIE STAVIEB
3.3.1 Pri umiestriovani stavieb uplatfiovat regulativy uli¢nej €iary, prednej stavebnej ¢iary a hranice umiestnenia
stavby:
3.3.1.1. Uliéna €iara urcuje hranicu medzi regulovanymi parcelami a verejnym priestranstvom, resp. verejnym
komunikaénym priestorom.
3.3.1.2 ReSpektovat predné stavebné Ciary ako hranicu, na ktord je na regulovanom pozemku nevyhnutné
umiestnit priecelie navrhovaného objektu. Predna stavebna €iara je prikazova, t.j. exaktne zavazna.
3.3.13. Respektovat hranicu umiestnenia stavby ako hranicu, ktora sa na regulovanom pozemku v smere
od uli€nej €iary pri navrhovanom objekte a objekte pred alebo v Stadiu rekonstrukcie nesmie prekro¢it.
Predna stavebna ciara je su€astou hranice umiestnenia stavby. Hranica umiestnenia stavby ciara je
limitujaca, t.j. neprekrotitelna.
3.3.2. Umiestnovat vietky nové stavby v priestore vymedzenom prednou a zadnou stavebnou ¢iarou, pripadne
iba prednymi stavebnymi Ciarami, pokial’ nie je pre dany regulacny blok ur€ené inak.
3.3.3. V urbanistickej stadii nie st navrhované stavby, pre ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
zbne.
4.1. ZAPLAVOVA HRANA
4.1.1. Respektovat zaplavova hranu ako prirodzend hranicu medzi vodnou plochou a suchozemskym povrchom.
4.1.2. Respektovat vodné plochy ako verejne pristupné priestranstva.
41.3. Respektovat plochy medzi zaplavovou hranou a brehovou liniou ako verejne pristupné izemia.
4.2, BREHOVA LINIA
4.2.1. Respektovat brehovd liniu ako hranicu medzi verejnym priestorom a tizemim sukromného vlastnictva.
4.2.2. Povazovat plochy medzi brehovou liniou a tzemim sikromného vlastnictva za potencialne zastavatelné
Gzemia.
4.2.3. Spresriovat brehové linie vymedzené pozdiz zaplavovej hrany po dohode s mestom Senec.
4.3. VEREJNE PRIESTRANSTVA
4.3.1. Asanovat stavby nevhodného stavebno-technického stavu alebo zastaralé a moralne opotrebované
objekty.
43.2. Nahradzat vzdusné elektrické vedenia kablovymi zemnymi.
4.3.3. Umiestriovat mestsky mobiliar, vratane informaéno - navigaénych tabudl, rovnakym dizajnérskym
sposobom v celej rekreacnej zone s jednotného Standardu.
4.4, REKLAMA
4.4.1. Neosadzovat vel'koplosné reklamy - billboardy, bigboardy a megaboardy alebo velkometrazne oznacenia
prevadzok a pod..
4.4.2. Redukovat oznacenie objektov a zariadeni reklamnym pdtaémi, informaénymi alebo propagacnymi
zariadeniami ¢i napaditymi napismi (d'alej aj ako ,reklama”) na jeden prvok pre jednu prevadzku.
4.4.3. Povolit len také osadenie reklamy, ktoré kladie déraz na esteticky vzhl'ad v kontexte ducha miesta
SInecnych jazier a tieZ koreSponduje s primestskou formou zastavby.
444, Neosadzovat reklamy, ktora mdze branit priehl'adu na dominanty, rozhl'adu na pozemnej komunikacii
a na ceste.
445, Zakazat a eliminovat reklamu obtazujucu prostredie hlukom alebo osvetlenim.
44.6. Zamedzit aeliminovat umiestfiovanie reklam na pozemnej komunikacii, verejnej ploche alebo na verejnom
priestranstve tak, aby sa nevytvarali prekazky pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
447, Prispdsobit reklamu na budove jej architekture, pricom nesmie rusit zakladné ¢lenenie priecelia alebo
prekryvat architektonické detaily.
4.4.8. Neumiestriovat reklamu kaZzdodenného charakteru na samostatne stojacich zariadeniach v ramci peSich

tahoch, na chodnikoch alebo cyklotrasach averejnych priestranstvach. Tdato doplnkova reklamu
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umiestriovat na prieceli objektu ako doplnok k hlavnému reklamnému patacu, informaénému alebo
propagacnému zariadeniu.

4.49. Uprednostfovat osadzanie samostatnych trojrozmernych reklam ako napisy aloga (napr. samostatné
pismena) na objektoch rovnobezne s uli¢nou Ciarou.

4.410. Podporovat oznacovanie obcianskej vybavenosti verejnoprospesného charakteru jednotnym spdsobom
a rukopisom.

4.5, ZELEN SiDLA

45.1. Do koeficientu zelene je moZné nad ramec ostatnych ploch zelene zapocitat 5 m2 zelene za kazdy strom,
ktory bude vysadeny na zaklade projektu sadovnickych tprav.

4.5.2. Riesit sadovu a parkova Gpravu zelene alebo vysadbu novej zelene na verejnych priestranstvach s chl'adom
druhovy vyber drevin tak, aby dendrologicky vychadzala z pévodnych drevin.

4.5.3. Udrziavat nepretrzite sprievodna zelei komunikacii ako travnaté plochy v kvalitativhe dobrom stave
s moznostami vysadby kvetin alebo nizkych krovin.

4.6. OPLOTENIA

4.6.1. Oplotenie rekreacnych chat a stavieb individualnej formy rekreacie realizovat tak, aby nevznikali uzavreté
a samostatne fungujice komunity alebo objekty murom, € inou hmotovo - priestorovou bariérou,
segregované od uliéného koridoru rekreaéného charakteru.

4.6.2. Navrhovat oplotenia na vytvarnej a dizajnérskej Grovni zodpovedajlicej kvalitam a potencialu hodnotného
prirodného a rekreag¢no-Sportového prostredia.

4.6.3. Uplatriovat jednoduché stredne nizke az nizke oplotenia, ktoré netvoria bariéru vo vnimani verejného
priestoru s vyskou priehl'adného, t.j. nie plného oplotenia do 175 cm, v pripade plného oplotenia do 150 cm
ako priechodné pletivové, latkové oplotenia (priechodné pre drobné Zivocichy) z prirodnych materialov
a oplotenia kombinované so zeleriou

4.6.4, Dotvarat priestory ulic popri vhodnej funkénej naplni aj prvkami drobnej architektary, ako aj apravou
povrchov komunikacii, chodnikov, parkovisk alebo oploteni parciel a predzahradiek tak, aby dotvarali
hodnotu pdvodného rekrea¢ného tizemia.

4.6.5. Kvalitu verejnych komunikaénych priestorov zvysit tpravami oploteni sikromnych pozemkov, vzhl'adom
sukromnych objektov a istotou sikromnych pozemkov.

4.7. TERASY

4.7.1. Vsetky druhy, podoby a vel'kosti teras umiestrfiovat ako drobné stavby na zakladné sihlasného stanoviska

prislusného stavebného dradu ku ohlaseniu stavby.
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