Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: Daniel Kmet’o a Zuzana Kmetova; lokalita: Kalin¢iakova 20, Senec)

Predmet odpredaja:

Na zaklade zZiadosti ziadatel'ov sa navrhuje odpredaj spoluvlastnickeho podielu mesta Senec
vo vySke 1/6 na nasledovnych pozemkoch:

« C-KN parec. ¢. 4187, druh pozemku: zastavand plocha a naddvorie o vymere 508 m2, na
ktorom je postaveny rodinny dom supisné ¢islo 1523, vo vlastnictve Ziadatelov,

« C-KN parec. ¢. 4188, druh pozemku: zdhrada o vymere 211 m?,
zapisanych na liste vlastnictva €. 872, katastralne uzemie Senec.

Kupujuci: )
Kmet'o Daniel r. Kmet'o a Zuzana Kmetova r. Slovakova, Kalinc¢iakova 20, Senec, PSC 903
01, SR, BSM

Odovodnenie:

Mestskému dradu v Senci bola dna 24. 07. 2025 dorucena zZiadost’ manzelov Daniela Kmet’a a
Zuzany Kmetovej o odkipenie spoluvlastnickeho podielu mesta vo vyske 1/6 na pozemkoch
evidovanych na LV €. 872, parc. ¢. C-KN 4187 a 4188, k. 1. Senec.

Na pozemku C-KN parc. €. 4187 sa nachddza dvor a rodinny dom supisné Cislo 1523, ktory je
v bezpodielovom spoluvlastnictve Ziadatel'ov. Pozemok C-KN parc. €. 4188 slidZi ako zdhrada
k rodinnému domu.

Ked'Ze ziadatelia uz vlastnia podiel 5/6, Ziadaji o odkipenie zvy$ného podielu mesta Senec vo
vyske 1/6, ¢im by sa stali vyluénymi vlastnikmi predmetnych pozemkov.

Pravny zaklad prevodu:

Predaj spoluvlastnickeho podielu mesta Senec vo vySke 1/6 na predmetnych pozemkoch je
mozné realizovat’ v zmysle § 9a ods. 15 pism. ¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ako zdkonni vynimku z povinnosti uskuto¢nit’ prevod majetku obce
formou obchodnej verejnej sitaze, drazby alebo priamym predajom, kedze ide o prevod
spoluvlastnickeho podielu obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo ostatnych
spoluvlastnikov, pricom kipna cena bude ur¢end najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty
majetku stanovenej znaleckym posudkom.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

Navrh Komisie vystavby a UP, zo diia 05.11.2025:

Uznesenie 59/2025 ,, Komisia ndvrh na odpredaj casti pozemku (podiel 1/6) C-KN p.c. 4187
k.ii. Senec o vymere 508 m? a pozemku C-KN p.¢. 4188 k.ii. Senec o vymere 211 m? v zmysle
predloZenej dovodovej sprdvy odporica a zdroven pozemok pokladd za trvalo prebytocény
vzmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta

Senec. “ 5
Hlasovanie: ZA: 6 PROTI: 0 ZDRZAL SA:0

Materidly na rokovanie MsZ 04.03.2026



VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zdklade znaleckého posudku €. 8/2026 zo dna 15.01.2026, ktory vypracovala Ing. Sylvia
Piffkovd, znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovend
vSeobecnd hodnota predmetnych pozemkov vo vyske 20 849,80 € (t. j. 173,99 €/m?). Hodnota
bola za ucelom odpredaja zaokrihlend na 20 800,00 €

Finan¢na komisia (uznesenie ¢. XX/2026 zo diia 21.01.2026): 195,- €/m?

V Case spracovania tohto materidlu nebola eSte vyhotovend zdpisnica zo zasadnutia Finan¢ne;j
komisie zo dna 21.01.2026.

Mestska rada, zo dina 11.02.2026: sdhlasi s odpredajom spoluvlastnickeho podielu 1/6 za
cenu 195,- €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 04.03.2026
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359 Kopia je nepouzitelnd na pravne tkony.
Meranie a grafické znizomenie je len informativne a je nepouZite'né na vyty&enie hranic pozemkov a
sadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic boagmkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne Uzemie
Senec Senec Senec
. L. Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a P

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 4187

Képia je nepouzZitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Diétum a &as vyhotovenia 21.10. 2025 10:02:28 Bez autorizécie
Udaje platné k 20. 10. 2025 18:00:00

Informa¢ny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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© Urad geodézie, g&ﬁ/enskej republiky Datum: 21. 10. 2025

Parcela registra C, 4187

Bratislavsky > Senec > Senec > k.U. Senec
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. NepouZitelné na pravne Ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytySenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mézZe vykonat len odborne spdsobil4 osoba.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres . 108 Senec Détum vyhotovenia : 21.10.2025
Obec . 508217 Senec Cas vyhotovenia 9:13:35
Katastralne izemie 854964 Senec Udaje platné k 1 20.10.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 872
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
4187 { 508 |/Zastavan plocha 15( 5= Fir o ,, & 1 1
N g nﬁlc’lvorie /6 g0 A

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1523 evidovanej na pozemku parcelné &islo 4187 je evidovany na liste vlastnictva &, 2695.

Iné idaje: Bez zapisu
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Iné udaje: Bez zapisu

-
Legenda % '? 4 ?’ M

JEy = NIy mT

T

Sposob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnd nizka a vysoka zelei a iné poI'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagend stpisnym ¢&islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1idaj
2 MESTO SENEC, Détum narodenia: - 1/6

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznémky: Bez zapisu

5/6

4 Kmet'o Daniel r. Kmet'o a Zuzana Kmef'ova 1. Slovékové, Kalin¥iakova 20, Senec, PSC 903
01, SR, Détum narodenia: 09.02.1976, Détum narodenia: 20.08.1978, BSM

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-319/13 zo diia 13.2.2013

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomeca - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

122{



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 108 Senec Détum vyhotovenia : 21.10,2025
Obec 1 508217 Senec Cas vyhotovenia ©9:114:44
Katastralne Gzemie : 854964 Senec Udaje platné k 1 20.10.2025 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na privne tikkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2695

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Podet stavieb: 1
Stapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1523 4187 10 | rodinny dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 4187 pod stavbou s.&. 1523 je evidovany na liste vlastnictva & 872.

Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnfk Pocdet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastm’cky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
2 Kmet'o Daniel r. Kmet'o a Zuzana Kmet'ové r. Slovékové, Kalin¢iakova 20, Senec, PSC 903 1/1
01, SR, Détum narodenia: 09.02.1976, Détum narodenia: 20.08.1978, BSM

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-319/13 zo dfia 13.2.2013

Iné udaje: Bez zdpisu
Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Njjomca - Neevidovani
Iné oprdvnend osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradené
POZEMOK NA LV 872.

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

VYpis je nepouZite'ny na privne tikony

1z1 E
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Ing. Sylvia Piffkova
Znalec z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca: 914949
Turnianska 80, 903 01 Senec; mobil: 0903 743 047; e-mail: piffkovas@gmail.com

Zadavatel: Daniel Kmeto, Kalingiakova &. 20, 903 01 Senec

Cislo spisu (objednavky): Objednavka (ustna) zo dita 07.01.2026

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tikon Cislo 8/2026

Vo veci: Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN “ par. &. 4178 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 508 m2, par. &. 4188 - z4hrada o vymere 211 m?, k.4. Senec, obec Senec, okres
Senec, Kalin¢iakova &. 20, pre uéel planovaného prevodu viastnickych prav.

Poget stran (z toho priloh): 15 (6)

Pocet vyhotoveni: 4 exemplare + 1 CD



Znalec: Ing. Sylvia Piffkova

Gislo posudku: 8/2026

Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 66,39 Eur/m? = 53,11 Eur/m?
Oznacenie a nazov . - Hodnota
koeficientu B fegnateais B koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeficient véeobecnej  |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,60
situacie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov o
o _ﬁ_Mesto v dosahu Bratislavy L o I
i5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so '
iStandardnym vybavenim,
. ky |- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
) — . ... - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim » T )
V zmysle skufoéného vyuiitia v éase obhliadky - pozemok pod rodinnym
" domom, garaZou a zdhrada S
ko | i
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy | 1,00
vztahov _ e ]
kr i3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného . T - - 1,30
vyuzitia dzemia | Obytna zéna
ki 4. velmi dobré vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ verejnych sieti) . _ - e 1,50
infrastruktiry pozemku Vsetky IS v dosahu ) ) -
kz
koeficient povysujlucich 0. nevyskytuje sa 1,00
o faktorov - o e
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00 -
faktorov |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[ Nazov Vypodet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie '1("80? 1,60 *1,05%1,00%1,307 1,50 1,00 I 3,2760

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHms = VHw * kep = 53,11 Eur/m? * 3,2760

173,99 Eur/m?2

VYHODNOTENIE

Spolu

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela & 4187 508,00 m? * 173,99 Eur/m? * 1/6 14 731,15
parcela &. 4188 - 211,00 m? * 173,99 Eur/m? * 1/6 6 118,65
- 20 849,80|
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Znalec: Ing. Sylvia Piffkovd Cislo posudku: 8/2026

ll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca:
Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN “ par. &. 4178 - zastavana plocha a nadvorie o

vymere 508 m?, par. &. 4188 - zahrada o vymere 211 m2 k.. Senec, obec Senec, okres Senec, Kalin&iakova &. 20, pre
a&el planovaného prevodu viastnickych prav.

Odpoved’:

Na zéklade dodanych podkladov od zadavatela a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota
predmetnych nehnutelhosti podl'a vyhia$ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vdeobecne]j hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Urend vSeobecna hodnota nehnutefnosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohladnené a vyuzZité vSetky v tom ¢ase znalcovi zndme a dostupné podkiady a Udaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel | V&eobecna hodnota [Eur]
A |
Pozemky !
Pozemok, k. 4. Senec - parc. & 4187 (84,67 m?) BT 1473115
Pozemok, k U. Senec - parc. .4188_(35,17 m?) _ - e 6 118,65
Spolu pozemky (119,84 m?) 20 849,80
V8eobecna hodnota celkom 20 849,80
V3eobecna hodnota zaokrahlene 20 800,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsattisicosemsto Eur o &

wia Piea
Y, NaLeo 4‘

/
V Senci, diia 15.01.2026 lré S%a/!iffkové

C Staver o
lﬁo O
ety na‘(\“

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnhosti, z listu viastnictva & 872 - Siastogny, k. 0. Senec, zo dfia 13.01.2026, vytvoreny

cez Kkatastralny portél ZBGIS

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €.2695 - Ciastoény, k. U. Senec, zo diia 15.01.2026, vytvareny
cez katastrélny portal ZBGIS

Képia z katastrélnej mapy, k.4. Senec zo drfia 13.01.2026 vytvorend cez katastrainy portal ZBGIS
Fotodokumentécia.

Identifikacia parciel - mapka ZBGIS

Mapa okolia - www.mapa.zoznam.sk.

N

Poaw
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Znalec: Ing_Sylvia Piffikova &islo posudku: 8/2026

Fotodokumentacia
Pozemok parc. & 4187 a 41888, k.U. Senec, Kalingiakova €. 20, Senec

’ Parc. ¢. 4187

S

2. MESTO SENEC
Podiel: 1/6

4. Kmeto Daniel r. Kmefo a Zuzana Kmefova r.
Slovakova, Kalinéiakova 20, Senec, PSC 903 01, SR
Podiel: 5/6

2. MESTO SENEC
Podiel: 1/6

4. Kmeto Daniel r. Kmefo a Zuzana Kmefovar.
Slovakova, Kalingiakova 20, Senec, PSC 903 01, SR
Podiel: 5/¢

ZDROJ: www.zbais.skaeodesy. sk
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