DOVODOVA SPRAVA K ODPREDAJU NEHNUTELNOSTI
(ziadatelia: Stefan Liszkay a Karol Liszkay, lokalita: Pivni¢na 36, Senec)

Predmet odpredaja (podl'a nivrhu Komisie vystavby a UP zo diia 30.07.2025):

» pozemok C-KN parec.&. 4475/19, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 5 m?
(diel ¢.1) - dvor,

» pozemok C-KN pare.&. 4475/20, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 1 m?
(diel ¢.2) - dvor,

» pozemok C-KN parec.&. 4475/21, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 6 m?
(diel ¢.3) — zastavany gardZou,

oddelené od pozemku E-KN parc. €. 936/106, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o
vymere 39 821 m?, evidovany na liste vlastnictva ¢. 9058 v prospech mesta Senec v
katastrdlnom tzemi Senec, podl'a geometrického planu €. 47/2025, ktory vyhotovil: Ing. Roman
Nemecéek - GEO99, a ktory bol tradne overeny OU Senec, katastrilnym odborom diia
10.11.2025 pod ¢. G1-1802/2025.

Kupujici:
« Stefan Liszkay, bytom Kempelenova 728/17, 841 04 Bratislava, SR — spoluvlastnicky
podiel 1/2

« Karol Liszkay, bytom Pivni¢nd 1319/36, 903 01 Senec, SR — spoluvlastnicky podiel 1/2

Odovodnenie:
Diia 05. 05. 2025 bola mestu Senec dorudend Ziadost’ Stefana a Karola Liszkaya o odkipenie
Casti mestského pozemku o vymere 8 m2. Predmetny pozemok je:

« zastavany garazou, ktord je vo vlastnictve Ziadatel'ov,

+ susedi s ich nehnutel’nost’ou, je stcastou ich oploteného dvora a fakticky slizi v ramci

ich sikromného vlastnictva.

Podl'a listu vlastnictva & 809 si Stefan a Karol Liszkay (kazdy v podiele 1/2) vyluénymi
vlastnikmi susediaceho pozemku parc. ¢. 4522 a rodinného domu stp. €. 1319, ktory je na nom
postaveny, v k. 4. Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

+ Komisia vystavby a tzemného planovania — uznesenie ¢. 33/2025 zo dia

30.07.2025:

kvoli stiesnenym podmienkam, v tomto pripade sa jedna o dlhoro¢ny stav, kde poZiadavka
neobmedzuje pomery a ktory Ziadatelia zdedili a cheu len ,,upratat™ skutkovy stav s pradvnym.
Odpredaj vsak odportica v zmysle nacrtu, tak aby sa odpredala aj Cast’ pred pani Kovacovskou
pani Kovacovskej, aby boli katastrdlne hranice zarovnané.
Névrh uznesenia 33/2025 ,, Komisia ndvrh na odpredaj nehnutelnosti casti pozemku E-KN p.c.
936/106 k.i. Senec v zmysle ndcrtu komisie odporiica a cast pozemku pokladd za trvalo
prebytocny podla ¢l. 2 ods.1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom
mesta Senec. “
Hlasovanie: ZA: 6 PROTI:0 ZDRZAL SA: 0

Mestska rada, zo dia 19.11.2025: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit zamer
predat’ predmetné pozemky podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, a to ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela vratane pril’ahlej plochy, ktora tvori so stavbou neoddelitel'ny celok.

Materidly na rokovanie MsZ 04.03.2026



Mestské zastupitel’stvo, zo dia 10.12.2025, uznesenie MsZ ¢.162/2025: schvilend trvald
prebytocnost’ nehnute'ného majetku mesta Senec a zadmer previest mestské pozemky ako
zdkonnd vynimka podla § 9a ods. 15 pism. b) zdk. ¢. 138/1991 Zb. z. o majetku obci v z.n.p. -
prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteny celok so stavbou, za
podmienok uvedenych navrhu uznesenia.

Odovodnenie:

Pozemok C-KN parc. €. 4475/21 je zastavany stavbou — gardZou vo vlastnictve nadobudatelov.
Pozemky C-KN parc. ¢. 4475/19 a 4475/20 tvoria so stavbou jeden funkény a neoddelitelny
celok, a to svojim umiestnenim aj spdsobom vyuZivania.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zédklade znaleckého posudku €. 234/2025 zo dina 01.12.2025, ktory vypracovala Ing. Sylvia
Piffkovd, znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecnd hodnota predmetnych pozemkov vo vyske 2 442, 84 € (t. j. 203,57 €/m?). Hodnota
bola za tcelom odpredaja zaokrihlend na 2 440,00 €.

* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. XX/2026 zo dna 21.01.2026): podl'a znaleckého posudku
t.j. 203,57 €/m?

V Case spracovania tohto materidlu nebola eSte vyhotovend zdpisnica zo zasadnutia Finan¢nej
komisie zo dna 21.01.2026.

Mestska rada, zo diia 11.02.2026: sihlasi s odpredajom pozemkov za cenu 203,57 €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 04.03.2026



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo diia 10. decembra 2025

Uznesenie MsZ ¢&. 162/2025
I. MsZ po prerokovani schval’uje:

A. Trvali prebytoénost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec v zmysle ¢l. 2 ods.1 pism.a) a c)
a 0ds.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:

* pozemok C-KN parc.&. 4475/19, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 5 m?
(diel &.1) - dvor,

* pozemok C-KN parc.&. 4475/20, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m?
(diel &.2) - dvor,

* pozemok C-KN parec.¢. 4475/21, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m?
(diel €.3) — zastavany gardZou,

oddelené od pozemku E-KN parc. €. 936/106, druh pozemku: zastavan4 plocha a nadvorie o
vymere 39 821 m? evidovany na liste vlastnictva ¢. 9058 v prospech mesta Senec v
katastrdlnom tizemi Senec, podFa geometrického planu €. 47/2025, ktory vyhotovil: Ing. Roman
Nemecek - GEO99, a ktory bol uradne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia

10.11.2025 pod &. G1-1802/2025.

B. Spésob prevodu vlastnictva uvedenych pozemkov:
* Nadobudatelia:
o Stefan Liszkay, bytom Kempelenova 728/17, 841 04 Bratislava, SR — spoluvlastnicky

podiel 1/2,
» Karol Liszkay, bytom Pivni¢éna 1319/36, 903 01 Senec, SR — spoluvlastnicky podiel

1/2.

e Pravny doved prevodu: zdkonna vynimka podla § 9a ods. 15 pism. b) zak. &. 138/1991
Zb. z. o majetku obci v z.n.p. - prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobiidatela vritane priPahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim
tvori neoddelitel’ny celok so stavbou.

o Odévodnenie:
Pozemok C-KN parc. &. 4475/21 je zastavany stavbou — garaZou vo vlastnictve nadobudatelov.

Pozemky C-KN parc. ¢. 4475/19 a 4475/20 tvoria so stavbou jeden funkény a neoddelitelny
celok, a to svojim umiestnenim aj spésobom vyuZivania.

Hlasovanie:
Za: 20, proti: 0, zdrzal sa: 0, nepritomny: 1;
Uvedeny materidl bol schvileny

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Za spravnost’:
Bronislava Gasparova

V Senci diia 10.12.2025
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 2. 6. 2025

Parcela registra C, 4522

Bratislavsky > Senec > Senec > k.. Senec
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Vytlaené z aplikdcie MAPKA. NepouzZitelné na pravne tkony.

(1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Ing. Sylvia Piffkova
Znalec z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 914949
Turnianska 80, 903 01 Senec; mobil: 0903 743 047; e-mail: piffkovas@gmail.com

Zadavatel: Stefan Liszkay, Kepelenova ¢. 17, Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka (istna) zo diia 20.11.2025

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tkon &islo 234/2025

Vo veci. Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti: pozemok registra ,C KN “ par. & 4475/19 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 5 m?, par. €. 4475/20 - zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 1 m2a
par. . 4475/21 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 6 m?, k.U. Senec, obec Senec, okres Senec,
Pivni¢na ¢. 36, vytvoreného z pozemku registra ,E KN* parc. ¢. 936/106, k.. Senec (evidovaného na LV &.
9058 vo vlastnictve Mesta Senec) na zéklade Geometrického planu &islo 47/2025, zo diia 29.10.2025,
uradne overeného pod Cislom G1-1802/2025 diia 10.11.2025 pre G&el planovaného prevodu vlastnickych
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Znalec: Inq. Svivia Piffkovéd

Gislo posudku. 234/2025

~ITrekrea&né stavby na individudinu rekreaciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

i$tandardnym vybavenim 1
V zmysle skutoéného vyuZma v éase obhlladky _dvor a pozemok pod ’
lgargrou o
ko 1
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
CNgtahov e
kr 3. plochy obytnych a rekreacnych azemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného T 1,30
_ vyuzitia Gzemia Obyt"é z6na [
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost’ napOJenla 'na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ (verejnychsiet) ... e 11,50
mfrastruktury pozemku Vsetky IS v dosahu |
| DU - L Ve e e e e e — - |
koeficient povysujlucich 54 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku) 1,80 '
... faktoroy . L e e |
kr 11 iné faktory( obmedzu1uce regulatl zéstavb a pod)
koeficient redukujacich L Y2 0,65
faktorov | Obmedzujtice regulativy vystavy, pozemok pod stavbou.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ”C(JPGD5= 160 *1,06*1,00* 1,30 * 1,50 * 1,80 . 3,8329|

Jednotkové vseobecné hodnota pozemku; VSHMJ = VHws * kep = 53,11 Eur/m? * 3,8329

203,57 Eur/m?|

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet ; V8eobecna hodnota [Eur]
parcela &. 4 4475119 B _‘5 092121203 57__Egrlin? 1 B 1017,85
parcela ¢. 4475120 »_ 7A51__(_)9.m2 ¥ 203, 57_?25/_'??,* 1/1 203,57
parcela &. 4475/21 6,00 m2 * 203,57 Eur/m2* 1/1 E 1221,42
Spolu ) 2442,84)
Strana 8
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Znalec: Inq. Sylvia Piffkovéd C&islo posudku: 234/2025

. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca:
Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN ¢ par. &. 4475/19 - zastavana plocha a nadvorie

o vymere 5 m?, par. &. 4475/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2a par. & 4475/21 - zastavané plocha a
nadvorie o vymere 6 m2, k.(. Senec, obec Senec, okres Senec, Pivnicna &. 36, vytvoreného z pozemku registra ,E KN
parc. & 936/106, k.U. Senec (evidovaného na liste viastnictva &islo 9058, vo viastnictve Mesta Senec) na zaklade
Geometrického planu &islo 47/2025, zo diia 29.10.2025, uradne overeného pod gislom G1-1802/2025 dia 10.11.2025

pre U&el planovaného prevodu viastnickych prav.

Odpoved’

Na zéklade dodanych podkladov od zadavatela a podkladov zfskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota
predmetnych nehnutefnosti podia vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Uréend vSeobecna hodnota nehnutelnosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohladnené a vyuZité vietky v tom éase znalcovi zname a dostupné podklady a Udaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V§eobecna hodnota [Eur]

Stavby ‘
Pozemky ” i
"Pozemok, k. 0. Senec - GP & 47/2025 - parc. &. 447519 (5 m?) A o 101785
' Pozemok, k. U. Senec - GP & 47/2025 - parc. & 4475/20 (1 m?) o ) 203,57

Pozemok, k. . Senec - GP & 47/2025 - parc. &. 4475/21 (6 m?) ' 1221,42
Spolu pozemky (12,00 m?) - - " | 244284
V8eobecna hodnota celkom 2442,84
VEeobecna hodnota zaokrihlene 2 440,00
V&eobecnda hodnota slovom: Dvetisicstyristo$tyridsat Eur

Vysledna vieobecna hodnota sa zaokruhluje do 100 eur na celé eurd, nad 100 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5000
eur na celych desat eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad
1,000.000 eur na celych desattisic eur. Véecbecna hodnota nehnutefnosti, stanovena podfa Vyhlasky €. 492/2004 Z.z., obsahuje aj dan
z pridanej hodnoty. Aktuéina sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného plnenia (podia zékona &. 2222004 Z.z. v platnom znent).

V Senci, diia 01.12.2025

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 9058 - giastocny, k. u. Senec, zo dita 21.11.2025, vytvoreny
cez katastralny portal ZBGIS

Képia z katastralnej mapy, k.0. Senec zo diia 21.11.2025 vytvorena cez katastrainy portal ZBGIS

GP47/2025

Fotodokumentécia.

Identifikacia parciel - mapka ZBGIS

Mapa okolia - www.mapa.zoznam.sk.

DA WON
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Cislo posudku: 234/2025

Znalec: Ing. Svlvia Fiffkova

Pozemok parc. ¢.

SR w > ? i

Parc. &. 4475/19  Parc. €. 4475/21

Fotodokumentacia

4475/19,4475/20 a 4475/21, k.0. Senec, Pivniéna &. 36, Senec

Parc. €. 4475/20
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