DOVODOVA SPRAVA k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: UNIKUS, s.r.o.; lokalita: SIne¢né jazera - juh, Senec)

Predmet odpredaja (podl'a nivrhu Komisie vystavby a UP zo diia 30.07.2025):

« pozemok C-KN parc. ¢. 2371/544, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 10 m?2,
oddelené od pozemku C-KN parc.¢.2371/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 29 096 m?,

evidovany na liste vlastnictva ¢.2800, v katastrdlnom tizemi Senec, podl'a geometrického planu
¢.40/2025, vyhotoveného spolocnostou ORION SK s.r.o., uradne overeného ouU Senec,
katastrdlnym odborom dna 17.09.2025 pod €.G1-1459/2025.

Kupujtci: UNIKUS, s.r.o., Sv. Cyrila a Metoda 3068/28, Trnava, PSC 917 01, SR, ICO:
53400054, spoluvlastnicky podiel:1/1

Odovodnenie:
Diia 08.07.2025 bola na Mestsky urad v Senci dorucend Ziadost’ spolo¢nosti UNIKUS, s.r.0. o
odkupenie Casti pozemku parc. ¢. 2371/1 o celkovej vymere 31 m?, a to:

« Cast o vymere 21 m? nachddzajica sa medzi parcelou €. 2371/344 a brehovou ¢iarou,

« Cast o vymere 10 m? nachddzajica sa medzi parcelou ¢. 2371/387 a cestou,

v stlade so situa¢nym vykresom.

Predmetné pozemky su v sucasnosti vyuZivané ako pristupova plocha, zdhrada a spevnené
plochy — lodenica, ktoré sluzia vylu¢ne na obsluhu rekreacnej chaty vo vlastnictve Ziadatela.
Tieto pozemky predstavuji neoddelitelnd stucast jedného funkéného celku so stavbou a
ostatnymi nehnutel'nost’ami ziadatel’a.
Spolo¢nost’ UNIKUS, s.r.o. je podla listu vlastnictva ¢. 3147 vyluénym vlastnikom pozemkov
C-KN parc. €. 2371/53, 344 a 387, ako aj rekreacnej chaty so stipisnym ¢islom 2745, postavene;j
na pozemku parc. ¢. 2371/53.

Stanoviska poradnych organov:

+ Komisia vystavby a izemného planovania — odporicanie zo dia 30.07.2025:

Névrh uznesenia 38/2025 ,, Komisia ndvrh na odpredaj casti pozemku C-KN p.¢. 2371/1 k.i.
Senec v zmysle ndcrtu komisie odporica a zdroven pozemok pokladd za trvalo prebytocny
vzmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta
Senec.

Hlasovanie: ZA: 6 PROTL: 0 ZDRZAL SA: 0

Mestska rada, zo dina 19.11.2025: odporucdila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z dévodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel’stvo, zo dia 10.12.2025, uznesenie MsZ ¢.164/2025: schvilend trvald
prebyto¢nost’ nehnute'ného majetku mesta Senec a zamer previest mestsky pozemok z déovodu
hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v z. n. p., za podmienok uvedenych ndvrhu uznesenia.

Materidly na rokovanie MsZ 04.03.2026



* Odovodnenie osobitného zretela:

Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnutelnostou vo vlastnictve nadobudatela.
NemozZno objektivne predpokladat’, Ze by tento pozemok mohla ticelne nadobudnit’ ind osoba
ako 7Ziadatel. Pozemok sa nachddza medzi tcelovou asfaltovou komunikdciou a
nehnutelnost'ou Ziadatel’a, priCom slizi ako pristup k rekreacnej chate. Ide o pozemok s malou
vymerou a nizkou hodnotou. Jeho prevodom ddjde k icelnejSiemu vyuzitiu mestského majetku,
k sceleniu nesurodych parciel a k efektivnejSiemu usporiadaniu majetkovych pomerov, najméa
s ohl'adom na tvar a rozmery dotknutych pozemkov.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zéklade znaleckého posudku €. 135/2025 zo dia 27.10.2025, ktory vypracoval Ing. Cubomir
Krizan, znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutel'nosti, bola stanovend vSeobecna
hodnota predmetného pozemku vo vyske 1 877, 40 € (t. j. 187,74 €/m?). Hodnota bola za
ucelom odpredaja zaokrtihlend na 1 880,00 €

 Finan¢na komisia (uznesenie ¢. XX/2026 zo diia 21.01.2026): 350,- €/m?

V Case spracovania tohto materidlu nebola eSte vyhotovend zdpisnica zo zasadnutia Finan¢nej
komisie zo dna 21.01.2026.

Mestska rada, zo diia 11.02.2026: sihlasi s odpredajom pozemku za kipnu cenu 350 €/m?.

Materidly na rokovanie MsZ 04.03.2026



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo diia 10. decembra 2025

Uznesenie MsZ ¢, 164/2025

L MsZ po prerokovani schval’uje:

A. Trvali prebyto¢nost’ nehnute'ného majetku mesta Senec v zmysle &l. 2 ods.1 pism.a)
a ¢) a ods.3 Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:

e pozemok C-KN parc. ¢. 2371/544, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 10 m?,
oddelené od pozemku C-KN parc.§.2371/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 29 096 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢.2800, v katastralnom tizemi Senec, podla geometrického planu
¢.40/2025, vyhotoveného spoloénostou ORION SK s.r.o., tradne overeného OU Senec,
katastralnym odborom diia 17.09.2025 pod &.G1-1459/2025, vypracovany podla navrhu
Komisie vystavby a UP zo diia 30.07.2025.

B. Spoésob prevodu vlastnictva uvedeného pozemku:
* Nadobiidatel: UNIKUS, s.r.o., v. Cyrila a Metoda 3068/28, Trnava, PSC 917 01, SR, ICO:

53400054, spoluvlastnicky podiel:1/1. .

* Pravny dévod prevoedu: z ddvodu hodného osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v zmysle €1.11 ods.2 pism. a), d) a i)
Zésad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

* Odovodnenie osobitného zretel’a:
Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnutelnostou vo vlastnictve nadobudatela.

NemozZno objektivne predpokladat’, Ze by tento pozemok mohla tielne nadobudnut in4 osoba
ako Ziadatel. Pozemok sa nachddza medzi tucelovou asfaltovou komunikiciou a
nehnutelnost'ou Ziadatel'a, pri¢om sluZi ako pristup k rekrea¢nej chate. Ide o pozemok s malou
vymerou a nizkou hodnotou. Jeho prevodom déjde k ti¢elnejSiemu vyuZitiu mestského majetku,
k sceleniu nesurodych parciel a k efektivnejsiemu usporiadaniu majetkovych pomerov, najmi
s oh'adom na tvar a rozmery dotknutych pozemkov.

Hlasovanie:
Za: 17, proti: 0, zdrzal sa: 3, nepritomny: 1;
Uvedeny materidl bol schvileny

Ing. Pavol Kvil
primétor mesta

Za spravnost’:
Bronislava Gasparova

V Senci diia 10.12.2025



JLVECAE Op3ERA — V¥

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 4. 11. 2025

Parcela registra C, 2371/53

Bratislavsky > Senec > Senec > K.0. Senec

Vytlagené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb n
pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Mesto Senec

Utvar pravny a spravy
majetku
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= 7 Vybavu 90301 Senec
o\ Vi Vv;.s.:.,
P V Trnave, dria }'Glog_s
Vec : Ziadost' o odkuipenie pozemkov

VaZené mesto,

spolocnost UNIKUS, s. r. 0. ako vyluény viastnik nehnutelnosti — rekreacnej chaty
stip. &. 2745 a pozemkov, parc. ¢. 2371/53, 2371/344 a 2371/387 v katastralnom uzemi
Senec tymto Ziada Mesto Senec o odklupenie nehnutefnosti vjeho vlastnictve, ato
pozemkov, ktoré bezprostredne susedia s rekreacnou chatou asu dlhodobo uZivané

spolo¢ne s rekreacnou chatou.

Specifikacia pozemkov (podla situaéného vykresu):
- Gast pozemku, par. ¢ 2371/1 o vymere 21 m2 (medzi parcelou 2371/344 a brehovou

¢iarou - podla situaéného vykresu),
- Cast pozemku, par. ¢. 2371/1 o vymere 10 m2 (medzi parcelou 2371/387 a cestou -

podla situatného vykresu).

Predmetné pozemky su v sucasnosti vyuZivané ako pristupova plocha, zahrada a spevnene
plochy - lodenica sliZiace vyluéne na obsluhu rekreadnej chaty. Ziadost o ich odkupenie je
vedena snahou o zosuladenie faktického uzivania s pravnym stavom a o zabezpecenie
dihodobého a stabilného vlastnickeho vztahu k pozemkom, ktoré tvoria neoddelitelnt sucast

jedného funkéného celku.
V pripade potreby som pripraveny prediozit dal$ie dokumenty a suéinnost pri rokovani.

S uctou,

P

UNIKUS, s. 1. 0.
Raébert Bartko, konatel

Priloha: Situaény nacrt



/. -
. e ™

Znalec: Ing.Lubomir KriZan, znalec v odbore Stavebnictvo - Odhad hodnoty nehnutelnosti
Evidencné &islo 915448
Lomonosovova 6, Trnava 917 08
Tel; 0908 116 690

Zadavatel: Unikus s.r.o., Sv.Cyrila a Metoda 3068/28, Trnava 917 01

Cislo spisu / datum objednavky: Ustne zo dria 08.10.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢. 135/2025

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti podla vyhlasky &. 492 /2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, za U€elom uzatvorenia zaloZnej zmluvy pre Gver a zriadenia zéloZného prava ‘

na nehnutelnosti :

Pozemok parcela registra”'C"" parc.6.2371/544, na zaklade geometrickéhovplénu ¢. 40/2025 na oddelenie |
pozemku p.£.2371/1, 544, 545, 546, vypracovany geodetom Ing. Petrom SimoniGom, zo diia 01.09.2025,
overeny spravou katastra dria 17.09.2025 pod &islom G1-1459/2025, k.(.Senec, obec Senec, okres Senec. |

Pocet listov: 50 (z toho 38 listov priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2+1CD



&islo posudku: 135/2025

Znalec: Ing. Lubomir Krizan

vymera ’ [m3)
I I RS L. I R ——
2371/544 ostatna plocha | 10! 10,00, 11 10,00
Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHy, = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
- Recficlentw | [fodnoteme koeficientu
Ks 2. stavebné Gzemi i ’ i :
. N .12, e obci do 5 000 obyvatefov, priemyslove a
koeﬁmiri\ttu\;sc?é)becnej Ipol'nohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov 0,90
S 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby nabyvanieso
ky .§tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, . 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo,

|éport so Standardnym vybavenim

c 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
D - . 7 -
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
vztahov . - . i . .
_ v mestéch bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy .
ke . e , . .
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna | 1,30
- : poloha) |
~vyuZitia Gzemia e N | -
K 4. velmi dobra vybavenost’ (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 1.40

koeficient technicke;j
_infrastruktury pozemku |

|verejnych sieti)

kz . . .
: . .. .. |3.pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬁCIefr:k;?g;/gvsuwmch zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 2,90
- xwM “iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh |
koeficient redukujlcich imoZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, | 0,90
faktorov lchranené Gzemia, nobmedzujdce regulativy zastavby a pod.) _| -
i

| vymera a situovanie pozemku nevhodné na zastavanie

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

r___ Néazov L Vypoéet L Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie *'fF&;Oo’go 1,050,907 1,30 " 1,407 2,90 4,0400
Jednotkova hodnota pozemku _EHM VHu, * kep = 46,47 €m?2*4,0400 | 18774 €Im?
Vieobecna hodnota pozemku \€//?n|_2IP oz = M * VSHy, = 10,00 m* * 187,74 ll 1 877,40 €

Strana 9 70



Znalec: Ing. Lubomir Krizan ¢islo posudku: 135/2025

Ill. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou alohou bolo:
Ulohou znalca bolo stanovit vSeobecni hodnotu nehnutelnosti- Pozemok parcela registra’'C™”

parc.C.2371/544, na zaklade geometrického planu ¢. 40/2025 na oddelenie pozemku p.€.2371/1, 544, 545,
546, vypracovany geodetom Ing. Petrom SimoniGom, zo dia 01.09.2025, overeny spravou katastra dfia
417.09.2025 pod cislom G1-1459/2025, k.1.Senec, obec Senec, okres Senec.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ VSeobecna hodnota [€]
Pozemky -
Pozemok k.U.Senec - parc. €. 2371/544 (10 m?) o ﬂl 1877,40
VSeobecna hodnota celkom 1 877,40
VSeobecna hodnota zaokrihlene 1 880,00

Slovom: Jedentisicosemstoosemdesiat Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Pri miestnej obhliadke nehnutelnosti a prestudovani majetkopravnej dokumentacie som nezistil rizika, ktoré
by mali podstatny vplyv na vSeobecnud hodnotu nehnutefnosti. V okoli sa nenachadaju Ziadne zdroje
znedistenia ovzdusia. Pri spracovani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na tie skutoénosti a okolnosti,
ktoré mozu ovplyvnit cenu nehnutelnosti. V €ase ohodnotenia boli zohladnené a vyuZité dostupne podklady
a udaje. Znalec nezdopoveda za skryté resp. zamléané nedostatky, ktoré sa nedali zistit po€as obhliadky, &i
z dodanej technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zamiGanych
skutoénosti. Po dodatoénom preukazani vy3Sie uvedenych skutoCnosti, alebo inych nedostatkov sa tak

vypocitana vieobecna hodnota stane neplatnou.

o \)bom ir

V Trnave dia 27.10.2025 o;\’ ‘LNALEC/?% Ing. Lubomir KriZan
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FOTODOKUMENTACIA:




