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DÔVODOVÁ SPRÁVA k odpredaju nehnuteľnosti 
(žiadateľ: UNIKUS, s.r.o.; lokalita: Slnečné jazerá - juh, Senec) 

 
Predmet odpredaja (podľa návrhu Komisie výstavby a ÚP zo dňa 30.07.2025): 
 

• pozemok C-KN parc. č. 2371/544, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 10 m², 
oddelené od pozemku C-KN parc.č.2371/1, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 29 096 m2, 
evidovaný na liste vlastníctva č.2800, v katastrálnom území Senec, podľa geometrického plánu 
č.40/2025, vyhotoveného spoločnosťou ORION SK s.r.o., úradne overeného OÚ Senec, 
katastrálnym odborom dňa 17.09.2025 pod č.G1-1459/2025.  
 
Kupujúci: UNIKUS, s.r.o., Sv. Cyrila a Metoda 3068/28, Trnava, PSČ 917 01, SR, IČO: 
53400054, spoluvlastnícky podiel:1/1 
 
Odôvodnenie: 
Dňa 08.07.2025 bola na Mestský úrad v Senci doručená žiadosť spoločnosti UNIKUS, s.r.o. o 
odkúpenie časti pozemku parc. č. 2371/1 o celkovej výmere 31 m², a to: 

• časť o výmere 21 m² nachádzajúca sa medzi parcelou č. 2371/344 a brehovou čiarou, 
• časť o výmere 10 m² nachádzajúca sa medzi parcelou č. 2371/387 a cestou, 

v súlade so situačným výkresom. 
Predmetné pozemky sú v súčasnosti využívané ako prístupová plocha, záhrada a spevnené 
plochy – lodenica, ktoré slúžia výlučne na obsluhu rekreačnej chaty vo vlastníctve žiadateľa. 
Tieto pozemky predstavujú neoddeliteľnú súčasť jedného funkčného celku so stavbou a 
ostatnými nehnuteľnosťami žiadateľa. 
Spoločnosť UNIKUS, s.r.o. je podľa listu vlastníctva č. 3147 výlučným vlastníkom pozemkov 
C-KN parc. č. 2371/53, 344 a 387, ako aj rekreačnej chaty so súpisným číslom 2745, postavenej 
na pozemku parc. č. 2371/53. 
 
Stanoviská poradných orgánov: 

 
• Komisia výstavby a územného plánovania – odporúčanie zo dňa 30.07.2025:  

Návrh uznesenia 38/2025 „Komisia návrh na odpredaj časti pozemku C-KN p.č. 2371/1 k.ú. 

Senec v zmysle náčrtu komisie odporúča a zároveň pozemok pokladá za trvalo prebytočný 

v zmysle čl. 2 ods. 1 písmena a) a c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta 

Senec.“ 

Hlasovanie: ZA:  6     PROTI:  0     ZDRŽAL SA: 0 
 
Mestská rada, zo dňa 19.11.2025: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
predať predmetný pozemok z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) 
zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v z.n.p. 
 
Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 10.12.2025, uznesenie MsZ č.164/2025: schválená trvalá 
prebytočnosť nehnuteľného majetku mesta Senec a zámer previesť mestský pozemok z dôvodu 
hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 
obcí v z. n. p., za podmienok uvedených návrhu uznesenia. 
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• Odôvodnenie osobitného zreteľa: 
Predmetný pozemok bezprostredne susedí s nehnuteľnosťou vo vlastníctve nadobúdateľa. 
Nemožno objektívne predpokladať, že by tento pozemok mohla účelne nadobudnúť iná osoba 
ako žiadateľ. Pozemok sa nachádza medzi účelovou asfaltovou komunikáciou a 
nehnuteľnosťou žiadateľa, pričom slúži ako prístup k rekreačnej chate. Ide o pozemok s malou 
výmerou a nízkou hodnotou. Jeho prevodom dôjde k účelnejšiemu využitiu mestského majetku, 
k sceleniu nesúrodých parciel a k efektívnejšiemu usporiadaniu majetkových pomerov, najmä 
s ohľadom na tvar a rozmery dotknutých pozemkov. 
 

Všeobecná hodnota predmetu predaja: 
Na základe znaleckého posudku č. 135/2025 zo dňa 27.10.2025, ktorý vypracoval Ing. Ľubomír 
Križan, znalec v odbore stavebníctva – odhad hodnoty nehnuteľností, bola stanovená všeobecná 
hodnota predmetného pozemku vo výške 1 877, 40 € (t. j. 187,74 €/m²). Hodnota bola za 
účelom odpredaja zaokrúhlená na 1 880,00 € 
 
•  Finančná komisia (uznesenie č. XX/2026 zo dňa 21.01.2026): 350,-  €/m2 

 
V čase spracovania tohto materiálu nebola ešte vyhotovená zápisnica zo zasadnutia Finančnej 
komisie zo dňa 21.01.2026. 
 
Mestská rada, zo dňa 11.02.2026: súhlasí s odpredajom pozemku za kúpnu cenu 350 €/m2. 

 






















