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DÔVODOVÁ SPRÁVA 
k zámene nehnuteľností medzi mestom Senec a Ing. JUDr. Michalom Slobodom 

1. Predmet zámeny podľa návrhu Ing. JUDr. Michala Slobodu: 

Pozemok vo vlastníctve mesta Senec, k.ú. Senec: 

• pozemok C-KN parc. č. 4797/17, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 301 m², 
oddelený od pozemku C-KN parc.č.4797/11, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 3620 m2, 
evidovaný na liste vlastníctva č.2800, v katastrálnom území Senec, podľa geometrického plánu 
č.22-1/2025, vyhotoveného spoločnosťou Geodetika s.r.o., úradne overeného OÚ Senec, 
katastrálnym odborom dňa 24.11.2025 pod č.G1-1891/2025.  
 

•     Lokalita: Hlboké jazero (Guláška) 

Pozemky vo vlastníctve Ing. JUDr. Michala Slobodu, k.ú. Senec: 

Parcela Výmera 
(m²) Druh pozemku LV 

č. Lokalita 

E 981/2 451 Orná pôda 9251 Šamorínska ul. 

C 2880/3 77 Zastavaná plocha a 
nádvorie 9251 Šamorínska ul. 

C 2880/2 36 Zastavaná plocha a 
nádvorie 9991 Komunikácia, Šamorínska ul. 

C 3979/5 313 Orná pôda 9991 Komunikácia a chodník, Kysucká ul. 

E 3817/11 22 Zastavaná plocha a 
nádvorie 9221 Chodník, Hviezdoslavova ul. 

E 3817/59 56 Orná pôda 9221 Komunikácia a chodník, ul. A. 
Sládkoviča 

E 938/8 32 Zastavaná plocha a 
nádvorie 9221 Chodník, Šamorínska ul. 

E 754/8 10,5 (63)* Zastavaná plocha a 
nádvorie 9149 Chodník, ul. SNP 

C 4579/156 248 Orná pôda 9251 Šamorínska ul. 
SPOLU 1245,50    

*10,5 m² predstavuje 1/6 spoluvlastníckeho podielu na celku s výmerou 63 m². 

 
Návrh zámeny: 
Navrhuje sa zámenný prevod pozemkov bez finančného vyrovnania, pričom hodnota 
zamieňaných pozemkov bola určená znaleckým posudkom.  
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2. Odôvodnenie návrhu: 

Mesto Senec oslovilo vlastníka Ing. JUDr. Michala Slobodu so záujmom odkúpiť pozemky: 
• C-KN parc. č. 2880/2 
• E-KN parc. č. 981/2 

v súvislosti s výstavbou „Cyklotrasy Senec – juh“ a vybudovaním stojiska pre cisternové 
vozidlá BVS pri ČOV. 

Ing. JUDr. Michal Sloboda reagoval listom zo dňa 2.5.2025 s návrhom na bezodplatnú 
zámenu pozemkov. Všetky náklady spojené so zámenou pozemkov znáša navrhovateľ. 

3. Vecné bremeno: 

Na liste vlastníctva č. 9251 je zriadené v časti C:Ťarchy nasledovné vecné bremeno:  
Vecné bremeno spočívajúce v práve 
a) uloženia podzemnej chráničky/ chráničiek a/alebo inžinierskych sietí a ich príslušenstva, a to 
v súlade s platnými právnymi predpismi, podtláčaním pod povrchom a v práve túto sieť 
prevádzkovať, užíva, vykonávať jej opravu, správu, kontrolu, údržbu, zmenu, odstránenie, 
prípadne nahradenie novou a v súvislosti s tým právo uskutočniť potrebné terénne úpravy na 
zaťažených nehnuteľnostiach a na účely uvedených oprávnení vstupovať pešo a motorovými 
vozidlami vrátane stavebných mechanizmov na zaťažené nehnuteľnosti, 
b) prechodu, prejazdu a príjazdu bez obmedzenia pešo, jednostopovým a viacstopovým 
motorovým vozidlám v prospech každodobého vlastníka oprávnených nehnuteľností a jeho 
obchodných partnerov a zákazníkov cez zaťažené nehnuteľnosti do katastra nehnuteľností k 
nehnuteľnostiam: parc. č. 2880/3, 4579/156, v prospech každodobého vlastníka parc. č. 
4579/72, 4579/82, 4579/134, 4579/157, stavby s.č. 6504 na parc. č. 4579/82 a stavby s.č. 6505 
na parc. č. 4579/134, na základe zmluvy o zriadení vecného bremena V-639/2026 zo dňa 
02.03.2026. č.z. 564/2026. 

4. Účel využitia pozemkov: 

Pozemky budú využité na verejnoprospešné účely: 
• C-KN parc. č. 2880/2, 2880/3 a E-KN parc.č. 981/2 – pre vybudovanie cyklotrasy 

Senec – juh 
• C-KN parc. č. 4579/156 – pre vybudovanie stojiska cisternových vozidiel BVS pri 

ČOV 
Na ostatných parcelách sa nachádzajú: 
• cesta a chodníky (Kysucká ul., Hviezdoslavova ul., A. Sládkoviča, Šamorínska ul., SNP) 

5. Vyjadrenie podľa Zásad hospodárenia: 

Podľa čl. 2 ods. 1 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec je potrebné 
posúdiť, či pozemok – parcely C-KN parc. č. 4797/17 (pôvodne časť parcely 4797/11 o výmere 
cca 300 m2) o výmere 301 m² (Hlboké jazero) je pre mesto Senec trvalo prebytočný. Na 
základe tejto analýzy je potrebné vyjadriť sa k odporúčaniu alebo neodporúčaniu zámeny. 
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6. Vyjadrenia poradných orgánov: 

• Komisia výstavby a územného plánovania, dňa 30. 7. 2025: 
Komisie sa zúčastnil aj žiadateľ, predostrel žiadosť a návrhy zámen. Uviedol, že je otvorený 
návrhom, ak čo sa týka prípadného doplatenia rozdielnych cien,...Komisia sa po diskusii zhodla, 
že odporúča navrhované zámeny, keďže pre mesto sú niektoré naozaj opodstatnené 
a využiteľné. Zároveň predseda uviedol, že ale treba dodržať pravidlo zámeny nie m2 za m2 ale 
hodnota za hodnotu, keďže pozemky sa nachádzajú v rôznych častiach mesta a sú rôznych 
výmer. 
Návrh uznesenia 30/2025 „Komisia návrh na zámenu pozemku C-KN p.č. 4797/11 k.ú. Senec 
o výmere 300 m2 za pozemky v zmysle predloženej dôvodovej správy vo vlastníctve žiadateľa 
odporúča  ale nie m2 za m2 ale hodnota za hodnotu určenú podľa znaleckého posudku, kde 
rozsah finančnej a nefinančnej hodnoty vyrovnania ešte urči finančná komisia a pozemok vo 
vlastníctve Mesta pokladá za trvalo prebytočný v zmysle čl. 2 ods. 1 písmena a) a c) Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec.“ 
Hlasovanie: ZA: 6        PROTI: 0      ZDRŽAL SA: 0 
 
Navrhovateľ predložil geometrický plán 22-1/2025 na oddelenie pozemku C-KN parc. č. 
4797/17, druh pozemku: ostatná plocha o výmere 301 m², ktorý bol oddelený od pozemku C-
KN parc.č.4797/11, v katastrálnom území Senec (Lokalita: Hlboké jazero, Guláška). 
 
Mestská rada, zo dňa 19.11.2025: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
previesť predmetný pozemok zámenou pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa 
podľa § 9a ods. 15 písm. f) zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v z.n.p. 
 
Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 10.12.2025, uznesenie MsZ č.165/2025: schválená trvalá 
prebytočnosť nehnuteľného majetku mesta Senec a zámer previesť mestský pozemok zámenou 
pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 
138/1991 Zb. o majetku obcí v z. n. p., za podmienok uvedených návrhu uznesenia. 
 

7. Geometrický plán a vecné bremeno: 

Za účelom zriadenia vecného bremena bol vypracovaný geometrický plán, ktorým boli z 
pôvodnej parcely E-KN parc. č. 981/2 o výmere 776 m², evidovanej na LV č. 9251 vo 
vlastníctve Ing. JUDr. Michala Slobodu, oddelené nasledovné pozemky: 

• C-KN parc. č. 2880/3, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 77 m², 
• C-KN parc. č. 4579/156, druh pozemku: orná pôda o výmere 248 m², 
• E-KN parc. č. 981/2 druh pozemku: orná pôda o výmere 451 m². 

Vlastník nehnuteľností zriadil vecné bremeno (uvedené v bode 3 tejto dôvodovej správy) na 
pozemkoch C-KN parc. č. 2880/3 a 4579/156. 

Žiadateľ k žiadosti doložil znalecký posudok. 
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8. Všeobecná hodnota predmetu zámeny: 
 
Na základe znaleckého posudku č. 3/2025 zo dňa 14.01.2026, ktorý vypracovala Ing. Sylvia 
Piffková, znalkyňa v odbore stavebníctva – odhad hodnoty nehnuteľností, bola stanovená 
všeobecná hodnota pozemkov tvoriacich predmet zámeny nasledovne: 
Pozemky vo vlastníctve Ing. JUDr. Michala Slobodu:  
• E-KN parc.č. 981/2 - výmera 451 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j. 27 163,73 € 
• C-KN parc.č. 2880/3 - výmera 77 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j.  4 637,71 € 
• C-KN parc.č. 2880/2 - výmera 36 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j.  2 168,28 € 
• C-KN parc.č. 3979/5 - výmera 313 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j.  18 851,99 € 
• E-KN parc.č. 3817/11 - výmera 22 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j. 1 325,06 € 
• E-KN parc.č. 3817/59 - výmera 56 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j. 3 372,88 € 
• E-KN parc.č. 938/8 - výmera 32 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j. 1 927,36 € 
• E-KN parc.č. 754/8 - výmera 10,5 m2, jednotková hodnota 60,23 €/m2, t.j. 632,42 € 
• C-KN parc.č. 4579/156 - výmera 248 m2, jednotková hodnota 84,13 €/m2, t.j.  20 864,24 € 
Výmera spolu: 1 245,50 m2       Všeobecná hodnota celkom: 80 942,67 € 
 
Pozemok vo vlastníctve mesta Senec -  
• C-KN parc.č. 4797/17 - výmera 301 m2, jednotková hodnota 30,93 €/m2, t.j. 9 309,93 € 
 
 
9.  Rekapitulácia hodnoty predmetu zámeny: 

Mesto Senec nadobudne pozemky v celkovej výmere 1 245,50 m² vo všeobecnej hodnote  
80 942,67 €.  
Mesto Senec odovzdá pozemok v celkovej výmere 301 m² vo všeobecnej hodnote 9 309,93 €. 
 

10. Vyjadrenia poradných orgánov: 

Finančná komisia (uznesenie č. 13/2026 zo dňa 18.03.2026): 
Finančná komisia odporúča zámenu nehnuteľností na základe nasledovného ocenenia 
pozemkov: 

• pozemky určené na výstavbu cyklotrasy a stojiska cisternových vozidiel BVS pri ČOV 
(parc. č. 981/2, 2880/3, 2880/2 a 4579/156) vo výške 25 €/m²,  

• pozemky, na ktorých sa nachádzajú komunikácie a chodníky (parc. č. 3979/5, 
3817/11, 3817/59, 938/8, 754/8) paušálnou hodnotou 1 € za všetky pozemky spolu,  

• pozemok vo vlastníctve mesta Senec (parc. č. 4797/17) vo výške 130 €/m².  

Prepočet podľa návrhu finančnej komisie: 

Pozemky nadobúdané mestom: 
• p.č. 981/2 – 451 m²  
• p.č. 2880/3 – 77 m²  
• p.č. 2880/2 – 36 m²  
• p.č. 4579/156 – 248 m² 

Spolu: 812 m² × 25 € = 20 300 €  
• pozemky (cesty a chodníky) = 1 €  

Hodnota spolu: 20 301 € 
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Pozemok odovzdávaný mestom: 
• 4797/17 – 301 m² × 130 € = 39 130 €  

Výsledok zámeny: 
• hodnota pozemku odovzdávaných mestom: 39 130 €  
• hodnota pozemkov nadobúdaných mestom: 20 301 €  

Rozdiel: 18 829 € 

Záver: 

Na základe uvedeného finančná komisia odporúča realizovať zámenu s tým, že Ing. JUDr. 
Michal Sloboda uhradí mestu Senec finančné vyrovnanie vo výške 18 829 €. 

Hlasovanie:    za: 7/    proti:  0 /    zdržal sa: 2/      neprítomní: 0/  
 

11. Vyjadrenie žiadateľa k návrhu finančnej komisie: 

Žiadateľ, Ing. JUDr. Michal Sloboda, predložil k návrhu finančnej komisie protinávrh ocenenia 
časti pozemkov vo svojom vlastníctve. 

Svoj návrh odôvodňuje tým, že podľa znaleckého posudku predstavuje hodnota: 

• pozemku určeného na stojisko cisternových vozidiel pri ČOV 84,13 €/m²,  
• pozemku v mieste plánovanej úpravy križovatky 60,23 €/m².  

Uvádza, že po zrealizovaní cyklochodníka na Šamorínskej ulici zostane z pozemku p. č. 
4579/156 plnohodnotne využiteľná plocha o výmere 186 m², ktorá umožňuje vybudovanie 
minimálne troch parkovacích miest pre cisternové vozidlá. 

Zároveň poukazuje na skutočnosť, že mesto Senec v roku 2022 schválilo odpredaj pozemku na 
Poľnej ulici v susednej lokalite za cenu 100 €/m² (Milina Lahová a Milina Feješová). 

V prípade pozemku na Kysuckej ulici (p. č. 3979/5) uvádza, že sa na danom území plánuje 
úprava križovatky a rozšírenie miestnej komunikácie, čo podľa jeho názoru zvyšuje hodnotu 
predmetného pozemku. 

Ďalej konštatuje, že cena vo výške 25 €/m², použitá pri ocenení pozemkov pre účely výstavby 
cyklotrasy, vychádza z viac ako 10 rokov starého ocenenia a v súčasnosti už nezodpovedá 
reálnym trhovým podmienkam ani vývoju inflácie. 

Na základe uvedeného navrhuje upraviť hodnotu nasledovných pozemkov: 

• p. č. 4579/156 tak, že časť o výmere 186 m² bude ocenená sumou 50 €/m² a zvyšná 
časť o výmere 62 m² sumou 25 €/m²,  

• p. č. 3979/5 o výmere 313 m² oceniť sumou 7,50 €/m².  

V ostatných častiach s návrhom finančnej komisie súhlasí. 
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Prepočet podľa návrhu Ing. JUDr. Michala Slobodu: 
 

Pozemky nadobúdané mestom (po úprave podľa protinávrhu): 

1. pozemok určený na výstavbu stojiska cisternových vozidiel BVS pri ČOV 
p.č. 4579/156 – spolu 248 m²: 

• 186 m² × 50 € = 9 300 €  
• 62 m² × 25 € = 1 550 € 

Spolu: 10 850 €  

2. pozemok na Kysuckej ulici, na ktorom sa nachádza komunikácia a chodník 
p.č. 3979/5 – 313 m² × 7,50 € = 2 347,50 € 

3. Ostatné pozemky (bez zmeny): 

• p.č. 981/2 – 451 m² × 25 € = 11 275 €  
• p.č. 2880/3 – 77 m² × 25 € = 1 925 €  
• p.č. 2880/2 – 36 m² × 25 € = 900 €  
• ostatné pozemky (cesty a chodníky) = 1 €  

Spolu: 14 101 € 

Hodnota spolu nadobúdané pozemky: spolu 27 298,50 € 

Výsledok zámeny: 

• hodnota pozemku odovzdávaného mestom: 39 130 €  
• hodnota pozemkov nadobúdaných mestom: 27 298,50 €  

Rozdiel: 11 831,50 € 

Záver:   Pri akceptovaní protinávrhu by Ing. JUDr. Michal Sloboda doplatil mestu Senec 
11 831,50 €. 

 

12. Na základe uvedeného predkladáme MsR a MsZ na zváženie dve alternatívy riešenia: 

A. Návrh na zámenu pozemkov podľa návrhu Ing. JUDr. Michala Slobodu s finančným 
vyrovnaním vo výške 11 831,50 €. 

B. Návrh na zámenu pozemkov podľa návrhu Finančnej komisie s finančným vyrovnaním vo 
výške 18 829 €. 

Mestská rada, zo dňa 15.04.2026: súhlasí so zámenou pozemkov podľa návrhu Finančnej 
komisie s finančným vyrovnaním vo výške 18 829 €. 
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