Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel’: Ing. Jaroslav Klein a Zuzana Kleinova, lokalita: Robotnicka-Svatého Urbana;
Senec)

Predmet odpredaja (podla navrhu Komisie vystavby a UP):

e pozemok C-KN parc. ¢. 137/1, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere
177 mz, ktory bol oddeleny ako diel ¢.1 od pozemku C-KN parc.¢.137, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 273 m?, evidovany na liste vlastnictva ¢.2800,

e pozemok C-KN parc. ¢. 5281/19, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere
26 m2?, ktory bol oddeleny ako diel ¢.5 od pozemku E-KN parc.¢.936/206, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 26 m?, evidovany na liste vlastnictva
¢.9058,

nachadzajuce sa vV katastralnom tzemi Senec, podla geometrického planu ¢.1/2026,

vyhotoveného spolo¢nostou Geodetika, s.r.o., tradne overeného OU Senec, katastralnym
odborom dna 28.01.2026 pod ¢.G1-78/2026.

Kupujuci: Klein Jaroslav r. Klein, Ing. a Zuzana Kleinova r. Vdoviakovd, Svatého Urbana
5041/39, Senec, PSC 903 01, SR, bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov (BSM), podiel 1/1.

Odovodnenie:

Dna 12.09.2025 bola Mestskému uradu v Senci doruc¢end ziadost’ pana Ing. Jaroslava Kleina o
odkupenie pozemku C-KN parc. ¢. 147/9, na ktorom sa podl'a tvrdenia Ziadatel'ov nachadza
garaz v ich vlastnictve a zaroven pozemku E-KN parc. ¢. 936/206, ktory Ziadatelia dlhodobo
vyuZivaju ako pristup k rodinnému domu a na parkovanie.

Na pozemok E-KN parc. ¢. 936/206 a ¢ast’ pril'ahlého pozemku C-KN parc. ¢. 137 je od roku
2007 uzatvorena ndjjomnd zmluva medzi mestom Senec a ziadateI'mi.

Komisia vystavby a UP neodporugila odpredaj pozemku C-KN parc. &. 147/9, nakol’ko sa na
uvedenom pozemku garaz nenachddza. Zaroven vSak odporucila odpredaj Casti pozemkov,
ktoré Ziadatelia dlhodobo uZivaju, a to:
o pozemku registra E-KN parc. ¢. 936/206, ktory je podla geometrického planu
novovytvoreny ako C-KN parc. ¢. 5281/19 o vymere 26 m?,
e a Casti pozemku registra C-KN parc. ¢. 137, ktord je podla geometrického planu
novovytvorend ako C-KN parc. ¢. 137/1 o vymere 177 m2.
Predmetné pozemky st dlhodobo vyuzivané ako dvor a zaroven tvoria pristup k rodinnému

domu ziadatel'ov.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

» Komisia vystavby a izemného planovania — uznesenie 50/2025 zo diia 05.11.2025:
,,Komisia navrh na odpredaj pozemkov v zmysle nacrtu komisie odporiica a pozemky poklada
za trvalo prebytocné v zmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) a ¢) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Senec.“

Hlasovanie: ZA:6  PROTI:0 ZDRZAL SA:0

Ziadatelia predlozili geometricky plan vypracovany v stlade s ndvrhom Komisie vystavby a
UP, ako aj znalecky posudok na urcenie vSeobecnej hodnoty prevadzanych nehnutelnosti.

Materidly na rokovanie MsZ 06.05.2026



VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Na zaklade znaleckého posudku ¢. 30/2026 zo dna 16.02.2026, ktory vypracovala Ing.
Miroslava Milosovi¢ova, znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutel’nosti, bola
stanovend vieobecna hodnota predmetnych pozemkov vo vyske 33 637,10 € (t. j. 165,70 €£/m2).

* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 12/2026 zo dna 18.03.2026): ,, FK urcuje navrh kipnej ceny
vo vyske: 195 eur/m2 v rozsahu uréenom v nacrte Komisie vystavby a Uzemného planovania,
S pozZiadavkou na zabezpecenie vymazu neexistujucej stavby garaze so supisnym cislom 3219
na parcele registra ,,C*“ KN parc. ¢. 147/9 z katastra nehnutelnosti pred uzatvorenim kupnej
zmluvy a so zachovanim koridoru od susednej stavby.*

Mestska rada, zo dia 15.04.2026: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p..

Zaroven Mestska rada navrhla preverit’ zdujem vlastnika susednej nehnutel'nosti o odkupenie
oddelenej Casti pozemku, a to parcely registra C-KN parc. ¢. 137/2 o vymere 18 m?, ktora

prislicha k rodinnému domu postavenému na pozemku parc. ¢. 139/4.

Pani Milena Madarész bola v tejto veci pisomne oslovena so Ziadost'ou o vyjadrenie k moznosti
odktipenia uvedenej ¢asti pozemku.

Mestské zastupitel’stvo, zo diia 06.05.2026:

Materidly na rokovanie MsZ 06.05.2026
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Jarmila Durcova
]
Od: Jaroslav Klein
Odoslané: streda, 1. aprila 2026 17:52 .
Komu: Jarmila Dur¢ova
Predmet: RE: Oznamenie o prerokovani ziadosti — odpredaj pozemkov, k. U. Senec
Pekny den.

Dakujem za odpoved a potvrdzujem jej prevzatie, pri¢o pripajam nasledovné odpovede na Vase otazky

1. Finanénou komisiou stanovenu kipnu cenu 195 €/m? akceptujem 2. V pripade kladného rozhodnutia Mestského
zastupitelstva a Mestskej rady, sa zavazujem pri podpise Kiipnej zmluvy doloZit origindl "podania ndvrhu na vymaz
uvedenej stavby garaze z katastra nehnutefnosti"

S pozdravom
Jaroslav Klein

----- Original Message-----
From: Jarmila Duréova <durcavaimeconar cl~

Sent: Tuesday, Mz
To: Jaroslav Klein L
Subject: RE: Oznémenie o prerokovani ziadosti — odpredaj pozemkov, k. 4. Senec

Dobry defi, pan Klein,

vo veci odpredaja nehnutefnosti v katastralnom Gizemi Senec Vam oznamujeme, Ze Va$a Ziadost bola prerokovana v
poradnom organe Mestského zastupitelstva v Senci — Finan¢nej komisii (dalej len , komisia“®).

Stanovisko Finan¢nej komisie zo dfia 18. 03. 2026:

Navrh uznesenia €. 12/2026: ,Finan¢nd komisia ur€uje navrh kipnej ceny vo vyske 195 €/m?, v rozsahu urenom v
nacrte Komisie vystavby a izemného planovania, s poZiadavkou na zabezpecenie vymazu neexistujucej stavby garaze
so stpisnym Cislom 3219 na parcele registra ,,C” KN parc. ¢. 147/9 z katastra nehnutelnosti pred uzatvorenim kupnej

zmluvy a so zachovanim koridoru od susednej stavby.”
Hlasovanie: za: 9 / proti: 0 / zdrial sa: 0 / nepritomni: 0

Podta ¢l. 2 ods. 3 Zasad hospodérenia s majetkom mesta rozhoduje o prebytocnosti majetku Mestské zastupitelstvo v
Senci, pricom tomuto rozhodnutiu predchadza rozhodnutie o zdmere jeho predaja.

V stlade s poziadavkou finan¢nej komisie Vds Ziadame o doloZenie podania navrhu na vymaz uvedenej stavby garaze
z katastra nehnutefnosti a o zaslanie Vasho stanoviska k navrhu klpnej ceny stanovenej finanénou komisiou.

Ndvrh na rozhodnutie o prebyto¢nosti nehnutefného majetku mesta bude predloZeny na rokovanie Mestskej rady a
néasledne Mestského zastupitelstva v Senci. O vysledku Vas budeme v¢as informovat.

Prosime Vas o potvrdenie prijatia tohto e-mailu.
S pozdravom

Bc. Jarmila Durcova
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Urad geodézie, kartografiea ———"— :
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky ‘
na parcelu 137

e tkony
Spbsob autorizécie

Kopia je nepouZitelna na pravn
|

m spdsobom Z ISKN
Bez autorizacie

Vyhotovené automatizovany
6. 2. 2026 7:35:04

Détum a £as vyhotovenia
3. 2. 2026 18:00:00

Udaje platné k
stém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie,

nskej republiky

kartografie a katastra Slove!

Informadny sy

’/
S /
Okres _1 Obec Katastréalne \izemie
Senec Senec Senec
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000
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Znalec: Ing. Miroslava Milo3ovidova, Jedlova &.6014/27, 903 01 Senec

tel. 0918 983 176
Eviden¢né &islo: 912346

Zadavatel’: Jaroslav Klein, ulica Svitého Urbana &.39, 903 01 Senec
Cislo spisu/objednavky: Objednavka tstna zo dha 23.01.2026

ZNALECKY POSUDOK

éislo 30/2026

Yo veci: stanovenia v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti - novovytvorenych pozemkov

5281/19 podla nového stavu v geometrickom

registra "C" parc.&.137/1, 137/2,
k.a.Senec pre u€el prevodu vlastnickeho

rléne, ktory sa naché&dza v obci Senec,
préava.

Podet stran (z toho priloh): 35 z toho 24 stran priloh

Pocet vyhotoveni: 3



Znalec: Ing, Miroslava MiloSovidova ¢islo posudku: 30/2026

e) Udaje katastra nehnutel’nosti:
Prévna dokumentdcia bola porovnand so skutkovym stavom a boli zistené nasledovné

skutocnosti:
pozemok registra "C" 137 je evidovany v katastri nehnutelnosti v sulade so

®
zapisany v katastri nehnutelnosti a zakresleny na

skutkovym stavom, Jje

képii katastralnej mapy,
936/206 Jje evidovany v katastri nehnutelnosti v

¢ pozemok registra "E"
katastri nehnutelnosti a

silade so skutkovym stavom, Jje =zapisany v
zakresleny na képili mapy uréeného operéatu,
¢ novovzniknuté pozemky parc.&.137/1, 137/2, 5281/19 nie su evidované v
katastri nehnutelnosti, vznikli od&lenenim na zaklade geometrického pléanu
z parc.¢.137 a 936/206, geometricky pldn sa nachadza v prilohe znaleckého

posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
® Novovzniknuty pozemok registra "C" parc.&.137/1, k.G.Senec
¢ Novovzniknuty pozemok registra "C" parc.&.137/2, k.d.Senec
® Novovzniknuty pozemok registra "C" parc.&.5281/19, k.U.Senec

Ox

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby a spevnené plochy na novovzniknutych pozemkoch parc.&.137/1, 137/2,

5281/19, k.d. Senec

h) Informicia z vizemného plinu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania.a
funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov iizemného plinu k rozhodnému ditumu a
identifikdcia, kde je izemny plin verejne pristupny (internetova strinka): -

Predmetnd nehnutelnost sa nachddza v lokalite definovanej ako plochy
individudlnej bytovej vystavby podla Uzemného plénu mesta Senec, ktory je
verejne pristupny na oficialnej webovej strénke mesta
https://www.senec.sk/uzemne-planovanie/uzemny-plan-upn-mesta-senec/.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutePnosti:

Ohodnocovanad nehnutelnost leZi v zastavanom uzemi obce Senec, v jej obytnej
Casti, k.ua. Senec. Obec Senec je okresnym mestom, ktoré leZi vychodnym smerom od
Bratislavy vo vzdialenosti 25 km. Ma pocet obyvatelov 20234 obyvatelov (stav k
31.12.2024). Ohodnocované pozemky sa nachddzajd v okrajovej &asti mesta, v pesej
dostupnosti centra mesta. V bezprostrednom okoli sa nachadza zdstavba rodinnymi
domami. Lokalita sa nachadza cca 1000 m od centra mesta a doba jazdy autom do
centra je cca 5 min. V okoli sa nenachddza sa Ziadna priemyselnd ¢&innost.
Predmetné pozemky st zatrdvnené a vysadené stromami, vyuZivajd sa ako dvor vedla
na ¢&asti pozemku sa nachAdza spevnend plocha s povrchom =z
Lokalita ma dobru technicki vybavenost, a to verejné rozvody
vodovodnej, kanalizadénej, elektrickej a plynovej siete. Pristup k pozemku je =z
verejnej spevnenej komunikdcie na pozemku parc.&.147/14, ktory nie je evidovany
ma LV. Pracovné mozZnosti obyvatelstva v obci si dostatodné v mieste. V lokalite
je priemernd hustota obyvatelstva, znalec nezaznamenal v mieste konfliktné
skupiny obyvatelstva. Doprava v meste je zabezpedend autobusovou a Zeleznidnou
dopravou, taxisluZbou a mestskou dopravou. V meste sa nachadza 3irokd siet
obchedov, kompletrid sustava uradov (mestsky, obvodny, dafiovy, katastralny,
colny, stavebny, pozemkovy urad a dals3ie), dobréd obdianska vybavenost, a to
banky, poliklinika, Skoly. Nachédzaji sa tu kultudrne zariadenia,

rodinnych domov,
beténovej dlazZby.

posta,

Strana 5
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Zrnalec: Ing. Miroslava MiloSovicovad

Sislo posudku:

30/2026

ki

technickej
infradtruktary
pozemku

koeficient 4

velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
viac ako tri druhy verejnych sieti)

1,50

ks

povy3ujucich
faktorov

koeficient 0

nevyskytuje sa

kg

redukujtcich
faktorov

kceficient 0

nevyskytuje sa

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

‘Nazov

Vypocdet

Hodnota

Koeficient polohove]
diferenciacie

kop = 1,60 * 1,00 * 1,00 * 1,30

* 1,50 * 1,00 * 1,00

Jednotkové hodnota pozemku

VSHyy = VHys *
3,1200

kop = 53,11 €/m’ *

3,1200

165,70 €/m?

Vieobecni hodnota pozemku

Vngoz =M * VéHMJ = 221, 00 I:[lz *
165,70 €/m?

36 619,70 €

VYHODNOTENIE PO

PARCELACH

Vieobecna hodnota

. Dazoy pozemku v celosti [€]

parcela &. 137/1 29 328,90
parcela &. 137/2 2 982,60
parcela &. 5281/19 4 308,20
Spolu 36 619,70
Strana 8
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&islo posudku: 30/2026

gnalec: Ing. Miroslava MiloSovidovéa

1. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
- Druh pozemku : Cislo parcely 5 Vymera (m2)
E_gzimky 137/1 177,00
Pozemky 137/2 18, 00
Pozemky 5281/19) 26,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:

36 619,70 €

Vieobecnd hodnota metdédou polohovej diferenciédcie:
Ako vhodn& metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitéd metédda polohove]j

diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

“Vieobecnd hodnota [€]

| o o Nazov - »
Stavby
Pozemky %f s / 0 é//’*i
| Pozemky - parc. &. 137/1 (177 m ) 29 328,90
__Eozemky - parc. ¢&. 137/2 (18 m 5 ME OE'pﬂEcDI/ETDM'PRJEO#Dﬁ‘ —2—9827661~
Pozemky - pag;lwé; 5281/19 (26 m?) 4 39?_29
3661970

spolu VSH B st e

Zaokriihlena VSH spolu -36-600,007

73 63?/70

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 36 600,00 €

Slovom: Tridsatest'tisicSest’sto Eur
G

% Qemné 5\“ s@ !

V Senci, dhia 16.02.2026 noty 1® Ing. Miroslava MiloSovidova

Strana 9
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Pozemky parc.&.137/1 a r

137/2, |
k.a. Senec

Pozemky parc.&.137/1 a

137/2,
k.i. Senec

Pozemok parc.&.137/1 a

5281/19,
k.. Senec

"
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Ziadatel: [Jaroslavklein, _____ sv-Urhana 39,903 01 Senec, T NSy
Mestsky urad Senec ; STy ey
Déum: ]
12 -03- 2025 Adres3t:

Mesto Senec
Mierové namestie 8
903 01 Senec

denéné tislp: | Cisiv spisu:

29(’& Jx”

Prilohy, tsty Vybavuje:
prelvne

Vec: Ziadost o odkiipenie pozemkov vo vlastnictve mesta Senec

Vazeny pdn primator, vafené mestské zastupitelstvo,

ja, Jaroslav Klein, sale bytom Sv. Urbana 39, 903 01 Senec, tymto v stlade s
pristusnymi ustanoveniami zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci a suvisiacich pravnych
predpisov, poddvam Ziadost o odkupenie nasledovnych pozemkov vo vlastnictve mesta Senec:

1. parc. €. 147/9 v k. 6. Senec, o vymere 12 m? - na uvedenom pozemku sa nachédza moja gara?,
zapisana na LV €. 7005 (aktudine v $tadiu zapisu do katastra)

2. parc. €. 936/206 v k. u. Senec, 0 vymere 26 m? a parc. & 137 v k. ti. Senec, o vymere 273 m* -
k uvedenym pozemkom prislichaji moje susedné nehnutelnosti, parc. & 5292/20, 5292/22 a
5292/23, na ktorych je postaveny rodinny dom. Tieto pozemky mém v dihodobom prenajme od
mesta a vyuZivam ich na pristup a parkovanie k rodinnému domu.

Za ucelom vyrie3enia otazky prejazdnosti cestnej komunikdécie a prifahlého chodnika akceptujem
potrebu vypracovania pripadného geometrického plénu a som pripraveny podriadit sa
technickému rieSeniu uréenému mestom. V pripade potreby som ochotny pristdpit aj k
odstréneniu stavby gardZe evidovanej v katastri nehnutefnosti, pokial to bude zodpovedaf

cetkovému riedeniu situdcie.

Zéroveii si dovolujem poZiadat o umoZnenie mojej ti€asti na zasadnuti stavebnej komisie mesta
Senec, aby som mal moZnost osobne konzultovat pripadné otazky sdvisiace s touto Ziadostou.

—

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti vopred dakujem.

S uctou

V Senci, dita 12.9.2025 7 AT
S
* Jaroslav Klein

Prilohy:

1. Kopia listu viastnictva LV €. 7005 (nehnutelnost — garéz).
2. Kopie listov vlastnictva k susednym pozemkom parc. €. 5292/20, 5292/22 a 5292/23.

3. Snimka z katastralnej mapy so zakreslenim predmetnych parciel.
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