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Dôvodová správa k odpredaju nehnuteľnosti  
(žiadateľ: Ing. Jaroslav Klein a Zuzana Kleinová, lokalita: Robotnícka-Svätého Urbana; 

Senec) 
 
Predmet odpredaja (podľa návrhu Komisie výstavby a ÚP): 

• pozemok C-KN parc. č. 137/1, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 
177 m², ktorý bol oddelený ako diel č.1 od pozemku C-KN parc.č.137, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 273 m2, evidovaný na liste vlastníctva č.2800, 

• pozemok C-KN parc. č. 5281/19, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 
26 m², ktorý bol oddelený ako diel č.5 od pozemku E-KN parc.č.936/206, druh 
pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 26 m2, evidovaný na liste vlastníctva 
č.9058, 

nachádzajúce sa v katastrálnom území Senec, podľa geometrického plánu č.1/2026, 
vyhotoveného spoločnosťou Geodetika, s.r.o., úradne overeného OÚ Senec, katastrálnym 
odborom dňa 28.01.2026 pod č.G1-78/2026.  
 
Kupujúci: Klein Jaroslav r. Klein, Ing. a Zuzana Kleinová r. Vdoviaková, Svätého Urbana 
5041/39, Senec, PSČ 903 01, SR, bezpodielové spoluvlastníctvo manželov (BSM), podiel 1/1. 

Odôvodnenie: 
Dňa 12.09.2025 bola Mestskému úradu v Senci doručená žiadosť pána Ing. Jaroslava Kleina o 
odkúpenie pozemku C-KN parc. č. 147/9, na ktorom sa podľa tvrdenia žiadateľov nachádza 
garáž v ich vlastníctve a zároveň pozemku E-KN parc. č. 936/206, ktorý žiadatelia dlhodobo 
využívajú ako prístup k rodinnému domu a na parkovanie. 

Na pozemok E-KN parc. č. 936/206 a časť priľahlého pozemku C-KN parc. č. 137 je od roku 
2007 uzatvorená nájomná zmluva medzi mestom Senec a žiadateľmi. 

Komisia výstavby a ÚP neodporučila odpredaj pozemku C-KN parc. č. 147/9, nakoľko sa na 
uvedenom pozemku garáž nenachádza. Zároveň však odporučila odpredaj časti pozemkov, 
ktoré žiadatelia dlhodobo užívajú, a to: 

• pozemku registra E-KN parc. č. 936/206, ktorý je podľa geometrického plánu 
novovytvorený ako C-KN parc. č. 5281/19 o výmere 26 m², 

• a časti pozemku registra C-KN parc. č. 137, ktorá je podľa geometrického plánu 
novovytvorená ako C-KN parc. č. 137/1 o výmere 177 m². 

Predmetné pozemky sú dlhodobo využívané ako dvor a zároveň tvoria prístup k rodinnému 
domu žiadateľov. 
 
Prerokovanie v poradných orgánoch mestského zastupiteľstva: 

• Komisia výstavby a územného plánovania – uznesenie 50/2025 zo dňa 05.11.2025: 
„Komisia návrh na odpredaj pozemkov v zmysle náčrtu komisie odporúča a pozemky pokladá 
za trvalo prebytočné v zmysle čl. 2 ods. 1 písmena a) a c) Zásad hospodárenia a nakladania 
s majetkom mesta Senec.“ 
Hlasovanie: ZA: 6       PROTI: 0     ZDRŽAL SA: 0 

Žiadatelia predložili geometrický plán vypracovaný v súlade s návrhom Komisie výstavby a 
ÚP, ako aj znalecký posudok na určenie všeobecnej hodnoty prevádzaných nehnuteľností. 
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Všeobecná hodnota predmetu predaja: 
Na základe znaleckého posudku č. 30/2026 zo dňa 16.02.2026, ktorý vypracovala Ing. 
Miroslava Milošovičová, znalkyňa v odbore stavebníctva – odhad hodnoty nehnuteľností, bola 
stanovená všeobecná hodnota predmetných pozemkov vo výške 33 637,10 € (t. j. 165,70 €/m²).  
 
 
•  Finančná komisia (uznesenie č. 12/2026 zo dňa 18.03.2026): „FK určuje návrh kúpnej ceny 
vo výške: 195 eur/m2 v rozsahu určenom v náčrte Komisie výstavby a územného plánovania, 
s požiadavkou na zabezpečenie výmazu neexistujúcej stavby garáže so súpisným číslom 3219 
na parcele registra „C“ KN parc. č. 147/9 z katastra nehnuteľností pred uzatvorením kúpnej 
zmluvy a so zachovaním koridoru od susednej stavby.“ 
 
 
Mestská rada, zo dňa 15.04.2026: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
predať predmetný pozemok z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) 
zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v z.n.p..  

Zároveň Mestská rada navrhla preveriť záujem vlastníka susednej nehnuteľnosti o odkúpenie 
oddelenej časti pozemku, a to parcely registra C-KN parc. č. 137/2 o výmere 18 m², ktorá 
prislúcha k rodinnému domu postavenému na pozemku parc. č. 139/4. 

Pani Milena Madarász bola v tejto veci písomne oslovená so žiadosťou o vyjadrenie k možnosti 
odkúpenia uvedenej časti pozemku. 

 
Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 06.05.2026: 
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