Mesto Senec

Spolo¢ny obecny tdrad
Mierové nam. 8, 903 01 Senec, pracovisko: Lichnerova 93/31, 903 01 Senec
C.j.:Vyst.1253-23-Sc,Gr dna 22.06.2026

VEREJNA VYHLASKA
Upovedomenie i¢astnikov konania o podanom odvolani

Mesto Senec, s poukazom na ust. §84 ods.4 pism. b) zdkona €.25/2025 Z.z. Stavebny
zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zadkon) v platnom zneni, ako
stavebny urad prislu$ny podl'a §117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni G¢innom do 31.03.2025 (d’alej len ,,stavebny
zakon®), vydalo Rozhodnutie o umiestneni stavby s nazvom 'Rekreacno - ubytovaci objekt',
na pozemku C-KN - parc. ¢. 2200/1,2, 2201, 2202, 2203/1,2, 2197/2,4,5, 2035, 2036,
2033/1, katastrilne uizemie Semec, pod C.j.:Vyst.1253-23-Sc,Gr, zo diia 20.04.2026, pre
navrhovatela DALUZO s.r.o, Boéna 10, Trnava, 917 02, v zastipeni Milan Baca,
Zarnovova 1, Senec, 903 01.

Proti tomuto rozhodnutiu podali odvolanie v zdkonom stanovenej lehote diia 04.05.2026
ucastnici konania: Kovac Juraj st., SNP 14, Senec, 903 01, Kova¢ Tomas, SNP 14, Senec, 903
01, Kovac Juraj ml., SNP 8, Senec, 903 01, Martina Chuda, Janosikova 50, Senec, 903 01

Proti tomuto rozhodnutiu podali doplnenie odvolania po zdkonom stanovenej lehote diia
25.05.2026 ncastnici konania: Kovac Juraj st., SNP 14, Senec, 903 01, Kova¢ Tomas, SNP
14, Senec, 903 01, Kova¢ Juraj ml., SNP 8, Senec, 903 01, Martina Chuda, Janosikova 50,
Senec, 903 01

Stavebny urad tymto vzmysle §56 spravneho poriadku upovedomuje ostatnych
i¢astnikov konania o podanom odvolani v zdkonom stanovenej lehote, ktoré je priloZené
v prilohe tohto upovedomenia a sicasne ich vyzyva, aby sa k podanému odvolaniu vyjadrili
v lehote do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto listu.

Spisovy material bude nasledne po uplynuti lehoty podla §57 ods. 2 spravneho poriadku
predlozeny odvolaciemu organu, ktorym je Regiondlny tirad pre uzemné plénovanie a
vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, Bratislava, 831 04. O tomto postupe stavebny
urad upovedomi vSetkych u¢astnikov konania.

Priloha:

¢ Fotokdpia odvolania zo diia 04.05.2026, od G¢astnikov konania: Kova¢ Juraj st., SNP 14,
Senec, 903 01, Kovaé Tomas, SNP 14, Senec, 903 01, Kovac Juraj ml., SNP 8, Senec, 903
01, Martina Chuda, Janosikova 50, Senec, 903 01
(prilohy odvolania st k nahliadnutiu na stavebnom turade v Senci, Lichnerova 93/31,
pocas strankovych dni v pondelok od 08:00-15:00 a v stredu od 08:30-17:00)

Ing. Pavol Kval

primator mesta
v.z. Ing. Katarina Misutkova
veduca spolo¢ného obecného uradu



Dorucuje sa:

Ucastnici konania — dorucuje sa verejnou vyhldskou

Milan Baga, Zarnovova 1, Senec, 903 01

Mesto Senec, Mierové namestie 8, Senec, 903 01

Helfer Zdenko, Bo¢na 10, Trnava, 917 02

Helferova Lucia, Bo¢na 10, Trnava, 917 02

Kovac Juraj st., SNP 14, Senec, 903 01

Kovag Juraj ml., SNP 8, Senec, 903 01

Kova¢ Tomas, SNP 14, Senec, 903 01

Chuda Martina Janosikova 50, Senec, 903 01

Hotel Senec a.s., Kukuri¢na 163/1, Bratislava, 831 03

10. MUDr. Lofay Peter, Riazanska 61, Bratislava, 831 03

11. Lofay Peter, Rozvodna 13, Bratislava, 831 01

12. Ing. I8tokova Miriam, Ladislava Dérera 2749/2, Bratislava, 831 01

13. RNDr. Cik Oliver, Nekrasovova 6/a, Bratislava, 811 04

14. Ing. Cikova Danica, Nekrasovova 6/a, Bratislava, 811 04

15. Prvé pezinska tehliarska spolo¢nost’, a.s., Mytna 27, Pezinok, 902 01

16. Znamym aj neznamym u¢astnikom konania, a pripadnym dedi¢om zndmych
a neznamych uastnikov konania, ktorych vlastnicke prava k pozemkom a stavbam, ako
aj k susednym pozemkom a stavbam, m6zZu byt’ ozndmenim priamo dotknuté.
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Na vedomie: (bez pravneho ndroku na dorucenie)

17. Milan Baga, Zarnovova 1, Senec, 903 01

18. Mesto Senec, Mierové namestie 8, Senec, 903 01

19. Helfer Zdenko, Bo¢na 10, Trnava, 917 02

20. Helferova Lucia, Bo¢na 10, Trnava, 917 02

21. Kovac Juraj st., SNP 14, Senec, 903 01

22. Kovéa¢ Juraj ml., SNP 8, Senec, 903 01

23. Kova¢ Tomas, SNP 14, Senec, 903 01

24. Chuda Martina Janosikova 50, Senec, 903 01

25. Hotel Senec a.s., Kukuri¢na 163/1, Bratislava, 831 03

26. MUDr. Lofay Peter, Riazanska 61, Bratislava, 831 03

27. Lofay Peter, Rozvodna 13, Bratislava, 831 01

28. Ing. Istokova Miriam, Ladislava Dérera 2749/2, Bratislava, 831 01
29. RNDr. Cik Oliver, Nekrasovova 6/a, Bratislava, 811 04

30. Ing. Cikové Danica, Nekrasovova 6/a, Bratislava, 811 04

31. Prva pezinska tehliarska spolo¢nost, a.s., Mytna 27, Pezinok, 902 01

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky a vyvesi sa na dobu 15 dni na Gradnej tabuli obce
(mesta). Posledny den tejto lehoty je diiom dorudenia.

Vyvesené diia: .....cccoveeveevennennennene Zvesené dfia: ........cccoveeveeeeieeeae

odtlagok Uradnej peéiatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit’

Vybavuje: Ing. Grendelova Zuzana  tel.: 02/20205 151  mail: grendelovaz(a senec.sk
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Odvolanie proti rozhodnutiu o0 nmiestnent s&avby
sRekreaéno-ubytovaci objekt DALUZO*

Qdvolatelia:

Juraj Kovag, trvaly pobyt: SNP 14, 903 01 Senec

Tomas Kovag, trvaly pobyt: SNP 14, 903 01 Senec

Martina Chuda, rod. Kové&ova, trvaly pobyt: Jdnosfkova 50, 903 01 Senec
Juraj Kovaé ml., trvaly pobyt: SNP 8, 903 01 Senec

Oznacenie napadnutého rozhodnutia:

Rozhodnutie o umiestneni stavby ,,Rekreatno-ubytovaci objekt DALUZO%,
€. j.t Vyst,1253-23-Se,Gr, zo diia 20.04.2026

ODVOLANIE

PodPa § 54 a nasl. spravneho poriadku podévame v zékonnej lehote odvelanie v celom
rozsahu proti vy$§ie uvedenému rozhodnutiu,

I. Postavenie odvolatel'ov

Sme vlastnikmi nehnutel'nosti nachédzajicej sa \f_'fplggl_ﬁﬂ Sineéné jazera — Sever, Senec,
evidovanej na liste vlastnictva &. 2741, na parceldch registra ,,C* parc. &. 2203/3 a 2203/5, so
stipisnym ¢&fslom stavby 2280/61.

Predmetn4 stavba je rodinnym domom, ktory je zdroveft vyuZivany aj na kratkodobé a
turistické ubytovanie.

Predmetn4 stavba bola skolaudovand na zéklade kolauda®ného rozhodnutia &.
Vystavba.1486-13-SC, zo diia 17.01.2014, s povolenim vZivania stavby.

Nésledne bolo rozhodnutim Regionalneho vradu verejného zdravotnictva & HZP/9710/2014,
zo diia 17.06.2014, pre stavbu na adrese Slne¥né jazera — Sever 2280, Senec, povolené jej
vyuX{vanie aj na kritkodobé a turistické ubytovanie ( nezaevidované v katastri ).

Zaroveti je dlhodobo vykondvana podnikatePské &innost v oblasti ubytovacich sluZieb, a to na
zéklade #ivnostenského opréavnenia vydaného na meno Juraj Kova¢& pre predmet podnikania



»iné ubytovacie moZnosti, s miestom podnikania Senec — Slne¢né jazerd, Gdinného od
22.10.1990.

Nadviizne bolo vydané osvedéenie o Zivnostenskom opravneni aj pre Tomd8a Kovada, na
predmet podnikania ,,ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti“, zo diia
15.09.2012.

II. Dévody odvolania

1. Netplnost podkladov — chybajuci svetlotechnicky posudok

Napadnuté rozhodnutie bolo vydané bez toho, aby bol siiastou podkladov svetlotechnicky
posudok, ktory by preukézal splnenie poziadaviek na denné osvetlenie a preslnenie susednych
nehnutelnosti.

Bez tohto odborného podkladu nie je moZné objektivne vyhodnotit’ vplyv navrhovanej stavby
na okolie.

-

2. Zasah do presinenia a denného osvetlenia

Navrhovana stavba svojou vy¥kou v{razne prevySuje nasu nehnutePnost’ (ccao5-6m)aje
situovana vo vzdialenosti priblizne 5 m.

Zaroveii sa nachéddza na zdpadne;j strane od nasej nehnutelnosti, &o spdsobi vyrazné
zatienenie najmd v popoludiiajsich hodingch (cca od 14:00 hod. do zépadu slnka),

Zatienenie sa bude tykat’:
* obytnych miestnosti
* terasy

* balkéna

3. ZhorSenie pohody byvania a rekreagného uZivania

Navrhovani stavba moze zdsadne zhorsit kvalitu byvania a rekreaéného uZivania naej
nehnutelnosti.

4. Negativny vplyv na hodnotu nehnutel’nosti

ZniZenie preslnenia a obmedzenie uZivania povedie k zniZeniu hodnoty nehnutel'nosti.

5. Nedostatoéné zistenie skutkového stavu _
Rozhodnutie povaZujeme za predsasné, ked'ze nebol riadne zisteny skutkovy stav veci.



Stavebny trad sa dostatone nevysporiadal s vplyvom stavby na susedné nehnutePnosti, &m
doslo k porusieniu § 3 spravneho poriadku.

III. Navrh
Navrhujeme, aby odvolaci orgén:

zrukil napadnuté rezhodnutie v celom rozsahu a vee vritil sprévnemu orgénu prvého
stupiia na nové konanie,

a zéroven uloZil povinnost’:
*  doplnit’ svetlotechnicky posudok,
* preukézat’ splnenie poZiadaviek na denné osvetlenie a presinenie,
* riadne posidit’ vplyv stavby na nau nehnutel'nost’.

IV. Prilohy Fr e e o
1. Situagny vykres
:2. Rozhodnutie o uZivani stavby & Vystavba.1486-13-SC zo dita 17.01.2014
3. Rozhodnutie RUVZ &, HZP/9710/2014 20 diia 17.06.2014
4. Zivnostenské oprivnenie — Juraj Koval ;
5. OsvedZenie o Zivnostenskom opréviéni + Toma¥ Kovas
6. LV £.2741

V Senci, diia:22 0§ 201 L
Podpisy odvolatelov: T

..........................................






