Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel: Czére Karol a Czéreova Alena, lokalita: ul. Pri Striebornom jazere; Senec)

Predmet odpredaja (podl'a ndvrhu Ziadatel'a):

* pozemok C-KN parec. €. 4089/295, diel €. 1 o vymere 48 m?, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie, vytvoreny oddelenim od pozemku C-KN parc. ¢. 4089/23, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1066 m?, evidovaného na liste vlastnictva ¢. 2800 vo vlastnictve
mesta Senec, v katastrdlnom tuzemi Senec, podla geometrického planu ¢&. 53/2021
vyhotoveného spolo¢nostou ORION SK s. r. 0., tiradne overeného Okresnym tradom Senec,
katastralnym odborom dna 20.04.2022 pod €. 619/2022.

Kupujl’lci:v Czére Karol r. Czére a Alena Czéreova r. Supalovd, Pri striebornom jazere 3947/15,
Senec, PSC 903 01, SR, BSM, 1/1

Odovodnenie:

Dna 17.02.2026 bola Mestskému dradu v Senci dorucend Ziadost’ pana Karola Czéreho a
manZelky Aleny Czéreovej o odpredaj Casti pozemku parc. ¢. 4089/23, diel €. 1 o vymere 48
m?, v zmysle predlozeného geometrického planu.

Ziadatelia predmetni ¢ast’ pozemku dlhodobo uZivaji ako sd¢ast’ dvora pri rodinnom dome.
Uvedena plocha vznikla po vybudovani komunikdcie a v sicasnosti predstavuje pre mesto
nevyuzitel'ny zvyskovy pozemok.

Podr’a listu vlastnictva €. 4165 st Karol Czére a Alena Czéreova vlastnikmi nehnutel'nosti v
bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, a to:
« stavby —rodinny dom postaveny na pozemku parc. ¢. 4089/246,
« stavby — zdhradny dom postaveny na pozemku parc. ¢. 4089/160,
« pozemkov parc. €. 4089/159, 4089/160, 4089/246 a 4089/295,
v katastrdlnom tizemi Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

* Komisia vystavby a izemného planovania — uznesenie 4/2026 zo dia 11.03.2026:

, Komisia ndvrh na odpredaj pozemku v zmysle doévodovej sprdvy odporica a pozemok
poklada za trvalo prebytocny v zmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) ac) Zdsad hospoddrenia

a nakladania s majetkom mesta Senec. 5
Hlasovanie: ZA: 7  PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0

Ziadatelia predlozili znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Znaleckym posudkom ¢. 073/2026 zo dna 29.04.2026, ktory vypracoval Ing. Karol Follrich,
znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovend vSeobecna
hodnota preddavaného pozemku vo vyske 5§ 313,60 € (t. j. 110,70 €/m?), zaokrihlene: 5 300,- €.

Materidly na rokovanie MsZ 24.06.2026



* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 19/2026 zo dia 20.05.2026): ,,FK urcuje navrh kipnej ceny
vo vyske: 195 eur/m2.“
Hlasovanie: za: 6/  proti: 0/  zdrzal sa: 0/ nepritomni: 3/

Mestska rada, zo dia 10.06.2026: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvdlit zamer

predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zék. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel’stvo, zo diia 24.06.2026:

Materidly na rokovanie MsZ 24.06.2026
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Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &.84 A, 903 01 Senec.Evidend&né
¢islo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.
Tel : Mobil:0803/708 704, e-mail: karcl.follrich@gmail.com

Zadavatel : Karol Czére, Pri Striebornom jazere 15, 903 01 Senec

Cislo spisu : Ustna objednavka zo dia 28.04.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 073/2026

Predmet znaleckého posudku: Stanovit vSeobecni cenu pre pozemok p.&.4089/23,
diel 1 v k.d. Senec, v meste Senec, na ulici Pri Striebornom jazere

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti
Podet stran znaleckého posudku: 21

z toho posudok : 10
prilohy : 11

Podet odovzdanych vyhotoveni: 4. Z toho : 3x zadéavatel
1x archiv znalca

V Senci difia 29.04.2026




gnalec: Ing. Karol Follrich gislo posudku: 73/2026

g./ Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky
vysporiadané: nie su

ého planu o zavaznych regulativoch priestorového

h) Informacia z Uzemn
u k rozhodnému

usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného plan
datumu a identifikacia, kde je Gzemny pléan verejne pristupny (internetova

stréanka) :

Pozemky leZia v lokalite &.3 - Senec zapad, ktord je urcena UP na zastavbu
objektami na rekredciu, ob&iansku vybavenost

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 Analyza polohy nehnutelnosti:
Posudzovany pozemok p.&.4089/23, diel &.1 sa nachadza v ZUO mesta Senec, V

zapadnej okrajovej &asti mesta, pri hlavnom cestnom tahu Bratislava-Nitra. Je
osadend na rovinatom pozemku. Zastavba v okoli je radovymi gardZami a rodinnymi
domami prevaZne 3$tandartného vyhotovenia. Pristup je =z asfaltovej obsluinej

komunikdcie p.&.4089/23 bez obmedzenia.
V tejto Easti mesta je moZnost napojenia na elektricku, vodovodnti, kanalizaédni

a plynovodnt siet. Mesto Senec je okresnym mestom, leZi vychodne od Bratislavy
vo vzdialenosti 25 km, doprava je vlakova i autobusova, v meste je miestna doprava.
Nachadza sa tu Okresny urad, Mestsky urad, poliklinika, obchodna siet, banky,
restauracie, lekdrne. Mo¥nosti zamestnania su v mieste alebo v dosahu dopravy -
Bratislava. V lete je mesto vyhladavanou rekreacnou lokalitou zo Slne&nymi

jazerami.

3.2 Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Pozemok p.&.4089/23, diel 1, bol v Gase ocenenia vyuZivany na viastnikom

nehnutelnosti na p.&.4089/246 ako udrZiavana predzéhradka pred rodinnym 5.¢.3976.
vzhladom na Sirku pozemku nie je moZnost zastavby (iba oplotenie). Pozemok je
vhodny iba pre vlastnika pozemku p.&.4089/295 (zadavatela ocenenia).

3.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Nehnutelnost je osadenad v Casti mesta Senec, bez vyrobnych prevadzok, s celorocne

obyvany rodinnymi domami. Ide o <Cast mesta Senec ktord je vyuZivand na byvanie.
Nie je predpoklad rizikového uivania nehnutelnosti. Na pozemok nie Jje uloZené

z&dloZné préavo.
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA.POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Pozemky v ZUO

POPIS

Vieobecnt hodnotu pozemkov po&itam zo vztahu
V8Hpoz = m*VSHmJ

kde
m - vymera pozemku v m2
v8Hmj - jednotkové vieobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku metddou polohovej diferenciacie sa ur&i zo

vztahu:

Strana 8



gnalec: Ing. Karol Follrich &islo posudku: 73/2026

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ] Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ka =115 *1,00%*1, 00 * 1,25 *1,45* 1,00 * 1,00 72,07844
110,70 Eur/m?

Jednotkova vieobecné hodnata pozemku VSHNu VHMJ * kpp = 53 11 Eur/m2 *2,0844

VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypotet ] Vieobecnd hodnota [Eur]
parcela ¢. 4089/23, diel 1 548,00 m2 * 110,70 Eur/m2* 1/1 5313,60
Spolu | \ 5 313,60,
IIl. ZAVER
ZAKLADNE UDAIJE
Nazov : Pozemok p.&.4089/23, diel 1 k.G. Senec
Adresa : Senec, Pri Striebornom jazere
Vlastnik : Mesto Senec
Vypis z KN :LV 2800, k.G.Senec
Pozemky:
Nézov pozemku [ Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemky v ZUO 4089/23, diel 1, 48,00
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
: Nézov | Vieobecnd hodnota [Eur]
Pozemky e o
Pozemky v ZUO - parc. & 4089/23, diel 1 (48 m?) 4 ¢0 5;‘0 g /ﬁ; 5 313,60
Vieabecns hodnota celkom 531360
cobecnd hodnota zaokrihlene 5300,00

na hodnota _siovom, Péttlsrctdst_o Eur

T2 .2
@ Stave\)\\‘c‘w\ﬂ‘
””my pehd®

Ing. Karol Follrich

V Senci, dfia 29.04.2026
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Karol Czére a man. Alena Bytom Senec Pri Striebornom jazere 15

Mestsky Grad Senec \

T Datums
7 -62- 2026 ,
; — MsU Senec
T Clslo spisus
ﬁj 7’ Wm Mierové nam. ¢.8
ravi— 9030 01 Senec

Ziadost o odpredaj &asti pozemku 4089/23

Dovolujem si Vés zdvorilo poZiadat o odpredaj prebyto¢nej éasti pozemku
p.€.4089/23 na ul. Pri Striebornom jazere € 15. Jedna sa o vymeru 48m2 (diel 1) v zmysle

predloZeného GP , ktory Vam v prilohe prikladém. Predmetny pozemok vyuzivam ako &ast
dvora pri mojom rodinnom dome od doby vybudovanej komunikécie pri ktorej predmetna
plocha zostala ako nevyuiity priestor.

Za kladné vybavenie nasej Fiadosti dakujem.

V Senci dia:17.2.2026



