Mesto Senec
Spolo¢ny obecny urad
Mierové nam. 8, 903 01 Senec, pracovisko: Lichnerova 93/31, 903 01 Senec

Cislo: 4847-25-Sc,Hr dna: 04.08.2026

ROZHODNUTIE
VEREJNA VYHLASKA

Mesto Senec, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad®) podla § 15 ods. 5
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®), podl'a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®),
rozhodujuc podla § 60 Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktire a
prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a
rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: -
nazov stavby: wlLaguna 14
v ¢leneni: 01 — jednobytova budova

Existujuci vjazd s drobnou stavebnou tUpravou v mieste styku s verejnou
komunikaciou
miesto stavby: Svéty Martin, Senec 903 01
stavebné pozemky:  pozemky registra ,,C*“-KN, parcelné ¢. 4862/5, 4862/6
stavebnik: Patricia Potocarova, Poto¢na 354, Cataj, 900 83
vlastnik stavby: Patricia Potocarova, Poto¢na 354, Cataj, 900 83
ucel stavby: byvanie
identifika¢ny kod: 1111 jednobytova jednotka
typ stavby: novostavba
charakter stavby: samostatna stavba, bytova budova, trvala stavba

generalny projektant: Ing. Milan Vorcak, Promiprojekt, s.r.o., Lamacska cesta 45, Bratislava, 841 03,
¢ osv. ¥2530 AA*
identifika¢né udaje

dokumentacie:

dorucenie: listinne

projektant: Ing. Milan Vorcak, Promiprojekt, s.r.o., Lamacska cesta 45, Bratislava, 841 03,
¢ osv. ¥2530 AA*
Ing. arch. Martin Dorsic, Tureii 410, Turen, 903 01, €. osv. *¥AA 2610* - (Cast’
projektovej dokumentacie v rozsahu: situdcia a sprava o prerokovani
stavebného zdmeru)

datum: 07/2025 a 08/2025 (koordinacna situacia)

Zoznam ucéastnikov konania:

pravnické a fyzické osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam (okrem
najomcov bytov a nebytovych priestorov) na parcelich ¢. CKE 4055/114 , CKN 4866/6, 4862/4,
4905/4,4862/6, 4862/3, 4862/2, 4862/1, 4859, 4861.



Patricia Potocarova, Poto¢na 354, Cataj, 900 83

Ing. Milan Vor¢ak, Promiprojekt, s.r.o., Lamacska cesta 45, Bratislava, 841 03
Ing. Peter Steiner, Kadnarova 4, Bratislava, 830 52

Potocar Robert, Potoéna 354, Cataj, 900 83

Potocar Jozef, Kral'ova pri Senci 1501, Kral'ova pri Senci, 900 50

A

Podrobné udaje o stavbe:

Popis stavby:

Samostatne stojaca prizemna jednobytova budova na byvanie ,,LAGUNA 14 bez podpivni¢enia
s pultovou strechou. Urc¢ena pre 4-Clennt rodinu. Prizemie sa deli na denni a no¢nu Cast’. Z jedalne
a obyvacej izby vedie vystup na krytl terasu.

Navrhované miestnosti:
1.NP: zadverie, miestnost’ pre kotol, chodba, obyvacia izba + jedalen, kuchya,
komora, wc, chodba+ Satnik, izba, slpaliia rodic¢ov, kupel’iia, terasa

Plosné bilancie:

- plocha pozemku celkova: 708,00 m*- CKN 4862/5 (evidované na LV &. 12598)
- zastavané plochy celkom: 127,00 m* — objekt RD

- tzitkova plocha: 87,00 m*

- obytna plocha: 52,10 m*

- spevnené plochy: 150 m? (spevnené plochy + oto¢isko (110,50 m?)
- vyska stavby: +3,837 m

- strecha: pultova

- podlaznost’: 1.NP

- charakter stavby: trvala

- pocet parkovacich miest: 3 na pozemku stavebnika

Odstupy stavby:

- od parc.c. 4862/6 2,80 m

- od parc.c. 4862/4 17,66 m

- od parc.¢. 4866/6 3,00 m

- od parc.c. 4905/4 3,00 m

Dopravné napojenie:

Pristup na pozemok je zo stikromnej prijazdovej cesty vo vlastnictve. Potocar Robert, Poto¢na 354,
Cataj, 900 83 a Potocar Jozef, Kralova pri Senci 1501, Kralova pri Senci, 900 50. Stavebnik ma
pravo prechodu a prejazdu a pravo uloZenia, vedenia, udrzby, oprav a pripojenia inZinierskych
sieti na zaklade zriadenia zmluvy o vecnom bremene V-752/2026. Na stkromnu prijazdovi
komunikéciu je pristup z miestnej komunikacie EKN 4055/114. Existujuci vjazd s drobnou stavebnou
upravou v mieste styku s verejnou komunikaciou bude zrealizovany v zmysle podmienok zavdzného
stanoviska cestného spravneho organu mesta Senec ¢islo SEN. 16194-2613-2026,Va zo dia
20.03.2026. Parkovanie na pozemku stavebnika je navrhnuté pre 3 autd. Na pozemku stavebnika je
navrhnuté oto€ pre poZiarne auta.

Pripojenie stavby na siete technického vybavenia:
Stavba bude napojena na elektriku, vodu, kanalizaciu (vlastnd Zumpa), bez plynofikacie.

Udaje zo zist'ovacieho konania:

Pre navrhovanu ¢innost' nebolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostrediec a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.



Zavizné stanoviska dotknutych organov a vyjadrenia dotknutych pravnickych osob:
Stanoviska su sthlasné s podmienkami (bez rozporu), s ktorymi sa spracovatel’ spravy o prerokovani
stavebného zameru vysporiadal.

Stavebnik dodrzi podmienky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob (spravcov
inzinierskych sieti) a poziadavky dotknutych organov uplatnené v zaviaznych stanoviskach, ak nie sa
uréené spravnymi rozhodnutiami:

Zavazné stanovisko mesta Senec ako orgianu uzemného plianovania
SEN2840/2025/39881/43898 z 23.09.2025
K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie:

Po prestudovani predlozeného stavebného zameru stavby ,,bytova budova ( jednobytova)“ na
pozemku parcela KN-C ¢.4862/5 v k.u. Senec, spracovanej 08/2025, projektantom Ing.arch.DorSic
Martin pre stavebnika Patricia Potodarova, bytom Potoénad 354, 900 83 Cataj Vam uvadzame
nasledovné:

Mesto Senec, utvar uzemného planovania a rozvoja mesta ako prislusny orgén izemného planovania
vyhodnotil predlozeny zamer z hl'adiska stiladu s platnou UPN mesta Senec a konstatuje na zaklade
vysSie uvedeného, Ze predloZzeny zamer stavby ,,bytova budova (jednobytova)“ na pozemku parcela
KN-C ¢.4862/5 v k.4. Senec je v silade s funkénym vyuZitim uzemia a priestorovymi regulativmi
uréenymi pre regulacny blok ,,b2% v zavdznej Casti platnej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
Senec.

Poziadavky na spracovanie projektu stavby na ziklade spracovanych strategickych
dokumentov, suvisiacich zakonov a predpisov:

. pri navrhu nakladania s dazdovymi vodami pozadujeme v maximalnej miere zadrzat vodu v
uzemi a vyuzit’ disponibilnu infiltracna schopnost’ miestneho horninového prostredia,

. odpadové hospodarstvo riesit’ v sulade s platnymi legislativnymi predpismi SR a vSeobecne
z&vaznym nariadenim mesta Senec,

. Upozoriiujeme, Ze v sidelnej Casti ,,Svity Martin“ je verejny vodovod napojeny na vlastny
zdroj vody - centralna studna. Odporuc¢ame si vyziadat’ vyjadrenie spravcu tohto vodného zdroja, ¢i
bude z kapacitnych dévodov mozné navrhovany objekt napojit’ na tento zdroj.

. Toto stanovisko v zmysle § 21 ods.(11) Stavené¢ho zakona vydané v sulade s poziadavkami
podl'a odsekov 5 a 6 je zaviazné.
. Toto zavdzné stanovisko dotknutého organu podla § 24a ods.(6) Zakona o Uzemnom

planovani plati dva roky odo dna jeho dorucenia ziadatel'ovi. Zavdzné stanovisko nestraca platnost’, ak
bol pocas plynutia doby podla prvej vety podany navrh na zacCatie konania, v ktorom sa zavidzné
stanovisko ma pouzit’.

Vyjadrenie mesta Senec ako cestného spravneho organu

SEN. 16194-2613-2026,Va zo dia 20.03.2026

Na pozemku 4862/5 je navrhnuty samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou jednotkou a
navrhom 3 parkovacich stati vratane a miesta na otaCanie vozidiel. Dopravné napojenie je riesené
prostrednictvom spolo¢ného vjazdu sluziaceho aj pre rodinny dom na pozemku 4862/9 a 4862/7
pricom samotny vjazd ako spevnena plocha sa nachadza na pozemku 4862/6 napojeny z miestnej cesty
na pozemku 4842. Rodinny dom na pare. 4862/4 (RD na parc.C. 4862/9) spolu s vjazdom boli
povolené stavebnym povolenim ¢.j.Vyst. 757-15Sc,St zo dna 03.06.2015.

K Vasej Ziadosti Vam davame nasledovné vyjadrenie k stavebnému zameru:

Mesto Senec podla § 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
ako prislusny cestny spravny organ pre miestne a ucelové cesty so stavebnym zamerom stavby
»Rodinny dom na pozemku 4862/5“ - SUHLASI za dodrZania nasledujucich podmienok:
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stavba musi byt v stlade s platnym Gzemnym planom mesta. Preverenie podmienok stladu stavby s
uzemnym planom mesta Vam poskytne organ uzemného planovania vo forme zavdzného stanoviska;

nakol’ko sa stavba napaja cez existujuci vjazd s nedokonc¢enym povrchom konstatujeme, Ze nie
je potrebné povolenie na zriadenie nového vjazdu;

upozornujeme stavebny urad, zZe prostrednictvom existujuceho vjazdu je mozné obsluzit’ maximalne 3
rodinné domy. V pripade, ze by vjazd mal obsluhovat’ viac nehnutel'nosti bude potrebné vybudovanie
tcelovej alebo miestnej cesty alebo v pripade, Ze vjazd a spevnena plocha budi spiiat’ kapacitné a
konstrukéné naroky na cestu je mozna zmena ucelu vyuZitia stavby;

pred kolaudaciou stavby stavebnik spevneni vjazd z miestnej cesty a to z povrchom z beténovej
dlazby/ cementobeténovym krytom alebo asfaltobetonovym krytom. Okraj vozovky zareZze a
medzi kon$trukciu vjazdu a asfaltobetonovi vozovku vlozi nabehovy obrubnik so skosenim
uloZeny do betonového 16zka a pracovna §karu medzi obrubnikom a asfaltovou vozovkou vyplni
pruznou asfaltovou zalievkou:

realizaciou / Gpravou povrchu vjazdu nesmi byt naruSené odtokové pomery miestnej cesty ani byt
odvadzané zrazkové vody zo spevnenych ploch na miestnu cestu;

tunajsi urad poZaduje byt prizvany na kolauda¢né konania z dovodu preverenia podmienok nre
realizaciu stavby;

stavebnik skolauduje spevnenu plochu ,,vjazd“ na pozemku 4862/6 a vyznaci zmenu v evidencii
katastra nehnutel’nosti pred kolaudaciou rodinného domu na pozemku 4862/5;

upozoriujeme, Ze brana na vjazde musi byt mechanicky otvorite’'na z ddévodu splnenia
podmienok protipoZiarnej bezpe¢nosti a pristupnosti zasahujuicich hasi¢skych vozidiel;

v pripade zmeny v projekte resp. stavbe poZzadujeme predlozené dokumentacie na opédtovné posudenie.

Toto stanovisko nenahradza rozhodnutia a povolenia prisluSnych organov a straca platnost’ zmenou
navrhovanej stavby oproti predlozenej dokumentacie. Nie je ani sithlasom na zacatie prac na stavbe, je
len moznym podkladom pre povol'ovanie uvedenej stavby podla osobitnych predpisov. Mesto Senec
si vyhradzuje pravo toto stanovisko zmenit’ alebo doplnit’ v pripade zmeny pomerov v Gizemi.

Mesto Senec — siihlas k povoleniu malého stacionarneho zdroja zne€ist'ovania ovzdusia
51538/17/2025 52211/17/2025 zo dia 11.12.2025

Mesto Senec ako prisluSny organ Statnej spravy vykonavajuci ochranu ovzduSia pre malé zdroje
znecistovania ovzdus$ia podla § 39 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 146/2023 Z. Z. o ochrane ovzdusia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len zakon o ochrane ovzdusia) v stlade s § 46 ods. 2
pism. b) zakona o ochrane ovzdu$ia vydava pre prevadzkovatel’ku zdroja: Patriciu Potocarovi,
Poto¢na 354, 903 01 Senec

suhlas

podla § 26 ods. 1 pism. a zdkona o ochrane ovzdus$ia na povolenie stavby malého stacionarneho zdroja
znecistovania ovzdusia:

* 1x krbové kachle na tuhé palivo, max prikon do 11 kW;

Krbové kachle budu umiestnené na I. NP (prizemie) v miestnosti 1.04 - obyvacia izba s kuchyiiou;
odvod spalin cez systémovy komin @ 200 mm, vedeny nad rovinu pultovej strechy; vyska komina -
vyustenia - je +6,00 m od upraveného terénu;

Komin je podl'a PD Heluz - Klasik, od vyustenia cez rovinu pultovej strechy cca 2,315 m po horna
hranu komina;

Palivo: drevo.



Predmetné krbové kachle, ktoré buda ako palivo pouzivat’ drevo, su umiestnené na prizemi bytovej
budovy - rodinného domu na pozemku pare. ¢. 4862/5, k. . Senec. Krbovy kachle st druhotnym
zdrojom tepla. Hlavnym zdrojom tepla bude tepelné cerpadlo.

Podl’a § 20 zakona o ochrane ovzdusia a podl'a Pril. ¢. 1 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia €.
248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zne€istovania ovzdusia (d’alej len ,,vyhlaska ¢.
248/2023) je vyssie uvedeny zdroj zneCistovania ovzdusia zacleneny ako maly stacionarny zdroj
znecist'ovania ovzdusia, ktory sa kategorizuje ako:

1.1.3 Technologické celky obsahujuce spal’ovacie zariadenia vratane plynovych turbin a stacionarnych
spal’ovacich motorov s nainstalovanym stihrnnym menovitym tepelnym prikonom do 0,3 MW.

Sthlas sa vydava za podmienky, ze prevadzkovatel’ dodrzi poziadavky zabezpecenia rozptylu emisii
znecistujucich latok podla pril. ¢. 9 v Stvrtom a piatom bode vyhlasky ¢. 248/2023, kde je urCena

cvve

strechou.

Suhlas na povolenie stavby malého stacionarneho zdroja znecistovania ovzdusia sa vydava na zaklade
ziadosti Patricie Potoc¢arovej, Poto¢na 354, 900 83 Cataj a projektu architektary rodinného domu na
pozemku p. ¢. 4862/5, k. 0. Senec.

Tento suhlas je zavdznym stanoviskom podl'a § 26 ods. 11 zakona o ochrane ovzduSia pre organy
vydavajuce rozhodnutia o uzivani zariadenia alebo stavby vydavany podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a stiCasne tento suhlas vo
forme zaviazného stanoviska organu ochrany ovzdusia nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia,
suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov pozadované podl'a inych osobitnych predpisov.

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku

ORHZ-PK1-2025/002085-00 zo dia 17.09.2025

Na Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku bola dna 16. 09. 2025 doruc¢ena
Vasa ziadost’ o postudenie projektovej dokumentacie stavby ,,Rodinny dom Lagtna par. ¢. 4862/5 k. 1.
Svity Martin®, ktora je podla § 2 ods. 6 pism. a) zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov povazovana za
jednoduchu stavbu.

Nakol’ko podla § 25 ods. 4 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov sa Statny poziarny dozor podla § 25 ods. 1 pism. b), ¢) aj) daného zakona nevykonava na
drobnych stavbach, jednoduchych stavbach a pri stavebnych upravach, predlozenu projektové
dokumentacie Vam v prilohe vraciame spét’.

Hydromelioracie, $.p. — vyjadrenie

310/2696/2026-2 zo dia 12.01.2026

Listom doru¢enym dna 22.12.2025 sme prijali Vasu ziadost o vyjadrenie k existencii
hydromelioraénych zariadeni v rAmci stavby ,,Bytova budova LAGUNA 14 na parcele reg. C- KN ¢&.
4862/5 v k.u. Senec, okres Senec.

Zavazné stanovisko bude podkladom k vydaniu stavebného zameru pre stavbu ,.Bytova budova
LAGUNA 14“ v zmysle ust. § 22 zakona ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (stavebny zakon) v uplnom zneni.

Po prevereni Vasej Ziadosti a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na parcele reg.
C-KN ¢. 4862/5 v k.u. Senec, ur€enej na stavbu ,,Bytova budova LAGUNA 14“, neevidujeme Ziadne
hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, §.p.



S vydanim stavebného zameru v ramci stavby ,,Bytova budova LAGUNA 14“ ktora je planovana na
parcele reg. C-KN ¢. 4862/5 v k.u. Senec suhlasime.

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie

6612531328 zo diia 26.11.2025

Ziadatel' vo svojej Ziadosti vyznaéil zaujmové uzemie a vyplnil vietky potrebné tdaje pre vydanie
vyjadrenia o existencii telekomunikaénych vedeni a radiovych zariadeni (d’alej len Vyjadrenie).
Ziadatel' zodpoveda za spravnost a tiplnost’ vyplnenej Ziadosti a zéroven za to, Ze uvedené parcelné
¢isla zodpovedaju vyznac¢enému zaujmovému uzemiu v mape zobrazenej nizsie (d’alej len polygén).

Na zaklade VaSej ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. dava nasledovné stanovisko pre
vyznacené zaujmove izemie.

Déjde do styku

so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. poZaduju zahrnit’ do podmienok urc¢enych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddeliteI’'nou sucastou tohto stanoviska.
Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

. Existujiice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§23 zdkona ¢. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti rusSeniu.
. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade

zmeny vyznacené¢ho polygonu, dévodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v
ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo
zasahuje do ochranné¢ho pdsma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

Tibor Szabo, tibor.szabo@telekom.sk, +421903730634

. V zmysle § 21 ods. 11 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.
Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

. Upozoriujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriad’ovania skladok
materialu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujicich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

. V pripade ak na Vami definovanom uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je
potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruSeniu ochranného
pasma.

. NedodrzZanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podla §23 ziakona &. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.
. V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkolvek

dovodov pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné
price a poZiadat’ o nové vyjadrenie.



Pred realizaciou vvkopovych prac je stavebnik povinny poZiadat’ o vytyéenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzh’adom k
tomu, Ze na Vasom zaujmovom uzemi sa moZu nachadzat’ zariadenia invch prevadzkovatelov,
ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozornujeme
ziadatel’a na povinnost’ vyZiadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

. Vyty¢enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovu
aplikaciu na stranke: https:/www.telekom.sk/vviadrenia

Vyty€enie bude zrealizované do troch tyzdiov od podania objednavky.

UPOZORNENIE: O vytycenie nie je potrebné poZiadat, ak sa v zdujmovom uzemi Ziadatela
nachadzaju len stlpy (podla prilozeného situacného vykresu).

. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body dodrzat’
pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
. Ziadatel moze vyjadrenie pouzit iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia

pre ucel konani podl'a stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je opravneny
poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat' bez sthlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

. Poskytovatel’ negarantuje geodetickii presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vyty¢enie.

. Prilohy k vyjadreniu:

. Vseobecné podmienky ochrany SEK

. Situa¢ny vykres obsahujici zaujmové uzemie Ziadatel'a

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — stanovisko

Vyjadrenie zo dia 23.09.2025

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s. siihlasi s vydanim stavebného povolenia pre stavbu:
Novostavba RD obytna budova Laguna 14 (dalej len ,,Stavba'), na pozemku registra C, s
parcelnym cislom 4862/5, v katastralnom uzemi Senec, podla projektovej dokumentacie stavby:
novostavba RD obytnda budova Laguna 14, vypracovanej 08/2025, (dalej len ,,Projektova
dokumentacia'), za tychto podmienok:

. Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
po splneni podmienok ur€enych v Zmluve cislo 122570400, v sulade s platnym prevadzkovym
poriadkom spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. a platnymi podmienkami prevadzkovatel’a
distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., ktoré st zverejnené na webovom
sidle spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

. Stavebnik je povinny zrealizovat' stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;
. Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti

Zapadoslovenska distribuc¢nd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma
Zakona o energetike tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych
zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

. V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v  majetku
Zapadoslovenskej distribucnej, a.s., nachadzajucich sa v zaujmovom uzemi stavby, je Stavebnik
povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat' o vyty€enie kablov VVN, VN, NN cez e-Shop.
Sluzba ja spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Informacie o existencii podzemnych kablovych vedeni moéze
Stavebnik ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na www.zsdis.sk

. Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §
43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu pristdo styku.
Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (oboznamenie) vSetkych o0sdb



vykonavajucich ¢innost,, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpec¢nosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni;

. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budi vykonavané rucne
so zvysenou opatrnost’ou;
. V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z

bezpec¢nostnych dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac,
prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktort odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo
postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P. 0. BOX 292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska
distribucna, a.s.).

Toto stanovisko a podmienky v iom uvedené su platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zaniku
Zmluvy, podla toho, ktora zo situacii nastane skor.

Toto stanovisko je vylu¢ne stanoviskom spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. ako dotknutého
organu, pricom nenahradza stanovisko a vyjadrenie spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. ako
ucastnika konania (ak ma spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. v prisluSnom konani aj
postavenie ucastnika konania).

V pripade zaujmu o konzulticiu technického rieSenia budiceho pripojenia nas kontaktujte
elektronicky na odberatel@zsdis.sk.

Okresny trad Senec — tsek $tatnej ochrany prirody a krajiny

OU-SC-OSZP-2026/013892-002 zo diia 04.03.2026

Predmet stavby: novostavba rodinného domu - LAGUNA 14 Miesto stavby: okres Senec, mesto Senec
- Svity Martin

Dotknuté pozemky: parc. ¢. ,,C*“ 4862/5 pozemok umiestneny v zastavanom Uzemi obce k. 0. Senec
Investor: Patricia PotoCarova, Poto¢na 354,900 83 Cataj Zodp. projektant: Ing. Milan Vorcak,
autorizovany architekt

Okresny turad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek $tatnej spravy ochrany prirody a
krajiny, organ ochrany prirody a krajiny, ako dotknuty organ podl'a zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon*), vydava v zmysle § 9 ods. 1 pism.
b) zékona nasledovné zavazné stanovisko:

. Stavba sa navrhuje v Uzemi, pre ktoré plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12
zékona.

. Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl’a zakona v iizemi zakazant.

. Navrhovanou stavbou nebudt dotknuté zaujmy uzemnej ani druhovej ochrany.

. V pripade nevyhnutného vyrubu drevin podla § 47 odseku 3 zakona sa vyzaduje stihlas organu

ochrany prirody, ak tento zakon neustanovuje inak. Stihlas na vyrub dreviny sa méze v odévodnenych
pripadoch vydat’ len po posudeni ekologickych a estetickych fiinkcii dreviny a vplyvov na zdravie
¢loveka a so suhlasom vlastnika alebo spravcu, pripadne najomcu, ak mu takéto opravnenie vyplyva z
najomnej zmluvy, pozemku, na ktorom drevina rastie, ak ziadatel'om nie je jeho vlastnik, spravca
alebo najomca a po vyznaceni vyrubu dreviny.

. O vyrob dreviny podla § 47 odseku 3 zdkona moZno poziadat aj v konani o stavebnom
zamere. Ak je Ziadost’ o vyrob dreviny podl'a odseku 3 sucastou stavebného zameru, organ ochrany
prirody vydavajtci sthlas je dotknutym organom v konani o stavebnom zamere a namiesto sthlasu sa
vydava zaviazné stanovisko dotknutého organu v konani o stavebnom zamere. Zaviazné stanovisko
podl'a predchadzajicej vety mozno pouzit' na preukazanie stihlasu s vyrubom dreviny rovnako ako
suhlas organu ochrany prirody podl'a tohto zakona.

. Ak ziadost’ o vyrub drevin je sucastou stavebného zameru spravny organ upozoriuje:

A) v zastavanom uzemi obce sa podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny vyzaduje suhlas na vyrub
drevin s obvodom kmena nad 60 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou, a stvislé krovité porasty
s vymerou nad 20 m2 , ak ide o drevinu rasticu v zastavanom tzemi obce na pozemkoch, ktoré si
uzemnym planom obce uréené na zastavanie; na stromy s obvodom kmena nad 80 cm, meranym vo
vyske 130 cm nad zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou nad 100 m2, ak ide o drevinu rasticu v



zastavanom Uzemi obce na pozemkoch, ktoré nie st Gzemnym planom obce uréené na zastavanie;
zavazné stanovisko dotknutého organu v konani o stavebnom zamere je prislusné rozhodnit’ Mesto
Senec, organ ochrany prirody a krajiny.

. Ak Ziadost’ o vyrub drevin nie je sti¢ast'ou stavebného zameru spravny organ, upozoriuje:

A) v zastavanom uzemi obce sa podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny vyzaduje suhlas na vyrub
drevin s obvodom kmena nad 60 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, a stvislé krovité porasty
s vymerou nad 20 m2 , ak ide o drevinu rasticu v zastavanom Uzemi obce na pozemkoch, ktoré st
uzemnym planom obce uréené na zastavanie; na stromy s obvodom kmena nad 80 cm, meranym vo
vyske 130 cm nad zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou nad 100 m2, ak ide o drevinu rasticu v
zastavanom Uzemi obce na pozemkoch, ktoré nie st izemnym planom obce uréené na zastavanie; o
suhlase na vyrub drevin podl'a § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny je prislu$né rozhodnut’
Mesto Senec, organ ochrany prirody a krajiny.

. V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri stavebnych pracach sa
drevina chrani celd (koruna, kmen, korenova sustava) pred poskodenim. Pri pouzivani stavebnych
mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia drevin. V zelenom
pase ukladat’ potrubia a kable vo vzdialenosti 1,5 m od osi stromov. Vykopové prace v blizkosti
stromov a krikov sa budi uskutocnovat’ ru¢ne s dorazom na ochranu ich korenovych systémov.
Cinnostou neposkodit’ kmene existujucich drevin. Naruené travnaté porasty budd upravené do
povodného stavu s opdtovnym zatravnenim.

Vyjadrenie je zavdznym stanoviskom pre organy vydavajuce podla inych pravnych predpisov
rozhodnutia o umiestneni, povoleni a uzivani stavby.

Toto vyjadrenie nenahrddza povolenie ani suhlas a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom
konani.

V pripade, Ze dojde k zmene projektovej dokumentacie, toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné
poziadat’ o nové vyjadrenie.

OKresny urad Senec — Pozemkovy a lesny odbor

OU-SC-PL0O-2025/029153-003 zo diia 27.10.2025

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prisluSny orgéan Statnej spravy
podla zékona ¢. 220/2004 Z.z o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorSich
predpisov a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov preskimal ziadost vlastnika
polnohospodarskej pody Roberta Potodara, trvalé bytom Potoéna 354, Cataj /predavajiici/ a Patricii
Potocarovej, trvalé bytom Potocna 354, Cataj /kupujuca/, zo ditia 02.10.2025 o vydanie stanoviska
podl'a § 17 ods.2 b) a ods. 3 zakona, k pripravovanému zameru pre stavbu ,,Rodinny dom Laguna 14
v k.u. Senec.

Predmetna stavba je navrhnutd na polnohospodarskom pozemku v katastrdlnom uzemi Senec,
nachadzajucom sa v hraniciach zastavaného tizemia obce Senec k 1.1.1990.

Stanovisko k pripravovanému zameru na polnohospodarskej pode sa vydava na zéklade dokumentov:
LV ¢. 8188, Kopie katastralnej mapy - Cislo zakazky 56236/2025 vyhotovenej dna 27.10.2025
automatizovanym spdsobom z ISKN, Situacie osadenia stavby z 08/2025 a Kupnej zmluvy,
uzatvorenej v zmysle ust. §588 a nasl. Obcianskeho zakonnika zo dia 23.04.2025.

Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor sihlasi s navrhovanym zamerom stavby na
pol'nohospodarskej pode nasledovne:

obec: Senec kat. izemie: Senec



od C KN parcely ¢. 4862/5, pdvodny druh pozemku: Zahrada o vymere 708 m2 - navrhovany druh
pozemku: Ostatné plochy o vymere 708 m2, za dodrzania niZSie uvedenych podmienok.

Vlastnik poI'nohospodarskej pody je povinny:

. zabezpecit' zakladnu starostlivost o pol'nohospodarsku podu, na ktoru bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletom
drevin,

. vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody a zabezpecdit’ jej hospodarne
a ucelné vyuzitie na nezastavanej Casti pozemku,
. po realizacii vystavby, za ufelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri

nehnutelnosti podl’a § 3 ods. 2 zakona poZiadat’ o0 zmenu polnohospodarskeho druhu pozemku
Orna péda na Ostatnu plochu, pripadne Zastavani plochu s predloZenim porealiza¢ného
geometrického plianu, rozhodnutia o prideleni stipisného Cisla na stavbu /ak sa vydava, ak nie
kolaudaé¢ného rozhodnutia/ a tohto stanoviska. Zmenu druhu pozemku vykona OKresny urad
Senec, katastralny odbor.

Miloslav Targo§ ako spravca obecného vodovodu v mestskej ¢asti Svity Martin, mesto Senec —
vyjadrenie zo diia 04.09.2025

Na danom pozemku sa vodovodna pripojka nachadza a je moZné pripojenie rodinného domu na
obecny vodovod.

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

- Projektant stavby v zmysle §35 ods. 5 stavebného zakona zodpoveda za komplexnost’, uplnost’
a vecnu spravnost’ projektovej dokumentacie a za jej pouZzitel'nost.

- Stavebnik je povinny zabezpec€it’ vytyCenie stavby opravnenou osobou v stulade s §42 stavebného
zakona. VytycCenie priestorovej polohy musi zodpovedat” podmienkam vyplyvajicim rozhodnutia
o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu priestorovej polohy stavby.

- Doklady o vytyc¢eni stavby je potrebné predlozit’ stavebnému tradu pri kolauda¢nom konani.

- Stavbyveduci je povinny v dostatonom casovom predstihu oznamit stavebnému uradu,
dotknutym orgénom, stavebnikovi, projektantovi a osobe poverenej vykonom stavebného dozoru
termin konania kontrolnej prehliadky, ak bola jej realizacia uréena v tomto rozhodnuti o stavebnom
zamere. Pripadné zmeny oproti schvalenému stavebnému zameru nemoézu byt zrealizované bez
predchadzajuceho prerokovania na kontrolnej prehliadke.

- Stavebnik je pri uskuto¢niovani stavby povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov uplatnené
v zaviznych stanoviskach, ak nie st uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo
vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:

- Stavebnik je povinny zabezpecit vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni uich
spravcov pred zacatim stavebnych prac.

- Stavebnik je povinny v zmysle §6 Stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre stavenisko.

- Stavebnik/zhotovitel’ je povinny viest’ stavebny dennik v stilade s §30 ods. 6 pism. g) alebo §32
ods. 3 Stavebného zakona. § ...vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. .... vid’ priloha ¢. 20

- Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajlice sa bezpeCnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osob na stavenisku. Z ¢. 124/2006, vyhl 147/2013
z.z. a suvisiacich predpisov v oblasti BOZP a OPP

- Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy a pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ust. zak. ¢. 133/2013 Z.z. o
stavebnych vyrobkoch v zneni neskorsich predpisov.

- Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢novani stavebnych prac nedoslo ku sposobeniu
Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.
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V pripade, Ze sa pri uskutocnovani stavebnych prac najde predmet, ktory méze mat’ pamiatkova
hodnotu, archeologicky nalez alebo osobitne chranena Cast’ prirody, stavebnik zabezpeci, aby
stavbyveduci bezodkladne:

a) prerusil stavebné prace, ktoré by mohli nalez ohrozit’,

b) ohlasil nalez prislusnému krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a
krajiny a riadil sa ich pokynmi,

¢) vykonal nevyhnutné opatrenia na ochranu nalezu az do jeho odborného posudenia,

d) zaznamenal do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, ¢as jeho ohlasenia a opis vykonanych
opatrent,

e) oznamil nalez a vykonané opatrenia organu Statneho stavebného dohl'adu.

Stavebnik musi dbat na to, aby vplyvom stavebnych prac neboli znecistované verejné
komunikacie. V pripade zneCistenia verejnej komunikacie je zhotovitel' povinny zabezpecit' jej
okamzité ocistenie.

Stavebnik je povinny pri realizacii predmetnej stavby dbat’ na to, aby svojou stavebnou ¢innost'ou
nezasahoval do prav a pradvom chranenych zaujmov vlastnikov susednych nehnutelnosti, hlavne
nadmernym hlukom, prachom a zbyto¢nou prevadzkou stavebnych mechanizmov.

Stavba bude dokonéena v termine do 24 mesiacov odo dia vydania overovacej dolozky projektu
stavby.

Stavebny material moze byt uskladneny len na pozemku vo vlastnictve stavebnika. Ak by nastala
skuto¢nost’ vylucujica uskladiiovanie materialu tak, ako je to vyssie uvedené, tunajsi urad zavézuje
stavebnika pred uskladnenim materialu vyziadat si sthlas vlastnikov pozemku.

Stavebnik je povinny pocas realizacie stavby nakladat’ s odpadmi zo stavebnych Cinnosti v stlade
sust. §99 ods. 1 pism. b) bodov 1, 2, 3, 5, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Dazd’ové vody budi vyvedené vylucne na vlastny pozemok tak, aby nespdsobovali Skody na
susednych nehnutel'nostiach. Dazd’ové vody nesmu byt vyvedené na prilahli komunikaciu.

Pred realizaciou pripojok na inZinierske siete, ktoré budu krizovat’ miestnu komunikaciu je
stavebnik povinni vopred poZziadat’ o suhlas spravcu komunikacie na kriZovanie, prekopanie
alebo pretlacenie komunikacie, ¢i iného verejného priestranstva a vydanie povolenia na
zvlastne uzivanie komunikacie alebo o rozkopavkové povolenie.

V pripade realizécie terénnych uprav, ktorymi by sa zmenil vzhlad prostredia alebo odtokové
pomery je stavebnik povinny vopred poZziadat’ o vydanie povolenia prislusny stavebny urad.
Stavebnik je povinny oznamit® zacatie stavby prislusnému stavebnému uradu.

Stavebnik je povinny oznamit’ tunaj$iemu stavebnému tradu termin ukon¢enia stavby pred jej
uvedenim do trvalého uZivania a poziadat’ o vydanie kolaudacného osvedcenia.

Osobité podmienky:

Vyjadrenie mesta Senec ako cestného spravneho organu
SEN. 16194-2613-2026,Va zo diia 20.03.2026

upozornujeme stavebny urad, ze prostrednictvom existujuceho vjazdu je mozné obsluzit
maximalne 3 rodinné domy. V pripade, Ze by vjazd mal obsluhovat viac nehnutelnosti bude
potrebné vybudovanie ucelovej alebo miestnej cesty alebo v pripade, Ze vjazd a spevnena plocha
budi spinat’ kapacitné a konstrukéné naroky na cestu je mozna zmena Giéelu vyuzitia stavby;

pred kolaudaciou stavby stavebnik spevneni vjazd z miestnej cesty a to z povrchom z beténovej
dlazby/ cementobetonovym krytom alebo asfaltobetonovym krytom. Okraj vozovky zareze a
medzi konStrukciu vjazdu a asfaltobeténovi vozovku vlozi nabehovy obrubnik so skosenim
ulozeny do beténového 167ka a pracovna Skaru medzi obrubnikom a asfaltovou vozovkou vyplni
pruznou asfaltovou zalievkou:

realizaciou / Gpravou povrchu vjazdu nesmu byt naruSené odtokové pomery miestnej cesty ani
byt odvadzané zrazkové vody zo spevnenych ploch na miestnu cestu;

tunajsi urad pozaduje byt prizvany na kolaudaéné konania z dévodu preverenia podmienok nre
realizaciu stavby;
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e stavebnik skolauduje spevnent plochu ,,vjazd“ na pozemku 4862/6 a vyznaci zmenu v evidencii
katastra nehnutel'nosti pred kolaudaciou rodinného domu na pozemku 4862/5;

e upozoriiujeme, Ze brana na vjazde musi byt mechanicky otvoritelna z dévodu splnenia
podmienok protipoZiarnej bezpecnosti a pristupnosti zasahujucich hasi¢skych vozidiel;

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie

6612531328 zo diia 26.11.2025 (platnost’ vyjadrenia do 26.05.2026)

. V pripade, Ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’
0 nové vyjadrenie.

. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytyCenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, 7e
na VaSom zdujmovom Uzemi sa mo6zu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatel'ov, ako su napr.
radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatela na
povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

Okresny urad Senec — Pozemkovy a lesny odbor

OU-SC-PLO-2025/029153-003 zo diia 27.10.2025

. po realizacii vystavby, za Ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v Kkatastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zédkona poziadat' o zmenu polnohospodarskeho druhu pozemku Orna
poda na Ostatni plochu, pripadne Zastavani plochu s predlozenim porealizaéného geometrického
planu, rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla na stavbu /ak sa vydava, ak nie kolauda¢ného
rozhodnutia/ a tohto stanoviska. Zmenu druhu pozemku vykond Okresny trad Senec, katastralny
odbor.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom ziamere:

Podl'a §61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dna,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, ak bola v tychto lehotach podana ziadost' o
overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost ditom straty platnosti
overovacej dolozky.

Podrla §61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania.

Podla §62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
predlzit’ na Ziadost’ stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Nadobudnutie opravnenia na realiziciu stavby podl’a stavebného zikona:
Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.

Stavebnik je povinny pre realiziciu stavby poZiadat’ stavebny urad o overenie projektu
stavby podla §65 stavebného zakona.

Spravny poplatok:

w

Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 300,- € bol zaplateny dna 08. 12. 2025.
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ODOVODNENIE

Navrhovatelka Patricia Potoarova, Potoéna 354, Cataj, 900 83 podala diia 19.11.2025 Ziadost
o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere stavby s nazvom 'LAGUNA 14' na pozemku parc. €.
4862/5, katastralne tizemie Senec. Uvedenym diiom bolo zacaté konanie o stavebnom zamere.

Dna 27.11.2025 bola stavebnikovi dorufend vyzva na doplnenie chybajucich podkladov
k stavebnému zameru.

Dna 15.04.2026 stavebnik doplnil svoju Ziadost’ o posledné chybajiice dokumenty a po
doplneni ziadosti stavebny urad listom ¢.j.:Vyst.4847-25-Sc¢,Hr, zo dia 17.04.2026 oznamil verejnou
vyhlagkou zacatie konania vSetkym znamym 0c¢astnikom konania, dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam v zmysle §51, ods.3 Stavebného zdkona a v stlade s §51 ods.2 Stavebného
zédkona upustil od tstneho pojednévania a miestneho zistovania. Ugastnici konania a dotknuté organy
boli upozornené, ze mézu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskor do 7 pracovnych dni odo
dia dorucenia oznadmenia, inak sa k nim nebude prihliadat’.

Nésledne stavebny urad zistil, ze vecné bremeno nie je riadne zapisané v katastralnom operate
z dévodu chyby v zmluve o vecné bremeno a stavebny tirad stavebnika poziadal o opravu. Po zriadeni
vecného bremena a overeni si danej skuteCnosti na katastri, stavbeny trad pokrac¢oval v konani a
rozhodol v tejto veci tak, ako je to uvedené v tomto rozhodnuti.

V zmysle §18 zakona ¢. 71/1967 Zb. spravny poriadok, uvedenym diiom bolo zacaté konanie
o stavebnom zamere.

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

o Zavdzné stanovisko mesta Senec ako organu uzemného planovania
(SEN2840/2025/39881/43898 z 23.09.2025)

e Vyjadrenie mesta Senec ako cestného spravneho organu (SEN. 16194-2613-2026,Va zo dna
20.03.2026)

e Mesto Senec — suhlas k povoleniu malého stacionarneho zdroja znecistovania ovzdusia
(51538/17/2025 52211/17/2025 zo dna 11.12.2025)

e  Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku (ORHZ-PK1-2025/002085-00

zo dna 17.09.2025)

Hydromelioracie, §.p. — vyjadrenie (310/2696/2026-2 zo dna 12.01.2026)

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie (6612531328 zo dna 26.11.2025)

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. — stanovisko (vyjadrenie zo dna 23.09.2025)

Okresny trad Senec — usek $tatnej ochrany prirody a krajiny (OU-SC-OSZP-2026/013892-

002 zo dna 04.03.2026)

e Okresny trad Senec — Pozemkovy alesny odbor (OU-SC-PLO-2025/029153-003 zo dna
27.10.2025)

e Miloslav Targos$ ako spravca obecného vodovodu v mestskej ¢asti Svaty Martin, mesto Senec
— (vyjadrenie zo dina 04.09.2025)

Stavebny urad v konani preskiimal predlozenu Ziadost' o stavebny zamer z hladisk uvedenych v
§57 Stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z., posudil vyjadrenia
dotknutych organov a dotknutych pravnickych o0sob a zistil, Ze povolenim stavby nie si ohrozené
zaujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy
ucastnikov konania.
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Stavebny trad na zaklade predloZenych dokladov posudil sulad textovej Casti a grafickej Casti
projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych organov zo
zavdznych stanovisk a zavéznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob k stavebnému zameru
a stlad s osobitnym predpisom.

Na zaklade vyS$sie uvedeného stavebny tirad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude dorucované do vlastnych riuk podla §61 Stavebného
zakona a §24 spravneho poriadku.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
Stavebnik je povinny pre realiziciu stavby poZiadat’ stavebny urad o overenie projektu stavby
podla § 65 stavebného zakona.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doruCované verejmou vyhliskou podla § 26
Spravneho poriadku v sulade s § 61 Stavebného zdakona.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu ma tcastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dila oznamenia (doru¢enia) rozhodnutia. Diiom dorucenia
rozhodnutia verejnou vyhlasSkou je 15. derii odo diia vyvesenia.

Odvolanie sa podava na Spolo¢ny obecny urad Senec, Mierové namestie 8, 903 01Senec, pricom
odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu, TomaSikova
14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Pavol Kval
primator mesta

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Oznamuje sa pre parcely ¢. CKE 4055/114 , CKN 4866/6, 4862/4, 4905/4,4862/6, 4862/3, 4862/2,
4862/1, 4859, 4861.
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Rozhodnutie o zacati konania ma povahu verejnej vyhlasky podl'a §61 ods. 3 Stavebného zakona a

bude vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Vyvesené dia: .........coceeeveevreennennen. Zvesené dna: .........ccceeeevevreeneenen.

odtla¢ok tradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit’

odtlacok tiradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit’

Oznamenie sa doruci :
1. Patricia Potocarova, Poto¢na 354, Cataj, 900 83
2. Ing. Milan Vor¢ak, Promiprojekt, s.r.o., Lamacska cesta 45, Bratislava, 841 03
3. Ing. Peter Steiner, Kadnarova 4, Bratislava, 830 52
4. Poto&ar Robert, Potocna 354, Cataj, 900 83
5. Potocar Jozef, Kral'ova pri Senci 1501, Kral'ova pri Senci, 900 50
Dotknuté organy:

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 62
Zapadoslovenska distribuéna a.s. , Culenova 6, Bratislava, 816 47
OR HZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, Pezinok, 902 01

9. Hydromelioracie §.p., Vrakunska 29, Bratislava, 821 06

10. Okresny tarad ZP- vietky zlozky, Hurbanova 21, Senec, 903 01
11. Mesto Senec-cestny spravny organ, Mierové nam. 8, Senec, 903 01
12. Miloslav Targos, Svity Martin 1916, Senec, 903 01

el

Ing. Katarina MiSutkova telefon: 02/20205 156 mail: misutkovak@senec.sk
Ing. Radka Hrankova telefon: 02/20205 176 mail: hrankovar@senec.sk
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