Dovodova sprava k odpredaju nehnutelnosti
(JUDr. Adriana Fekete, Zahradnicka — Zarnovova ul., Senec)

Predmet odpredaja (podP’a navrhu Komisie vystavby a UP):

e pozemok C-KN pare.&. 4321/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?,
* pozemok C-KN pare.&. 4321/6, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m?,

oddelené od pozemku C-KN parc.¢. 4321/1, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
ovymere 2695 m?, evidovaného na liste vlastnictva &.2800 v prospech mesta Senec,
Vv katastralnom tzemi Senec, podla geometrického planu ¢.44/2024, ktory vyhotovil Zoltan
Kupkovi¢, turadne overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 23.02.2026 pod &.G1-
232/2026.

Kupujuca:
JUDr. Adriana Fekete r. Feketova, Nam. 1. maja 27/7, 903 01 Senec, SR, podiel 1/1

Oddvodnenie:

Mestu Senec bola dita 27. 12. 2024 dorucena ziadost’ JUDr. Adriany Fekete o odkupenie Casti
pozemku C-KN parc. ¢. 4321/1 o vymere cca 28,80 m2.

Predmetna Gast’ pozemku sa nachddza na naroZi ulic Zarnovova a Zahradnicka v Senci. lde o
uzemne aj funkéne obmedzenu plochu, ktora nie je samostatne vyuZzitelna na verejny ani iny
ucel.

Ziadatelka je vyluénou vlastni¢kou bezprostredne susediaceho pozemku C-KN parc. &. 4322/3,
na ktorom pripravuje realizaciu projektu bytového domu ,,Garden Living“.

Podl’a listu vlastnictva ¢. 8241 je JUDr. Adriana Fekete vylucnou vlastnickou pozemku C-KN
parc. €. 4322/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 652 m?, katastralne
Uzemie Senec.

Ziadatel’ka sa osobne z(¢astnila rokovania Finanénej komisie diia 20.05.2026, na ktorom vzala
svoj navrh na zamenu pozemkov (pozemky pod mestskymi chodnikmi) v celom rozsahu spét’.
V sucasnosti ziada vylu¢ne o odkipenie novovzniknutych pozemkov C-KN parc. ¢. 4321/5 0
vymere 9 m2 a C-KN parc. ¢. 4321/6 o vymere 21 m? vo vlastnictve mesta Senec.*

Poznamky:

Na liste vlastnictva €. 8241 je v Casti ,,Poznamka‘ zapisana informacia o prebiehajucom sidnom
konani vedenom na Okresnom sude v Pezinku pod sp. zn. 36C/3/2025 vo veci urlenia
vlastnickeho prava k nehnutel'nosti parc. ¢. 4322/3, evidovana pod P-18/2025, €. z. 81/2025.

Z uvedeného ddvodu sa navrhuje, aby kupna zmluva obsahovala rozvazovaciu podmienku
podla § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika. V pripade, ak sid pravoplatne rozhodne, Ze kupujuca
nie je vlastnickou pozemku C-KN parc. ¢. 4322/3, kipna zmluva straca G¢innost’.

Touto podmienkou sa zabezpecuje ochrana majetkovych zaujmov mesta v pripade, ak by sa
pravoplatnym rozhodnutim sidu zmenilo vlastnicke pravo kupujucej k susednému pozemku.

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026



Stanoviska poradnych orgianov Mestského zastupitel’stva:

e Komisia vystavby a izemného planovania (19. 02. 2025):

Uznesenie €. 03/2025 ,,Komisia navrh na odpredaj nehnutelnosti casti pozemku C-KN p.c.
4321/1 k.0. Senec vzmysle dbévodovej spravy a priloZeného ndacrtu odporuca a pozemok
poklada za trvalo prebytoény podla ¢l. 2 ods.1 pismena a) ac) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Senec azdrovern predloZzeny navrh na zamenu pozemkov
odporuca so zahrnutim pozemkov aj pod prilahlymi chodnikmi klicom hodnota za hodnotu nie
vymera za vymeru a pozemky poklada za trvalo prebytocné podla ¢l. 2 ods.1 pismena a) a C)
Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Senec.**
Hlasovanie: ZA:5  PROTI: 4 ZDRZAL SA: 0
Ziadatel’ka predlozila:

- geometricky plan ¢.44/2024, ¢.overenia G1-232/2026 na oddelenie pozemku v zmysle

navrhu Komisie vystavby a UP,
- znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Znaleckym posudkom ¢. 41/2026 zo dna 12.03.2026, ktory vypracovala Ing. Zuzana Satinova,
znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena vSeobecna
hodnota predavanych pozemkov je nasledovna:

*p.C. 4321/5 vo vySke 1 717,65 € (t. j. 190,85 €/m?).

*p.C. 4321/6 vo vySke 4 007,85 € (t. j. 190,85 €/m?).

* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 17/2026 zo dina 20.05.2026): ,,FK odporuca predaj
pozemkov parc.¢. 4321/6 a parc.¢. 4321/5 a uruje navrh kupnej ceny vo vyske: 195 eur/m2.*
Hlasovanie: za:6/  proti: 0/  zdrZal sa: 0/ nepritomni: 3/

Mestska rada, zo dina 10.06.2026: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetné pozemky z dévodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel’stvo, zo diia 24.06.2026, uznesenie MsZ ¢.95/2026: schvalena trvala
prebytoénost’ nehnute'ného majetku mesta Senec a zamer previest’ mestské pozemky z dévodu
hodného osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v z. n. p., za podmienok uvedenych navrhu uznesenia.

Mestska rada, zo diia 26.08.2026: sthlasi s odpredajom pozemkov za kdipnu cenu 195,- €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo dna 24. jina 2026

Uznesenie MsZ ¢, 95/2026

L MsZ po prerokovani schval’uje:

A. Trvala prebytoénost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec v zmysle ¢l. 2 ods.1 pism.a)
ac) a ods.3 Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:

* pozemok C-KN pare.€. 4321/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?,
* pozemok C-KN pare.€. 4321/6, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 21 m?,
oddelené od pozemku C-KN parc.§. 4321/1, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie
o vymere 2695 m? evidovaného na liste vlastnictva &.2800 v prospech mesta Senec,
v katastralnom uzemi Senec, podla geometrického pléanu &.44/2024, ktory vyhotovil Zoltin
Kupkovi¢, tradne overeny OU Senec, katastrdlnym odborom diia 23.02.2026 pod &.G1-
232/2026.

B. Sposob prevedu vlastnictva uvedenych pozemkov:
* Nadobudatelka: JUDr. Adriana Fekete r. Feketovd, Nam. 1. maja 27/7, 903 01 Senec, SR,
podiel 1/1.
* Pravny dévod prevodu: z dévodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zdk. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v plathom zneni a v zmysle &l.11 ods.2 pism. a), d) a i)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

* Oddvodnenie osobitného zretePa:
Predmetné pozemky bezprostredne susedia s nehnutenostami vo vlastnictve nadobudatelky,

pri¢om nemozZno dévodne predpokladat’ ich samostatné uelné vyuZitie inou osobou. Pozemky
sa nachadzaji na ndrozi ulic Zarnovova a Z4hradnicka v Senci. Ide o tizemne aj funk¢ne
obmedzenti plochu, ktord nie je samostatne vyuZitelna na verejny ani iny ui¢el a v sti¢asnosti
predstavuje pre mesto nevyuZitelny zvyskovy pozemok. Ide o pozemky s malou vymerou a
nizkou hodnotou. Ich prevodom ddjde k uéelnejSiemu vyuZitiu mestského majetku, k sceleniu
nestrodych parciel a k efektivnejsiemu usporiadaniu majetkovych pomerov, najmé s ohFadom
na tvar a rozmery dotknutych pozemkov.

Hlasovanie;
Za: 14, proti: 0, zdrZal sa: 3, nepritomni: 3, nehlasoval: 1;
Uvedeny materidal bol schvileny

Ing. Pavol Kvil
primator mesta

Za spravnost’: [ & Lol \
Bronislava Gasparova 3 |

V Senci diia 26.06.2026



Jarmila Durcova

Od: Adriana Fekete

Odoslané: piatok, 22. maja 2026 11:07

Komu: JUDr. Zuzana Mazéryova; Jarmila Duréova; podhoroval@senec.sk

Predmet: Zladost’ o prerokovanie navrhu na odkipenie pozemkov na rokovanie mestského
zastupitelstva diia 24.06.2026

Prilohy: dolozenie podkladov na Mesto Senec (1).pdf

Dobry den,

Ziadostou zo diia 13.3.2026 (v prilohe) som Ziadala Finanénu komisiu pri Mestskom
zastupitelstve (ndsledne MZ mesta Senec) o zamenu a odklpenie pozemkov na rohu Zarnovovej a

Zéahradnickej ulice v Senci.

Na zaklade predloZenej Ziadosti z 13.3.2026 som pdvodne Ziadala 0 zdmenu pozemkov v stilade s
uznesenim ¢. 03/2025 Komisie vystavby a Gzemného planovania pri Mestskom zastupitelstve v Senci zo diia
19.02.2025, ktorym odporutila ndvrh na odpredaj éasti pozemku C-KN parc. &. 4321/1 k. 4. Senec a zaroven
odporucila zamenu pozemkov so zahrnutim pozemkov pod prifahlymi chodnikmi s principom , hodnota za hodnotu®”.

Na zéklade geometrického planu ¢. 44/2024, ktory som na zéklade uvedeného uznesenia dala vypracovat; boli
oddelené nové parcely :
z pozemku C-KN parc. ¢. 4321/1 (vlastnik : Mesto Senec)
e novovytvorena parcela C-KN 4321/5 o vymere 9 m?, zastavana plocha
z pozemku C-KN parc. . 432273 (vlastnik : JUDr. Adriana Fekete)
e novovytvorena parcela C-KN 4322/4 o vymere 5 m?, zastavand plocha

» novovytvorena parcela C-KN 4322/5 o vymere 4 m?, zastavana plocha

Komisia zaroveri odporudila odpredaj novovytvorenej parcely C-KN €. 4321/6 o vymere 21 m?, zastavana plocha,
ktord vznikla oddelenim od pévodnej parcely C-KN €. 4321/1, ktorui by som chcela od mesta Senec odkupit'.

Dia 20.05.2026 bol tento méj navrh prejednany na zasadnuti Finan¢nej komisie pri Mestskom zastupitelstve, ktord
schvdlila moju Ziadost o odkupenie parciel C-KN : €. 4321/6 o vymere 21 m2 zastavand plocha a €. 4321/5 o vymere 9
m2 zastavand plocha za cenu 190€/m2.

Na zasadnuti komisie som sa zii€astnila osobne a vzala som v €asti navrh na zamenu pozemkov (mestské chodniky
postavené na mojom pozemku) v celom rozsahu spiit .

Cize v sti¢asnosti tymto Ziadam o zmenu mdjho pévodného ndvrhu na prejednanie MZ Senec zo zdmeny a odkiipenia

pozemkov na rodu Zarnovova a Zihradnicka ulica; len na odkipenie novovzniknutych parciel vo vlastnictve mesta

Senec : C-KN :E. 4321/6 o vymere 21 m2 zastavand plocha a €. 4321/5 o vymere 9 m2 v zmysle og:!sdhlaseného
uznesenia Finanénej komisie pri Mestskom zastupitelstve zo diia 20.05.2026.

Chcem touto cestou poZiadat, aby bol mdj nivrh na odkiipenie vy$Sie uvedenych pozemkov prejednany na
najblizSom zasadnuti MZ Senec, nakolko platnost znaleckého posudku v predmetnej veci je len 6 mesiacov a jeho

platnost skonéi 03.09.2026.
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Znalec : Ing. Zuzana Satinova
Hrnciarska 29, 902 01 Pezinok
Evidenéné &islo : 914 322

Tel. : 0905 310 495 ‘
| |
i |
| !
n
l‘

! Zadavatel’ : JUDr. Adriana Fekete
Namestie 1. maja 27/7
903 01 Senec
Cislo spisu ( objednivky ) : 41/2026 zo diia 03.03.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 41/2026

Vo veci : Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcela C KN &. 4321/5 a 4321/6 ktoré vznikni
odClenenim od povodnej parcely C KN &. 4321/1- LV &. 2800 a pozemkov parcela
CKN €. 4322/4 a 4322/5, ktoré vznikmi od&lenenim od pdvodnej parcely C KN &. 4322/3
podla GP €. 44/2024, na ulici Zarnovova v okresnom meste Senec
k. 6. : Senec, obec : Senec, okres : Senec
Pre téel : Uzatvorenie zimennej zmluvy

Pocet strian posudku ( z toho priloh) : 34 stran ( z toho 23 stran priloh )

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 2
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Znalec: Ing. Zuzana Satinovd

Sislo posudku: 41/2026

Vieobecna hodnota za 1m2 pozemkov parcela C KN ¢&. 4321/5,:4321/6 stanovend metédou polohovej diferenciacie

je 190,85 EUR.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov | Vseobecni hodnota [€]
Pozemky . , i
' Pozemky podFa GP &. 44/2024- odélencné z C KN &. 4322/3 - parc. & 4322/4 (5 m’) 1307,60
" Pozemky podFa GP &. 44/2024- odtlenené z C KN &. 4322/3 - parc. & 4322/5 (4 nv) 1046,08
Pozemky podfa GP & 44/2024- odClenené z.C KN & 4321/1 - parc. £, 4321/5 9 m’) 770 7 S EMP1 111,65
Pozemky podFa GP &. 44/2024- odtlenené z C KN &. 4321/1 - parc. &. 4321/6 21 m’) //4‘0/ Vi€ /- 4 007,85
Spolu pozemky (39,00 m’) ; - 8079,18
Vieobecna hodnota celkom 8 079,18
Vieobecna hodnota zaokrihlene 8 100,00
'Vieobecnd hodnota slovom: Osemtisicsto Eur
V Pezinku, diia 12.03.2026 Ing. Zuzana Satinova

a0 SAT
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IV. PRILOHY

- Objednavka &. 41/2026
- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva & 8241, k. 0. Senec zo diia 11.031.2026, vytvoreny

cez katastralny portal
- Vypis z katastra nehnutePnosti, vypis z listu vlastnictva €. 2800 - &iastoény, k. 1. Senec zo dila 11.031.2026,

vytvoreny cez katastralny portal
- Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN €. 4322/3,4321/1 a parcela pre pristup

E UO & 3787/120 , k. 1i. Senec zo diia 11.03.2026 vytvorena cez katastralny portal ZBGIS

- K6pia GP &. 44/2024 zo dita 26.01.2026 overeného Okresny @rad v Senci , Katastralny odbor diia 23.02.2026 pod G1-

232/2026
- Uzemny plén (UPN) mesta Senec bol schvileny Mestskym zastupitel'stvom v Senci diia 18.09.2024

Uznesenim &. 106/2024 (PDF) a jeho z4viizna &ast’ bola vyhlisend V3eobecne zdviznym nariadenim (VZN)
Mesta Senec & 9/2024 (PDF) zo dita 18.09.2024 s i¢innost'ou od 14.10.2024
- B .Zavizna Sast’ strany 1-7
- Graficka &ast - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
- Grafick4 gast - Vykres regulativov a verejnoprospe$nych stavieb

- Fotodokumenticia
- Internetova ponuka RK porovnatelnych nehnutelnosti, idaje z internetu www.topreality.sk;

- Dolozka
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JUDr. Adriana Fekete, Nam. 1. maja 7, 90301 Senec

Mesto Senec

Mestsky trad Senec

Utvar pravny a spravy majetku
\ 19 -03- 2006 Mierové namestie 8

- s 903 01 Senec

5/'2:5.4_‘.’_1! b :
| ’ Pm‘k/h L Senec 13.3.2026

VEC: Doplnenie podkladov a Ziadost o zaradenie materidlu na rokovanie Finantnej komisie a
Mestského zastupitelstva mesta Senec — odpredaj a zamena pozemkov Zahradnicka —

Zarnovova ul., k. 0. Senec.

Komisia vystavby a Gizemného pldnovania pri Mestskom zastupitelstve v Senci dfia 19.02.2025
prijala uznesenie & 03/2025, ktorym odporugila névrh na odpredaj asti pozemku C-KN parc. €. 4321/1
k. 0. Senec a zarovef odporuéila zamenu pozemkov so zahrnutim pozemkov pod prifahlymi chodnikmi

s principom ,hodnota za hodnotu”.
Na zéklade geometrického planu &. 44/2024, ktorym boli oddelené nové parcely (2 vyhotovenia

prikladam v prilohe}):
z pozemku C-KN parc. ¢. 4321/1 (viastnik : Mesto Senec)

e novovytvorend parcela C-KN 4321/5 o vymere 9 m?, zastavana plocha
z pozemku C-KN parc. ¢. 4322/3 (vlastnik : JUDr. Adriana Fekete)

» novovytvorend parcela C-KN 4322/4 o vymere 5 m?, zastavana plocha

* novovytvorena parcela C-KN 4322/5 o vymere 4 m?, zastavana plocha

Predmetné novovzniknuté parcely v mojom vlastnictve, na ktorych su realizované mestské
chodniky navrhujem vramci majetkopravneho vysporiadania zamenit za vy$Sie uvedenu
novovzniknutu parcelu vo vilastnictve mesta Senec.

Komisia zéroveri odporuéila odpredaj novovytvorenej parcely C-KN €. 4321/6 o vymere 21 m?,
zastavana plocha, ktora vznikla oddelenim od p6évodnej parcely C-KN €. 4321/1, ktord by som chcela od
mesta Senec odkupit.

Zaroveni predkladdm znalecky posudok ¢. 41/2026 vypracovany znalkyrfiou Ing. Zuzanou
Satinovou, ktorym bola stanovend véeobecna hodnota predmetnych pozemkov parc. €. C-KN 4321/5,
4321/6, 4322/4 a 4322/5 v katastrdinom tzemi Senec podfa geometrického planu €. 44/2024, a to pre
Uéel uzatvorenia zdamennej zmluvy a kipnej zmluvy.



Tymto iadam, aby bola predmetnd vec zaradena na rokovanie Finan¢nej komisie, nasledne
prerokovand a predloZena na rozhodnutie Mestskému zastupitelstvu mesta Senec.

Prilohy:

1. Geometricky pldn &. 44/2024 na oddelenie pozemkov (2x origindl)

2. Znalecky posudok & 41/2026 vypracovany Ing. Zuzanou Satinovou (1x original)

JUDr. Adriana Fekete



NA VAL RoMICIE VYWWITAVBY 4 Ul 19.3. 2035

PRILOHA — NACRTY:

\

nacrt komisie k uzneseniu 03/2025 —BOD 2.2; 2.3
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JUDr. Adriana Fekete, Nam. 1. maja 7, 90301 Senec

Mesto Senec
Utvar pravny a spravy majetku

]
11 v_' y R/I/Iestsky urad Stenesc
B ‘ 14 ierové namestie
1 jofo,/wlé‘ e s 2 903 01 Senec, Slovensko

V Senci 27.12.2024

VEC: Ziadost o odkUpenie &asti pozemku na rohu Zahradnickej a Zarnovovej ul.

v Senci.

Tymto sa ako vylu¢ny vlastnik pozemku, ktory sa nachadza v Senci na rohu
Zahradnickej a Zarnovovej ulice obraciam na Vas so Ziadostou o odkUpenie &asti
pozemku vo vlastnictve Mesta Senec, a to C KN parc. & 4321/1.

Som viastnikom pozemku - parcela C KN parc. &. 4322/3 — Zastavana plocha
a nadvorie o vymere 652 m2, evidovany OU Senec, kat. odbor na LV &. 8241, na
ktorom je pripravovany projekt bytového domu : Garden Living — konanie vedené na
Spolo¢nom stavebnom Urade Senec pod ¢&.j. Vyst. 1093-21-Sc, Gu. Méj pozemok sa
nachadza v susedstve pozemku Mesta Senec.

Ziadam o odpredaj ¢asti pozemku vo vlastnictve Mesta Senec — parcela C KN
4321/1 vo vymere cca 28,80 m2. PresnejSie geodetické zameranie doloZim
dodatocne. Jedna sa o cip rohu ulic na Zarnovovej a Zahradnicke;j ulici v Senci, ktory

nie je vhodny na dalsie jednotlivé vyuzitie.

Pozemok aj po mojom pripadnom odkUpeni, nebude ohradeny plotom ani
uzatvoreny. Bude aj nadalej pristupny verejnosti, priom sa na fiom bude realizovat
okrasna vysadba, ktord by doplhala vzhlad a okolie pripravovaného projektu Garden

Living.

Vsetky pripadné naklady spojené s navrhovanym odkulpenim pozemku budem
znasat v celom rozsahu.

V pripade potreby doplinenia dal$ich podkladov &i informacii som k dispozicii.
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Za kladné a skoré vybavenie mojej Ziadosti vopred dakujem.

S uctou, e /

P Lt Ww
JUDr. Adriana Fekete

Prilohy : LV 8241, k.u. Senec
Struény nakres z ¢asti pozemku C KN parc. &. 4321/1, ktory navrhujem
odkupit
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