Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel: Ladislav Varga; lokalita: Slnec¢né jazera - sever, Senec)

Predmet odpredaja:
» pozemok C-KN pare.¢. 2211/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 46

m?, zastavany stavbou so stpisnym &.4566 — predajiia potravin, ktora je vo vlastnictve
ziadatel’a, evidovany na liste vlastnictva ¢. 2800 vo vlastnictve mesta Senec, v katastralnom
Uzemi Senec.

Kupujuci:
Varga Ladislav r. Varga, Potonske Liky 71, Blahové, PSC 930 52, SR, spoluvlastnicky podiel:
1/1

Ododvodnenie:

Mestu Senec bola diia 13.04.2026 dorucend ziadost' pana Ladislava Vargu o odkupenie
pozemku parc. ¢. 2211/10 a Casti pozemkov parc. ¢. 2211/1 a Casti parc. ¢. 2231/1 o celkovej
vymere 98 mz2,

Na pozemku parc. ¢. 2211/10 je podla listu vlastnictva ¢. 7881 postavena stavba so supisnym
¢. 4566 — predajna potravin, ktora je vo vyluénom vlastnictve Ziadatel'a. Na ¢astiach pozemkov
parc. ¢. 2211/1 a 2231/1 sa nachadza celoro¢ne Kryta terasa slizZiaca ako zazemie prevadzky.
Utelom odkupenia pozemkov bolo zabezpetenie podmienok na ziskanie bankového tveru
ur¢eného na modernizaciu prevadzky a skvalitnenie poskytovanych sluzieb. Podmienkou
poskytnutia Uveru je vlastnictvo pozemku pod stavbou.

Na predmetné pozemky je uzatvorend podnijomna zmluva medzi spolo¢nostou Sprava
cestovneho ruchu s.r.o. a Ladislavom Vargom.

Komisia vystavby a tizemného planovania na svojom zasadnuti dia 21.05.2026 prerokovala
predmetnu ziadost. Po prerokovani odporucila odpredaj vylu¢ne pozemku C-KN parc. €.
2211/10 pod stavbou, pricom odpredaj casti pozemkov pod krytou terasou neodporucila.
Predmetom predkladaného materidlu je preto odpredaj vylu¢ne pozemku C-KN parc.
2211/10 o vymere 46 m? pod stavbou vo vlastnictve Ziadatel'a. Casti pozemkov C-KN parc.
2211/1 a C-KN parc. €. 2231/1 nie st predmetom tohto navrhu.

Q< O

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

* Navrh Komisie vystavby a UP zo diia 21.05.2026:

,.Komisia sa v diskusii zhodla, Ze s navrhovanym odpredajom v zmysle predlozenej dévodovej

spravy nesuhlasi. Zaroven sa komisia zhodla, Ze suhlasi s odpredajom pozemku 2211/10 — len

pod stavbou, nie krytou terasou.**

Hlasovanie o navrhu uznesenia ¢. 24/2026:

,.Komisia navrh na odpredaj pozemku 2211/10 v zmysle predloZeného ndcrtu komisie
odporuca a zaroven pozemok poklada za trvalo prebytocny v zmysle ¢l. 2 ods. 1 pism. a) a ¢)
Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.**

Vysledok hlasovania: ZA: 7 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026



Ziadatel' predlozil znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného
pozemku.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Znaleckym posudkom ¢. 137/2026 zo dna 22.06.2026, ktory vypracovala Ing. Sylvia Piffkova,
znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutel'nosti, bola stanovena vSeobecna
hodnota pozemku vo vyske 16 007,08 €, t. j. 347,98 €/m?, zaokruhlene 16 000,- €.

* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 24/2026 zo dina 30.07.2026):

,.,FK suhlasi so stanoviskom Komisie vystavby a Gzemného planovania a odporica predaj
pozemku parc. & 2211/10 len pod stavbou nie pod krytou terasou (v zmysle predlozeného
ndcrtu komisie). Urcuje navrh kipnej ceny vo vyske 350 eur/m2, suhlasi aj s ponechanim
prenajmu pozemku

Vysledok hlasovania: ZA: 7 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEPRITOMNI: 2

V cCase spracovania tohto materidlu nebola zapisnica z rokovania Finan¢nej komisie zo dila
30.07.2026 eSte podpisana.

Mestska rada, zo dna 26.08.2026: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetny pozemok podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, a to ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela.

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026



Képia je nepouzxtel na na pravne ukony.
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Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odbome spOsobild osoba.
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Ing. Sylvia Piffkova
Znalec z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 914949
Turnianska 80, 903 01 Senec; mobil: 0903 743 047; e-mail: piffkovas@gmail.com

Zadéavatel: ’ Ladislav Varga, Potbnske Luky 71, 930 52 Blahova

Cislo spisu (objednavky): Objednavka (Ustna) zo diia 02.06.2026

ZNALECKY POSUDOK

znalecky ukon éislo 137/2026

L/

Vo veci: Stanovenia v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN" par. ¢. 2211/10 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 46 m?2, k. (. Senec, obec Senec, okres Senec, Slneéné jazera ¢. 4566, pre uéel

planovaného prevodu viastnickych prav.
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Pocet stran (z toho priloh): 16 (7)

Pog&et vyhotoveni: 4 exemplére
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Znalec: Ina. Svlvia Piffkova Cislo posudku: 137/2026

Predmetom ohodnotenie nie je stavba postavena na pozemku, preto technickd dokumentécia nebola predloZzena a jej
porovnanie so skutkovym stavom nebolo vykonang,

€) Porovnanie udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Poskytnuté a znalcom ziskané (daje katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavem. Zistené skuto&nosti

v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra:

Pozemok C-KN parc. €. 2211/10, zastavané plocha a nadvorie, s vymerou 46 m? je evidovana na liste viastnictva &.
2800 vo viastnictve Mesto Senec anje zakreslena v katastrainej mape v stlade so skutognostou..

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom hodnotenia:
e Pozemok reg.C-KN €. 2211/10, k. 4. Senec

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: Nie su.

h) Informécia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je Gzemny plan verejne pristupny

(internetova stranka):

Uzemny plan (UPN) mesta Senec bol schvéleny Mestskym
zastupitelstvom v Senci diia 18.09.2024 Uznesenim &.
106/2024 (PDF) a jeho zZavazna cast bola
vyhlasena V3eobecne zavaznym nariadenim (VZN) Mesta
Senec &. 9/2024 (PDF) zo diia 18.09.2024 s uginnostou od
14.10.2024.

Na zaklade Uzemného planu mesta Senec, s riesené pozemky
sttastou Uzemia s funkénym vyuZitim: individualna bytova
vystavba

] l [ | ] | SPORT A REKREACIA

planovanie/uzemny-plan-upn-mesta-senec/

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Ohodnocovany pozemok sa hachédza v zastavanom Gzemi mesta Senec, ha ulici - Sinedné jazera, ktora sa
rozprestiera na hlavnej promenade Sineénych jazier na severnej brehu. Pozemok je situovany pod stavbou predajne
potravin v celom rozsahu. Pristup k pozemku je zo spevnenej komunikacie z pozemkov vo viastnictve Mesta Senec.
InZinierske siete dostupné v lokalite: voda, kanalizacia, elektrika, plyn, telekomunikaéné vedenia.

Mesto Senec sa nachadza na juhozapade Slovenska, v Bratislavskom kraji, 25 km vychodne od Bratislavy. Mesto
ma velmi dobrd dopravni polohu, nedaleko prechadza diafnica D1 Bratislava — Zilina. Relativne blizko sa nachadza aj
letisko M. R. Stefanika v Bratislave a hranitné priechody do Rakiska a Madarska. Doprava pre obyvatelov mesta je
Zabezpelend autobusovou a vlakovou dopravou. V ramci mesta premava aj bezplatnd mestska hromadna doprava.
Zaujimavost’ Iokallty potvrdzuje fahké dostupnost Bratislavy a nedaleky vyjazd na dialnicu. Pozemok je sGéastou areélu
Sine&nych jazier, jednej z najvyznamnejSich letnych rekreaénych oblasti Siovenska. Senec svojou polohou pontka
pokojné, bezpetné, byvanie nedaleko hlavného mesta SR Bratislavy s plnou obg&ianskou vybavenostou. V Senci Zijev
sucasnosti okolo dvadsattisfc obyvatelov. V meste i v jeho okoli Ziji obyvatelia slovenskej aj madarskej narodnosti.
Dvojjazy¢nost Gizemia re$pekiuje aj Skolstvo. Nachédza sa tu preto okrem inych aj zakladna &kola s vyudovacim jazykom
madarskym ako aj madarské gymnazium. V dosahu dopravy je dostatodna ponuka pracovnych moZnosti s
nezamestnanostou do 5 %, ktora je ovplyvnené blizkostou Bratislavy.

Sineéné jazerd

internetova stranka; h‘gps://w_ﬁw.sﬁ'ec.sﬁuzemne-

Hodnotenie zabezpecenia pristupu:
Pozemok je pristupny cez pozemok parc. &. 2252/1 vo viastnictve Mesta Senec.

b) Analyza vyuiitia nehnutefnosti

Na zéklade platnej UPD mesta Senec je predmetny pozemok sti¢astou uzemia s funkénym vyuzitim: rekredcia Sport.

Podla skutkového stavu je pozemok vyuZivany majitefom objektu postaveného na pozemku - preddjfia potravin stp. &
4566. Vyhladové vyulitie pozemku je v sllade so sUdasnym spdsobom vyuZivania na obgiansku vybavenost —
maloobchod. S prihliadnutim na charakter Iokallty technickd infrastruktiru a UGzemnoplanovaciu regulaciu sa

nepredpoklada zmena dominantnej funkcie Uzemia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznlce na nehnutefnosti a
préva spojené s nehnutePnpst'ou

Neboli zistené rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti (napr. tarchy v prospech pefiazného subjektu, exekuéné konanie,

)
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Znalec: Inq. Sylvia Piffkova

Cislo posudku. 137/2026

' ke
koeficient povySujlcich | Severnd promenéda Sineénych jazier
‘ faktorov
kr ’:
l koeficient redukujlcich ‘0. nevyskytuje sa
faktorgv _f _

L 1,00 ‘

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

[ Nazov Vypocet

Koeficient polohovej diferenciacie 400

Jednotkova vseobecna hodnota pozermku ;VSHw = VHw * keo = 53,11 Eur/m? * 6,5620

kep=1,60*1,05*1,00*1,30*150*2.00*

Hodnota '

6,5520‘
347,98 Eurlmzj

i

“VYHODNOTENIE

| Vieobecna hodnota [Eur]

| Nazov Vypocet
parcela & 2211/10 - 46,00 m? * 347,98 Eurfm? * 1/1 16 007,08
Spofu 16 007,08
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Znalec: Inq. Svyivia Piffkova éislo posudku: 137/2026

lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca:
Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN “ par. &. 2211/10 - zastavana plocha a nadvorie

o vymere 46 m?, k.(. Senec, obec Senec, okres Senec, Sineéné jazera &. 4566, pre Ucel planovaného prevodu vlastnickych
prav. '

Odpoved”

Na zaklade dodanych podkiadov od zadavatela a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota
predmetnych nehnutefnosti podia vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Uréena vSeobecnd hodnota nehnutelnosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohladnené a vyuZité v8etky v tom &ase znalcovi zname a dostupné podklady a udaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nazov ) Véeobecna hodnota [Eur]
Stavby o i

l50_z;r71k)1 __ . e S

~ Pozemok, k. (1. Senec - parc. &. 221110 (46 m2) ‘ 16 007,08
Vieobecna hodnota celkom ' 1600708
'Vieobecna hodnota zaokrihlene | 16 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Sestnasttisic Eur - o ) __.J

5

Vysledna vieobecna hodnota sa zaokrihluje do 100 eur na celé euré, nad 100 eur do 500 eur na celych pét eur, nad 500 eur do 5000
eur na celych desat eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad
1.000.000 eur na celych desattisic eur. V3eobecna hodnota nehnutelnosti, stanovena podfa Vyhlasky & 492/2004 Z.z., obsahuje aj dari
z pridanej hodnoty. Aktuélna sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného plnenia (podla zkona &. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

V Senci, dita 22.06.2026 %"o T8 greNev 3 Iné Sylvia Piffkova
'70{’:noty ne\\

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva & 2800 - &iastoény, k. G. Senec, zo dila 15.6.2026, vytvoreny
cez katastralny portal ZBGIS

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 3156 - Giastoény, k. 0. Senec, zo diia 15.6.20286, vytvoreny
cez katastralny portal ZBGIS

Képia z katastrélnej mapy, k.0. Senec zo dfia 15.6.2026 vytvorend cez katastralny portal ZBGIS
Uzemnoplanovacia informacia

Fotodokumentacia

ldentifikacia parciel - mapka ZBGIS

Mapa okolia - www.mapa.zoznam.sk.

»
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&islo posudku: 137/2026

Znalec: Ing. Svlvia Piffkova

Fotodokumentacia
Pozemok parc. & 2211/10, k.u. Senec, Slnedné jazera &.4566, Senec

=

Zapadny pohfad

Vychodny pohlad

1. Mesto Senec, Mierové namestie 8, Senec, PSC 903 2211110

01, SR
Podlel: 1/1

|\ ﬁ
]

ZDROJ: www.zbgis.skgeodesy.sk
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15. Névrh na odpredaj nehnutelnosti (Vladislav Varga: Slne¢né jazerd - Sever: Senec)
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Varga Ladislav s 209
Potdnske Liky & 71 e Y Vs

930 52 Potbnske Liky

Mesto Senec

Mierové nam. ¢. 8
903 01 Senec V Senci diia 13.4.2026

Ziadost o odkupenie prenajatych parciel od mesta Senec.

VaZeny pan starosta, vazené mestské zastupitelstvo,

dovofujem si Vas poZiadat o odkiipenie mnou prenajatych parciel na zaklade nagjomnej zmiuvy zo
diia 15.10.2006 celkovej vymere 98m? (vid. graficka priloha)

AT .
C-KN parc.£.2211/10 o vymere 46 m’, os,ta‘t’:g{)locha,
C-KN parc.£.2211/1; 0 vymere 44 m?, ostatnd plocha,
C-KN parc.é.2231ﬁo vymere 8 m’, ostatna plocha.

Na parcele 2211/10 sa nachddza budova predajne potravin. Na skvalitnenie poskytovanych sluzieb
potrebujem bankovy dver, ktory bez vlastnictva pozemku pod stavbou nedostanem.
Preto Vas Ziadam o schvélenie mojej Ziadosti.

S pozdravom
Ladislav Varga
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