Dovodova sprava k ziadosti o odpredaj nehnutel’nosti
(SUN LAKES APARTMENTS 1, spol. s r.0., Mierové namestie & 2, 903 01 Senec)

Predmet:

e dast pozemku vo vymere 383 m?- parcela registra C-KN pare. & 2371/1 o celkovej vymere
29028 m?, druh pozemku: ostatna plocha, evidované na LV &. 2800, k.U. Senec, v prospech
mesta Senec (d’alej ako ,,predmet predaja“).

Ziadatel’: SUN LAKES APARTMENTS I spol. s r.0., Mierové namestie ¢. 2, 903 01
Senec, ICO: 47 892 242

Odovodnenie:

Mestskému Gradu v Senci bola diia 13.02.2026 doruc¢ena Ziadost' Ziadatela SUN LAKES
APARTMENTS I spol. s r.0., Mierové namestie €. 2, 903 01 Senec 0 predaj ¢asti pozemku vo
vymere 393 m? parcela registra C-KN pare. & 2371/1, druh pozemku: ostatna plocha,
evidovana na LV ¢. 2800, k.U. Senec, v prospech mesta Senec. Uvedena parcela je situovana
v oblasti Slne¢nych jazier Juh. Ziadatel' je vlastnikom ubytovacieho zariadenia. Predmet
predaja sa nachadza v bezprostrednej blizkosti ubytovacieho zariadenia a parkovacich miest vo
vlastnictve ziadatel'a. Podl'a vyjadrenia ziadatel'a by bol predmet predaja vyuzity na tcely
scelenia s pozemkom vo vlastnictve Ziadatel’a a rozSirenia kapacity parkovania. Vystavba chaty
alebo ubytovacieho zariadenia nie je mozna, ked’ze podl'a izemnej dokumentacie je minimalna
vymera pozemku stanovena na 400 m2. Komisia vystavby alUzemného planovania zo
zasadnutia dna 11.03.2026 vyziadala doloZenie vyjadrenia susednej nehnutelnosti
(TRANSPETROL a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava) k moznému odpredaju pre
navrhovatel'a. Dila 04.05.2026 Ziadatel' dorucil stanovisko vlastnika susednej nehnutelnosti,
v zmysle ktorého suhlas s predajom podmieniuje poziadavkou dodrzat’ ucel uvedeny v Ziadosti,
d’alej zriadenie vecného bremena na néklady ziadatela spocivajuceho v prave prechodu peso a
prejazdu vozidlom. A zaroven poziadavkou podat’ na prislusny okresny Urad, katastralny odbor
navrh na zriadenie vecneho bremena sucasne s navrhom na vklad vlastnickeho prava. Na
zaklade odportucania poradnych orgdnov mestské zastupitel'stvo 24. 6. 2026 schvélilo uznesenie
o trvalej prebytocnosti Casti pozemku C-KN parc. €. 2371/1 v k. 6. Senec S nizSou vymerou
ako pozadoval Ziadatel’, a to 383 m?.

VSeobecna hodnota: 19 600,- € stanovena znaleckym posudkom ¢. 96/2026 vypracovanym
znalcom Ing. Robert Gergié, RSc, (t.j. 51,08 €/ m?).

(pokracovanie materialu na d’alSej strane)

Material na zasadnutie Mestské zastupitelstvo 16.09.2026



Ziadost’ bola predloZena v poradnych orgianoch Mestského zastupitelstva:

Komisia vystavby a tzemného planovania, zo diia 21.05.2026: Navrh uznesenia ¢. 16/2026
,, Komisia ndvrh na odpredaj casti pozemku C-KN p.¢ 2371/1, k.. Senec 0 vymere 383 mé2
Vzmysle predloZzeného nacrtu komisie odporuca a zaroven pozemok poklada za trvalo
prebytocny v zmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) a ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Senec.*

Hlasovanie: ZA:6 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0

Mestska rada, zo diia 10.06.2026: suhlasi s trvalou prebyto¢nost'ou a so spésobom prevodu
majetku mesta z dovodu osobitného zretel'a v zmysle predloZzeného materialu.

Material bol predloZzeny na Mestskom zastupitel’stve dia 24.06.2026:
Uznesenim ¢. 91/2026 MsZ suhlasilo s trvalou prebyto¢nost’ou a spésobom prevodu majetku
mesta z dovodu osobitného zretel’a v zmysle predloZzeného materialu.

Hlasovanie: ZA: 10 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 8 NEPRITOMNI: 3

Finan¢na komisia, zo dia 30.07.2026: Navrh uznesenia ¢. 26/2026 ,, FK urcuje navrh kipnej
ceny vo vySke: 390,- EUR/m?* (V &ase spracovania tohto materidlu nebola k dispozicii
podpisana zapisnica zo zasadnutia Finan¢nej komisie.)

Hlasovanie: ZA:7 PROTI: 0 ZDRZALSA: 0 NEPRITOMNI: 2

Mestska rada, zo dia 26.08.2026: sthlasi s predajom pozemku za 390,- €/ m?,

Material na zasadnutie Mestské zastupitelstvo 16.09.2026



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo dia 24. jina 2026

Uznesenie MsZ &. 91/2026

I MsZ po prerokovani schval’uje vzmysle ¢l. 2 ods.] a3 Zéasad hospodirenia
a nakladania s majetkom mesta Senec, trvali prebyto¢nost’ majetku mesta:

* dast pozemku o vymere 383 m? parcela registra C-KN pare. & 2371/1 o
celkovej vymere 29028 m?, druh pozemku: ostatna plocha, evidované na LV &. 2800,

k.. Senec.

II. MsZ po prerokovani schvaluje spdsob prevodu vlastnictva uvedenej &asti
pozemku:
Nadobiidatel* SUN LAKES APARTMENTS I spol. s r.0., Mierové namestie &. 2, 903 01
Senec, ICO: 47 892 242. v podiele 1/1.
Pravny déved prevodu: z dévodu osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢&.
138/1991 Zb. z. 0 majetku obci v zneni neskorich pravnych predpisov a v zmysle &l. 11 ods. 2
pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

Odévodnenie osobitného zretel’a: Predmetns Cast pozemku bezprostredne susedi s
nehnutelnostou vo vlastnictve nadobudatela. Jeho prevodom déjde k tucelnejsiemu vyuzitiu
mestského majetku, k sceleniu nestirodych parciel a k efektivnejiiemu usporiadaniu
majetkovych pomerov, najmé s ohladom na tvar a rozmery dotknutych pozemkov.

Hlasovanie:
Za: 10, proti: 0, zdrzal sa: 8, nepritomni: 3 i

Uvedeny materidl bol schvileny /

=== ng. Pavol Kvil
priméitor mesta

Za spravnost’:
Bronislava GaSparova

V Senci dfia 26.06.2026
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Do ruk:

Vybavuje:

Utvar pravny a spravy majetku mesta

Vec: Ziadost o kiipu majetku vo vlastnictve mesta

SUN
%RKI\ZEFS;JT

w5y e

Mestsky Grad Senec
Mierové ndmestie 8
903 01 Senec

Senec
13.02.2026

>

Tymto Vas zdvorilo Ziadame o postdenie predaja majetku vo vlastnictve mesta Senec - pozemok s
parc. ¢.: 2371/1 evidovanom na liste vlastnictva &islo 2800.
Predmetom Ziadosti o klpu je ¢ast pozemku, ktora je graficky zndzornend v prilohe.

Zarovern sa radi zG¢astnime vSetkych komisii, ktoré budd nasu Ziadost posudzovat, ak budeme

upovedomeni o termine ich konania v dostatoénom predstihu.

Priloha: grafické zndzornenie predmetnej ¢asti pozemku

S uctou

TCOH7803 543718 Typri- s oemet
doc. Dr. Marin EBSE SKB02sigcs

konatel spolocnosti

SUN lakes apartments I spol. s r.o.
Mierové nam, 2, 903 01 Senec
1CO: 47 892 242

IC DPH: 5K2024131868

Spolognost je zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava IlI., odd. Sro, viotka ¢ 111685/B

Tel:
Fax:
E-mail:
Web:

00421 (2) 20 633 455
00421 (31)78 455 51
info@1ansk.com
www.lansk.sk

[=] Dorucovacia adresa:

SUN lakes apartments | spol. s r.o.
Mierové nam. 2,

903 01 Senec



Mestsky Urad Senec
Utvar prévny a sprivy majetku
mesta
Mierové némestie 8
903 01 Senec
Do rak: Vybavuje: Senec
JUDr. Dominika Maldonado 24.02.2026
maldonadod@senec.sk
+421 20 205 116

Vec: Ziadost o kipu majetku vo viastnictve mesta - doplnenie

L]

Na zéklade e-mailu zo diia 23.02.2026 dopliiame pbvodn Ziadost zo diia 13.02.2026 o icel, na
ktory by bol pozemok wyufity.

Ucel vyuiitia;

-  Zarovnanie stévajiceho pozemku vo viastnictve spolognosti

- Rozsirenie kapacity parkovacich miest

S dctou
|
konate' 3pvuw~-_
1
SUN fokes apartments i spol. s r.0. Tel: 00421 (2) 20 633 455 G Dorutovacia adresa;
Mierové ndm. 2, 903 01 Senec Fax: 00421 (31)78 455 51 SUN lakes apartments 1 spol. s r.0.
IC0: 47 892 242 E-mail:  info@lansk.com Mierové ndm. 2,
IC DPH: §K2024331868 , Web:  www.lansk,sk 903 01 Senec

Spoloznost je zaplsens v Obchodnom registri Mestskéha siidy Bratislava ., odd. Sro, violka & 111685/8



SUN lakes apartments | spol. s r.o.
Mierové namestie 2
903 01 Senec

Bratislava, 30.4.2026
Nasa zn.: 60/1006/2026

Vec: Ziadost o vyjadrenie viastnika susednej nehnutefnosti k moinému odpredaju

majetku - adpoved

k Vasej Ziadosti o suhlasné stanovisko k odpredaju majetku zo diia 27.4.2026 (dalej len
Ziadost), ktory je vo vlastnictve Mesta Senec- &ast pozemku parc.¢. 2371/1, evidovanom na
liste vlastnictva €. 2800, okres Senec, obec Senec, kat. izemie Senec uvddzame nasledovné:

Spolocnost TRANSPETROL, a.s., so sidlom Sumavska 38, 821 08 Bratislava, ICO: 31 341 977,
zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢isio: 507/B
{dalejlen TRANSPETROL, a.s.) ako vlastnik susedného pozemku parc. €. 2371/123 evidovaného
na liste viastnictva €. 3726, vyjadruje predbeiny sihlas s predajom tasti pozemku parc.£.
2371/1 evidovanom na liste vlastnictva &. 2800, ktora je graficky zndzornend v prilohe
k Ziadosti (dalej len nehnutelnost), z doterajsieho viastnika Mesto Senec, Mierové néamestie
8,903 01 Senec, na nadobtdatefa SUN lakes apartments | spol. s r.o., Mierové namestie 2, 903
01 Senec, ICO: 47 892 242, spoloénost zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava I, odd. Sro, vl. & 111685/B, aviak vyhradne za kumulativheho splnenia

nasledujicich podmienok:

1. Nehnutelnost bude vyufivana vyluéne na el uvedeny v Ziadosti o kiipu majetku vo
vlastnictve mesta — doplnenie zo dia 24.2.2026, t.j. zarovnanie pozemku a rozsirenie
kapacity parkovacich miest.

2. Sufasne s prevodom vlastnickeho préva k nehnutelnosti bude v prospech
TRANSPETROL, a.s. ako opravneného z vecného bremena (ako vlastnika nehnutelnosti
parc. €. 2371/123) zriadené vecné bremeno spodivajiice v prave prechodu a prejazdu
(peso, osobnymi aj nédkladnymi motorovymi vozidlami) cez predmetn(i nehnutelnost.

3. Navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech nadobudatela bude podany na prislusny
okresny urad, katastrdiny odbor, stitasne s ndvrhom na vklad vecného bremena v
prospech TRANSPETROL, a.s. ako opravneného z vecného bremena.

4. Vsetky néklady sivisiace so vznikom, realiziciou a zdpisom vecného bremena podia
tohto sihlasu zndsa v celom rozsahu SUN lakes apartments | spol. sr.o.

TRANSPETROL, a.s., Sumavskd 38, 821 08 Bratislava, tel.: 02/5557 10 10, fax: 02/5557 71 05
IC0: 31341977, zapisand v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll., oddie! : Sa, vio¥ka ¢islo: 507/8

N



® TRANSPETROL

Tento suihlas je neoddelitelnou sucastou podkladov k prevodu nehnutefnosti. V pripade, ak k
zriadeniu vecného bremena v dohodnutom rozsahu neddjde, povaZuje sa tento sthlas za
neplatny od podiatku.

INg. VIATTIN JUSTr;
predseda predsta
TRANSPETROL,

"o RNDr. Martin Ruiins\Q%'Phd. PhD.
enstva Clen predstavenstva
TRANSPETROL, a.s.

TRANSPETROL, a.s., Sumavsk4 38, 821 08 Bratislava, tel.: 02/5557 10 10, fax: 02/5557 71 05
1IC0: 31341977, zapisana v obchodnom registri Mestského sidu Bratisfava IIl., oddiel : Sa, vlozka Cislo: 507/B
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zadajte obec alebo k.1., stlacte zamok
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09 -06- 2026 } Mestsky Grad Senec
oenne Sisjo; ] Giolo spmr 1] Mierové namestie 8
L3477 7-ld f 903 01 Senec
Do riik: Senec
Clenovia Mestskej rady 09.06.2026

VEC: Dopliiujice stanovisko k Ziadosti o odkipenie mestského pozemku
Vazené Clenky Mestskej rady mesta Senec,

Vazeni clenovia Mestskej rady,

dovolujeme si obratit sa na Vas v stvislosti s pozemkom vo vlastnictve mesta Senec, o ktorého
odkupenie poziadala spolocnost SUN lakes apartments | spol. sr. o.

Z informacii, ktoré mame k dispozicii, vyplyva, ze Komisia vystavby, uzemného planovania a rozvoja
mesta odporucila predmetny pozemok zaradit medzi prebyto¢ny majetok mesta.

Radi by sme Vam poskytli dopliiujice vysvetlenie nasho zameru, aby pri rozhodovani o daldom
postupe nedosio k nespravnej interpretacii ti¢elu nadobudnutia uvedeného pozemku.

Spolo¢nost SUN lakes apartments | spol. s r. 0. nema v stvislosti s tymto pozemkom zédmer realizovat
novu vystavbu ani dalsi developersky projekt.

Zaujem o odklpenie pozemku vychddza predovietkym z potreby majetkového a prevadzkového
usporiadania Uzemia v bezprostrednej vdzbe na existujlice nehnutelfnosti a infrastruktiru, a to v
rozsahu uvedenom v dokumente ,,Ziadost o kiipu majetku vo vlastnictve mesta Senec — doplnenie”
zo dia 24. 02. 2026. Pozemok povaZujeme za funkéne suvisiaci s okolitym tzemim, ktoré dlhodobo
spravujeme a udriiavame. Jeho nadobudnutie by umoinilo efektivnejSiu spravu tzemia,
zabezpedenie jednotnej starostlivosti o predmetnud plochu a odstranenie vlastnickych a
prevadzkovych nejasnosti do budtcnosti.

SUN fakes apartments | spol. s r.0. Tel: 00421 (2) 20 633 455 (=7 Dorucovacia adresa:

Mierové nam. 2, 903 01 Senec Fax: 00421 (31}78 455 51 SUN lakes apartments | spol. s r.o.
1CO: 47 892 242 E-mail:  info@lansk.com Mierové nam. 2,

iC DPH: $K2024131868 Web: www.Jansk.sk 903 01 Senec

Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Mestskéha siidu Bratislava Hl., odd. Sro, vioZka ¢. 111685/8
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SUN
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» LAKES
APARTMENTS
Zaroveh chceme jednoznadne deklarovat, Ze nadobudnutie pozemku nie je spojené so zémerom

realizovat na fiom stavebnu &innost smerujicu k vystavbe novych objektov. V pripade jeho
odkdpenia bude pozemok sliiZit ako su€ast existujuceho funkéného celku a bude vyuZivany vyluéne

v sulade s u¢elom deklarovanym v podanej Ziadosti.

Sme presvedfeni, Ze navrhované rieSenie predstavuje raciondlne a dlhodobo udrzateiné
usporiadanie vlastnickych vztahov, ktoré nebude vytvérat dodatoéné naroky na verejni
infrastrukturu, dopravu ani obéiansku vybavenost mesta.

Spoloénost SUN lakes apartments | spol. s r. 0. sa v stvislosti s uvedenym pozemkom neuchéddza o
vytvorenie novych rozvojovych ploch a nepovaiuje ho za investiénd prileZitost na bytovl ani

komerénu vystavbu.

Dakujeme Vam za zvazenie uvedenych skutoénosti pri Vasom rozhodovani. V pripade potreby sme
pripraveni poskytnut doplfiujice informacie alebo osobne prezentovat nase stanovisko.

S lct
- —- - TR A YT TR W YW -
doc. Dr. Martin Cepel PhD., DBA
konatel spoloCnosti
SUN lakes apartments | spol. s r.o. Tel: 00421 (2) 20 633 455 =7 Doruéovacia adresa:
Mierové nam. 2, 903 01 Senec Fax: 00421 (31)78 455 51 SUN lakes apartments | spol. sr.o.
1C0: 47 892 242 E-mail:  info@lansk.com Mierové ndm. 2,
1€ DPH: SK2024131868 Web:  www.lansk.sk 903 01 Senec

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Mestskéha sidu Bratislava Il., odd. Sro, viozka & 111685/




Znalec : Ing. Rébert GER G I, RSc. Hurbanova 4¢ LEOPOLDOV 620 41
Znalec v odbore Stavebnicivo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnost!, evidenéné &islo 910900.
tel. 0205 - 618 211, e-mall: robert.gergic@gmail.com

Zadavatef: SUN lakes apartments | spol.s r.o. ,

ul. Mierové ndmestie 2, 903 01 SENEC
Cislo spisu (objednévky) : Objednavka zo dia 17.7.2026

ZNALECKY POSUDOK

&islo : 96/ 2026

Vo vect stancvenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti : Peozemku parcela ragistra “C" KN &. : 2371/1001, podia
Geometrického planu &. 27/2028, vypracovala spoloZnost’ Orion SK s.r.0. Senec.
Pozemok sa nachédza vedla novopostavensho komplexu Sun Lake Apariments Senec sup.&. 2767 v k.. Senec, pévodny
pozemok je zapisany na LV & 2800, Katastraineho cdboru OU v Sendi.

Znalecky posudok je spracovany k zamyafanému prevodu viastnictva, v zmysle Vyhlaky MS SR &. 213/2017 Z. z., ktorou
sa meni vyhl. MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov.

B "’"‘-_ .

=

Poletlistov/ ztohopriloh : 18/8

Podet odovzdanych vyhotoveni : 3 ks

V Leopoldove dita 20.7.2026
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Tnalec: Ing. Rébert GER G €. RSc. ¢islo posudku: 96 / 20:

Senec

bec:
\%chodiskové hodnota: VHwmy = 60,00% z 66,39 Eur/m? = 39,83 Eur/m?
l""'_'_._._.—" - ] S—
Oznacenie a nazov ! Hodnota
koeficientu fiednotenie koeficientu
13. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti:
:pre individuainu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatefov, obytné zény na !
. kSv . ipredmestiach a priemysiové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
koeficient vSeobecnej ‘obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 0,90
situacie lobyvatefov
| 0.9-1,0 Rekreacna lokalita miest do 50 000 obyvatefov ) e
0 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
kv - polnohospodarske budovy a sklady bez vywziia 0.95
koeficient intenzity vyuZitia | 0,95-1,0 Nebytové stavby v okolj, vyuZitie je obmedzené na parkovacie !
— Y L
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych N [ e N il 1,00
_..vetahoy . 1.0Moznost vyuiitia autobusovej a Zeleznicnej dopravy
r 2. Plochy obytnych 3 rekreagnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 100

koeficient funkéného

vyusitia izemia | 0.90- 1,30 Plochy rekreacnych dzemi

4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ake ir druhy verejnych |

ki figr
. Lo isieti)
koeficient technicke] =7 ol — o ; ] 1,50
infra&truktary pozemku ;/gtg - 1,50 Vsetky IS - v pripade parkovisk menej podstatna poZiadavka na
i B nevyé—kytuje I
koeficient povySujlcich |~ oo e e S el e 1,00
faktorov 1-3 Nevyskytu_jdti:sa-VySSIe vyuZitie je malo pravdepodobné.
kr 0. nevyskytuje sa ,
koeficient redukuijticich ey . R B 1,00
faktorov { 0,2-1 Nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vipoget Hodnota
!_(ggfi_g_igrji pglohovgj'g‘iferencia'ciek ‘fk_pp =0,90*0,95* 1,00*1,00* 1,50 * 1,00 *1,00 1,2825|

[Jednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHu, = VHu, * kep = 39,83 Eurfm? * 1.2825 51,08 Eur/m’

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocéet V8eobecna hodnota [Eurﬂ
parcela &. 2371/557 :383,00 m? * 51,08 Eur/m® * 1/1 19 563,64
Spolu ] | 19 563,64

lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vieobecni hodnotu nehnutelnosti : Pozemku parcela registra "C" KN &. : 2371/557.

Podl'a Geometrického planu &. 27/2026, vypracovala spoloénost’ Orion SK s.r.0. Senec.
Pozemok sa nachadza vedra novopostaveného komplexu Sun Lake Apartments Senec sup.¢. 2767 v k.0. Senec, pévodny

Pozemok je zapisany na LV & 2800, Katastralneho odboru OU v Senci.

V8eobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o
Stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Strana 7 (’“ -
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dislo posudku: 96 / 202

; Z{!ﬁ"ec-' Ina. Rébert GERGIC._RSc.
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

| vaeobecné hodnota [Eur]

i Pozemok parc. &. 2371/667 (383 m) 19 563,6¢
,eobecna hodnota celkom 19 563,64
v§eobecna hodnota zaokruihlene 19 600,0(

néa hodnota slovom: DeviatnasttisicSest'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA
Neboli zistené. /ﬁh’em

\%
Cmms

V Leopoldove, dia 20.08.2026

V. PRILOHY

List vlastnictva ¢. 2800-Ciastocny
Kopia z katastralnej mapy 2x

GP ¢. 27/2026

Mapa 8irSich vztahov

Uznesenie MZ v Senci
Fotodokumentacia 1 x A4
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