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Dôvodová správa k odpredaju nehnuteľnosti 
(JUDr. Adriana Fekete, Záhradnícka – Žarnovova ul., Senec) 

Predmet odpredaja (podľa návrhu Komisie výstavby a ÚP): 
 
• pozemok C-KN parc.č. 4321/5, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 9 m2,  
• pozemok C-KN parc.č. 4321/6, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie o výmere 21 m2,  
 
oddelené od pozemku C-KN parc.č. 4321/1, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie 
o výmere 2695 m2, evidovaného na liste vlastníctva č.2800 v prospech mesta Senec, 
v katastrálnom území Senec, podľa geometrického plánu č.44/2024, ktorý vyhotovil Zoltán 
Kupkovič,  úradne overený OÚ Senec, katastrálnym odborom dňa 23.02.2026 pod č.G1-
232/2026.  

Kupujúca: 
JUDr. Adriana Fekete r. Feketová, Nám. 1. mája 27/7, 903 01 Senec, SR, podiel 1/1 

Odôvodnenie: 
Mestu Senec bola dňa 27. 12. 2024 doručená žiadosť JUDr. Adriany Fekete o odkúpenie časti 
pozemku C-KN parc. č. 4321/1 o výmere cca 28,80 m². 
Predmetná časť pozemku sa nachádza na nároží ulíc Žarnovova a Záhradnícka v Senci. Ide o 
územne aj funkčne obmedzenú plochu, ktorá nie je samostatne využiteľná na verejný ani iný 
účel. 
Žiadateľka je výlučnou vlastníčkou bezprostredne susediaceho pozemku C-KN parc. č. 4322/3, 
na ktorom pripravuje realizáciu projektu bytového domu „Garden Living“. 
Podľa listu vlastníctva č. 8241 je JUDr. Adriana Fekete výlučnou vlastníčkou pozemku C-KN 
parc. č. 4322/3, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 652 m², katastrálne 
územie Senec. 
 
Žiadateľka sa osobne zúčastnila rokovania Finančnej komisie dňa 20.05.2026, na ktorom vzala 
svoj návrh na zámenu pozemkov (pozemky pod mestskými chodníkmi) v celom rozsahu späť. 
V súčasnosti žiada výlučne o odkúpenie novovzniknutých pozemkov C-KN parc. č. 4321/5 o 
výmere 9 m² a C-KN parc. č. 4321/6 o výmere 21 m² vo vlastníctve mesta Senec.“ 
  
Poznámky:  
Na liste vlastníctva č. 8241 je v časti „Poznámka“ zapísaná informácia o prebiehajúcom súdnom 
konaní vedenom na Okresnom súde v Pezinku pod sp. zn. 36C/3/2025 vo veci určenia 
vlastníckeho práva k nehnuteľnosti parc. č. 4322/3, evidovaná pod P-18/2025, č. z. 81/2025. 

Z uvedeného dôvodu sa navrhuje, aby kúpna zmluva obsahovala rozväzovaciu podmienku 
podľa § 36 ods. 2 Občianskeho zákonníka. V prípade, ak súd právoplatne rozhodne, že kupujúca 
nie je vlastníčkou pozemku C-KN parc. č. 4322/3, kúpna zmluva stráca účinnosť. 

Touto podmienkou sa zabezpečuje ochrana majetkových záujmov mesta v prípade, ak by sa 
právoplatným rozhodnutím súdu zmenilo vlastnícke právo kupujúcej k susednému pozemku. 
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Stanoviská poradných orgánov Mestského zastupiteľstva: 

• Komisia výstavby a územného plánovania (19. 02. 2025): 

Uznesenie č. 03/2025 „Komisia návrh na odpredaj nehnuteľnosti časti pozemku C-KN p.č. 
4321/1 k.ú. Senec v zmysle dôvodovej správy a priloženého náčrtu odporúča a pozemok 
pokladá za trvalo prebytočný podľa čl. 2 ods.1 písmena a) a c) Zásad hospodárenia 
a nakladania s majetkom mesta Senec a zároveň predložený návrh na zámenu pozemkov 
odporúča so zahrnutím pozemkov aj pod priľahlými chodníkmi kľúčom hodnota za hodnotu nie 
výmera za výmeru a pozemky pokladá za trvalo prebytočné podľa čl. 2 ods.1 písmena a) a c) 
Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Senec.“ 
Hlasovanie: ZA: 5       PROTI:  4     ZDRŽAL SA: 0 
Žiadateľka predložila: 

- geometrický plán č.44/2024, č.overenia G1-232/2026 na oddelenie pozemku v zmysle 
návrhu Komisie výstavby a ÚP,  

- znalecký posudok na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku. 

 
Všeobecná hodnota predmetu predaja: 
Znaleckým posudkom č. 41/2026 zo dňa 12.03.2026, ktorý vypracovala Ing. Zuzana Satinová, 
znalkyňa v odbore stavebníctva – odhad hodnoty nehnuteľností, bola stanovená všeobecná 
hodnota predávaných pozemkov je nasledovná: 
• p.č. 4321/5 vo výške 1 717,65 € (t. j. 190,85 €/m²). 
• p.č. 4321/6 vo výške 4 007,85 € (t. j. 190,85 €/m²). 
 
•  Finančná komisia (uznesenie č. 17/2026 zo dňa 20.05.2026): „FK odporúča predaj 
pozemkov parc.č. 4321/6 a parc.č. 4321/5 a určuje návrh kúpnej ceny vo výške:  195 eur/m2.“ 
Hlasovanie:    za: 6/       proti:  0 /      zdržal sa: 0/        neprítomní: 3/  
 
Mestská rada, zo dňa 10.06.2026: odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť zámer 
predať predmetné pozemky z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) 
zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v z.n.p. 
 
Mestské zastupiteľstvo, zo dňa 24.06.2026, uznesenie MsZ č.95/2026: schválená trvalá 
prebytočnosť nehnuteľného majetku mesta Senec a zámer previesť mestské pozemky z dôvodu 
hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 
obcí v z. n. p., za podmienok uvedených návrhu uznesenia. 
 
Mestská rada, zo dňa 26.08.2026: súhlasí s odpredajom pozemkov za kúpnu cenu 195,- €/m2 
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