Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(ziadatel: Czére Karol a Czéreova Alena, lokalita: ul. Pri Striebornom jazere; Senec)

Predmet odpredaja (podl'a navrhu Ziadatel'a):

* pozemok C-KN parec. ¢. 4089/295, diel ¢. 1 0 vymere 48 m?, druh pozemku: zastavané plocha
a nédvorie, vytvoreny oddelenim od pozemku C-KN parc. ¢. 4089/23, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1066 m?, evidovaného na liste vlastnictva ¢. 2800 vo vlastnictve
mesta Senec, v katastrdlnom uUzemi Senec, podla geometrického planu ¢. 53/2021
vyhotoveného spolo¢nostou ORION SK s. r. 0., uradne overeného Okresnym uradom Senec,
katastralnym odborom dia 20.04.2022 pod ¢. 619/2022.

Kupujuci: Czére Karol r. Czére a Alena Czéreova r. Supalova, Pri striebornom jazere 3947/15,
Senec, PSC 903 01, SR, BSM, 1/1

Ododvodnenie:

Dna 17.02.2026 bola Mestskému uradu v Senci dorucena ziadost’ pana Karola Czéreho a
manzelky Aleny Czéreovej o odpredaj Casti pozemku parc. ¢. 4089/23, diel €. 1 o vymere 48
mz2, v zmysle predloZzeného geometrického planu.

Ziadatelia predmetnu ¢ast’ pozemku dlhodobo uzivaju ako sucast’ dvora pri rodinnom dome.
Uvedena plocha vznikla po vybudovani komunikacie a v sicasnosti predstavuje pre mesto
nevyuzitelny zvyskovy pozemok.

Podl’a listu vlastnictva ¢. 4165 st Karol Czére a Alena Czéreova vlastnikmi nehnutelnosti v
bezpodielovom spoluvlastnictve manZzelov, a to:
e stavby - rodinny dom postaveny na pozemku parc. ¢. 4089/246,
e stavby — zahradny dom postaveny na pozemku parc. ¢. 4089/160,
e pozemkov parc. ¢. 4089/159, 4089/160, 4089/246 a 4089/295,
v katastralnom Gzemi Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

e Komisia vystavby a izemného planovania — uznesenie 4/2026 zo diia 11.03.2026:

,.Komisia navrh na odpredaj pozemku vzmysle dévodovej sprévy edporica a pozemok
poklada za trvalo prebytocny Vzmysle ¢l. 2 ods. 1 pismena a) ac) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Senec.*

Hlasovanie: ZA: 7 PROTI: 0 ZDRZAL SA:0

Ziadatelia predlozili znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Znaleckym posudkom ¢. 073/2026 zo dna 29.04.2026, ktory vypracoval Ing. Karol Follrich,
znalec v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena vSeobecna
hodnota predavaného pozemku vo vyske 5 313,60 € (t. j. 110,70 €/m?), zaokrthlene: 5 300,- €.

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026



* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 19/2026 zo diia 20.05.2026): ,,FK ur¢uje navrh kiipnej ceny
vo vyske: 195 eur/m2.*
Hlasovanie: za:6/  proti: 0/  zdrzal sa: 0/ nepritomni: 3/

Mestska rada, zo dia 10.06.2026: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer
predat’ predmetny pozemok z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel’stvo, zo diia 24.06.2026, uznesenie MsZ ¢&.92/2026: schvélend trvala
prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku mesta Senec a zamer previest’ mestsky pozemok z dévodu
hodného osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v z. n. p., za podmienok uvedenych navrhu uznesenia.

Mestska rada, zo dia 26.08.2026: sthlasi s odpredajom pozemku za kiipnu cenu 195,- €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026



Uznesenie z rokovania Mestského zastupitel’stva v Senci
zo dia 24, jina 2026

Uznesenie MsZ & 92/2026

L. MsZ po prerokovani schvaluje:

A. Trvali prebytoénost’ nehnute'ného majetku mesta Senec v zmysle ¢l. 2 ods.1 pism.a)
a c) a ods.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec, a to:

* pozemok C-KN pare. ¢. 4089/295, diel &. 1 0 vymere 48 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vytvoreny oddelenim od pozemku C-KN parc. ¢. 4089/23, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1066 m?, evidovaného na liste vlastnictva &. 2800 vo
vlastnictve mesta Senec, v katastrdlnom tizemi Senec, podla geometrického planu &. 53/2021
vyhotoveného spolognostou ORION SK s. r. 0., Giradne overeného Okresnym tiradom Senec,
katastrdlnym odborom diia 20.04.2022 pod &. 619/2022.

B. Spdsob prevodu vlastnictva uvedeného pozemku:

* Nadobudatel: Czére Karol r. Czére a Alena Czéreov4 r. Supalov4, Pri striebornom jazere
3947/15, Senec, PSC 903 01, SR, BSM, 1/1.

* Pravny déved prevodu: z dévodu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v zmysle ¢1.11 ods.2 pism. d) ai) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

* Odévodnenie osobitného zretela:
Predmetny pozemok bezprostredne susedi s nehnutel'nostami vo vlastnictve nadobudatel'ov,

pri¢om nemoZno objektivne predpokladat, Ze by ho mohla tigelne nadobudnit’ ind osoba.
Nadobudatelia predmetnt &ast’ pozemku dlhodobo uzZivaju ako suast’ dvora pri rodinnom
dome. Uvedend plocha vznikla po vybudovani komunikécie a v sti¢asnosti predstavuje pre
mesto nevyuZiteny zvySkovy pozemok. Jeho prevodom déjde k ti¢elnejgiemu vyuZitiu majetku
mesta, k sceleniu nestirodych parciel a k efektivnej$iemu usporiadaniu majetkovych pomerov,
a to aj s ohl'adom na tvar a rozmery dotknutych pozemkov.

Hlasovanie:
Za: 18, proti: 0, zdrZal sa: 0, nepritomni: 3;
Uvedeny materidl bol schvileny

> ‘Ing. Pavol Kval
' primator mesta

Za spravnost’: \
Bronislava Gas$parova '

V Senci diia 26.06.2026
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Senec Senec Senec
. L Cislo zakaz Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a — by P
katastra Slovenskej repubhky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4089/295
Képia je nepouzitel'na na pravne akony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Diétum a ¢as vyhotovenia 23.2.2026 13:32:00 Bez autorizécie
Udaje platné k 20. 2. 2026 18:00:00
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Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &¢.84 A, 903 01 Senec.Evidencné
&islo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.
Tel : Mobil:0903/708 704, e-mail: karol.follrichlgmail.com

Zadavatel : Karol Czére, Pri Striebornom jazere 15, 903 01 Senec

Cislo spisu : Ustna objedndvka zo dia 28.04.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 073/2026

Predmet znaleckého posudku: Stanovit v$eobecni cenu pre pozemok p.&.4089/23,
diel 1 v k.4. Senec, v meste Senec, na ulici Pri Striebornom jazere

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti

Podet stran znaleckého posudku: 21

z toho posudok : 10
prilchy : 11

Podet odovzdanych vyhotoveni: 4. Z toho : 3x zadavatel
1x archiv znalca

V Senci dna 29.04.2026




&islo posudku: 73/2026

znalec: Ing. Karol Follrich

g./ Vymenovanie jednotlivych dasti nehnutelnosti, ktoré nie sa vlastnicky
vysporiadané: nie su

h) Informacia z uzemného planu o zavéaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného pléanu k rozhodnénu
datumu a identifikécia, kde je dzenny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

PozemKky leZia Vv lokalite &.3 - Senec zapad, ktora je urcena 0P na zastavbu
objektami na rekreaciu, ob&iansku vybavenost

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 Analyza polohy nehnutelnosti:

Posudzovany pozemok p.&.4089/23, diel &.1 sa nachadza v 2ZUO mesta Senec, V
zépadnej okrajove] gasti mesta, pri hlavnom cestnom ¥ahu Bratislava-Nitra. Je
osadena na rovinatom pozemku. vastavba v okoli je radovymi garazami a rodinnymi
domami prevéaine standartného vyhotovenia. Pristup je z asfaltove] obsluZne]

komunikacie p.&.4089/23 bez obmedzenia.
V tejto &asti mesta je mozZnost napojenia na elektricki, vodovodni, kanalizacnu

a plynovodnd siet. Mesto Senec je okresnym mestom, le?i vychodne od Bratislavy
vo vzdialenosti 25 km, doprava je vlakova i autobusova, v meste je miestna doprava.
Nachadza sa tu Okresny urad, Mestsky urad, poliklinika, obchodna siet, banky,
redtauracie, lekéarne. MoZnosti zamestnania sa v mieste alebo v dosahu dopravy -
Bratislava. V lete Je mesto vyhladévanou rekreadnou lokalitou =zo Slnednymi

jazerami.

3.2 Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

pPozemok p.&.4089/23, diel 1, bol v &ase ocenenia vyuZivany na vlastnikom
nehnutelnosti na p.&.4089/246 ako udriiavana predzahradka pred rodinnym s.¢.3976.
vzhladom na $irku pozemku nie je mo¥nost zastavby (iba oplotenie). Pozemok e
vhodny iba pre vlastnika pozemku p.&.4089/295 (zadavatela ocenenia).

3.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Nehnutelnost je osadend v Casti mesta Senec, bez vyrobnych prevadzok, s celoroclne

obyvany rodinnymi domami. Ide o <&ast mesta Senec ktorad je vyuZivanad na byvanie.
Nie je predpoklad rizikového uZivania nehnutelInosti. Na pozemok nie Jje uloZené

zaloZné pravo.
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky v ZUO
POPIS

Vieobecnil hodnotu pozemkov politam zo vztahu

v3Hpoz = m*VSHmJ

kde
m - vymera pozemku Vv m2
v8Hmj - jednotkova v3eobecnd hodnota pozemku Vv EUR/m2

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku metdédou polohove] diferenciacie sa urc&il zo
vztahu:

Strana 8



Znalec: Ing. Karol Follrich  gislo posudku: 73/2026

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

e Nazov \K?pot':et Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,15 * 1,00 * 1,00 * 1,25 * 1,45 * 1,00 *1,00 2,0844
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku ;V§HMJ =VHw * kep = 53,11 Eur/m? * 2,0844 110,70 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Vieobecné hodnota [Eur]

[ Nazov | Vypocet

parcela & 4089/23, diel 1 48,00 m? * 110,70 Eur/m? * 1/1 5313,60

—_—j_ LI P _—_ 531360

Spo_lu_ "R

I1l. ZAVER

7ZAKLADNE UDAJE

Nazov : Pozemok p.&.4089/23, diel 1 k.a. Senec
Adresa : Senec, Pri Striebornom jazere

Vlastnik : Mesto Senec

Vypis z KN :LV 2800, k.d.Senec

Pozemky:
___ __ N_é?v pozemku __ - _|— Cislo Ec_ely _ __ T\’/mearpﬂ_ a
Pozemky v ZUO B - 4089/23,diely 48,00
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
g __ - _Nézov - ___ ':_ Eobecné ho_dnota [Eur] ‘

Po§emky
| Pozemky v ZUO - parc. ¢. 4089/23,_die| 1(48 m?) I 47 & 5 313,60‘
Vieobecné hadnota cetkom ' 5313,60
VZeobecnd hodnota zaokrihlene 5 300,00
V3eobecnd hodnota slovom: | pattisictristo Bwr o I

A a0l F\

310 PO/
\\.
\"‘-.
o |

V Senci, dia 29.04.2026 Ing. Karol Follrich

Strana 10 g
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Karol Czére a man. Alena Bytom Senec Pri Striebornom jazere 15

mestsky Grad Senec l
e
Dawm: \

§7 -02- 2016

B

‘ [ ere MsU Senec
agencne Cfsios Gislo spisu:

440112

Mierové nam. ¢.8

\ Vybavujg

l
2ra yn
[_FEL_,___._ 9030 01 Senec

Ziadost o odpredaj ¢asti pozemku 4089/23

Dovolujem si Vas zdvorilo poZiadat o odpredaj prebyto¢nej ¢asti pozemku
p.€.4089/23 na ul. Pri Striebornom jazere ¢ 15. Jedna sa o vymeru 48m2 (diel 1) v zmysle

predloZzeného GP , ktory Vam v prilohe prikladam. Predmetny pozemok vyuZivam ako ¢ast
dvora pri mojom rodinnom dome od doby vybudovanej komunikacie pri ,ktorej predmetna
plocha zostala ako nevyutzity priestor.

Za kladné vybavenie nasej #iadosti dakujem.

V Senci dria:17.2.2026
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