Do6vodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(Ziadatelia: Martina Petruchova, Marek Garaj; lokalita: Oravska ul., Senec)

Predmet odpredaja (podl'a navrhu Ziadatel'ov):
« pozemok C-KN parc.¢. 4066/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 30 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 2800 vo vlastnictve mesta Senec v katastrdlnom Gzemi Senec.

Kupujuci:

« Petruchova Martina r. Garajova, Oravska 1550/10, Senec, PSC 903 01, SR, spoluvlastnicky
podiel: 1/2, )

* Garaj Marek r. Garaj, Oravska 1550/10, Senec, PSC 903 01, SR, spoluvlastnicky podiel: 1/2.

Odovodnenie:

Mestu Senec bola diia 02.03.2026 dorucena ziadost’ pani Martiny Petruchovej o odkupenie
pozemku parc. ¢. 4066/3, ktory je prilahly k nehnutel'nostiam v spoluvlastnictve Ziadatel'ov.
Utelom odkupenia je zarovnanie uliénej ¢iary. Predmetny pozemok planuju Ziadatelia vyuZzivat
ako predzahradku pred ich rodinnym domom.

Podla listov vlastnictva ¢. 11429 a ¢. 11430 st Martina Petruchovda a Marek Garaj
spoluvlastnikmi pril'ahlych nehnutel'nosti, a to pozemkov registra C-KN parc. ¢. 4066/2, 4066/5
a rodinného domu postaveného na pozemku parc. €. 4066/5, v katastralnom tzemi Senec.

Prerokovanie v poradnych organoch mestského zastupitel’stva:

« Komisia vystavby a UP, zo diia 21.05.2026:

Hlasovanie o navrhu uznesenia ¢. 22/2026:

,,Komisia navrh na odpredaj pozemku v zmysle dévodovej spravy av zmysle predlozeného
nacrtu komisie odporuca a zaroven pozemok poklada za trvalo prebytocny v zmysle ¢l. 2 ods.
1 pism. a) a c) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.**

Vysledok hlasovania: ZA: 7 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0

Ziadatelia predlozili znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného
pozemku.

VSeobecna hodnota predmetu predaja:

Znaleckym posudkom ¢. 114/2026 zo dna 29.06.2026, ktory vypracovala Ing. Miroslava
Milosovicova, znalkyna v odbore stavebnictva — odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecna hodnota pozemku vo vyske 4 473,90 €, t. j. 149,13 €/m2, zaokruhlene 4 470,- €.

* Finan¢na komisia (uznesenie ¢. 23/2026 zo dna 30.07.2026):
. FK urcuje navrh kipnej ceny vo vyske: 195,- EUR/m2.* ) i
Vysledok hlasovania: ZA: 7 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0 NEPRITOMNI: 2

V Case spracovania tohto materiadlu nebola zapisnica z rokovania Finan¢nej komisie zo dila
30.07.2026 eSte podpisana.

Mestska rada, zo dna 26.08.2026: odporucila Mestskému zastupitel'stvu schvalit' zamer
predat’ predmetny pozemok z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f)
zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Materidly na rokovanie MsZ 16.09.2026
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Okres Obec Katastrilne izemie
Senec Senec Senec
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4066/3
Koépia je nepouZitel'nd na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

Spdsob autorizicie

Déatum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

19. 3. 2026 14:30:48
18. 3. 2026 18:00:00

Bez autorizacie

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Znalec: Ing. Miroslava MiloSovidova, Jedlova &.6014/27, 903 01 Senec
tel. 0918 983 176
Evidenc¢né c¢islo: 912346

Zadavatel’: Martina Petruchova, Oravskd &.1550/10, 903 01 Senec
Cislo spisu/objednavky: Objednévka Gstna zo dia 08.06.2026

ZNALECKY POSUDOK

éislo 114/2026

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku registra "C"
parc.¢.4066/3, ktory sa nachédza na Oravskej ulici v obci Senec, k.G.Senec pre
ucel prevodu vlastnickeho préava.

Podet stran (z toho priloh): 27 z toho 17 stran priloh

Poéetvyhofovenﬁ 3ks z toho lks v archive znalca



Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicova &islo posudku: 114/2026

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:
Ohodnocovani nehnutelnost leZi v =zastavanom uzemi obce Senec, v je]j obytnej

Sasti, k.d. Senec. Obec Senec je ckresnym mestom, ktoré leZi vychodnym smerom od
Bratislavy vo vzdialenosti 25 km. Ma polet obyvatelov 20260 obyvatelov (stav k
31.12.2025). Ohodnocované pozemky sa nachadzajd v obytnej casti mesta, v pesej
dostupnosti centra mesta. V bezprostrednom okoli sa nachadza zastavba rodinnymi
domami. Lokalita sa nachadza cca 1000 m od centra mesta a doba jazdy autom do
centra je cca 5 min. V okoli sa nenachaddza sa Ziadna priemyselnéd ¢&innost.
Predmetny pozemok sa vyuziva ako chodnik, na pozemku sa nachadza spevnené plocha
s povrchom z beténovej =zamkovej dlaZby a s betdnove] zatraviiovacej dlaZby.
Lokalita m& dobrad technickd vybavenost, a to verejné rozvody vodovodne],
kanaliza&nej, elektrickej a plynovej siete a datovej siete. Pristup k pozemku je
z verejnej spevnenej komunikécie na pozemku parc.c. 4048, ktory nie je evidovany
ma LV. Pracovné mo¥nosti obyvatelstva v obci st dostatotné v mieste. V lokalite
je priemernd hustota obyvatelstva, znalec nezaznamenal v mieste konfliktné
skupiny obyvatelstva. Doprava v meste je zabezpelena autobusovou a Zeleznicnou
dopravou, taxisluZbou a mestskou dopravou. V meste sa nachadza diroka siet
obchodov, kompletnd sustava uradov (mestsky, obvodny, danovy, katastréalny,
colny, stavebny, pozemkovy urad a daldie), dobrd obcianska vybavenost, a to
podta, banky, poliklinika, &koly. Nachadzaja sa tu kultirne =zariadenia,
restauridcie a sluZby obyvatelstvu. V meste sa nachaddzajli prirodné jazera -
Slne&né jazerd, ktoré su rekreacdnou lokalitou.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:
Ohodnocovany pozemok sa vyuZiva ako chodnik. Nie je predpoklad iného vyuzZitia.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmi zavady viaznuce
na nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou:

K predmetnej nehnutelnosti sa k datumu ohodnotenia neviazu Ziadne tarchy. V
danej lokalite nie je predpoklad vzniku rizik s vyuZivanim nehnutelnosti.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.2.1.1 Pozemky

POPIS

Pozemky sa pri pou¥iti metédy polohovej diferenciacie podla Prilohy ¢&. 3
vyhladky MS SR &.492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov delia na skuplny
Hodnoteny pozemok par.&.4066/3 je zaradeny do skupiny pod bodom E. 3.1.1. Do
skupiny E.3.1.1. patria pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a
nelesné pozemky mimo zastavaného Gzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo =zastavaného dUzemia obci ur&ené na stavbu, pozemky Vv
pozenkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych
a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachaddzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.
Chodnocovany pozemok sa nachadza v meste Senec, v jej

k.4.Senec. Vychodiskovd hodnota pozemkov je stanovena v zmysle Vyhl.
492/2004 Z.z. Priloha &. 3, &ast E.3.1.1, v platnom zneni.

vychodiskové hodnota pozemku sa urdi podla tabulky vo vyhlaske, kde pre ostatné
so sidlom okresnych turadov Jje vychodiskovd hodnota urcena na

zastavanom uzemi,

MSSR ¢C.
Jednotkovéa

okresné mesté
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Oznadenie a Nazov . | Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu oeficientu
ks
koeficient 5. exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 160
vieobecne] miest nad 100 000 obyvatelov !
situdcie .. __ I
ky
koeficient 2. - inZinierske stavby 0,90
intenzity vyuZitia;
koefrZient ’i£o§22§2§ydzpﬁiiséch s moZnostou vyuZitia mestske] 1,00
"gppraVHYCh vztahov
kg |
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych tzemi (obytna ! 130
funkéného vyuZitiaialebo rekread&nd poloha) ! !
Ctzemia |\ U A
k1
koeficient j s . , g L
. . 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenlia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infradtruktiry
. bozemku : . -
kg
piiigi;;i?zh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
rzZiiiiziizh 0. nevyskytuje sa 1,00
 faktorov . R S
vSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
’_ Nazov ] _ Vypodet » B Hodnota
Koeficient polohove] kpp = 1,60 * 0,90 * 1,00 * 1,30 2 8080
diferenciécie i* 1,50 * 1,00 * 1,00 ! |
& i = b3
Jednot kova hodnota pozemku ég?g%%a Vi * ke = 53,11 €/m ¥ 149,13 €/’
y . V8Hpoy = M * VSHys = 30,00 m? *
hffébecna hodnéii_gféemku 149,13 € /m? - - 4 473,90 €
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7nalec: Ing. Miroslava Milo3ovidova

gislo posudku: 114/2026

IIL. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:
Druh pozemku Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemky 4066/3 30,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
4 473,90 €

V&eobecnia hodnota metédou polohove] diferencidcie:
$H pozemkov bola pouZitad metdda polohove]

Ako vhodnd metdda na stanovenie VS
diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

____________ ~Nazov o | V3eobecnd hodnota [€]
Stavby '
Pozemky

Powenky — parc. B. d0ge/3 (30 my T T 3, 90
SpoluVSH — R 4 473,90

Zaokrihlend VSH spolu

4 470,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 470,00 €
Slovom: StyritisicStyristosedemdesiat Eur

avaMiLog

a— e
%b%bmné§?§§§
Octnoty neh®

V Senci, dia 29.06.2026

Ing. Miroslava MiloSovicova
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Pozemok parc.&.4066/3,
k.a. Senec




NAVAH KOMINIE vITRY # 0P 29.6 203¢

7. Névrh na odpredaj nehnutelnosti (Martina Petriichova a Marek Garaj; Oravsk3 ul. :

Senec)
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Martina Petruchova MsU Senec

Oravska 10 Mierové nam.8

90301 Senec 90301 Senec

0203
fodaale

| et/

Vec: Ziadost o odpredaj &asti pozemku p.&.4066/3

Dovolujem si Vas poZiadat o odpredaj pozemku p.¢.4066/3 nachadzajutci sa na Oravskej ul .
¢.10 za UCelom zarovnania uli¢nej ¢iary. Predmertny pozemok by sme chceli do buducna
vyuzit,ako predzahradku pred nasim rodinnym domom.

Za kladné a skoré vybavenie mojej Ziadosti Vam vopred dakujem.

S pozdravom Petruchova.
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