Dovodova sprava (protest prokuratora)

Dnia 17.9.2026 bolo mestu Senec dorufené upozornenie prokurdtora Okresnej prokuratiry
Pezinok, Senkvicka cesta 5, 902 01 Pezinok, ¢. Pd 310/26/1107-2 zo diia 17.9.2026 (dalej ako
,Upozornenie*) v stlade s § 28 ods. 1 zdkona €. 153/2001 Z.z. o prokurature.

Prokuratorka v podani upozoriiuje na dodrZiavanie ustanoveni § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej aj ,,zdkon €. 138/1991 Zb.*) pri prevodoch majetku mesta
z dévodov hodnych osobitného zretel'a a zaroven navrhuje

1. prejednat’ upozornenie prokuritora a obozndmit’ s jeho obsahom poslancov mestského
zastupitel'stva na najbliz§om zasadnuti

2. vzmysle § 29 ods. 3 zdkona o prokuratire vybavit upozornenie bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor vSak do 30 dni od jeho dorucenia,

3. vrovnakej lehote prokuratiru informovat’ o vSetkych prijatych opatreniach

Odovodnenie:

Prokuratorka vykonala previerku podla § 21 ods. 1 zdkona ¢. 153/2001 Z. z. o prokuratire,
ktorej predmetom boli aktudlne Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec
a celkovo 12 administrativnych spisov, z toho 10 spisov tykajicich sa prevodov nehnutel'ného
majetku mesta a 2 spisy tykajuice sa prenechania nehnute'ného majetku do ndjmu. Prokuritorka
vykonanou previerkou dospela k zdveru, Ze je potrebné v rdmci preventivnej ¢innosti podat’
mestu Senec upozornenie pro futuro scielom, aby sa do budicnosti zabranilo
nespravnemu postupu.

Poznamky:
V rdmci vykonanej previerky bolo zistené, Ze:

1. vniektorych administrativnych spisoch absentoval 1daj o zveseni zameru

previest/prenajat’ majetok mesta z ddvodov hodnych osobitného zretel'a na uradnej tabuli
mesta, ateda nebolo mozné ndleZite overit, ¢i zdmer previest majetok mesta bol
zverejneny na Uradnej tabuli najmenej do schvalenia prevodu.
V suvislosti s predmetnou zdkonnou 15-dilovou lehotou je sicasne potrebné si uvedomit,
Ze v zmysle textu ust. § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 zdkona o majetku obci, je tato dodrzana
len vtedy, pokial’ je zdmer previest’ majetok obce zverejneny na tradnej tabuli obce a jej
webovom sidle nielen samotnych 15 dni, ale konkrétne 15 dni bezprostredne
predchadzajicich schvaleniu prevodu zo strany obecného, resp. mestského
zastupitel'stva.

2. v niektorych administrativnych spisoch ozndmenie o zverejneni zaimeru o prevode majetku
neobsahuje vyjadrenie vSeobecnej hodnoty majetku mesta s odkazom na konkrétny
znalecky posudok, resp. iné stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku podl'a
§ 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci.

3. v niektorych administrativnych spisoch ozndmenie o zverejneni zadmeru o prevode majetku
neobsahovalo ani uvedenie sposobu predaja majetku.

K bodu 1. vykonanej previerky (Zverejiiovanie zdameru)

Podl'a § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. ,,Obec nie je povinnd vykonat
obchodnii verejni siutaZ, draZbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce z déovodu



hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpditinovou vicsinou
vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zdmer previest majetok obce tymto spdésobom a vSeobecnii hodnotu prevddzaného majetku
obec zverejni na ivradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho md obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schval’ovanim prevodu a tieto tidaje si zverejnené
najmenej do schvdlenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v siilade so zdasadami hospoddrenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota prevdadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
sthvalelia prevodu lie je starsi ako devdit mesialov, stalovelie vSeobellej hodl oty
prevddzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysSuje 7 500 eur na zdklade preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuji inak.

Absencia pisomného zdznamu o zveseni ozndmenia v spise bola sposobend tym, Ze ozndmenia
zostavali zverejnené nepretrzite na uradnej tabuli a webovom sidle mesta (t.j. vratane dna
schvalovania prevodu na MsZ) a st spitne dohl'adatel'né aj v stic¢asnosti.

Prijaté opatrenia (aj s @i¢inkami pro futuro):

Za ucelom zabezpecenia plnej preskimatelnosti a preukazatel'nosti dodrZzania zakonnej lehoty
v zmysle § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. mesto Senec zaviedlo do aplikacne;j
praxe nasledujiice postupy:

* Deklaracia v texte uznesenia MsZ: Mestské zastupitel'stvo v samotnom uzneseni o
schvéleni prevodu vyslovne osved¢i splnenie zdkonnej podmienky zverejnenia zameru a
vSeobecnej hodnoty v znent:

, Zdmer previest nehnutelny majetok tymto spésobom a jeho vseobecnii hodnotu podla §9a
ods.15 pism. f) bod 1. zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni mesto zverejnilo
na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta Senec a prostrednictvom aplikdcie SOM Senec odo
dna xxx do dna schvalovania prevodu MsZ (vrdtane). “

*  Procesna evidencia odbornym zamestnancom: Povereny zamestnanec mesta pri
zverejiiovani dokumentu v elektronickom redakénom systéme explicitne nastavuje datum
vyvesenia a planovany pocet dni zverejnenia.

K bodu 2. vykonanej previerky (Zverejriovanie vseobecnej hodnoty prevddzaného majetku)

Zatial’ o pravna dprava tcinnd do 31. oktobra 2023 vyzadovala zverejnenie samotného zameru
prevodu, novela zdkona €. 138/1991 Zb. (vyhlasend pod €. 137/2023 Z. z., G¢innd od 1.11.2023)
ustanovila v § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 a 3 povinnost’ zverejiiovat’ spolu so zdimerom prevodu
aj vSeobecni hodnotu prevadzaného majetku. Tato hodnota musi byt stanovena znaleckym
posudkom nie star§Sim ako 9 mesiacov ku dnu schvélenia, resp. preukdzate'nym porovnanim
pri majetku nizSej hodnoty v zmysle zédkona.

Prijaté opatrenie (aj s ucinkami pro futuro):



Mesto Senec zabezpecuje stlad s touto legislativnou poZiadavkou tak, Ze od d¢innosti novely
(t. j. od 1. 11. 2023) sa v ozndmeni o zdmere prevodu majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretela explicitne uvddza stanovend vSeobecnd hodnota majetku, vritane
identifikdcie znaleckého posudku (ak sa hodnota urCuje znaleckym posudkom), pripadne
preukazatelnym porovnanim.

K bodu 3 vykonanej previerky (Uvedenie sposobu prevodu a jeho odovodnenie)

V zmysle § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 v spojeni s bodom 2 zdkona €. 138/1991 Zb. je povinnou
ndleZitost'ou zverejilovaného zameru jednoznacné urcenie osobitného sposobu prevodu a jeho
hmotnopravne odévodnenie.

Prijaté opatrenie (aj s i inkami pro futuro):
Mesto Senec zverejiiuje sposob prevodu majetku nasledujicim Standardizovanym postupom:

V samotnom ndzve a hlavicke ozndmenia sa vyslovne uvddza osobitny spdsob prevodu:
,»Oznamenie o zamere prevodu nehnute'ného majetku mesta z dovodu hodného osobitného
zretela®.

V texte ozndmenia sa konkrétny dovod osobitného zretela vecne a pravne odovodiuje s
priamym odkazom na prisluSné ustanovenia Zisad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Senec.

Zaver:

Mesto Senec pri prevodoch majetku z dovodu osobitného zretel’a postupuje v silade s
platnou legislativou a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senec.

V pripadoch, v ktorych bol prevod nehnutel'nosti schvaleny Mestskym zastupitel’stvom v Senci
do 31.10.2023 (t. j. pred uc¢innost'ou novely zdkona €. 138/1991 Zb.), sa postup stanoveny
zédkonom spravoval dovtedajSimi pravnymi predpismi. V sti¢asnosti ma mesto prijaté opatrenia
tak, aby reflektovali na novelu zdkona ¢. 138/1991 Zb. G¢innd od 1.11.2023.
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Vec

Previerka zhodnotenia stavu zakonnosti postupu mesta Senec pri prevode a
najme nehnutelného a hnutefného majetku, ako aj pri najme pozemkov mesta nad 5
rokov - siihrnné upozornenie prokuratora podfa § 28 ods. 1 zdkona ¢&. 153/2001
Z. z. o prokurattire v zneni neskorSich predpisov.

Prokuratorka Okresnej prokuratury Pezinok podfa § 28 odsek 1 zakona &.
153/2001 Z. z. o prokuratire v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zdkon
0 proKuratire”) podava mestu Senec

upozornenie prokuratora

na dosledné dodrziavanie ustanoveni § 9a ods. 15 pism. f) z&k. & 138/1990 Zb.
o majetku obci v zneni neskordich predpisov (dalej aj len ako ,zékon o majetku
obci®) pri prevodoch majetku mesta z dévodov hodnych osobitného zretefa.

Podla § 20 odsek 1 zakona o prokuratire prokurétor vykonéva dozor nad
dodrziavanim zékonov a ostatnych vseobecne zavéznych pravnych predpisov
organmi verejnej sprévy pri vykone verejnej sprévy v rozsahu ustanovenom tymfo
zékonom. Viykon dozoru funkéne sivisi s uplatnenim oprévneni prokurétora v konani
pred spravnym stidom podfa osobitného predpisu.

Podla § 21 ods. 1 pism. b) zékona o prokuratiire prokurétor vykonava dozor
nad dodrZiavanim zékonov a ostatnych v$eobecne zavéznych pravnych predpisov
organmi verejnej sprévy preskimavanim postupu orgénov verejnej spravy.

Podfa § 28 zékona o prokuratire prokurétor je oprévneny podat organu
verejnej spravy upozornenie na ucel odstrénenia poruSovania zakonov a ostatnych
vSeobecne zévaznych pravnych predpisov, ku ktorému doslo v postupe organu
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verejnej spravy pri vydéavani spravnych aktov podfa § 21 ods. 1 pism. a) alebo jeho
necinnostou.

Podla § 29 ods. 3 zékona o prokuratiire orgén verejnej spravy je povinny
vybavit upozornenie prokurétora bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni od jeho
doruéenia.

Podla § 29 ods. 4 zékona o prokuratire ak orgéan verejnej spravy zisti, Ze
ipozornenie prokurétora je dévodné, je povinny v lehote podfa odseku 3 odstranit
prot/prévn y stav a o;pr jatych opatreniach upovedomit prokurétora.

Podfa § 29 ods 6 zékona o prokuratire ak sa orgén verejnej spravy
dqmmeva Ze upozorneme prokuratora nle je dovodne upovedoml o tom v Iehote

rovnakej lehote o tom upovedoml prokuratora.

Podla § 29 ods. 8 zdkona o prokuratire ak orgén verejnej spravy zostal
neéinny aj po upozorneni, je prokurétor oprévneny podaf Zalobu na spréavny sud
podfa osobitného predpisu.

Odévodnenie

Okresna prokuratira Pezinok vykonala v éase od 6-8/2026 v meste Senec
previerku zhodnotenia stavu zakonnosti postupu mesta Senec pri prevode a
najme nehnutelného a hnutefného majetku, ako aj pri najme pozemkov mesta nad 5
rokov.

Predmetom previerky boli aktualne platné Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Senec, ktoré nadobudli G&innost dita 01.11.2023 v zneni neskér
prijatych zmien a dopinkov a celkovo 12 vybranych administrativnych spisov, ktoré
sa tykali: 10 prevodov nehnutefného majetku obce a 2 pripady prenechania
nehnutefiného majetku do najmu.

Pravne postudenie veci:

Podfa § 8 ods. 1 zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor8ich predpisov (dalej aj len ako ,zédkon o obecnom zriadeni®) plati, Ze:
~Majetkom obce st veci vo viastnictve obce a majetkové préva obce.”

Podfa § 11 ods. 4 pism. a) zakona o obecnom zriadeni plati, Ze obecné
zastupitefstvo rozhoduje o zdkladnych otazkach Zivota obce, najmé je mu vyhradené
urovat zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce as majetkom $tatu,
ktory uziva, ako aj schvalovat najdéleZitejSie ukony tykajlice sa tohto majetku
a kontrolovat hospodarenie s nim.

Podfa § 8 ods. 6 zédkona o obecnom zriadeni plati, Ze majetok obce a
nakladanie s nim upravuje osobitny zakon, ktorym je zakon & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej aj len ako ,zédkon o majetku
obci”).



Podfa § 9 ods. 2 zakona o majetku obci plati, Ze obecné zastupitefstvo
schvafuje spésob prevodu viastnictva nehnutefného majetku obce, pricom uvedené
neplati, ak je obec povinna previest nehnutefny majetok podra osobitného predpisu.
Obecné zastupitefstvo rovnako schvaluje prevody vlastnictva nehnutefného majetku
obce, ak sa realizujii priamym predajom.

Podfa § 9a ods. 1 zdkona o majetku obci: ,Ak tento zékon neustanovuje inak,
prevody viastnictva majetku obce sa musia vykonat

a) na zéklade obchodnej verejnej siutaZe,?2b)

b) dobrovofnou drazbou??) (dalej len ,drazba“) alebo

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske v§eobecnej hodnoty majetku

stanovenej podfa osobitného predpisu.22d)*

Podla § 9a ods. 2 zakona o majetku obci: ,Obec zverejni Zémer p
majetok a jeho spbsob na svojej tradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho mé&
obec zriadené, a inym vhodnym spésobom. Ak ide o prevod podia odseku 1 pism. a)
a b), musi zverejnenie podia prvej vety obsahovat aspori miesto, kde st zverejnené
podmienky obchodnej verejnej sutaZe alebo drazby.“

Podfa § 9a ods. 10 zakona o majétku obci: ,Obec zverejni zdmer predat’ svoj
majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zé&roveri zverejni lehotu na
doru€enie cenovych ponik zaujemcov; tato lehota nesmie byt krat$ia ako 30 dni a
zacina plynat od zverejnenia zémeru na dradnej tabuli obce, ak obec v zémere
neurci neskor$i zaciatok plynutia lehoty. Obec nemézZe previest viastnictvo svojho
majetku priamym predajom, ak vSeobecné hodnota majetku stanoveng podfa
osobitného predpisu 22d) presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt jednoznaéne
identifikovana tak, aby nebola zamenitelng s inou nehnutelnostou. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty majetku obce 22d) pri priamom predaji nesmie byt v defi
schvélenia prevodu obecnym zastupitelstvom starsie ako $est mesiacov.*

Podla § 9a ods. 15 zakona o majetku obci: ,Obec nie je povinng vykonat
obchodnti verejnt sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinné previest podfa osobitného
predpisu 22a) alebo ktorym sa realizuje prévo na prednostny prevod podfa
osobitného predpisu, 22a)
b) pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobldatela vrétane
prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok
so stavbou,
c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zékonné predkupné prévo, 22f)
d) hnutelnej veci, ktorej zostatkové cena je niZ$ia ako 5 000 eur,
e) nehnutefného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho
podniku ako formy investi¢nej pomoci, 22fa)
) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa, o ktorom obecné
zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou véésinou vietkych poslancov, ak st
splnené tieto podmienky:
1. zédmer previest majetok obce tymto spésobom a v§eobecnii hodnotu
prevadzaného majetku obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom
webovom sidle, ak ho mé obec zriadené, a inym vhodnym spésobom




najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto Gdaje su
zverejnené najmenej do schvélenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodérenia s
majetkom obce a

3. vieobecnd hodnota prevédzaného majetku je stanovend znaleckym
posudkom,22d) ktory v deri schvélenia prevodu nie je starsi ako devat
mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoly prevadzaného majetku
znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatefov
hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 eur na zaklade
preukézatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou
verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak csobitné
predpisy o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratl | e4) a meste
Kosice5) neustanovuji-inak.* ==
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Vykonanou previerkou bolo okrem iného zistené, Ze:

V niektorych administrativnych spisoch  (konkrétne spisy €. 128/2025,
163/2025, DR/239/2024, DR/1003/2023, SK/664/2025 a SK/1188/2024) absentoval
Udaj o zveseni zameru previest/prenajat majetok mesta z dévodov hodnych
osobitného zretefa na uUradnej tabuli mesta, a teda nebolo mozné naleZite overit, &i
zamer previest majetok mesta bol zverejneny na uradnej tabuli najmenej do
schvalenia prevodu.

V suvislosti s predmetnou zakonnou 15 diiovou lehotou je sticasne potrebné
si uvedomit, Ze v zmysle textu ust. § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 zdkona o majetku
obci, je tato dodrzana len vtedy, pokial je zamer previest majetok obce zverejneny
na uradnej tabuli obce a jej webovom sidle nielen samotnych 15 dni, ale konkrétne
15 dni bezprostredne predchédzaijtcich schvaleniu prevodu zo strany obecného,
resp. mestského zastupiteflstva.

Dalej bolo zistené, Ze v administrativnych spisoch sp. zn. DR/672/2023 a sp.
zn. DR/139/2025 oznamenie o zverejneni zameru o prevode majetku neobsahuje
vyjadrenie vSeobecnej hodnoty majetku mesta s odkazom na konkrétny znalecky
posudok resp. iné stanovenie v§eobecnej hodnoty prevadzaného majetku podia § 9a
ods. 15 pism. f) bod 3 zédkona o majetku obci.

V administrativnych spisoch sp. zn. DR/139/2025 a sp. zn. DR/1003/2023
Zase oznamenie o zverejneni zameru o prevode majetku neobsahovalo ani uvedenie
spbsobu predaja majetku.

Za ucelom predchadzania vy$3ie uvedenych zistenych pochybeni pri
prevodoch majetku mesta Senec zdévodov hodnych osobitného zretefa,
prokuratorka dospela k zaveru, Ze je potrebné v ramci preventivnej Cinnosti podat
mestu Senec toto upozornenie prokurd ro _futuro s ciefom, aby sa do
buducnosti zabranilo opakovaniu tohto nespravneho postupu.



Vzhladom na vy$Sie uvedené preto poddvam mestu Senec toto
upozornenie prokuratora

na ddsledné dodrziavanie ustanoveni § 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku
obci pri prevodoch majetku mesta z dévodov hodnych osobitného zretefa a zaroveh

navrhujem:

1. prejednat’ upozornenie prokuratora a oboznamit s jeho obsahom poslancov™ ™
mestského zastupitelstva na jeho najbliz§om zasadnuti,

2. v zmysle § 29 odsek 3 zakona o prokuratire vybavif upozornenle bez
zbytoéniého-odkladu, najneskor viak do 30:dhiod jeho doruéenia, =

3. v rovnakej lehote ma informovat o vetkych piijatych opatreniach.

JUDr. Veronika BoljeSikova
prokuratorka



