Obec Nova Dedinka
Obecny trad Novéa Dedinka,Mieroa 11, 900 29 Nova Dedinka
Stavebny trad
¢. 412-26-ND dria 25.08.2026

ROZHODNUTIE
VEREJNA VYHLASKA

Obec Nové Dedinka, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad”) podrla §
14 ods. 1pism.g) zékona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zikon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len .»Stavebny zdkon”), podl'a §
46 a § 47 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,spravny poriadok”), rozhodujiic podl'a § 60 Stavebného zékona v spojeni s
§ 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o $truktire a previdzke informagného systému Uzemného
planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby (d’alej len
»vyhladka ¢. 60/2025 Z. z.”) vydava '

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: nepridelené
Nizov stavby: Chata OLYMPIC

Pristavba a prestavba existujiicej &asti stavby
Miesto stavby: Senec, SInecné jazera,

Stavebné pozemky: registra ,,C”-KN, parcelné ¢. 2216, 2231/1
kat. iz. Senec
Stavebnik: Mesto Senec, 1CO: 305065, Mierové nam.¢. 8, 903 01 Senec
(dalej len ,,stavebnik™),
Identifikacny kéd: 1212
Typ stavby: Budova pre kratkodobé ubytovanie
Charakter stavby: budova
jednoducha stavba,
trvald stavba

Utel stavby: Pristavba a prestavba existujiicej ¢asti stavby

Projektant: Ing. arch. Michal Pauli§in - FullHouse Architecture, s.r.o.,
Radlinského 27 Bratislava, &. osv. *2520*%AA
Uskuto¢nenie stavby: dodavatel'sky —vyberom dodavatel’a

Identifika¢né udaje
dokumentacie: Ing. arch. Michal Pauli§in - osv. *2520*AA  (stavebny

zamer/projekt stavby) 10/2025

Zoznam tucastnikov konania:
/ Viastnik pozemkov stavby:
Mesto Senec, Mierové ndm.8, Senec, 903 01
3/ Viastnici susednych nehnutePnosti:
SYRMEX INTERNATIONAL, s.r.0., Slne¢né jazera 125, Senec
Jozef Casny, Svitoplukova 43, Senec
Monika Horvéathova, Svitoplukova 43, Senec



Rudolf Lipka, Alexandra Rudnaya 77, Zilina
Ing. Maros Sl4adok, Rosna 46, Senec

FTP Consulting, s.r.o., Mlynské 39, Spisska Nové Ves

Slovenska akadémia vied, Urad SAV, Stefanikova 49, Bratislava
Ctibor Poér, Jesenského 10, Senec

Judita Krechiiakova, Jinosikova 27, Senec

Ladislav Varga, Poténske Liky 71, Blahov4

Janka vargova, SNP 12, Senec

Jednotny majetkovy fond zviizov odborovych organizacii v SR, Odborarske nam. 3, Bratislava
JUDr. Jan Mikula, Budatinska 79, Bratislava

Beata Rummelova, Sne¢ns 14, Senec

Ing. Roman Suplata, J.G.Tajovského 2, Senec

Megr. Zuzana Milkovigova, Fandlyho 8, Zilina

Megr. Zuzana Lukagikova, B jornsonova 1, Bratislava

Mer. Martin Mrva, Lichnerova 4 1A, Senec

Megr. Jana Mrvova, Lichnerova 4 1A, Senec

Jozef Takag, KoSicka 24, Senec

Ing. Martin Sustek, Slne¢né Jazerd 159A, Senec

Ing. Katarina §ustekové, Slnecné jazerd 159A, Senec

Otakar Matousek, Bajzova 8, Bratislava

Megr. Cudmila Matousekové, Bajzova 8, Bratislava

Reznicek a spol. $.I.0., Slne¢né jazera 160, Senec

Zuzana Veseld, V zéhradach 303, Dobgice, CR

Zofia Lehotsk4, Mierové nim. 15, Senec

Ing. Tibor Czocher, Nabrezie Dr. Aurela Stodoly 57, Liptovsky Mikulas
DALUZO, s.r.0., Bo¢ns 10, Trnava

Ing. Jaroslav Sutarik, Za Sestnastkou 21, Spi¥ska Nova Ves

Ing. Katarina Sutarikova, Za Sestastkou 21, Spisska Nova Ves

Podrobné idaje o stavbe:

Biracie prace:

Odstranenie podlahovej konstrukcie -naslapnd vrstva, okenné kongtrukcie vritane rdmov
a parapetov, dvernych konstrukcii vratane zrubni a prahov, konstrucie prestresenia tarasy
vritana prestresenia, griloviska a altdnka, kovovej konstrukcie zabradlia na exteriérovom
schodisku, murikov terasy, kazetovych stropov, zvislych nosnych a nenosnych konstrukcii (stien
a stipov), atikové zateplenie, dlazby a obklady,

Projektova dokumenticia riesi pristavbu rekreacnej chaty - roziruje spolodenské &asti a zmenu
VyuZitia miestnosti - 1.03 sklad, na wellness.

Objekt chaty je zatepleny, pripojeny na verejné inZinierske siete a skolaudovany.

Navrh rie$i posunutie terasy do &asti zahrady (pare. ¢. 2231/1) a z terajdej jestvujicej terasy
vytvdra novy interiérovy priestor, ktory bude vyuzivany na spolodenské agely (pare. ¢&. 2216).
Sicastou je aj zmena téelu miestnosti, ktord sa meni zo skladu na wellnes.

Objekt rekreagnej chaty je dvojpodlazny s plochou strechou, &ast’ ktord sa rozdiruje je
Jednopodlazna.

Dispoziciu rekreagného objektu tvori vstup do zadveria a chodby, z ktorej je pristup do
spolo¢nej kuchynky, skladu, spolocenskej miestnosti, toaliet a do ubytovacej Casti, ktord je
tvorend chodbou, togitym schodiskom a ubytovacimi jednotkami.

Z komunika&ného jadra tocitého schodiska Je pristupny aj suterén stavby.

Do ubytovacej &asti sa stavebne nezasahuje, aZ na vynimku realizdcie oddelitelnej &asti
poZiarnych dveri a nového poziarneho uniku z dévodu poziadaviek o poZiarnej ochrane.

Plo$né bilancie :

Plocha pozemku: 10 963,00 m?

Zastavan4 plocha: 444,00 m’ (povodny stav) 1ZP 0,041
499,18 m* (novy stav) IZP 0,046



Spevnena plocha —pévodna: 461,08 m?
-novy stav: 489,26 m?
Polocha zelene —pévodna: 612,60 m?KZ 0,056
-novy stav: 529,24 m> KZ 0,048

Vyska strechy pristavby: +3,940 m
Podlaznost’: INP
Charakter stavby: trvala

Odstupy stavby:

- 5,71 m od spevnen4 plocha od arealového oploteniaparc. ¢&. 28/7
- 0,00 m od obvodého muriva chaty

Dopravné napojenie; jestvuitice napojenie

Pripojenie stavby na siete technického vybavenia

Stavba je napojena na verejny rozvod vody, kanalizacie, elektriny a plynu.

Udaje zo zist'ovacieho konania:
Pre navrhovani &innost nebolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona & 24/2006 Z. z

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zaviizné stanoviska dotknutych organov a vyjadrenia dotknutych pravnickych osdb:
Regiondlny tirad verejného zd ravotnictva Bratislava (ozndmenie RUVZBA/OHZPaZ /

5580/11769/2026 zo diia 09.04.2026)
v predmetnej veci nie je potrebné vydanie zivizného stanoviska tunajieho tradu podla cit. zék. &.

355/2007 Z. z,, nakol’ko sa nejednd o stavbu, ktord by ovplyviiovala zdravé Zivotné podmienky alebo
zdravé pracovné podmienky v zmysle piatej Gasti tohto zdkona.

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zichranného zboru v Pezinku (zavizné stanovisko k
stavebnému zdmeru ORHZ-PK 1-2026/000707-002 zo diia 16.04.2026)
v intenciach ustanovenia § 24 ods. 2 Stavebného zékona si UPLATNUIJE opravnenie v
podobe posudenia rie§enia protipoZiarnej bezpe&nosti stavby v projekte stavby a vydania
dolozky stladu k predlozenému rie$eniu protipoZiarnej bezpe&nosti predmetne;j stavby.
Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Stitneho poziarneho dozoru pre nasledujice
stupne dokumentécie podla Stavebného zikona.

Mesto Senec, Utvar (zemného pldnovania a rozvoja mesta (zavizné stanovisko
SENS5290/2026/36208/37194 zo diia 29.07.2026)

vyhodnotil predloZena Ziadost z hradiska stiladu so zavidznym i regulativmi funk&éného VyuZitia
a priestorového usporiadania Uzemia/pozemku podla platnej Uzemnopldnovacej dokumenticie
UPN mesta Senec a na zéklade vyS$Sie uvedeného konstatuje , e posudzovany stavebny zdmer
Jednoducha stavba, 10 kéd 1272 budova pre rekredciu Chata Olympie na ulici Slneéné jazerd v
Senci, pozemku tvorenom parcelou KN-C & 2216 a astou parcely KN-C ¢&. 2231/1, katastralne
uzemie Senec, je v stilade so zaviznou &astou tzemného pldnu mesta Senec.
Torreol, s.r.o. (zmluva o zdruzenej dodavke plynu SC2025/017

Energie2, a.s. (zmluva o zdruZenej dodavke elektriny €.1113165)
Bratislavska voddrenska spolo&nost’, a. s. (zmluva &.PZ001 88793_001 o dodévke pitnej vody

a odvadzani odpadovych véd zo dita 02.02.2025)
Némietky uastnikov konania:

V zékonom stanovenej lehote neboli uplatnené navrhy, pripomienky a namietky castnikov
konania.
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Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:
Podla § 61 ods. 1 Stavebného zikona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo

diia, ked’ nadobudlo prévoplatnost, nestraca viak platnost’, ak bola v tychto lehotéch podané Ziadost
o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zimere stréca platnost’ diiom straty platnosti
overovacej dolozky.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zimere je zavizné aj pre
pravnych néstupcov t¢astnikov konania.

Podla § 62 ods. 3 stavebného zdkona mo¥no lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom

zémere prediZit na Ziadost stavebnika podanti pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Nadobudnutie oprivnenia na realizéciu stavby podl’a stavebného zakona:
Rozhodnutie o stavebnom zdmere nie je dokladom na samotnd realizaciu stavby. Stavebnik je

povinny pre realiziciu stavby poziadat stavebny trad o overenie projektu stavby podla § 65
stavebného zakona.

ODOVODNENIE
Dria 18.05.2026 bola na obec Nova Dedinka, ako prislusnému stavebnému uradu, na
zéklade urCenia Regionalneho tradu pre Gizemné planovanie a vystavbu 16976/00764/2026-22.1.2/JF
zo dria 05.01.2026)

Podla § 14 ods. 1 pism.g) Stavebného zdkona
Regiondlny trad uréi na ndvrh obce, ktora ina obec bude stavebnym tradom vo vietkych konaniach

podl'a tohto zdkona, v ktorych tato obec bude navrhovatel'om, stavebnikom, vlastnikom stavby,
budicim vlastnikom stavby podr'a zmluvy o budiicej zmluve alebo Ziadatelom o povolenie terénnych
uprav alebo préc; uréenie iného prisluného stavebného tradu sa vyddva najdlhsie na obdobie 24
kalenddrnych mesiacov a plati na vedenie celého konania podla tohto zékona a vydanie rozhodnutia
vo veci, ak konanie za¢alo v tomto obdobi,

doruCend Ziadost' o vydanie stavebného zimeru Pristavba. a prestavba existujiicej asti stavby, na
pozemku registra ,,C”-KN, parcelné &. 2216, 2231/1, kat. (z. Senec stavebnika Mesto Senec,

Mierové namestie &. 8, 903 01 Senec.

Majetkovopravne vzt'ahy:
- pozemok parc. ¢. 2216, 2231/1, Kkatastralne Gzemie Senec, druh pozemku zastavand plocha a

nadvorie, ostatnd plocha st evidované na LV &. 2800 vo vlastnictve stavebnika.

V zmysle § 18 zakona ¢&. 71/1967 Zb. spravny poriadok, uvedenym diiom bolo za¢até konanie
o0 stavebnom zdmere.

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:
Regiondlny irad verejného zd ravotnictva Bratislava (ozndmenie RUVZBA/OHZPaZ/

5580/11769/2026 zo diia 09.04.2026)
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku (z&vidzné stanovisko k

stavebnému zdmeru ORHZ-PK 1-2026/000707-002 zo diia 16.04.2026)

Zaviizné stanoviska dotknutych orginov a vyjadrenia dotknutych pravnickych osdb:
Torreol, s.r.o. (zmluva o zdruzenej dodavke plynu SC2025/017

Energie2, a.s. (zmluva o zdruZenej dodavke elektriny ¢.1113165)
Bratislavskd vodirenska spolo&nost’, a. s. (zmluva ¢.PZ00188793 001 o dodavke pitnej vody

a odvadzani odpadovych véd zo diia 02.02.2025)

V zmysle ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuji v konani v sulade so
zédkonmi a inymi pravnymi predpismi. Sii povinné chranit zéujmy S$tdtu a spolocnosti, préva a zaujmy
fyzickych osdb a pravnickych oséb a dbsledne vyZadovat’ plnenie ich povinnosti.

V zmysle ust. § 3 ods. 2 spravneho poriadku spravne orgdny s povinné postupovat’ v konani
v Uzkej si¢innosti s i¢astnikmi konania, zidastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie
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tyka, a dat’ im vzdy prilezitost', aby mohli svoje prava a zdujmy G¢inne obhajovat, najmi sa vyjadrit’
k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Ugastnikom konania, zi¢astnenym osobam a inym
osobam, ktorych sa konanie tyka, musia sprdvne organy poskytovat pomoc a poudenia, aby pre

neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.
V zmysle ust. § 3 ods. 4 spravneho poriadku sprdvne orginy si povinné svedomite a

zodpovedne sa zaoberat' kazdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju véas a bez
zbyto¢nych prietfahov a pouZit' najvhodnejsie prostriedky, ktoré veda k sprdvnemu vybaveniu veci.
Ak to povaha veci pripiSta, ma sa spravny organ vzdy pokisit' o jej zmierne vybavenie. Spravne
organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodédrne a bez zbytoéného zat'aZovania udastnikov
konania a inych 0s6b.

V zmysle ust. § 3 ods. 5 sprévneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaji o to, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

V zmysle ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny orgén je povinny zistit presne a plne
skutoény stav veci a za tym Ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je

viazany len navrhmi G¢astnikov konania.

V zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku spridvny organ je povinny dat’ Gcastnikom
konania a z(i€astnenym osobidm moznost,, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrif k jeho
podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnuf jeho doplnenie.

V zmysle ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v stlade so zédkonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat' zo spol’ahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Po preskumani predloZenych dokladov stavebny trad zistil, Ze predlozena Zziadost' je
dostatoénym podkladom pre jeho postidenie aozndmil dia 26.05.2026 zacatie konania
o stavebnom zdmere zndmym WGcastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym
osobam a nariadil Ustne pojedndvanie spojeného s miestnym zistovanim.

Zarovefi  upozornil Gfastnikov konania, Ze do podkladov rozhodnutia je moné nahliadnut’ na

Obecnom drade Nova Dedinka.
Podl'a § 52 ods. 7 zakona €. 25/2025 Stavebny zakon, odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne

na navrhy, pripomienky a namietky Gcastnikov konania, ktoré w¢astnici konania neuplatnili k stavebnému
zameru alebo v prvostupfiovom konani v uréenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené; to neplati, ak sa
preukdaze, Ze ide o opomenutého G¢astnika konania

V stanovenej lehote neboli podané Ziadne navrhy, pripomienky, namietky.

Stavebny drad v konani preskiimal predlozent Ziadost' o stavebny zadmer z hladisk uvedenych
v § 57 stavebného zdkona, v spojeni s ustanoveniami vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z., postdil vyjadrenia
dotknutych organov a dotknutych pravnickych o0s6b a zistil, Ze povolenim stavby nie s ohrozené
zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, &i ohrozené préva a prédvom chranené zaujmy

ucastnikov konania.

Stavebny Grad na zédklade predloZenych dokladov postdil stlad textovej &asti a grafickej ¢asti
projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych organov zo
zavidznych stanovisk a zdvdznych vyjadreni dotknutych pravnickych osob k stavebnému zdmeru

a stlad s osobitnym predpisom.
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ing. Katarina Sustekova, Slnedné Jazera 1594, Senec

Otakar Matousek, Eajzova &, Bratislava

Megr. Budmila Matougekovs, Bajzova 8, Rratislava

Reznidek a spol. s.r.o., Slhe¢né jazerd 160, Senec

Zuzana Veseld, V zéhradach 303, Dobsice, CR

Zofia Lehotska, Mierové nim. 15, Senec

Ing. Tibor Czocher, Nébrezie Dr. Aurela Stodolu 57, Liptovsky Mikulas
DALUZO, s.1.0., Boéna 10, Trnava

Ing. Jaroslav Sutarik, Za Sestnstkou 21, Spisské Nova Ves

Ing. Katarina gutan’kovz’:, Za Sestnastkou 21, Spisska Nova Ves

Dotknuté orgdny a dothnuté privnické osoby:
I. Mesto Senec, Mierove ném. 8, Senec
Regionélny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovsks 48] 3/8, 82009 Bratislava
OR Hasi¢ského a zéchranného zbory v Peginku, Hasiésk4 4, 90201 Pezinok
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SPP — distribiicia, a.s., Bratislava, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

4/ znamym aj neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné préva k pozemkom alebo k
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm mézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté a tym, ktorym toto
postavenie vyplyva z osobitnych predpisov (vlastnikom okolitych pozemkov a stavieb).

Toto rozhodnutie mé4 povahu verejnej vyhlasky a musi byt Vyvesené po dobu 15 dnf na tradnej tabuli Mesta Senec a
Obce Nové Dedinka. Za def dorucenia sa povaZuje pitnasty der vyvesenia verejnej vyhlésky na Mestskom wrade v Senci
a Obecnom tirade v Novej Dedinke. Rozhodnutie Jje k nahladnutiy aj na internetovej stranke www.senec.sk a

www.novadedinka.sk.

Vyvesené dia: L 7«(’, /7

Zvesené diia: ... . .

SR et I
odtlagok ﬁra(%{ peciatky a podpis

opravnenej os6by vyhlasku zverejnit’
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Na ziklade vyssie uvedeného stavebny (rad rozhodol tak, ako sa uvidza vo vyrokovej &asti

tohto rozhodnutia.
Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doru¢ované do vlastnych rik podla § 24 a nasl.

Spravneho poriadku v stlade s § 61 Stavebného zékona .

Spravny poplatok:
Mesto Senec je podla § 4 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 145/ 1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni

neskorSich pravnych predpisov oslobodena od platenia spravnych poplatkov.

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiu m4 Gcastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia (dorucenia) rozhodnutia.
Odvolanie sa podava na Stavebny Grad Obec Nova Dedinka, Mierova 11, 900 29 Novi
Dedinka, pri¢om odvolacim organom je Regionalny trad pre Uzemné plinovanie a vystavbu

Bratislava, Tomasikova 64A, Bratislava.
Toto rozhodnutie je presktimatel'né siidom aZ po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Zuzana Arvovs
starosta obce

Oznamuje sa s dorucentm a so Ziadost'ou na zverejnenie, vyvesenie a spirvritenie:
Mesto Senec, Mierové nam.8, Senec, 903 01
Obec Nové Dedinka, Mierova 11 » Novd Dedinka, 900 29

1/ Navrhovater':
Mesto Senec, Mierové nam.8, Senec, 903 01

2/ Viastnik pozemkov stavby:
Mesto Senec, Mierové nam. 8§, Senec, 903 01

3/ Viastnici susednych nehnutePnosti:

SYRMEX INTERNATIONAL, 5.r.0., Slnecné jazera 125, Senec

Jozef C‘asny, Svitoplukova 43, Senec

Monika Horvathova, Svitoplukova 43, Senec

Rudolf Lipka, Alexandra Rudnaya 77, Zilina

Ing. Maros Sladok, Rosna 46, Senec

FTP Consulting, s.r.0., Mlynské 39, Spisska Nové Ves

Slovenska akadémia vied, Urad SAV, $tefinikova 49, Bratislava

Ctibor Poér, Jesenského 10, Senec

Judita Krechridkova, Jinosikova 27, Senec

Ladislav Varga, Poténske Luky 71, Blahova

Janka Vargova, SNP 12, Senec

Jednotny majetkovy fond zviizov odborovych organizécii v SR, Odborarske nam. 3, Bratislava

JUDr. Jan Mikula, Budatinska 79, Bratislava

Beata Rummelova, Slne¢ns 14, Senec

Ing. Roman Suplata, J.G.Tajovského 2, Senec

Megr. Zuzana Milkovi¢ova, Fandlyho 8, Zilina

Mgr. Zuzana Luké¢ikova, Bjdrmsonova 1, Bratislava

Mgr. Martin Mrva, Lichnerova 41A, Senec

Megr. Jana Mrvovd, Lichnerova 4 1A, Senec

Jozef Takag, Kogickd 24, Senec

Ing. Martin Sustek, SIneéné jazera 159A, Senec
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