U9, as. Tel.: 02/5949 0111

Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 94/2026

U8, a.s. ake draZzobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislugnych ustanoveni zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach®) zverejiiuje na
zaklade Navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o drazbe:

A.

Oznadenie draZzobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava [ll, Odd: Sa, VI. &.; 3070/B

Oznaéenie navrhovateia: |VSeobecna Gverova banka, a.s.

Sidlo: Miynske Nivy 1, 8§29 90 Bratislava

ICO: 31320155

Zapisany: OR Mestského slidu Bratislava Il oddiel: Sa, vioZka &. 341/B
B

Miesto konania drazby:  |U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Déatum konania drazby:  |07.10.2026

Cas konania drazby: 10:00 hod.

Drazba: 1. kolo drazby




C

Predmet
drazby:

Predmetom drazby je stbor nehnutelnosti evidovanych Okresnym Uradom Senec —
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 8096 a ¢. 3272 katastralne Uzemie Senec, obec Senec,
okres Senec, a fo: -

LV €. 3272

Pozemky parc. reqg. ,,C*;

« parc. & 1610/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 132 m?
« parc. €. 1610/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o0 vymere 208 m?

Stavby:
» sup. €. 1784, na parc. €. 1610/1 druh stavby: rodinny dom, popis stavby: rodinny dom
Spoluvlastnicky pediel 1/1

LV &. 8096

Pozemky parc. reg. ,,C*:

« parc. €. 1610/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 49 m?
Spoluvlastnicky podiel 1/2 (podiel viastnika pod poradovym ¢&islom 1)

Prislugenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva, najma: Plot uliény,
plot zahradny, pripojka vody, vodomerna $achta, kanalizaéna pripojka, NN pripojka, plynova
pripojka, altanok, vonkajsie schodisko, terasa, spevnené plochy.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

D

Opis
predmetu
drazby

a jeho
stavu;

KedZe predmet drazby nebol znalcovi ing. Jurajovi Galovi riadne spristupneny na obhiiadku
Znalecky posudok €. 110/2026 bol vypracovany v zmysle § 12 ods, 3 zékona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovofnych drazbédch v zneni neskorsich predpisov z dostupnych ldajov o nehnutelnosti
a to najma zo znaleckého posudku €. 173/2024 vypracovaného Ing. Dagmar Janéovicovou.

Rodinny dom sup. €. 1784 sa nachadza na Vrbenského ulici v Senci s pristupom z verejnej
komunikacie. Postaveny je na parcele 1610/1, z ulice je napojeny na verejny rozvod véetkych
inZinierskych sietl. Ide o samostatne stojaci objekt v radovej ulicnej zastavbe rodinnych
domov, prevazne v povodnom stave a pozostava z 2.NP a 1.PP, zastre$eny sedlovou
strechou.

Dispozi¢né rieSenie:

1.PP - spolocenska miestnost' s kuchyniou, 2x izba, chodba, kipelna, samostatné WC, sklad
a tocené schodisko na prizemie

1.NP - predsiefl, obyvacia miestnost, kuchyha s jedalfiou, 2x izba, chodba, kipelfa,
samostatné WC a todené schodisko na poschodie

2.NP - kuchyna s jedalfiou, 3x izba, chodba, kupelfia a samostatné WC

Konstrukcno - materialovy popis:

Rodinny dom je osadeny do terénu v hibke nad 2 m s izolaciou proti vihkosti, zvislé obvodové
nosné konstrukcie a deliace priecky murované z tehal, vodorovné konstrukcie, stropy
Zelezobetonova doska s rovnym podhladom. Objeki zastreSeny sedlovou strechou s krytinou
lepenkovy Sindel, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova (prava
obvodového plasta bez zateplovacieho systému, omietka brizolitova. Povrchovd UGprava
vnutornych stien vapenno cementova omietka s naterom v hygienickych ¢astiach a nad
kuchynskou doskou keramicky obklad. Schodisko od suterénu az do 2.poschodia kovové
toené s drevenymi nastupnicami, opatrené zabradlim. Vnatorné dvere piné osadené v
ocelovych zérubniach, vchodové dvere plastové, bezpednostné, okna st plastové s izolaénym
dvojsklom vybavené vnltornymi Zallziami v suteréne av nadzemnych podlaZiach s
vonkaj§imi platovymi roletami. Podlahy v celom dome st z keramickej dlazby.

Vykurovanie je Ustredné plynovym kotlom osadenym v suteréne domu, osadené liatinové
rebrove radiatory, ohrev teplej vody zabezpeduje zasobnikovy ohrieva¢ osadeny rovnako v
suteréne rodinného domu. Ako dopinkovy zdroj vykurovania je na prizemi osadeny krb s
uzavretym ohniskom, rozvody vody a kanalizécie, elektricka pripojka 380/220 V s isticmi,




plynova pripojka. Z kuchyne na prizemf vystup na terasu, na 2.NP z kuchyne a jednegj izby
vystup na loggiu.

Vybavenie kuchyne (1.PP):

nachadza sa tu kuchynska linka rozloZzena na dvoch stranach v dizke 3,20 m so
zabudovanymi spotrebiémi, kombinovany sporak, nerezovy drez s pakovou batériou,
keramicky obklad stien nad kuchynskou doskou, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kuchyne (1.NP):

nachadza sa tu kuchynska linka v dlzke 3,20 m so zabudovanymi spotrebiémi, plynovy sporak,
elektricka rira, nerezovy drez s pakovou batériou, nerezovy digestor, mikrovinna rura, kera-
micky obkiad stien nad kuchynskou doskou, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kuchyne (2.NP):

nachadza sa tu kuchynska linka rozlozend na dvoch stranach v dizke 2,30 m bez spotrebicov,
z ¢asti keramicky obklad stien nad kuchynskou doskou, podlaha z keramickej dlazby.
Vybavenie kipelne (1.PP):

nachadza sa tu vana obloZzena keramickym obkladom, umyvadio s pakovou batériou,
keramicky obklad stien do vySky stropu, podlaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC
osadeny zachod s nadrzkou, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad stien, podlaha
z keramickej dlazby.

Vybavenie kipelne (1.NP):

nachadza sa tu rohova vana cblozena keramickym obkladom, preskleny sprchovy kit
umyvadlo s pékovou batériou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podiaha z keramickej
dlazby. V samostatnom WC osadeny zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien, podiaha z
keramickej dlazby.

Vybavenie kupelne (2.NP}:

nachadza sa tu 2x sprchovy kat, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad stien do
vySky stropu, podiaha z keramicke] dlazby. V samostatnom WC osadeny zachod s nadrzkou,
umyvadlo s pakovou bateriou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.
Technicky stav domu zo vzdialeného skiimania vonkajich viditelnych znakov je dobry.

Plot uliény zhotoveny na beténovych zakladoch s murovanou podmurovkou a stlpikmi s
vyplfiou z ocelovej tycoviny, kde st osadené vrata a posuvné vratka.

Plot zahradny, zhotoveny na betonovych stlpikoch s vypliiou z beténovych prefabrikovanych
panelov.

Pripojka vody vedena od ulice do rodinného domu, cez vodomer umiestneny v §achte.
Vodomerna sachta osadena pred rodinnym domom, zhotovena z monolitického betonu s
ocelovym poklopom.

Kanalizaéna pripojka vedena do ulicného rozvodu.

NN pripojka je zemna kablova, elektromer je v uliénej fasade.

Pripojka plynu je vedena od merneho miesta spotreby plynu v uliénom plote po objekt
rodinného domu.

Altanok, umiestneny na pozemku parc. €. 1610/4 vo dvore rodinného domu, zhotoveny z
drevene] konstrukcie, zastreSeny sedlovou strechou.

Vonkajsie Zelezobeténové schodisko s povrchom z keramickej dlazby, vedice od ulice do
rodinného domu, z dvora na terasu a schodisko vedlce do suterénu z dvora.

Terasa vo dvore rodinného domu s rozlohou 12,70 m2, zhotovena s povrchom z keramickej
dlazby.

Spevneneé plochy st z beténovej zamkovej dlazby s rozlohou 125,90 m2,

Pozemky na parcelach &. 1610/1, 1610/4 a 1610/6, sa nachadzaju v k.U. Senec, Pozemky si
rovinaté a sl napojene na vSetky pripojky 1S. Pozemok parc.¢. 1610/6 je predmetom drazby
v spoluvlastnickom podiele 1/2.

E.

Prava VSetky nasledujlice zalozné prava v pripade UspesSnej drazby zanikaji v zmysle §
a zavazky 151ma a § 151md zakona €. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel nadobuda
viaznuce na |predmet drazby bez zat'azenia zaloZnymi pravami:

predmete

drazby: LV ¢. 3272:

Zalozné pravo v prospech Vseobecnej (iverovej banky, a.s. Bratislava ICO 31 320 155, na
rodinny dem so s.€. 1784 na p.€.1610/1 a pozemky p.c.1610/1, p.€. 1610/4 na zabezpedenie
tveru podla zmluvy €. V-4492/14 zo dha 23.7.2014




LV €. 8096
Zalozné pravo v prospech Vieobecnej tverovej banky, a.s. Bratislava ICO 31 320 155,na
spoluvlastnicky podiel 1/2 na p.¢. 1610/6 na zabezpetenie Uveru podla zmluvy €. V-4492/14

zo dfia 23.7.2014 .

Exekucény prikaz na zriadenie exekugného zalozného prava & 429EX 118/21 zo dha
23.06.2026 (sudny exekutor Mgr. Martin Kostka} na spoluvlastnicky podiel 1/2 na parc. C.
1610/6 v prospech opravneného Wiistenrot poistoviia, a.s. Bratislava. Z-3746/2026, ¢.z.
1791/2026

F

épésob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistené podia znaleckého posudku &, 110/20286, ktory
vypracoval Ing. Juraj Gala, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod Cislom 815795,

Datum vypracovania znaleckého posudku; 29.06.2026

Suma ohodnotenia:

275.000,00 EUR

G

NajniZSie podanie:

275.000,00 EUR

Minimalne prihodenie:

1.000,00 EUR

H

DraZobna zabezpeka:

25.000,00 EUR

Spésob zloZenia
draZobnej zabezpeky:

T Bezhotovostny prevod alebo vklad na acet drazobnika IBAN: SK49 1111
0000 0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabiingym symbolom 942026

2. V hotavosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania draZby.
3. Bankova zaruka.

4, Notarska tschova.

DraZobnt zadbezpeku nie je mozné zlozZit' platobnou kartou ani $ekom.

Doklad preukazujtci
zioZenie draZobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vySke draZobnej
zdbezpeky. UEastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Usastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZzena do pokladne drazobnika..

3. Original alebo overena kopia preukazujdca vystavenie bankovej zaruky.

4, Original alebo overenu kopiu dokladu preukazujiceho notarsku dschovu.

Lehota na zloZenie
draZzobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie draZobnej

Bez zbyto&ného odkladu po skongeni drazby bezhotovostnym prevodom ha Udet

zabezpeky: ucastnika drazby alebo v hotovosti.

CH.

Spésob Uhrady ceny  |VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnute] v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet
vydrazenim: drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC: SUBASKBX), vedeny vo

VUB, a. s. s variabilnym symbolom 942026 a to do 15 dni odo diia skonéenia
drazby v pripade, ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opatnom pripade hned po ukonéeni drazby.

Obhliadka predmetu
drazby:

1. termin obhliadky: 21.09.2026 o 10:00 hod.
2. termin obhliadky: 01.10.2026 o 10:00 hod.

Organizac¢né opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlésia aspoil jeden deit pred kenanim obhliadky na tel.
¢.: 0948 675 775, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
52712002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drZitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.




J

?\iadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydraZzenim v ustanovensj lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat' sa do registra partnerov
verejneho sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby
av pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu draZby
odovzda drazobnik bez zbytotného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedCuji vlastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCujl iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho Cast, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisal’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
0 odovzdani predmetu draZzby podpiée predchadzajici viastnik predmetu drazby,
vydraZitef a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutoCnost' sa vyznadi v zapisnici a zépisnica sa
povaZuje za odovzdanl aj tejto osobe.

3. Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inaé nevznikli, ak ich
svojou vinou sposobil predchadzajlci viastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu

sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
52712002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmluvy, alebo ak boli porugené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola
dotknutéd na svojich pravach, poziadat, sid, aby uréil neplatnost drazby. Pravo
domahat' sa ur€enia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatnl do troch mesiacov
odo dia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného &inu
a zaroveh ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hiaseny trvaly pobyt podia zakona ¢. 253/1998 Z.z.
o hiaseni pobytu ob&anov Slovenske] republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zékona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloéne] drazby bude
neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podia bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit prislusnému okresnému Gradu zacatie sudneho
konania.

3. Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podra bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajuci
vlastnik a dotknuté osoba podia bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urgi drazbu za neplatnd, G&inky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

5. Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zadatia drazby,
ak bolo pri€inou oneskoreného zaatia drazby konanie inej draZby tym istym
draZzobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu

obhliadku predmetu drazby.




L,

Meno a priezvisko notara: JUDr. Marta Paviovicova

Sidlo: Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

Za drazobnika:

it

V Bratislave, dfia 02 -03- 2026

Petiatka: | | gf 5 -P
f'% t.,; i -/ = P
@%\f b 7 aon |
1
Podpis: ........... =S| > A

Mgr. Maria Chlipalova
splnomocnenec, US, a.s.

Za navrhovaterla:

V Bratislave, diia 31 AUS, 2026

U ey VUB, as.
Peciatka: Miynske nivy 1
329 80 Brotis .vaos
/ P 77002/03
Podpis =
gr. Marek Jakab
Funkcia: ve oddeienia’Vyméhanie retailovych
Uverov, VUB, a.s.
s rd
PEHRISE o st

Ing, Miroslav Chmelar
Funkcia: veduci oddelenia Vymahanie firemnych
averov, VUB, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOST] PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, ze: Mgr. Marek Jakab, ditum narodenia;
spdsobom: doklad

» rodné &islo:
vlastny. Poradové &

s pobyt:
4 5 » ktorého(ej) totoznost som zistil(a) =3
totoZnosti - ob¢iansky preukaz, &islo:
1

konnym
» Uznal(a) podpis na tejto listine za
islo knihy osvedienia Pravosti podpisov: O 754411/2026.

Bratislava dsia 3] .08.2026 : M% 4y /44?7//?%/ %//f// ‘

Katarfna Tihdnyiov4
Zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPI
(LEGALIZACIA)
Osvedtujem, ze: Ing. Miroslav Chmeldr, ditum narodenia;

SU NA LISTINE

, rodné &islo- , pobyt:
i 5 » ktorého(ej) totoznost som zistil(a)
zékonnym spdsobom: doklad totoznost] - obéiansky preukaz, &isio; » Uznal(a) podpis na tejto
listine za vastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 754412/2026.

é Bratislava diia 31.08.202¢6

'—;\‘Katarfna Tihdnyiova
} Zamestnanec
} povereny notirom

3
<L s}#
#

#

f

P -‘.' ':"/

Upezornenie:
Notér legalizéciou neosvedduje pravdivost
skutonosti uvadzan

ych v listine
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







