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Vec

Previerka zhodnotenia stavu zakonnosti postupu mesta Senec pri prevode a
najme nehnutelného a hnutefného majetku, ako aj pri najme pozemkov mesta nad 5
rokov — suhrnné upozornenie prokuratora podfa § 28 ods. 1 zakona €. 153/2001
Z. z. o prokurature v zneni neskorsSich predpisov.

Prokuratorka Okresnej prokuratury Pezinok podfa § 28 odsek 1 zakona C.
153/2001 Z. z. o prokurature v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o prokurature®) podava mestu Senec

upozornenie prokuratora

na dosledné dodrziavanie ustanoveni § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1990 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej aj len ako ,zakon o majetku
obci*) pri prevodoch majetku mesta z dévodov hodnych osobitného zretefla.

Podla § 20 odsek 1 zakona o prokurature prokurator vykonava dozor nad
dodrziavanim zakonov a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
organmi verejnej spravy pri vykone verejnej spravy v rozsahu ustanovenom tymto
zakonom. Vykon dozoru funkéne suvisi s uplatnenim opravneni prokuratora v konani
pred spravnym sudom podla osobitného predpisu.

Podla § 21 ods. 1 pism. b) zakona o prokurature prokurator vykonava dozor
nad dodrziavanim zakonov a ostatnych vseobecne zavédznych pravnych predpisov
organmi verejnej spravy preskumavanim postupu organov verejnej spravy.

Podla § 28 zakona o prokurature prokurator je opravneny podat organu
verejnej spravy upozornenie na ucel odstranenia poruSovania zakonov a ostatnych
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, ku ktoremu doSlo v postupe organu



verejnej spravy pri vydavani spravnych aktov podla § 21 ods. 1 pism. a) alebo jeho
necinnostou.

Podla § 29 ods. 3 zakona o prokurature organ verejnej spravy je povinny
vybavit' upozornenie prokuratora bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni od jeho
dorucenia.

Podla § 29 ods. 4 zakona o prokuratiure ak organ verejnej spravy zisti, Ze
upozornenie prokuratora je dévodné, je povinny v lehote podlfa odseku 3 odstranit
protipravny stav a o prijatych opatreniach upovedomit’ prokuratora.

Podla § 29 ods. 5 zakona o prokuratire ak sa organ verejnej spravy
domnieva, Ze upozornenie prokuratora nie je dévodné, upovedomi o tom v lehote
podla odseku 3 prokuratora. Ak ma organ verejnej spravy svoj nadriadeny organ,
odstupi mu v lehote podla odseku 3 upozornenie prokuratora na vybavenie a v
rovnakej lehote o tom upovedomi prokuratora.

Podla § 29 ods. 8 zakona o prokuratire ak organ verejnej spravy zostal
necinny aj po upozorneni, je prokurator opravneny podat Zalobu na spravny sud
podla osobitného predpisu.

Odovodnenie

Okresna prokuratura Pezinok vykonala v ¢ase od 6-8/2026 v meste Senec
previerku zhodnotenia stavu zakonnosti postupu mesta Senec pri prevode a
najme nehnutelného a hnutefného majetku, ako aj pri nagjme pozemkov mesta nad 5
rokov.

Predmetom previerky boli aktualne platné Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Senec, ktoré nadobudli u€innost dha 01.11.2023 v zneni neskoér
prijatych zmien a doplnkov a celkovo 12 vybranych administrativnych spisov, ktoré
sa tykalii 10 prevodov nehnutelného majetku obce a 2 pripady prenechania
nehnutefného majetku do najmu.

Pravne posudenie veci:

v

Podla § 8 ods. 1 zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov (dalej aj len ako ,zakon o obecnom zriadeni®) plati, ze:
»,Majetkom obce su veci vo viastnictve obce a majetkové prava obce.”

Podla § 11 ods. 4 pism. a) zakona o obecnom zriadeni plati, Ze obecné
zastupitel'stvo rozhoduje o zakladnych otazkach Zivota obce, najma je mu vyhradené
urCovat zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom $tatu,
ktory uziva, ako aj schvalovat najdélezitejSie ukony tykajuce sa tohto majetku
a kontrolovat hospodarenie s nim.

Podla § 8 ods. 6 zakona o obecnom zriadeni plati, Ze majetok obce a
nakladanie s nim upravuje osobitny zakon, ktorym je zakon ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej aj len ako ,zakon o majetku

obci*).



Podla § 9 ods. 2 zakona o majetku obci plati, Ze obecné zastupitelstvo
schvaluje spdsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce, pricom uvedené
neplati, ak je obec povinna previest nehnutefny majetok podla osobitného predpisu.
Obecné zastupitelstvo rovnako schvaluje prevody vlastnictva nehnutelného majetku
obce, ak sa realizuju priamym predajom.

Podla § 9a ods. 1 zakona o majetku obci: ,Ak tento zakon neustanovuje inak,
prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat’

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,?2b)

b) dobrovolnou drazbou??¢) (dalej len ,,drazba“) alebo

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku

stanovenej podla osobitného predpisu.?29)“

Podla § 9a ods. 2 zakona o majetku obci: ,Obec zverejni zamer predat’ svoj
majetok a jeho spbésob na svojej uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho ma
obec zriadené, a inym vhodnym spésobom. Ak ide o prevod podfa odseku 1 pism. a)
a b), musi zverejnenie podla prvej vety obsahovat aspori miesto, kde st zverejnené
podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.“

Podla § 9a ods. 10 zakona o majetku obci: ,Obec zverejni zamer predat’ svoj
majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zaroveri zverejni lehotu na
dorucenie cenovych ponuk zaujemcov; tato lehota nesmie byt kratsia ako 30 dni a
zacCina plynat od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak obec v zamere
neurcCi neskorsi zacCiatok plynutia lehoty. Obec nemdzZe previest' vlastnictvo svojho
majetku priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla
osobitného predpisu 22d) presiahne 40 000 eur. Nehnutefnost musi byt jednoznacne
identifikovana tak, aby nebola zamenitelna s inou nehnutelnostou. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty majetku obce 22d) pri priamom predaji nesmie byt v den
schvalenia prevodu obecnym zastupitelstvom starsSie ako Sest’ mesiacov.”

Podla § 9a ods. 15 zakona o majetku obci: ,Obec nie je povinna vykonat
obchodnu verejnu sutaz, draZzbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest’ podla osobitného
predpisu 22a) alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla
osobitného predpisu, 22a)
b) pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatela vratane
prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok
so stavbou,
¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo, 22f)
d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,
e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho
podniku ako formy investicnej pomoci, 22fa)
f) majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vécésinou vsetkych poslancov, ak su
splnené tieto podmienky:
1. zamer previest’ majetok obce tymto spé6sobom a vSeobecnu hodnotu
prevadzanéeho majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom
webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spdsobom



najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su
zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s
majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym
posudkom,22d) ktory v deri schvalenia prevodu nie je starSi ako devét’
mesiacov; stanovenie vseobecnej hodnoty prevadzaného majetku
Znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce
neprevySuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov
hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 eur na zaklade
preukéazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou
verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné
predpisy o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave4) a meste
KoSiceb) neustanovuju inak.*
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Vykonanou previerkou bolo okrem iného zistené, Ze:

V niektorych administrativnych spisoch  (konkrétne spisy ¢. 128/2025,
163/2025, DR/239/2024, DR/1003/2023, SK/664/2025 a SK/1188/2024) absentoval
udaj o zveseni zameru previest/prenajat majetok mesta z dévodov hodnych
osobitného zretefa na uradnej tabuli mesta, a teda nebolo mozné nalezite overit, Ci
zamer previest majetok mesta bol zverejneny na uradnej tabuli najmenej do
schvalenia prevodu.

V suvislosti s predmetnou zakonnou 15 dfiovou lehotou je suCasne potrebné
si uvedomit, Zze v zmysle textu ust. § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 zakona o majetku
obci, je tato dodrzana len vtedy, pokial je zamer previest majetok obce zverejneny
na uradnej tabuli obce a jej webovom sidle nielen samotnych 15 dni, ale konkrétne
15 dni bezprostredne predchadzajucich schvaleniu prevodu zo strany obecného,
resp. mestského zastupitelstva.

Dalej bolo zistené, Ze v administrativnych spisoch sp. zn. DR/672/2023 a sp.
zn. DR/139/2025 oznamenie o zverejneni zameru o prevode majetku neobsahuje
vyjadrenie v8eobecnej hodnoty majetku mesta s odkazom na konkrétny znalecky
posudok resp. iné stanovenie vdeobecnej hodnoty prevadzaného majetku podfla § 9a
ods. 15 pism. f) bod 3 zakona o majetku obci.

V administrativnych spisoch sp. zn. DR/139/2025 a sp. zn. DR/1003/2023
zase oznamenie o zverejneni zameru o prevode majetku neobsahovalo ani uvedenie
spbésobu predaja majetku.

Za ucCelom predchadzania vySSie uvedenych zistenych  pochybeni pri
prevodoch majetku mesta Senec zdbévodov hodnych osobitného zretela,
prokuratorka dospela k zaveru, Ze je potrebné v ramci preventivnej €innosti podat
mestu Senec toto upozornenie prokuratora pro futuro s ciefom, aby sa do
buducnosti zabranilo opakovaniu tohto nespravneho postupu.




Vzhfadom na vy$Sie uvedené preto podavam mestu Senec toto

upozornenie prokuratora

na désledné dodrziavanie ustanoveni § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku
obci pri prevodoch majetku mesta z dovodov hodnych osobitného zretela a zaroven
navrhujem:

1. prejednat upozornenie prokuratora a oboznamit' s jeho obsahom poslancov
mestského zastupitelstva na jeho najblizSom zasadnuti,

2. v zmysle § 29 odsek 3 zakona o prokurature vybavit upozornenie bez
zbytocného odkladu, najneskor vSak do 30 dni od jeho dorucenia,

3. vrovnakej lehote ma informovat o vSetkych prijatych opatreniach.

JUDr. Veronika BoljeSikova
prokuratorka
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