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OKRESNY URAD SENEC
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

Hurbanova 21. 903 01 Senec

Cislo spisu Senec

OU-SC-PLO-2026/000100-080 19, 10. 2026

VEREJNA VYHLASKA

Oznamenie platnosti
Zasad umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom uzemi Senec, lokalita Ciernovodské

Vyrok
Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ..OU Senec, PLO™ alebo Lspravay organ™), ako organ
prislusny podla § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov (dalej
len _zakon™), podla § || ods. 23 zakona

oznamuje,

ze Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len . ZUNP*) v obvode projektu Jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom tzemi Senec, lokalita Ciernovodské (dalej len . JPU*) si

platné.

Oddvodnenie

V ramci spracovania jednotlivych etap JPU s prihliadnutim na poziadavky vlastnikov. vypracoval spracovatel’ JPU
navrh ZUNP. Tieto boli v zmysle § 11 ods. 18 zikona dina 26.05.2026 prerokované s tc¢astnikmi konania. v nadviiz-
nosti na § 23 ods. 4 zdkona, nakol’ko zdruzenie ucastnikov nevzniklo. Z prerokovania bola spracovana zipisnica ¢.
OU-SC-PLO-2026/000100-064, a na zaklade jej zaverov bol navrh ZUNP dopracovany a zhotovitel'om doruceny
na OU Senec, PLO, Takto dopracovany navrh bol v priebehu mesiacov jin a jil prostrednictvom elektronickej posty
prerokovavany medzi Gcastnikmi konania a na zaklade uskutocnenej komunikacie priebezne dopracovavany az do
podoby navrhu ZUNP pripravovaného na zverejnenie verejnou vyhlaskou spravnym organom.

Vsilade s § 11 ods. 23 zakona bol navrh ZUNP zverejneny verejnou vyhlaskou é. OU-SC-PLO-2026/000100-068
zo dna 11.08.2026 na aradnej tabuli spravneho organu v obdobi od 11.08.2026 do 01.09.2026. Stéasne bol navrh
ZUNP doruéeny znamym vlastnikom do vlastnych rik. Naveh ZUNP bol zarovei zverejneny aj na uradnej tabuli
Mesta Senec v obdobi od 14.08.2026 do 31.08.2026. Vlastnici/ucastnici konania mali moznost’ podat’ namietky v
lehote do 15 dni od dorucenia navrhu ZUNP. Za sthlas sa povazovalo aj to, ak vlastnik/icastnik konania nepodal
namietku alebo ak bola namietka neopodstatnena.

Proti zvergjnenému a dorucenému navrhu ZUNP bola zo strany vlastnikov/uéastnikov konania dorucena | na-
mietka, ktora bola prerokovana s vlastnikmi/G¢astnikmi konania na rokovaniach uskutoénenych dia 21.09.2026 a
10.12.2026. Z oboch rokovani boli vyhotovené zapisnice ¢. OU-SC-PLO-2026/000100-075 zo diia 21.09.2026 a ¢.
OU-SC-PLO-2026/000100-078 zo dita 10.12.2026. KedZe pocas tychto rokovani nedo$lo medzi viastnikmi/iéast-
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nikmi konania k dohode o prediozenej namietke, spravny organ pristapil k zistovaniu suhlasu viastnikov/ii¢astnikov
konania s navrhom ZUNP.

So ZUNP vyjadrili suhlas ucastnici vlastmaci 77,69 % vymery pozemkov, na ktorveh boli povolené pozemkové
upravy.

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze bola splnena podmienka ustanovena v § 11 ods. 23 zakona, OU Senec, PLO, konstatuje.
ze ZUNP st platné, ked’ze s nimi sahlasili vlastnici vlastniaci najmenej dve tretiny vyimery pozemkov, na ktorvch
boli povolené pozemkové upravy,

Poucenie

Podla § 11 ods. 23 zakona, platné znenie ZUNP, OU Senec, PLO, oznamuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov tak, ze ZUNP sa vyvesi
na iradnej tabuli tunajsieho tradu po dobu 13 dni, pricom posledny deii tejto lehoty je poslednym diiom zverejnenia.
Zaroven sa ZUNP zverejni na webovom sidle tunajsieho uradu a na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET).
Stcasne sa ZUNP zverejni na aradnej tabuli na Mestskom trade v Senci po dobu 15 dni spésobom v mieste ob-
vyklym. Po uplynuti doby. uréenej na vyvesenie, prislusné spravne organy potvrdia podpisom a odtlackom tradne;j
peciatky datum vyvesenia a zvesenia ZUNP. Potvrdenie doby vyvesenia a zvesenia je potrebné oznamit” pisomne
na OU Senec, PLO.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona OU Senec, PLO platné ZUNP doruéi zdruzeniu aéastnikov do 15 dni odo diia ich
platnosti.

V zmysle § 23 ods. 4 zakona zdruzenie ucastnikov nevznikne, ak pocet znamych vlastnikov pozemkov, ktorych
miesto pobytu alebo sidlo je zname, v obvode projektu JPU je mensi ako desat’. V takych pripadoch prava a povin-
nosti zdruzenia uéastnikov vvplyvajuce z tohto zakona vykonavajia priamo jednotlivi ucastnici.

Nakolko v konani o JPU zdruZenie u¢astnikov nevzniklo z dévodu nedostatoéného poétu znamych viastnikov po-
zemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, OU Sence, PLO dorucuje platné ZUNP jednotlivym aéastni-
kom konania.

Priloha:
Platné zasady umiestnenia novych pozemkov s grafickou prilohou

Ing. Tibor Németh
veducer odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: V0131866 Sulix: 10325

Dorucuje sa

Mesto Senec. Uradna tabul'a Mesta Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec, Slovenska republika

Okresny drad Senec, Uradna tabula OU Senec; Webové sidlo OU Senec; Centralna uradné elektronicka tabul'a
(CUET), Hurbanova 21,903 01 Senec, Slovenska republika

Pavol Hrnéiar, Pezinska 4544/49, 903 01 Senec, Slovenska republika

VALPET s. 1. 0., Marhulova 20, 903 01 Senec, Slovenska republika

Slovensky pozemkovy fond, Ing. Veronika Zigmundova, Budkova 36, 817 15 Bratislava, Slovenska republika

Na vedomie

ALLIRA s.ro., Zhotovitel projektu JPU, Krtovee 127, 956 03 Krtovee

Okresny tirad Senec, Katastralny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hurbanova 21,903 01 Senec
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Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ZUNP™) vobvode Jednoduchych
pozemkovych uprav v katastrdlnom tzemi Senec, lokalita Ciernovodské (dalej len . JPU™) maju
funkeiu uréit” kritéria, akym sposobom sa budi umiestiiovat’ nové pozemky. JPU st vykonané
v stilade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach (dalej
len _zakon™). Ciel'om je urc¢it pravidla usporiadania novych pozemkov v silade so Vseobecnymi
zasadami funkéného usporiadania tizemia v obvode JPU, ktory bol schvaleny rozhodnutim &.

OU-SC-PLO-2026/000100-062 zo dna 20.03.2026, pravoplatné dna 24.04.2026.

I. Kritéria stanovené podl'a § 6 a § 11 zakona

1.1. Podl'a § 6 ods. 4 zikona
Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych apravach, nemoéze
namietat’ vyvsledky doterajsieho konania.

1.2. Kritérium podl’a § 11 ods. 1 zikona
Za pozemky podliehajiice pozemkovym dpravam patri vlastnikom, resp. spoluvlastnikom
pozemkov vvrovnanie zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na
nich nachadzaju.

1.3. Kritérium podl’a § 11 ods. 2 zakona
Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inveh
pozemkoch (dale) len ,novy pozemok™). Okresny urad pri vybere novych pozemkov prihliada
na prevadzkovo-ckonomicke pomery vsetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyvnuji
vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.

1.4. Kritérium podl’a § 11 ods. 3 zikona
Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi

(pravami.
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L.5. Kritérium podl'a § 11 ods. 4 zikona — odchylka od hodnoty pri novych pozemkoch
Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sithlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novyeh pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vvmere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi
dodrzat’ s pisomnym stihlasom vlastnika.

L.6. Kritérium podl'a § 11 ods. 5 zikona — odchylky od vymery pri novych pozemkoch
Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpoéitani podielu
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere
pdovodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu
pozemkovych tprav do 100 m* st nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel vymery
nepresahuje 5 m°. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrogit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

1.7. Kritérium podl’a § 11 zdkona ods. 8 — vyrovnanie v peniazoch do vymery 400 m?

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlasticke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tpray
do 400 m* sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona v stlade so zdkonom
medzi ziadatelom o JPU a vlastnikom alebo spravcom pozemku v lehote ur¢enej v rozhodnuti
o schvileni vykonania projektu pozemkovych tprav.

1.8, Kritérium podl'a § 11 zikona eds. 11 — sihlas s vyrovnanim v peniazoch

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny pisomny sahlas vlastnika alebo spraveu. Suhlas musi
obsahovat’ nalezitosti podl'a zakona, najmé zoznam pozemkov a spoluvlastnickych podielov,
ich vymeru a hodnotu z registra pévodného stavu a celkovii vymeru a hodnotu, na ktoré sa
sthlas vztahuje. Po doruceni suhlasu okresnému aradu nemozno sithlas odvolat’. Ak ide o
pozemok s nezistenym vlastnikom alebo pozemok v sprave Slovenského pozemkového fondu,
Slovensky pozemkovy fond (dalej len .SPF) alebo prislusny spravea moze sthlasit s

vyrovnanim v peniazoch v silade so zakonom.
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1.9. Kritérium podl’a § 11 ods. 14 zakona
Na ucel pozemkovych Gprav rozhodnutim okresného aradu mozno zriadit' alebo zrusit

podielové spoluvlastnictvo k pozemku,

1.10. Kritérium podl'a § 11 ods. 15 ziakona
Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku podu
alebo ostatnt poédu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit’” s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s
ostatnymi  pozemkami alebo spoluvlastnickymi  podielmi  vlastnikov a ur¢i sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlucovani pozemkov do tvchto celkov sa dba na to, aby
nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktoryeh miesto
pobytu alebo sidlo je zname. so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo
s ktorvmi naklada SPF alebo spravca a prihliada sa na zaujem vlastikov pozemkov alebo

spoluvlastickyeh podielov, ktoré sa maji zlucit',

2. Kritéria stanovené vlastnikmi

2.1. Minimalna vymera novyvch pozemkov na ostatnej ploche a inych pozemkoch je 400 m?, ak zo
zakona alebo z technického riesenia projektu JPU nevyplyva potreba vyivorenia pozemku s
mengou vymerou, najmi pri pozemkoch uréenych na komunikacie, technick infrastruktiru,
pristupové plochy alebo iné u¢elové usporiadanie v ramei projektu JPU.

2.2. Nové pozemky vlastnikov budd vvélenené v ucelenveh ¢astiach so zachovanim primeranosti,

2.3. Nové pozemky vlastnikov nemusia byt" umiestnené vo vietkvch ¢astiach, ktoré vytvoria
navrhnuté komunikacie, v ktorych sa nachadzaju jeho doterajsie povodné pozemky.

2.4. V pripade naroku nezisten¢ho vlastnika v sprave SPF na samostatnt parcelu sa tato parcela
nemusi zlucovat s inymi nezistenvmi vlastnikmi.

2.5. Nové pozemky vlastnikov pozemkov v sprave SPF, vratane pozemkov nezistenych vlastnikov
zastupenveh SPF, sa podla moznosti umiestituyji vedla seba tak, aby tvonli savisly blok
parciel vhodny na prendgjom a obhospodarovanie, a to len pri dodrzani kritérii primeranosti
podla § 11 zakona, pri prihhiadani na prevadzkovo ekonomické pomery vsetkych Géastnikov

pozemkovych Gprav.
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Ak su tieto pozemky vo vieobecnych zasadach funkéného usporiadania Gizemia oznacené ako
lizemia so Specifickymi obmedzeniami vyuzivania (najméa ochranné pasma inzinierskych sieti
alebo in¢ zakonn¢ obmedzenia vystavby, hospodarenia ¢i zmien terénu), méze sa pri
zachovani primeranosti podla § 11 zdkona a s prihliadnutim na prevadzkovo ekonomické
pomery vsetkych ucastnikov pozemkovych dprav uprednostnit’ také usporiadanie, ktoré
prispeje k ich sceleniu do kompaktnych celkov. s prihliadnutim na to, ze pozemky, ktoré
spravuje alebo s ktorymi naklada SPF, sa pri projektovani nového stavu budi umiestiovat pri
seba, to plati aj na dalich vlastnikov, s tym, ze ziadatel’ o JPU. ktorym je spolocnost’ Valpet
s.r.o. by mal znasat’ vicsiu cast tychto obmedzeni, ako aj nakladov s tym spojenych.

V pripade. ak dojde v ramei pozemkovych tprav k presunu zat'azenych pozemkov alebo k ich
sceleniu do kompaktnych celkov, zabezpeci sa zachovanie prav opravnenveh osob zriadenim
primeranych veenych bremien k novym pozemkom. ak to bude potrebné na zachovanie
funkcie prisluSnych zariadeni a vvkonu prav opravnenych osdb. Primeranost novych
pozemkov sa pri tychto pozemkoch posudzuje aj s prihliadnutim na existenciu ochrannych
pasiem a vecnych bremien, pri dodrzani kritérii podla § 11 zakona.

Vyrovnanie v peniazoch sa vykona iba v pripadoch, v ktorych to pripudta zikon a za
podmienok ustanovenych zakonom, vyhradne na zaklade pisomného siihlasu vlastnika alebo
prislusného spraveu. Pisomny sthlas nie je mozné odvolat. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi ziadatelom JPU, ktorym je spolocnost’ Valpet s.r.o., a vlastnikom alebo
spravcom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu bola uréena znaleckym
posudkom ¢. 29/2025 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. ktory vyhotovil znalec Ing.
Michal Viéan, ¢o predstavuje 60,12 €/m*. Tato zasada je v silade s § 11 ods. 8 v spojeni s §
8d ods. 7 zdkona.

Ziadost' alebo sihlas s vyrovnanim v peniazoch musi byt doru¢eny spravnemu organu
najneskor do datumu prvého prerokovania umiestnenia novych pozemkov, ak spravny organ
neurci alebo zo zakona nevyplyva inak.

Nove pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo novo

navrhnutych pristupovych komunikacii.
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2.11. Vlastnici pozemkov sa dohedli, Ze pozemky urcené pre navrhované komunikacie nKM-1 a
nKM-2 budu v projekte JPU riesené ako pozemky uréené na zabezpedenie pristupu k novym
pozemkom v obvode JPU. Na tieto pozemky prispieva spolocnost’ Valpet s.r.o. Pozemky
nadobudne po ukonéeni projektu JPU spolocnost Valpet s.ro. ktora zabezpe¢i ich
majetkovopravie usporiadanie a dalsiu pripravu povolovania budacich komunikaci. K
pozemkom urcenym pre komunikacie nkKM-I a nKM-2 bude v prospech vlastnikov novych
pozemkov. ktorych pristup bude zabezpeceny cez tieto komunikacie, zriadené vecné bremeno
spocivajice v prave prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi vozidlami. Vecné
bremeno bude zriadené rozhodnutim okresného tradu v projekte JPU a zapisané v katastri, ak
nebude zriadené tmym titulom. Veené bremeno sa zriaduje ako vecné pravo spojené s
vlastnictvom opravnenych pozemkov a bude posobit aj v prospech kazdého dalsicho vlastnika
opravnenvch pozemkov.

2.12. V obvode JPU sui navrhnuté komunikacie nKM-1 a nKM-2 o predpokladanej vymere | 369
mZ. Pozemky uréené pre tieto komunikacie nadobudne po ukonéeni projektu JPU spoloénost
Valpet s.or.o. Vlastnici pozemkov v sprave SPF, nezisteni vlastnict zastupeni SPF a Pavol
Hrnéiar nebudu povinni finanéne prispievat’ na projektovii pripravu, povol'ovanie, vystavbu
ani kolaudaciu buducich komunikacii nKM-1 a nkKM-2. Spoloénost’ Valpet s.r.o. sa zavizuje
znasat' naklady na projektovi pripravu, povolovanie, vystavbu a kolaudaciu buducich
komunikacii nKM-1 a nKM-2, takze sa od ostatnych tGcastnikov nevyzaduje dalsi finanény
prispevok nad ramec zakonom predpisaného vyrovnania, tym nie sui dotknuté zakonné
pravidla primeranosti novych pozemkov, vvrovnania vlastnikov ani pravidla podla zakona.
Po riadnom vybudovani a pravoplatnej kolaudacii budacich komunikacii nKM-1 a nKM-2
maoze byt viastnictvo k pozemkom pod komumkaciami, pripadne k samotnym komunikaciam,
predmetom  samostatného  majetkovopravneho  usporiadania s mestom  Senec.
Majetkovopravne usporiadanie s mestom Senec bude mozné vykonat iba na ziklade osobitne)
pravnej listiny, po splneni zakonnych podmienok a po schvaleni prislusnymi organmi mesta
Senec stym. Ze po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom a po riadnom
vybudovani a pravoplatnej kolaudacii komunikacii nadobudne vlastnictvo k pozemkom, na
ktorych st komunikacie umiestnené, mesto Senec za nahradu; za nahradu sa povazuje vecné

plnenie vo forme spravy a Gdrzby komunikacii po dm nadobudnutia vlastnictva k novym
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pozemkom podla § 11 ods. 19 a § 8d zakona. Do casu pripadného prevodu alebo prevzatia
komunikacii mestom Senec zostavaju pozemky urcené pre komunikacie vo vlastnictve
spolo¢nosti Valpet s.r.o. a pristup k opravnenym pozemkom bude zabezpeceny zriadenym
veenym bremenom.

Vlastnici pozemkov sa dohodli, ze k pozemkom uréenym pre komunikacie nKM-1 a nKM-2
sa v katastri nehnutelnosti zapise vecné bremeno prava prechodu a prejazdu v prospech
opravinenyeh viastnikov pozemkov vytvorenvch v obvode JPU, ak bude podkladom
rozhodnutie okresného aradu alebo iny pravny titul. Zarovei sa navrhuje, aby sa v katastri
nehnutelnosti, ak to prislusny okresny uarad, katastralny odbor, vyhodnoti ako pripustne,
vyznacila poznamka informativneho charakteru o tom, Zze pozemky pod komunikaciami nKM-
I a nKM-2 st uréené na buduce majetkovopravne usporiadanie s mestom Senec po riadnom
vybudovani a pravoplatom skolaudovani komunikacii. Tdto poznamka nenahradza vecné
bremeno ani sama osebe nezaklada prevod vlastnickeho prava. Prevod vlastnickeho prava na
mesto Senec bude mozné vvkonat' az na zaklade samostatnej pravnej listiny, po splneni
zakonnych podmienok, najma po pravoplatne) kolaudacii komunikacii a po schvaleni
prislusnymi organmi mesta Senec.

Po schvaleni ZUNP sa vlastnict zavazuju oznamit” akukol'vek zmenu svojho vlastnictva v
obvode JPU spracovatelovi.

Zmeny vlastictva k pévodnym pozemkom budi pri spracovani projektu JPU zohladnené
podla pravneho stavu evidovaného v katastri nehnutelnosti ku ditu aktualizacie registra

povodného stavu a rozdel'ovacieho planu ur¢enej spravnym organom podla zakona.
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